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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Grimsta 1:2 m.fl. vid
Maltesholmsvagen i stadsdelarna Hasselby
gard och Hasselby strand, S-Dp 2018-14612
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggora en bebyggelseutveckling

inom sex delomraden ldngs med Maltesholmsvigen och nagra
anslutande gator med bostéder och verksamhetslokaler som ett
led 1 att omvandla Maltesholmsvagen till ett urbant strak.

Planf6rslaget medfor ocksa fortsatt planstdd till en befintlig
likriktarstation for tunnelbanans drift samt mojliggér for en
elnitsstation inom ett av delomradena.

Planomradet beror flera fastigheter som dgs av Stockholms stad
och ar markanvisade till flera olika byggaktorer.

Den tillkommande bebyggelsen ska starka Maltesholmsvégen
genom bland annat en medveten placering och utformning av
volymer, forgardsmark och entrépartier. Bebyggelsen ska forhalla
sig till de viktiga gang- och cykelkopplingar samt det parkstrak
som finns langs med och 1 anslutning till gatan idag.
Bebyggelsens typologi och skala ska ta utgangspunkt i, och
forhalla sig till, den karaktéristiska bebyggelsen som finns langs
med Maltesholmsvégen idag.

I vissa strategiska ldgen ingar dven verksamhetslokaler i
bottenvaningen for att stdrka upp gatans vistelsevirde och
strakfunktion. Forslaget bedoms kunna utgora ett tillskott med
cirka 630 bostdder med varierande upplatelseform.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning och
miljokonsekvensbedomning behéver goras.
Stadsbyggnadskontoret har inhamtat underlag f6r bedomning fran
kulturforvaltningen, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Samrad: 2022-09-13 — 2022-10-24
Granskning: Preliminart mars 2024
Antagande: Preliminért juni 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Natur- och vattenmiljé

— Naturvirdesinventering inom delar av fastigheten Grimsta
1:2, Calluna (2021-08-26)

— Landskapsanalys, befintliga tridbestand ldngs
Maltesholmsviigen, Niva (2021-04-23)

— TIrddbesikiningsrapport invid Sciteritaket 1,
Tradgardsmastarna (2021-10-07)

— Naturvirdesinventering, fastigheterna Kvadern 1 och 2,
Calluna (2021-11-19)

— Dagvattenutredning, Tyréns (2022-04-06)

Trafik och parkering

— TIrafikutredning, Tyréns (2022-04-08)

—  PM trafikanalys, Tyréns (2022-04-08)

— Parkeringsutredning, Exploateringskontoret (2022-03-13)

— PM mobilitet, Sciteritaket 1, EQ Arkitekter (2022-03-31)

— PM mobilitet, del av fastigheten Grimsta 1:2 soder om
Sciteritaket 1, Tyréns (2022-02-18)

— PM mobilitet, fastigheten Gdstkammaren, Scharc Arkitektur
(2022-08-17)

— PM mobilitet, del av fastigheten Grimsta 1:2 vid
Aprikosgatan/Maltesholmsvcigen, JM (2022-04-22)

— PM mobilitet, del av fastigheten Grimsta 1:2 vi Melongatan,
Trivector (2022-03-30)

Storningar och risker

— Riskutredning, BSL (2021-07-02)

—  Trafikbullerutredning, fastigheten Sciteritaket 1, AHA (2022-
04-13)

— TIrafikbullerutredning, del av fastigheten Grimsta 1:2 soder
om Sciteritaket 1, ACAD (2022-03-24 )

— TIrafikbullerutredning, fastigheten Gdstkammaren 1, ACAD
(2022-03-02)
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— TIrafikbullerutredning, del av fastigheten Grimsta 1:2 vid
Aprikosgatan/Maltesholmsviigen, ACAD (2022-03-02)

— TIrafikbullerutredning, del av fastigheten Grimsta 1:2 vid
Melongatan, ACAD (2022-03-29)

— TIrafikbullerutredning, fastigheterna Kvadern I och 2, ACAD
(2022-05-02)

— Markteknisk undersokningsrapport, fastigheterna Kvadern 1
och 2, Tyréns (2021-10-06)

— Markteknisk undersokningsrapport, fastigheten Sciteritaket 1,
Geomind (2022-01-28)

— Geoteknisk undersokning, fastigheten Scteritaket 1, Geomind
(2022-01-28)

—  Oversikilig miljoteknisk undersokning, fastigheten
Gdstkammaren 1, Geosigma (2010-12-03)

—  Miljokontroll vid avetablering, fastigheten Gdstkammaren 1,
Geosigma (2011-01-26)

— Miljokontrollrapport porlufismditning av klorerade
losningsmedel efter sanering, fastigheten Gdistkammaren 1,
Geosigma (2013-11-15)

— Riskbedomning och platsspecifika riktvirden, fastigheten
Gdstkammaren 1, Geosigma (2022-03-02)

— Miljoteknisk markundersokning, avser berorda delomrdaden
inom fastigheten Grimsta 1:2 samt berord strcicka av
Maltesholmsvcigen, Liljemark Consulting (2022-04-22)

Kulturmiljé
—  Kulturmiljoutredning Maltesholmsvcigen, Nyréns (2022-06-

21)
— Konsekvensanalys Maltesholmsvdgen, Nyréns (2022-06-21)

Ovrlgt underlag
PM solstudie, fastigheten Sciteritaket 1, EQ Arkitekter (2022-
04-08)

—  PM solstudie, del av fastigheten Grimsta 1:2 soder om
Sciteritaket 1, Jagnefalt Milton (2022-01-28)

— PM solstudie, fastigheten Gdstkammaren I, Scharc
Arkitektur (2022-06-01)

—  PM solstudie, del av fastigheten Grimsta 1:2 vid
Aprikosgatan/Maltesholmsvciigen, Lindberg Stenberg
Arkitekter (2022-04-28)

—  PM solstudie, del av fastigheten Grimsta 1:2 vid Melongatan,
Bergkrantz Arkitektur (2022-04-01)
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—  PM solstudie, fastigheterna Kvadern 1 och 2, Rombus
Arkitekter (2022-04-26)

— Gronytefaktorberdkning (GYF), fastigheten Scteritaket 1,
Funkia landskapsarkitektur (2022-03-11)

— Gronytefaktorberdkning (GYF), del av fastigheten Grimsta
1:2 soder om Sditeritaket 1, Outer space arkitekter (2022-05-
10)

— Gronytefaktorberdkning (GYF), fastigheten Géistkammaren 1,
Bjerking (2022-06-03)

— Gronytefaktorberdkning (GYF), del av fastigheten Grimsta
1:2vid Aprikosgatan/Maltesholmsviigen, SWMS arkitektur
(2022-05-02)

— Gronytefaktorberdkning (GYF), del av fastigheten Grimsta
1:2vid Melongatan, LandArk (2022-03-25)

— Gronytefaktorberdkning (GYF), fastigheterna Kvadern 1 och
2, Landskapslaget (2022-05-09)

Medverkande

Planen ar framtagen av Yasaman Ghanavi pa
stadsbyggnadskontoret och plankonsult Jakob Pontén, Tyréns
AB. Medverkar gor dven Nina Filt Wahlman, Emma Zetterman,
Mickael Bogale m.fl. fran exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggora en bebyggelseutveckling
inom sex delomraden ldangs med Maltesholmsviagen och vissa
anslutande gator med bostdder och verksamhetslokaler som ett
led 1 att omvandla Maltesholmsvagen till ett urbant strak.

Den tillkommande bebyggelsen ska starka Maltesholmsvégen
genom bland annat en medveten placering och utformning av
volymer, forgardsmark och entrépartier. Bebyggelsen ska forhalla
sig till de viktiga gang- och cykelkopplingar samt det parkstrak
som finns langs med och 1 anslutning till gatan idag.
Bebyggelsens typologi och skala ska ta utgangspunkt i, och
forhalla sig till, den karaktéristiska bebyggelsen som finns ldangs
med Maltesholmsvégen idag.

I vissa strategiska ldgen ingar dven verksamhetslokaler i
bottenvaningen for att stdrka upp gatans vistelsevarde och
strakfunktion. Forslaget bedoms kunna utgora ett tillskott med ca
630 stycken bostdder med varierande upplatelseform.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av sex delomraden, inom flera fastigheter, i
ett sammanhéngande strak lings med Maltesholmsvigen mellan
Hisselby strand och Hisselby gards tunnelbanestationer. Aven
strackan av Maltesholmsvigen mellan Hasselby gard och
Hasselby strand ingar i planomradet.

Planomradet med dess delomraden innefattar f6ljande fastigheter:

e Delomrade 1; Siteritaket 1 med Sagax projektutveckling
AB som byggaktor

e Delomrade 2: del av Grimsta 1:2 soder om Séteritaket 1
med Sveaviken bostad AB som byggaktor

e Delomrade 3: Gistkammaren 1 med Géstkammaren
utveckling AB som byggaktor

e Delomrade 4: Del av Grimsta 1:2 vid Aprikosgatan med
JM AB som byggaktor

e Delomrade 5: Del av Grimsta 1:2 vid Melongatan med
Riksbyggen ekonomisk férening som byggaktor

e Delomrade 6: Kvadern 1 och 2 med Kvadern 1&2
Hisselby AB som byggaktor.

Lagfaren édgare till samtliga delomraden ar Stockholm stad.
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Orienteringskarta 6ver planomradets sex delomrdden, markerade i ritt.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholms stad beskrivs Hésselby gard och
Hasselby strand som omraden med stora mojligheter till
stadsutveckling inom befintlig bebyggelsestruktur. Hasselby
gards centrum ska stirkas med fler bostidder som underlag for
utokad lokal service. Hasselby gard-Vinsta-Villingby utpekas
som ett strategiskt samband. Kopplingen mellan Hasselby och
Vinsta-Villingby 6ver Bergslagsplan avses kunna starkas genom
att utveckla bostdder langs Maltesholmsvégen.

Maltesholmsvagen pekas dven ut som ett urbant strak. Urbana
strak ar enligt 6versiktsplanen dverbreda gator i lokala vagnatet
som kan omvandlas till levande stadsmiljéer. Gatorna ar tinkta
att fortsatt ha en viktig lokal och regional trafikfunktion men
kompletteras med gang- och cykelvagnat bade ldangs med och
tvars over gatan. Utrymme for kollektivtrafik ska prioriteras.

Stockholms byggnadsordning

Byggnadsordningen &r ett vagledande dokument for utvecklingen
av stadens olika stadsbyggnadskaraktarer. Planomradet ligger
inom stadsbyggnadskaraktaren runnelbanestad déar den nya
bebyggelsens anpassning till terrdngen och gaturummens grona
karaktar ar sarskilt viktig. Ny bebyggelse ska utformas inom den
befintliga strukturen med en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och narliggande bebyggelse.

Stockholms arkitekturpolicy

Med utgangspunkt i 6versiktsplanen utgér Stockholms
arkitekturpolicy, tillsammans med Stockholms byggnadsordning
och kommande vagledningar, en samling av dokument som
bidrar med kunskap, strategier och arbetssitt till stod for stadens
gestaltning.

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats ar riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Planomradet ligger inom den hojdbegrinsade ytan
for Bromma flygplats. Hogsta hojd for objekt pa platserna
varierar mellan 110-140 meter 6ver havet (RH2000).

Planomradet ligger ocksa delvis inom utpekat riksintresse for det
rorliga friluftslivet.

Gaéllande detaljplaner
I planomradets norra del omfattas Sateritaket 1 av Dp 95025 fran
1995 som anger smaindustri och hantverk samt tekniska
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anldaggningar. Grimsta 1:2 vid Séteritaket 1 omfattas av stadsplan
4114 fran 1963 som anger park for det aktuella omradet.
Géstkammaren 1 omfattas av stadsplan 4007 fran 1952 som
anger garage, panncentral eller tvéittanlaggning samt park.

I planomradets mellersta del omfattas Grimsta 1:2 séder om
Aprikosgatan av stadsplan 4128 fran 1953 som anger parkmark
for det aktuella omradet. Grimsta 1:2 vid Melongatan omfattas av
Dp 2001-16662 fran 2006 som anger natur for det aktuella
omradet.

I planomradets sodra del omfattas Kvadern 1 och 2 av stadsplan
4127 fran 1953 som anger garage och smaindustriandamal for de
aktuella fastigheterna.

Pagaende detaljplan i omradet

Vister om foreliggande planomrade finns pagaende planarbeten
for dels en avveckling av Hasselbyverket for att omvandla
omradet till bostader (dnr 2017-09452), dels detaljplan for
Rumsfilen 4 med cirka 160 nya bostdder vid Fyrspannsgatan (dnr
2020-13680). Oster om foreliggande planomrade pagar slutligen
ocksa planarbete for Paradsangen 1 med cirka 120 nya bostader
(dnr 2021-08817).

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade del av fastigheten Grimsta
1:2 vid Aprikosgatan for bostader till J]M AB 2016-09-22
(delomrade 4) samt Gastkammaren 1 for bostéder till
Gastkammaren utveckling AB 2019-08-29 (delomrdde 3).

I exploateringsnamnden 2019-12-12 markanvisades fastigheterna
Sateritaket 1 for bostader till Sagax projektutveckling AB
(delomrade 1) och Kvadern 1 och 2 for bostader till Kvadern
1&2 Hasselby AB (delomrade 6).

Exploateringsndmnden markanvisade del av fastigheten Grimsta
1:2 vid Melongatan for bostader till Riksbyggen ekonomisk
forening 2020-08-27 (delomrdde 5) samt del av fastigheten
Grimsta 1:2 soder om Séteritaket 1 for bostider till Sveaviken
Bostad AB 2020-12-17 (delomrade 2).
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar dels av hardgjorda ytor med bebyggelse inom
delomradena 1, 2 (delvis), 3, 4 (delvis) samt 6. Delar av
delomrade 2, 4 samt delomrade 5 i sin helhet utgors idag av
obebyggd naturmark.

Naturvarden

En naturvirdesinventering (Calluna, 2021) har utforts inom delar
av planomradet (delomradena 2, 4 samt 5). Vid inventeringen
identifierades 4 naturvardesobjekt, tre som utgor naturvardesklass
4 med visst naturvarde och ett objekt som utgor naturvardesklass
3 med patagligt naturviarde. Naturvardesobjekten karaktériseras
av kuperade partier med hillmark och inslag av gamla tallar,
vissa medelstora ekar samt vissa typer av 16vtrad.

Inom dessa objekt identifierades totalt 48 stycken
naturvirdeselement, varav 43 stycken utgoérs av naturvardestrad
och fem stycken utgors av element sasom hillar, tat buskage,
block och berg. Ett av naturvardestraden bedéms utgora ett
sarskilt skyddsvart trad (dott staende bjorktrad).

4 Visst naturvérde

Inventeringsomradets tre delomrdden (svartmarkerade ytor), de tre
naturviirdesobjekten (gul- och orangemarkerade ytor) samt identifierade
naturvérdestrid och dess inbordes virdering. I soder framgar det séirskilt viirdefulla
tréidet (rod punkt). Utdrag fran naturinventering (Calluna, 2021).
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Planomradets naturmark ingar ocksa som del av det
spridningssamband for barrskog. Planomradet ligger utanfor
vasterorts utpekade eksamband och ligger ca 200 meter fran
Grimsta naturreservat som har hoga naturvérden.
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- — % :
Planomradets ungefirliga Idge (vdd ring) i forhallande till barrskogssambandet och
dess nyckelomrade i sydost (Grimsta naturreservat). Utdrag frin
naturviirdesinventering (Calluna, 2021).

Generellt biotopskydd

Invid delomrade 4, langs Maltesholmsvagen och véster om
Aprikosgatan, finns en dubbelsidig trddallé av l6nntrad. Langre
osterut, invid delomrade 1, finns ocksa en enkelsidig triadallé med
oxeltrad. Generellt biotopskydd enligt 7 kap 11 § Miljobalken
giller vid ingrepp i allétrdden alternativt intrang i rotzonen.

Den sédra tradraden, med atta stycken 16nntrad, invid delomrade
4 kommer att tas bort och aterplanteras (se nedan, under rubriken
planforslager) for att mojliggéra annan gatusektion och for att
forbattra dagvattenhanteringen. Dispens fran biotopskyddet ska
sokas av staden. Allétraden invid delomrade 1 bedoms kunna
paverkas av intrang i rotzonen men bevaras.

Enligt naturvérdesinventeringen bedoms inte allétrdden utgéra
skyddsvérda naturvardestrad.
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Befintlig tridallé som avses tas bort och dterplanteras. Utdrag fran
naturviirdesinventeringen (Calluna, 2021).

Rekreation och friluftsliv

Tillgangen pa gronstruktur ar mycket god i omradet, med narhet
till Mélaren med utblickar och badplatser, Grimsta naturreservat
och flera parker i stadsdelarna.

Langs Maltesholmsvégen finns stora rekreativa varden da grona
omraden finns pa bada sidor om vidgen. Mellan de bada
centrumen finns Melonparken, dér en upprustning pagar. Mellan
husen 1 kvarteren finns flera mindre parker med betydelse for
rekreationen i omradet. Kopplingar mellan Grimsta naturreservat
och grona omraden langre norrut &r viktiga for gronstrukturen ur
ett storre perspektiv. Detta giller dven de flertal strak och mindre
grona kopplingar som finns héir och som redovisas 1 kartan nedan.
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Redovisning av utpekade parkstrdk och kopplingar dem emellan. Rodmarkerade ytor
avser planomradets delomrdden. Utdrag fran Stockholms parkprogram.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn 4r ett planeringsinstrument som staden har som
malsattning att tillampa i alla nya stadsbyggnadsprojekt i
Stockholms stad for att sékerstélla sociala varden, biologisk
mangfald och klimatanpassning pa kvartersmark. Kravet pa
vilken faktor som ska uppnas ar beroende av andelen
bebyggd/obebyggd yta. Ar kvoten under 50% ska en
gronytefaktor pa 1,0 uppnas, och ar kvoten 6ver 50% ska en
gronytefaktor pa 0,6 uppnas. Genomforandet av gronytefaktorn
regleras i exploateringsavtalet som hanvisar till
planbeskrivningen.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Utifran SGU:s jordartskarta framgar att merparten av
planomradet (delomraden 2-6) bestar av berg och moran. Inom
del av delomrade 1 finns dven ytor som bestar av glacial lera.
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Grimsta 1:2 Sateritaket 1

Grimsta 1:2 vid ¥l Sadnonket
Melongatan

Gastkammaren 1

Aprikosgatan

Kvadern 18&2

Redovisning av SGU:s jordartskarta med delomrddena inritade. Utdrag frén
dagvattenutredningen (Tyréns 2022).

Ras/skred

Risker kopplat till ras och skred bedoms inte finnas inom
planomradet.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Merparten av planomradets planerade kvartersmark bedoms inte
beroras av skyfallsvatten. Vissa enstaka ytor inom delomradena
1-4 och 6 bedoms kunna paverkas till viss del.

g Crimsta 1:2 vid Sateritaket

W 10-30em

]
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Redovisning av skyfallsrisker (maxdjup) utifran linsstyrelsens skyfallskartering vid
100-arsregn med klimatfaktor 1,3 beaktat. Utdrag fran dagvattenutredningen (Tyréns,
2022).
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
giéller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom de tekniska avrinningsomradena
Bromma ARV-Strommen (delomradena 1, 2 och 5) samt
Milaren-Fiskarfjarden (delomradena 3, 4 och 6). De naturliga
avrinningsomradena som ber6rs ar Racksta trask samt Mélaren-
Fiskarfjarden.

I VISS (vatteninformationssystem Sverige, informationen hdmtad
under februari 2022) anges den ekologiska respektive kemiska
statusen for berdrda vattenforekomster.

Den ekologiska respektive kemiska statusen for
vattenforekomsten Mdlaren-Fiskarfjcirden (SESE657865-
161900) anges vara madittlig respektive uppnar ej god status.

Den ekologiska statusen beror pa miljogifter, i form av koppar
och vissa PCB-dmnen (icke-dioxinlika). God ekologisk status ska
enligt kvalitetskraven vara uppnadd till ar 2027. Den kemiska
statusen beror pa att de prioriterade amnena kvicksilver, PBDE,
antracen, bly, PFOS samt TBT 6verskrids. Den kemiska statusen
ska uppnas, men med mindre strianga krav pa kvicksilver och
PBDE, samt med tidsfrist till 2027 f6r antracen och TBT.

Bromma ARV kommer inom nagra ar avvecklas och vattnet
kommer dérefter ledas till Henriksdals reningsverk med
Strommen som recipient. Den ekologiska respektive kemiska
statusen for vattenforekomsten Strommen (SE591920-180800)
anges vara ofillfredsstdllande respektive uppnar ej god status.

Den ekologiska statusen beror pa dels forhéjda vaxtplankton, dels
pa forhojd belastning av naringsdmnen. Den kemiska statusen
beror i sin tur pa 6verskridna nivaer av kvicksilver, PBDE, bly,
PFOS, antracen och tributyltenn. Majoriteten av tillforseln av
naringsamnen bedoms komma ifran havet och resterande delar
fran Malaren och dess olika utfloden.

Enligt framtagen dagvattenutredning (Tyréns, 2022) framgar att
Racksta trask kommer upphora som vattenforekomst under 2022,
pa grund av bestiimda storlekskrav. Aven om ytvattnet di inte
langre kommer omfattas av miljokvalitetsnormer kommer likval
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forsiktighetsmatt och skyddsatgéarder kravas for atgarder som kan
medfora negativ inverkan pa vattenkvaliteten.

Racksta trask berors idag av 6vergddning
(vaxtplanktonklorofyll), 6verskridande av naringsdmnen (fosfor)
samt overskridning av kemiska &mnen sasom antracen, bly,
kadmium, kvicksilver och PBDE.

Dagvatten

Dagvatten hanteras idag genom naturlig infiltration inom
befintlig naturmark (delar av delomradena 2 och 4 samt
delomrade 5). Inom idag hardgjorda tomtytor (delar av
delomradena 2 och 4 samt delomradena 1, 3, 6) avleds dagvatten
till det allménna ledningsnéatet. Dagvatten pa allmén plats inom
planomradet avleds ocksa till det allmanna ledningsnétet.

Nuvarande ledningsnét inom allmén plats bedoms ha kapacitet
for saval tillkommande dagvatten, efter lokal fordrojning, och
dimensionerande skyfallsregn.

Befintlig bebyggelse

Delomrade 1 och del av delomrade 2 ar bebyggt med mindre
industribebyggelse. Delomrade 3 dr bebyggd med en
drivmedelsstation och inom en del av delomrade 4 ligger en
befintlig forskola. Delomrade 6 ar bebyggd med byggnader som
ursprungligen uppfordes for kontors- och industridzndamal, men
som idag nyttjas for bostadsdandamal genom tidsbegransat

bygglov.

&

rivas. Foto: SBK
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Till viinster syns befintlig drivmedelsstation inom del- Till viinster syns befintlig forskola inom delomrade 4 som
omrdde 3 som avses rivas. Foto: SBK avses rivas. Foto: SBK

Delomrdde 5 i forgrunden med befintlig bebyggelse inom Befintlig bebyggelse inom delomrdde 6 som avses utvecklas.
kv. Lekrummet i bakgrunden. Foto: Asa Myhr, LandArk Foto: SBK

Landskapsbild/stadsbild

Hasselby gard och Hésselby strand bebyggdes huvudsakligen
under perioden 1945-1955. Stadsdelarna har en vilplanerad milj6
dér terrdngen och kommunikationslederna delar upp bebyggelsen
1 flera enklaver med delvis olika arkitektoniska uttryck.
Stadsbilden é&r luftig och omvixlande, med grupper av
bebyggelse inbdddad i gronska. Bebyggelsen utgors framst av
lamellhus i tre vaningar, praglade av 1950-talets
folkhemsarkitektur och grannskapsplanering, men ocksa av
punkthus, skivhus samt radhusomraden.

Maltesholmsvagen byggdes samtidigt med Hiasselby strand och
Hasselby gard. Det var under en tid nér bilinnehavet 6kade,
samtidigt som trafiksakerhet blev allt mer aktuellt och 16sningen
blev att separera fotgdngare och bilister. Bebyggelsen vander sig
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bort fran gatan och narmast gaturummet ligger ofta parkeringar
pa forgardsmark eller impedimentytor mot tunnelbanesparet. Det
breda gaturummet har fa vistelsevarden for fotgangare och
inbjuder till hogre hastigheter for bilister. En positiv aspekt &r att
det ofta forekommer gronska i form av uppvuxna trad langs
gatan. Trafiksepareringen, med gangtunnlar under
Maltesholmsviagen, ger 6kad trafiksékerhet for fotgdngare men
bidrar samtidigt till folktomma gaturum.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen intill Maltesholmsvégen &r gul- och gronklassad av
Stadsmuseet. Gron klassning betyder att bebyggelsen ar séarskilt
vérdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt. Gul klassning innebar att fastigheten har
positiv betydelse for stadsbilden och/eller visst kulturhistoriskt
varde. Hasselby gard och Hasselby strand ér utpekade av
Stadsmuseet som kulturhistoriskt vardefulla omraden i sin helhet.

berorda delomraden inom planomradet.

I framtagen kulturmiljéutredning med tillhérande
konsekvensanalys framgar att omradets kulturhistoriska varden i
stort kdnnetecknas utifran foljande:

ABC-staden och tidstypisk planstruktur
- Trots en del forandringar 6ver tid och sentida fortétning
har Hasselby gard och Hasselby strand i stort bibehallit
sitt ursprungliga innehall och sin planstruktur, med
centrumbebyggelse och tillhorande funktioner vid
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tunnelbanestationerna och bostadsbebyggelse daremellan
grupperad 1 klungor med varierad karaktar.

- Bostadsbebyggelsen i omradet kdnnetecknas framst av
friliggande hus med ett 6ppet byggnadssitt, ofta med
mjuka former och anpassade till terrangforhallandena.
Viss andel av den hogre bebyggelse (exempelvis kv.
Gastvaningen, vaster om delomrade 4) forlades till hoga
terrdngpartier som vid uppforandet accentuerade motet
mellan stadsdelarnas bebyggelse och gronomradet som
skiljde stadsdelarna at. Pa senare tid har olika fortdtningar
luckrat upp denna ursprungliga visuella skiljelinje.

1950-talets arkitektur

- Bebyggelsen kédnnetecknas av en variationsrik
uppséattning volymer och dértill hur volymerna samspelar
inom respektive grupp. Langs Maltesholmsvégen och
Persikogatan framtrader detta sarskilt tydligt med
omvixlande hog och lag bebyggelse, vilket skapar en
rytm i stadsbilden.

- Stadsdelarna kannetecknas ocksa av en i hog utstrackning
intakt 1950-talsarkitektur, i fraga om férgsattning,
material och utformning av byggnadsdetaljer sasom
balkonger och fonster.

Gronstrak och sparad naturmark

- Omradet har sedan den ursprungliga utbyggnaden
kannetecknats av det gronstrak som skiljer stadsdelarna
at, likasa de mindre naturmarksimpediment som utgor en
del av det modernistiska stadsbyggnadsidealet "hus 1
park”. Den huvudsakligt uppbrutna bebyggelsestrukturen
skapar luftighet och genomsiktlighet. Ett exempel som
lyfts fram i utredningen ar kv. Géastvaningen som tillatits
torna upp sig hogt i terraingen, med en mjukinramning av
den delvis befintliga naturmarken nedanfér (inom
delomrade 4).

Trafikplaneringen

- Hasselby gard och Hésselby strand utgor stadsdelar som
kunde byggas, dels utifran tunnelbanans utbyggnad, men
ocksa utifran den framviaxande privatbilismen.
Maltesholmsvagens karaktar av en sa kallad matarled ar
ett uttryck for detta.

- Bebyggelsen kiannetecknas dels av garageanldggningar i
bottenvaningarna, men ocksa av storre markforlagda
parkeringsytor.
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- Vissa uttryck for trafikseparering finns i omradet,
exempelvis planskilda korsningsldagen vid Melongatan
och gangtunneln vid parkstraket.

Lokala handelscentrum
- Stadsdelarnas lokala centrumfunktioner vid
tunnelbanestationerna utgor ett tidstypiskt uttryck for
efterkrigstidens planeringsfilosofi. Den sammanhallna
lokaliseringen har tillatits besta dver tid och denna
kontinuitet bar pa ett kulturhistoriskt vérde.

Rekommendationer att ta tillvara och utveckla
Kulturmiljéutredningen lyfter ett antal forutsittningar som bor tas
tillvara pa och som planforslaget bor utga ifran:

- I mojligaste man bevara den 6ppna bebyggelsestrukturen,
for att fortsatt ge mojlighet till att uppleva kvarvarande
och hogre beldgna naturmarksimpediment.

- Ny bebyggelse bor anpassas till topografiska
forutsattningar, dels for att battre smaélta in i landskapet
och dels for att bidra till konstraktverkan mellan hogre
och lagre bebyggelse.

- Att bibehalla dagens struktur med sammanhallna
bebyggelsestrukturer. Allt for langa och slutna fasader bor
undvikas till forman f6r uppbrutna volymer.

- Den modernistiska principen med kontrastverkan av
hogre och ldgre bebyggelse kan forstarkas inom omradet,
bade inom den enskilda bebyggelsegruppen och mellan
olika grupper.

- Sarskilt vardefulla och utpekade vypunkter, representativa
for upplevelsen av omradet och dess tidsdjup, ska inte
paverkas negativt. I exponerade lagen ar det av sarskild
vikt att byggnaders utformas med hog verkshojd, i sa val
volymhantering som 6vrig utformning.

Offentlig service

Skola, férskola och sjukvard

I Hasselby gards centrum finns vardcentral, kulturskola och
fritidsgard. I saval Hasselby gard som Hasselby strand finns idag
befintlig forskole- och skolverksamhet.

Planforslaget medfor inget ytterligare behov av forskoleplatser,
efter avstdmning med stadsdelsforvaltningen.
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Redovisning av befintliga skolor (réda ringar) samt forskolor (bla prickar).

Kommersiell service
I Hasselby gards centrum respektive Hésselby strand finns
service och butiker.

Sociala fragor

I Hasselby gards centrum respektive Hésselby strand finns
service och butiker. I Hasselby-Villingbys stadsdelsomrade bor
en storre andel barn och unga och en mindre andel vuxna 1
aldrarna 24-40 ar, jamfort med genomsnittet for kommunen.
Konsfordelningen &r relativt jaimn. Nattbefolkningen adr mer dn
dubbelt sa stor i Hasselby-Villingby som dagbefolkningen, vilket
ar ett tecken pa att det saknas arbetsplatser. De dominerande
branscherna ar vard, omsorg, utbildning och handel.
Bostadsbestandet i Héasselby gard och Hasselby strand utgors till
cirka 80% respektive cirka 60% av hyresrétter.

Enligt Skillnadernas Stockholm aterfinns ett av de hogre
ohilsotalen i kommunen i Hésselby strand och Hasselby gard.
Har finns ocksa en storre andel ekonomiskt utsatta barnfamiljer
an 1 6vriga staden. Arbetslosheten &r hogre én snittet och
medelinkomsten 14gre. Stockholms stads trygghetsmétning méter
hur stadens invanare upplever trygghet utifran ett antal
parametrar. I Hasselby strand och Hiasselby gard finns en storre
oro an i genomsnittet for staden betraffande bland annat oro att
utsdttas for brott, oro att ga ut sent pa kvallen, oro att utsittas for
vald eller verfall i den offentliga miljon samt oro for att ga hem
sent pa kvéllen fran tunnelbanestationen. Trygghetsmatningen
redogor ocksa for skillnader mellan olika kon f6r att kunna
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analysera skillnader mellan kvinnor och mén. Statistiken utgar
fran Stockholms stads indelning i stadsdelsomraden vilket gor att
Hasselby strand och Hésselby gard inte redovisas separat.
Resultatet pavisar tydliga skillnader i otrygghet mellan kvinnor
och mén i stadsdelsomradet i stort, vilket troligtvis d&ven speglar
situationen i1 Hasselby strand och Hasselby gard.

Gator och trafik

Gatunéat

Maltesholmsvagen har idag en gatusektion med en bredd pa
mellan 13-15 meter inklusive korbana, trottoar och gang- och
cykelbana.

Parallellt med foreliggande detaljplan pagar arbete med att
studera trafikflodena och behovet av en forandrad gatusektion
langs Maltesholmsvégen mellan Hasselby gard och Hésselby
strand, i syfte att omvandla vagen till ett urbant strak.

Trafikkontoret utférde atgarder pa Maltesholmsvagen under
2017, 1 enlighet med framtagen hastighetsplan. Langs berord del
av Maltesholmsvigen kommer tillaten hastighet vara 40 km/h.

Biltrafik

Berord stracka av Maltesholmsvégen har en trafikmingd mellan
ca 14 700-32 000 fordon per dygn (enligt Miljobarometern,
Stockholm stad ar 2014). Inom planomradet finns idag ingen
kantstensparkering eller annan angoring langs
Maltesholmsvagen, daremot ldngs angriansande gator sasom
Aprikosgatan, Orméngsgatan och Melongatan. Viss
boendeparkering sker inom kvartersmark (delomrade 6).

Gang- och cykeltrafik

Langs Maltesholmsvégens ena sida finns idag dubbelriktad gang-
och cykelbana samt enkelriktad cykelbana. Maltesholmsvégen &r
utpekad som huvudstrak i gillande cykelplan men uppfyller idag
inte stadens riktlinjer, exempelvis gillande sektionsbredd och
trafikseparering. Fran Maltesholmsvégen nas dven det regionala
cykelstraket, Hasselbystraket.

Maltesholmsviagen forbinds dven med ett annat huvudcykelstrak
langs det planskilda parkstraket mellan Hésselby villastad och
Grimsta naturreservat. I dagslaget finns otydligheter hur de
planskilda cykelstraken forbinds.
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Planomradet beror ocksa lokala cykelstrak med malpunkter inom
kortare avstand. Langs Aprikosgatan finns en befintlig gang- och
cykelbana men som saknar anslutning till 6vriga strak i omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ar vél kollektivtrafikforsorjt da det striacker sig
mellan Hésselby gard och Hasselby strands tunnelbanestationer
som trafikeras av den grona linjen. Maltesholmsviagen trafikeras
vidare av buss 119 till Spanga station under dagtid och buss 198
nattetid, samt nértrafiklinje 908.

Tillganglighet

Angoring med bil finns till de bebyggda delomradena (delomrade
1-4, 6). Nuvarande tillgédnglighet for funktionsnedsatta ar inte
utredd.

Stérningar och risker

Risker kopplat till befintliga verksamheter

I framtagen riskutredning (BSL, 2021) redogérs for
lansstyrelsens riktlinjer géllande risker kopplat till transporter pa
jarnvag och rekommendationen &r att risker ska studeras vid
exploatering ndrmare dn 150 meter fran en riskkélla. Vidare
framgar i utredningen att i vilken utstrackning och pa vilket sétt
riskerna ska beaktas beror pa riskbilden for det aktuella
planforslaget.

Utredningen identifierar tunnelbanan och dess sparomrade som
en riskkalla med paverkan pa vissa delar av planomradet
(delomrade 1-2 samt 5). Risktyper kopplat till tunnelbanan som
identifierats ar ursparning, tagbrand och suicidincidenter
respektive olovligt sparbetradande. Befintlig drivmedelstation
inom delomrade 3 bedoms inte relevant da den avses rivas i och
med ny planerad bebyggelse.

Farligt gods

Planomradet paverkas inte av nagon farligt godsled. Narmaste led
utgors av Lovstavagen som ar en sekundér transportled for farligt
gods och ar beldgen ca 500 meter fran planomradet.

Elektromagnetiska falt

Elektromagnetiska falt finns idag i anslutning till planomradet till
foljd av tunnelbanans hogspanningsnit, natstationer,
likriktarstationer och lagspanningsstallverk.

Foreliggande planforslag har beaktat dessa risker under
planarbetet och rekommenderat arsmedelvérde av de
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elektromagnetiska filten ska inte 6verskrida 0,4 uT (microtesla)
dar ménniskor vistas stadigvarande.

Befintligt lagspanningsstallverk inom delomrade 2 avses rivas for
att mojliggora ny bostadsbebyggelse och bedéms darmed inte
medfora nagon framtida risk for planforslaget.

Férorenad mark

Delomrade 1

I den framtagna marktekniska undersokningsrapporten
(Geomind, 2022) framgar att det finns forh6jda halter av
alifatiska kolviten (fraktioner C16-C35) inom delomradets véstra
del som idag utgors av markparkering. Delomradets Gstra del
bestod sa sent som pa 1990-talet av stor andel berg i dagen.

alifatiska kolviiten patrdffats (roda ringar). Lingre dsterut har ingen provtagning skett
pa grund av tidigare berg i dagen. Utdrag fran den marktekniska
undersdkningsrapporten (Geomind, 2022).

Undersokningen omfattar 9 st jordprover som genomgatt
miljdanalys, varav 5 st bedomdes relevanta for planforslaget.
Provtagning inom delomradets ostra del har inte utforts pa grund
av andelen ytligt berg.

Delomrdade 3

Utifran den framtagna riskbedomningen (Geosigma, 2022)
framgar att det inom delomradet eventuellt finns kvar forhojda
halter av klorerade kolvaten (PCE) 1 ansamlat markvatten, inom
den del av delomradet som tidigare inhyst en nedspriangd
oljeavskiljare.
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Inom delomradet har tidigare bedrivits drivmedelsstation,
kemtvitt och ddckverkstad. Idag finns fortsatt en mindre
drivmedelsstation inom delomradet som ska avvecklas.
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Redovisning av olika ytor inom delomrdde 3. Den rddstreckade figuren motsvarar den
tidigare fullserviceanliiggningen som numera dir riven och ddir sanering av
schaktmassor skett. Den bldstreckade figuren markerar yta ddr forhdjda halter av PCE
patrdffades under tidigare provtagning 2011-2012. Utdrag fran riskbedomningen
(Geosigma, 2022).

Foérorenade markmassor under den tidigare
fullserviceanldggningen sanerades 2012. De forhojda halterna 1
markvattnet patraffades vid tidigare provtagningar 2011-2012.
Tidigare genomforda porgasmétningar inom 6vriga delar av
omradet pavisade ldgre halter dn berdknat PRV.

Delomradena 2, 4, 5 samt viigomrdden

En milj6teknisk markundersokning (Liljemark Consulting, 2022)
har dven utf6rts inom 6vriga delomraden (delomrade 2, 4, 5 samt
langs Maltesholmsvégen och Aprikosgatan). Utifran
Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt fororenade omraden finns
inga uppgifter om tidigare verksamheter som kan anses paverka
fororeningssituationen. Omradena angransar dock till omraden
som har eller har haft paverkande verksamheter, exempelvis
inom delomrade 3 (se bild pa sida 26).

Vid totalt 5 st provpunkter pavisas f6ljande forh6jda halter av
fororenade amnen utifran de storstadsspecifika riktviardena
(SSRV), avseende markanvandningstypen flerbostadshus utan
kallare:
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Delomrade 2
- Forhojda halter av PCB och PAH vid ytlig provtagning,
0-0,6 meter (provtagningspunkt 22L.C01, 22L.C02),

Delomrade 4
- Forhojda halter av bly vid ytlig provtagning
(provtagningspunkt 221.C07),

Vigomréaden

- Bedomda osédkerheter kring féroreningssituationen 1
underliggande asfaltslager (provtagningspunkten
22LC17).
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Redovisning av provtagningspunkter inom delomradena 2, 4, 5 samt viigomradet lings
Maltesholmsviigen. Roda ringar markerar platser déir forhdjda halter av férorenade
dmnen har patrdffats, jimfort med SSRV. Utdrag fran den miljotekniska
markundersokningen (Liljemark Consulting, 2022).

Delomrade 6

Utifran den framtagna milj6tekniska markundersokningen
(Tyréns, 2022) framgar att inga forhojda halter av fororenade
amnen patraffats inom delomradet, i jamforelse med
Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig
markanvéndning (KM).
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Redovisning av provtagningspunkter inom delomrade 6. Gronmarkerade punkter
markerar genomférda provtagningar, rédmarkerad punkt markerar att provtagning ej
kunde ske pa grund av att ytan var inhéignad vid provtagningstillfillet. Utdrag fran den
miljétekniska markundersékningen (Tyréns, 2022).

Undersokningen omfattar 5 st jordprovspunkter med totalt 9 st
jordprover som genomgatt miljéanalys. Inget grundvatten
patraffades vid provtagningen.

Luft, lukt
Det bedoms inte bedrivas verksamheter med paverkan pa
planomradet som kan medféra luft- eller luktstorningar.

Buller, vibrationer

I framtagna projektspecifika trafikbullerutredningar framgar att
planomradets sex delomraden paverkas av trafikbuller (vdg- och
spartrafik). Nuvarande trafikbullersituation pavisar att det inom
flera delomraden respektive enskilda ytor inom samtliga
delomraden forekommer buller som 6verskrider erforderliga
riktvarden. Géllande maximala ljudnivaer bedéms dessa variera
stort beroende pa vilken bullerkélla som studerats.

Vidare medfor tunnelbanans drift att vissa stomljud samt
vibrationer uppstar pa narbeldgna ytor.
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Planforslag

Planforslaget innebar en komplettering med bostdder och lokaler
i strategiska lagen inom sex delomraden langs med
Maltesholmsviagen, i syfte att starka upp gatan som ett urbant
strak med 6kande vistelsevarden. En forandrad gatusektion langs
Maltesholmsvagen bidrar till battre nyttjande och vistelsevéarden
for fotgéngare och cyklister.

Den foreslagna bebyggelsen har en medveten orientering mot
Maltesholmsvagen och andra berérda gaturum.
Bebyggelsetypologier anpassade efter befintlig struktur, gron
forgardsmark, bevarade allétrdad, entrépartier och lokaler i
strategiska lagen tillsammans med en gestaltningsmassig
tydlighet mellan privata och offentliga vistelseytor intill
Maltesholmsvagen ar de barande arkitektoniska idéerna 1
projektet som bidrar till att utveckla Maltesholmsvégen till ett
urbant strak.

Foreslagen markanvindning med bostdder och lokaler for
centrumandamal i1 bottenvaning sékerstills pa plankartan genom
bestammelserna (5, C/, C2). En befintlig likriktarstation for
tunnelbanans drift, inom delomrade 1, ges fortsatt planstod (£).
En inhyst elnétstation inom delomrade 2 ges ocksa planstod (£7).

Planforslaget innebar att utpekade naturvéarden i omradet bevaras
1 mojligaste man, antingen genom sékerstillande inom
kvartersmark alternativt att ytor fortsatt forblir allmén platsmark
utanfor planomradet.

Planforslaget innebér ett bostadstillskott om ca 630 stycken
bostéder, vilket da inkluderar erforderligt planstéd for befintliga
bostader inom delomrade 6.
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Overgripande situationsplan for hela planomrddet, inklusive berérda delar av
Maltesholmsviigen och anslutande gatustriickor. SWMS arkitektur (samordnande)

Ny bebyggelse

Delomrade 1

Inom delomrade 1 planeras ny bostadsbebyggelse; en framre
bebyggelsestruktur som méter Maltesholmsvégen och en bakre
bebyggelsestruktur som medfor en tydlig avgransning mot
sparomradet. Mellan bebyggelsestrukturerna tillskapas en
langsgaende och bullerskyddad gardsmiljo. Den foreslagna
bebyggelsestrukturen avses bygga vidare pa den struktur som
aterfinns inom grannfastigheten i oster, Sateritaket 2.

Den framre bebyggelsen bestar av tre fristdende byggnadskroppar
i fyra vaningsplan i souterrdng. Mellan de tre framre
byggnadskropparna forbinds forgardsmarken och den
angransande allménna platsen till den inre och 6vre beldgna
bostadsgarden via ett antal trappassager. Under gardsytan
planeras ett gemensamt underjordiskt garageplan. Den bakre
bebyggelsen bestar en tva friliggande byggnadskroppar om 6-7
vaningsplan mot sparomradet. Totalt féreslas ca 110 nya bostdder
inom delomrade 1.
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Vister om den planerade bebyggelsen finns en befintlig
likriktarstation for tunnelbanans drift som ges fortsatt planstod.

BOKMAHEN /
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Situationsplan for delomrade 1 (markerat rott) samt bibehdllen likriktarstation (markerat blatt). EQ Arkitekter
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Fasadritning av den frdimre bebyggelsestrukturen, sett fran Maltesholmsvcigen. I bakgrunden syns den hogre
bebyggelsen mot sparomradet. EQ Arkitekter
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Perspektiv éver den bakre strukturen (vod ring) mot sparomradet, sett fran nordvdst. EQ Arkitekter

Perspektiv av bebyggelsen ldings Maltesholmsviigen, sett fran soder. Framfor fasaderna redovisas
befintlig allé som bevaras pa allméin plats. EQ Arkitekter
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Delomrade 2

Inom delomrade 2 planeras en ny bostadsbyggnad i sex
vaningsplan, varav det 6versta ar indraget fran huvudsakligt
fasadliv mot Maltesholmsvagen. Gardsytan for de boende ar
lokaliserad vid byggnadens vistra del. Under bostadsbyggnaden
planeras ett underjordiskt garage med en friliggande och taktéckt
garagenedfart, lokaliserad nordost om bostadsbyggnaden.
Byggnaden ska innehalla en publik lokal i dess vastra del som
vetter mot parkstraket samt mojliggora for lokaler langs delar av
den ovriga bottenvaningen.

I likhet med delomrade 1 orienterar sig bostadsbyggnaden
medvetet mot Maltesholmsviagen med tydlig griansséttning
mellan allmén platsmark och kvartersmark. Byggnadens
framskjutna ldge mot parkstraket skapar ett fondmotiv, sett fran
sydvist. Totalt foreslas ca 80 nya bostader inom delomrade 2.

Inom bygganden avses en elnétstation f6r byggnadens behov
inrymmas. Elnétstation sdkerstills pa plankartan.

e
L 1 BOM O

Situationsplan for delomrdde 2 och dess planerade bebyggelse (markerat rott). Jagnefdlt Milton
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Fasadritning, sett fran Maltesholmsviigen. Léingst ner till véinster i bild framgar léiget for den mdjliga lokalen
(rod ring). Jéignefdilt Milton

1:400 A3 ] 20M

Sektion, sett fran viister. Jagnefdlt Milton

Perspektiv for byggnadens paverkan som fondmotiv (vdd ring), Jignefiilt Milton
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Detaljvy éver entrépartier och métet mellan allmdin platsmark (trottoar) och
kvartersmark. Jéignefilt Milton

Delomrade 3

Inom delomrade 3 planeras en halvoppen kvartersstruktur och en
ny bostadsbyggnad i sex vaningsplan, varav det oversta ar
indraget fran huvudsakligt fasadliv mot Maltesholmsvagen.
Kvarterets struktur bidrar till en bullerskyddad gardsmiljo. Under
byggnaden och garden planeras ett underjordiskt garageplan.

I likhet med delomrade 1-2 orienterar sig delomrade 3 och dess
bostadsbyggnad medvetet mot Maltesholmsvégen 1 m6tet mellan
allmén platsmark och kvartersmark. Dértill bidrar byggnadens
lage mot parkstraket till att parkytan aktiveras och bidra till 6kad
trygghet. Byggnaden ska innehalla en publik lokal i dess vistra
del som vetter mot parkstraket samt mojliggora for lokaler langs
delar av den 6vriga bottenvaningen. Totalt foreslas ca 110 nya
bostdder inom delomrade 3.
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Situationsplan for delomrdade 3 och dess planerade bebyggelse (markerat rétt). Scharc Arkitektur

SKALA 1:400

Fasader mot Maltesholmsviigen (Overst) respektive parkstraket (nederst). Likasa framgar strategiska lcigen for lokaler som
sdikerstdlls i plankartan (rdda ringar). Scharc Arkitektur
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Sektion som redogor for forhallandet mellan byggnaden och hur den orienterar sig mot Maltesholmsviigen och
angrdnsande delomrade 2 (till véinster i bild). Schare Arkitektur

< A A WS 3 -MHL~ K27
Perspektiv mot byggnaden och Maltesholmsvcigen, sett fran viister. Till viinster i bild skymtas
byggnaden inom delomrade 2 och bortom den sa framtrider bebyggelsen inom delomrdde 1.
Scharc Arkitektur

Perspektiv mot byggnaden och dess foreslagna gard, sett fran soder. Scharc Arkitektur



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-08-23, Dnr 2018-14612

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2018-14612
Sida 38 (78)

Delomrade 4

Inom delomrade 4 planeras for tva vinkelstallda
bostadsbyggnader i sju vaningsplan. Kvarterets vinkelstillda
struktur bidrar till en bullerskyddad gardsmilj6. Under
bebyggelsen och dess bostadsgard planeras tva underjordiska
garageplan.

Delomrade 4 bidrar ocksa till att medvetet mota
Maltesholmsvagen och den angridnsande Aprikosgatan. I likhet
med delomrade 3 bidrar byggnadsdelarna som vetter mot
Aprikosgatan till att aktivera parkstraket och bidra till 6kad
trygghet. Byggnaden ska innehaélla en publik lokal vid
korsningsldget Maltesholmsvagen/Aprikosgatan samt mojliggora
for lokaler i delar av 6vrig bottenvaning langs
Maltesholmsvagen. Vid korsningsléget
Maltesholmsvagen/Aprikosgatan mojliggors for en lokal.

Totalt foreslas ca 205 nya bostdder inom delomrade 4.

o ] W0
FLAN, SEALA 1-100080

Situationsplan for delomrdade 4 och dess planerade bebyggelse (markerat rétt). Lindberg Stenberg
Arkitekter
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Fasader mot Maltesholmsviigen (overst) respektive Aprikosgatan/parkstraket (nederst). Rdda ringar redogor for Iliget
av den sdkerstdllda lokalen. Lindberg Stenberg Arkitekter
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Sektioner, sett fran garden/viister (Overst) respektive Aprikosgatan/i norr (nederst) och dess volymverkan i forhallande med
nérliggande bebyggelse. Lindberg Stenberg Arkitekter
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Perspektiv mot bebyggelsen vid korsningsiciget Maltesholmsviigen-Aprikosgatan, sett fréan nordost.
Lindberg Stenberg Arkitekter
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Perspektiv mot den sodra bostadsgarden och bevarad naturmark i den ovanliggande sléinten, sett fran sydost.
Lindberg Stenberg Arkitekter

Delomrade 5

Inom delomrade 5 planeras ny bostadsbebyggelse, bestaende av 3
sammanbyggda byggnadskroppar. Langs bebyggelsens sydvastra
fasader mot gatan tillskapas en langsgaende bostadsgard.
Bostadsbebyggelsen redovisar en byggnadskala om 6
vaningsplan. Under byggnaden planeras ett gemensamt
underjordiskt garageplan. Totalt foreslas ca 48 nya bostader inom
delomrade 5.
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Situationsplan for delomrade 5 och dess planerade be
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Fasader mot séder (Overst) respektive Melongatan/i viister (nederst). Bergkrantz Arkitektur
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Fasader mot dster. Bergkrantz Arkitektur
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Sektioner, sett mot norr (éverst) respektive oster (nederst) och dess volymverkan i forhallande med
ndrliggande bebyggelse. Bergkrantz Arkitektur

Perspektiv mot bebyggelsen (rod ring) sett fran dster (dverst), Perspektiv mot bebyggelsen, sett fran soder
(nederst). Bergkrantz Arkitektur
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Delomrade 6

Inom delomrade 6 planeras till- och pabyggnader av den
befintliga bebyggelsen, bestdende av tva stycken friliggande
byggnader om tva vaningsplan. Langs del av bebyggelsens bakre
och nordostra fasader tillskapas en bullerskyddad gardsmiljo.

Med foreslagna till- och pabyggnader redovisar
bostadsbebyggelsen en byggnadskala om 5 vaningsplan. Under
den norra byggnaden, Kvadern 2, finns ett befintligt underjordiskt
garageplan och invid den sddra byggnaden, Kvadern 1, planeras
for markparkering.

Totalt foreslas totalt ca 79 bostader tillskapas inom delomrade 6,
inklusive befintliga bostidder som ges planstod.

Shaka 1:400
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Situationsplan for delomrdde 6. Bebyggelsen kommer fortsatt orientera sig mot
Maltesholmsviigen. Saviil norr som séder om Kvadern 2 planeras uteplatser for de
boende. Rombus Arkitekter
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Perspektiv mot bebyggelsen, sett fran soder. Rombus Arkitekter

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen, inom de sex delomradena, har en
medveten orientering mot Maltesholmsvégen och andra berérda
gaturum. Placeringar av grona forgardsmark, entrépartier och
lokaler 1 strategiska lagen har studerats inom de olika
delomradena.

Inom allmén platsmark (GATA) mojliggor for att saval etablera
nya tradplanteringar savial som bevarandet av befintliga allétrad.
Tillsammans med en gestaltningsmaéssig tydlighet, mellan privata
och offentliga vistelseytor intill Maltesholmsvagen, bidrar detta
till att utveckla Maltesholmsviagen och intilliggande gator till ett
urbant strak samt ett bevarande av vardefull naturmark.
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Den foreslagna bebyggelsen redovisar en skala i enlighet med
omgivande befintlig bebyggelse som uppvisar stor variation, fran
mindre huvudvolymer om ca 6-10 vaningar till lagre
byggnadsdelar om ett vaningsplan. Tillkommande bebyggelse
beaktar savil befintliga intilliggande typologier samt det
utpekade syftet med en fortdtad strakfunktion.

Bebyggelsens foreskrivna placering sdkerstdlls vidare pa
plankartan (kvartersmarkens foreskrivna egenskapsytor samt
med generell bestiimmelse).

Delomrade 1
Inom delomrade 1 regleras foljande av bebyggelsens
konceptuella innehall:

e en bebyggelsestruktur i tva huvudsakliga skalor, en nagot
lagre narmast Maltesholmsvigen samt en nagot hogre
langs med sparomradet. Detta beaktar dels
bullersituationen inom delomradet, dels befintlig struktur
och skala inom den angrénsande fastigheten Sateritaket 2.

e flacka tak som mojliggor saval for vistelseytor,
dagvattenhanteringen (viss andel vegetationskladda tak)
samt placering och omfattning av gestaltningsméssigt
integrerade tekniska utrymmen, innehallandes exempelvis
hisstoppar och flaktrum.

e Vid entrélagena foreskrivs viss andel av
bottenvaningarnas fasadyta som ska utféras med
genomsiktliga material vid entréldgena. Detta sakerstaller
bade gestaltningsmaéssiga kvalitéer samt bidrar till 6kade
vistelsevarden for boende och forbipasserande.

¢ En utformning med utkragande balkonger, 1 viss
utstrackning loftgangar samt entréterrasser som bidrar till
positiva gatu- och gardsmiljéer med hoga vistelsevarden.
Foreskriven utkragning av balkonger mot
Maltesholmsvagen bedoms inte negativt paverka den
befintliga Oxeltradsallén.

e Inom den langre lamellen som vetter mot sparomradet har
det bedomts vara av vikt med en volymhantering som kan
ge en viss visuell avldsbarhet av byggnaden som
uppdelad, med beaktande av 6vriga punkthus i
naromradet. De lagre sammanldnkande byggnadsdelarna
behovs fortsatt for att uppfylla erforderliga
bullerriktvérden.

e Vidare har det bedomts av vikt, som del av syftet att
tillskapa ett urbant strak, att ha en sarskiljande gestaltning
langs bottenvaningarnas fasader langs Maltesholmsvagen.
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Sadan sarskiljande gestaltning kan utgora sérskiljande
material/-bearbetning.

e Under planarbetet och framtagandet av konceptforslag har
det bedomts vara av vikt att uppna en sammanhallen
fasadgestaltning, utan synliga elementsskarvar.

Delomradets fasadgestaltning kommer att studeras vidare
efter genomfort samrad.

Gestalmingsprinciperna sdkerstdlls pa tilldmpliga ytor pa
plankartan genom foreskriven nockhojd, tillatet intervall av
taklutning (dcir takterrasser inte avses utforas) samt erforderliga
generella samt specifika utformnings- och
markanordningsbestimmelser (f3-f6, f8-f15, 20, skrafferade
egenskaps-/fasadytor samt n2).
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Detalj som bland annat redogér for principerna att teknikutrymmen far utforas i
fasadliv som vetter mot allmdin plats, i den Iiigre bebyggelsen avses utférandet i
fasadliv uppsta ovanpa de forskjutna entréliigena (bla ringar). Likasa redovisas att
balkonger med foreskrivna matt i relation till befintlig oxelallé (réd ring). EQ
Arkitekter
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Detalj som bland annat redogér for principerna att den forskjutna byggnadsvolymen
med entréliigen ska utforas med séirskild andel genomsiktliga material lings
bottenvaningen samt med scirskiljande fasaduttryck (réd yta). I bilden redogdrs ocksa
att entréterrasser ska utforas lings forgardsmarken, med variation i hojdled sett till
allméin platsmark (bla yta) EQ Arkitekter

Delomrade 2
Inom delomrade 2 regleras foljande av bebyggelsens
konceptuella innehall:

Takytor som mojliggor savil for vistelseytor samt med
foreskriven storlek och placering av tekniska utrymmen
(exempelvis hisstoppar och flaktrum),

Vid lokallaget foreskrivs viss andel som ska utforas med
genomsiktliga respektive uppglasade material vid
entrélagena. Detta sdkerstiller bade gestaltningsméssiga
kvalitéer samt bidrar till 6kade vistelsevarden for boende
och forbipasserande.

En utformning med entréterrasser och utkragande
balkonger som bidrar till levande gatu- och gardsmiljoer
med hoga vistelsevérden.

Som uttryck for ett urban och tét gatusektion foreskrivs
ett bearbetat volymuttryck, dar det Gversta vaningsplanet
ar indraget.

Kvartersmarkens 6vergang mot skyddsvard naturmark i
vaster har ocksa studerats och dess nuvarande
naturkaraktar ska bibehallas efter exploatering.

Under planarbetet och framtagandet av konceptforslag har
det bedomts vara av vikt att uppna en sammanhallen
fasadgestaltning, utan synliga elementsskarvar.

Vidare har det bedomts av vikt, som del av syftet att
tillskapa ett urbant strak, att ha en sarskiljande gestaltning
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langs bottenvaningarnas fasader langs Maltesholmsvigen.
Sadan sarskiljande gestaltning kan utgora sarskiljande
material/-bearbetning.

Delomradets fasadgestaltning kommer att studeras vidare efter
genomfort samrad.

Gestalmingsprinciperna sdkerstdlls pa tilldmpliga ytor pa
plankartan genom foreskriven nockhojd och erforderliga
generella samt specifika utformnings- och
markanordningsbestimmelser (f1, 13, skrafferade egenskaps-

/fasadytor, 17, 19, f11, f16, nl, n2).

Detaljvy dver entrépartier och mitet mellan allmdin platsmark (trottoar) och
kvartersmark. Inom den huvudsakliga volymen, under utkragande balkonger redovisas
konceptet med entréterrasser samt en bottenvaning med sdrskiljande fasaduttryck.
Utanfor entréterrassen, inom forgardsmark, fortsdtter en uppbyggd trappanordning
som bl.a. kan innehdlla véixtbéddar. Jagnefilt Milton



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-08-23, Dnr 2018-14612

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2018-14612
Sida 50 (78)

Vj/ som redogor for det indragna éversta vaningsplanet (rod yta) med beaktande av
den tita gatusektionen. Jéignefilt Milton

Delomrade 3
Inom delomrade 3 regleras, i likhet till delomrade 2, foljande av
bebyggelsens konceptuella innehall:

e Takytor som mojliggor savil for vistelseytor samt med
foreskriven storlek och placering av tekniska utrymmen
(exempelvis hisstoppar och flaktrum),

e Vid lokallaget samt lings med bottenvaningen mot allméan
plats foreskrivs viss andel som ska utféras med
genomsiktliga respektive uppglasade material. Detta
sakerstiller bade gestaltningsmassiga kvalitéer samt
bidrar till 6kade vistelsevarden f6r boende och
forbipasserande.

e En utformning med utkragande balkonger som bidrar till
levande gatu- och gardsmiljéer med hoga vistelsevérden.

e Den halvoppna bebyggelsestrukturen beaktar savil det
motande parkstraket i vaster, likasa befintlig som
tillkommande bebyggelsestruktur lings Ormangsgatan
och Maltesholmsvégen.

e Som uttryck for ett urban och tét gatusektion foreskrivs
ett bearbetat volymuttryck, dar det Gversta vaningsplanet
ar indraget.

e Under planarbetet och framtagandet av konceptforslag har
det bedomts vara av vikt att uppna en sammanhallen
fasadgestaltning, utan synliga elementsskarvar.

e Som del av syftet att tillskapa ett urbant strak bedoms det
av vikt att ha en sérskiljande gestaltning langs
bottenvaningarnas fasader lings Maltesholmsvagen.
Sadan sarskiljande gestaltning kan utgora sarskiljande
material/-bearbetning.

Delomradets fasadgestaltning kommer att studeras vidare efter
genomfort samrad.
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Gestalmingsprinciperna sdkerstdlls pa tilldmpliga ytor pa
plankartan genom foreskriven nockhojd och erforderliga
generella samt specifika utformnings- och markanordnings-
bestimmelser (12, f3, skrafferade egenskaps-/fasadytor, 13, f6, 19,
f11, f17, n2).

Detaljvy, sett fran Maltesholmsviigen, som redogor for principerna med foreskrivna
gestaltningsprinciper: indraget éversta vaningsplan (gul yta), antalet framskjutna
trapphus mot véiigen (bla ytor) samt den gestaltningsmdissigt séirskiljande botten-
vaningen med andel genomsiktliga/uppglasade fasadytor (rdd yta). Scharc Arkitektur

Delomrade 4
Inom delomrade 4 regleras, i viss likhet till delomradena 2 och 3,
foljande av bebyggelsens konceptuella innehall:

e Takytor med foreskriven storlek och placering av tekniska
utrymmen (exempelvis hisstoppar och flaktrum),

e Vid lokalldaget samt langs med delar av bebyggelsens
bottenvaning mot allméan plats foreskrivs viss andel som
ska utforas med genomsiktliga respektive uppglasade
material. Detta sakerstiller bade gestaltningsmassiga
kvalitéer samt bidrar till 6kade vistelsevéarden for boende
och forbipasserande.

e Enutformning med utkragande balkonger som bidrar till
levande gatu- och gardsmiljéer med hoga vistelsevérden.
Foreskriven utkragning av balkonger mot
Maltesholmsvagen bedoms inte negativt paverka
mojligheten till nyplantering av allétrad.

e Delomradets konceptforslag med en halvoppen struktur
kannetecknas av stor andel beaktande av befintliga
naturvirdesobjekt pa platsen.

e Under planarbetet och framtagandet av konceptforslag har
det bedomts vara av vikt att uppna en sammanhallen
fasadgestaltning, utan synliga elementsskarvar.
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e Vidare har det bedomts av vikt, som del av syftet att
tillskapa ett urbant strak, att ha en sarskiljande gestaltning
langs bottenvaningarnas fasader langs Maltesholmsvigen
och Aprikosgatan. Sadan sarskiljande gestaltning kan
utgora sarskiljande material/-bearbetning.

Delomradets fasadgestaltning kommer att studeras vidare efter
genomfort samrad.

Gestaltmingsprinciperna sdkerstdlls pa tilldmpliga ytor pa
plankartan genom foreskriven nockhojd och erforderliga
generella samt specifika utformnings- och markanordnings-
bestimmelser (f3, skrafferade egenskaps-/fasadytor, f5, f11, f17,
n2, n3, n4).

' Detaljvy, sett fran Maltesholmsvcigen,
. som redogor for lokalens lige,
principen med foreskriven andel

| genomsiktligt fasadmaterial. Likasa
framtréder balkongerna foreskrivna
utkragning och placering i hdjdled.
Lindberg Stenberg Arkitekter

Delomrade 5

e Brantare taklutning som mojliggor att samla tekniska
utrymmen inom vindsplanet (exempelvis hisstoppar och
flaktrum).

e En utformning med utkragande balkonger som bidrar till
levander gatu- och gardsmiljoer med hoga vistelsevérden.
Mojligheten till inglasning motiveras vidare till foreslaget
koncept/-malgrupp och planlosning.

e Delomradets konceptforslag, med en bebyggelseplacering
mot norr, bidrar till att strukturen harmoniserar med
befintliga lameller vid Persikogatan samt med stor andel
beaktande av befintliga naturvardesobjekt pa platsen.

e Under planarbetet och framtagandet av konceptforslag har
det bedomts vara av vikt att uppna en sammanhallen
fasadgestaltning, utan synliga elementsskarvar.

e Vidare har det bedomts av vikt, som del av syftet att
tillskapa ett urbant strak, att ha en sarskiljande gestaltning
langs bottenvaningarnas fasader Melongatan. Sadan
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sarskiljande gestaltning kan utgora sarskiljande material/-
bearbetning.

Delomradets fasadgestaltning kommer att studeras vidare
efter genomfort samrad.

Gestaltmingsprinciperna sdkerstdlls pa tilldmpliga ytor pa
plankartan genom foreskriven totalhojd, tillatet intervall av
taklutning och erforderliga generella samt specifika utformnings-
och markanordnings-bestimmelser (f11, f18, f21, n2, n3, n4).

Detaljvy, sett fran Melongatan, som redogor for principerna med foreskrivna
gestaltningsprinciper: brantare taklutning i jamforelse till 6vrig bebyggelse inom
planomradet (gul yta), balkonger som bedoms mdajliga att glasa in (bla yta) samt den
gestaltningsmdissigt scrskiljande bottenvaningen (rod yta). Bergkrantz Arkitektur

Delomrade 6

e Takytor som mojliggor saval for vistelseytor,
dagvattenhanteringen (viss andel vegetationskladda tak)
samt placering och omfattning av tekniska utrymmen
(exempelvis hisstoppar och flaktrum).

e En utformning med utkragande balkonger som bidrar till
levande gatu- och gardsmiljéer.

o Sett till bebyggelsens kulturhistoriska klassificering och
kulturhistoriska varden, har behovet av erforderlig
anpassning och varsamhet studerats gentemot
rekommendationer 1 framtagen kulturhistorisk
konsekvensanalys.

e Under planarbetet och framtagandet av konceptforslag har
det bedomts vara av vikt att uppna en sammanhallen
fasadgestaltning, utan synliga elementsskarvar.

Delomradets fasadgestaltning kommer att studeras vidare
efter genomfort samrad.
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Gestaltmingsprinciperna sdkerstdlls pa tilldmpliga ytor pa
plankartan genom foreskriven totalhojd och erforderliga
generella samt specifika bestimmelser kopplat till utformning,

varsamhet, utforande respektive markens anordnande (13, 19, f13,
f19, 120, k1, b1, n2).

Gards- och kvartersmarkens Gvriga gestaltning

De olika delomradena och deras konceptforslag redovisar
markerade och bearbetande entrélagen. Gardsytorna avses
bebyggas med viss andel mindre komplementbebyggelse och
dagvattenanldggningar. Under delar av delomradenas
kvartersmark foreslas underjordiska garageplan.

Gestaltmingsprinciperna sdkerstdlls pa tilldmpliga ytor pa
plankartan genom foreskrivande av kvartersmarkens anordnande
(begrinsning av markens anordnande respektive hogsta tilldama
bjdlklagshojd dver nollplanet).

Parkering

Foreslagen bebyggelse sikerstiller att bostadsparkering som
huvudsaklig princip 16ses med underjordiska garage, utifran
lagesbaserade parkeringstal med tillkommande mobilitetsatgarder
(projektbasade parkeringstal). Oppna parkeringsytor mot
Maltesholmsvagen undviks. Kantstensparkering f6r angoring
invid enskilda delomraden mojliggors pa allméan platsmark.

Den huvudsakliga principen om forbud mot markparkering inom
kvartersmark sdkerstdlls pa plankartan. Den huvudsakliga
principen om forbud mot markparkering inom kvartersmark
sdkerstdlls pa plankartan.

Inom viss del av delomrade 1 samt inom delomrade 6 tillats
markparkering, i enlighet med framtagen parkeringsutredning
(Exploateringskontoret, 2022).

Grénytefaktor

Nedan redogérs for den gronytefaktor (GYF) som respektive
delomrade 1 dagsldget redovisar samt den GYF som avses kunna
uppnas (inom parentes):

Delomrade 1: 0,6 (0,6)
Delomrade 2: 0,82 (1,0)
Delomrade 3: 0,77 (1,0)
Delomrade 4: 1,03 (1,0)
Delomrade 5: 1,16 (1,0)
Delomrade 6: 0,8 (0,8)
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Berdkningar och redovisningar av gronytefaktorn framgar av
byggaktorernas framtagna PM.

Redovisningen ovan visar pa att fortsatt arbete inom delomrade 2
och 3 behover ske efter genomfort samrad for att uppna
erforderlig GYF inom kvartersmark.

Omgivande gatu- och parkrum
Den fordndrade gatusektionen sékerstiller ett béttre nyttjande for
fotgangare, cyklister och kollektivtrafik.

Principen sdkerstdlls pa plankartan (GATA).

Det ost-vistliga parkstraket, som kopplar an Melonparken i
nordvist respektive Grimstareservatet 1 sydost, tydliggors visuellt
med bibehallna sociala och ekologiska varden.

Principen sdkerstdlls i tilldmpliga delar.
Gator och trafik

Gatunat
Gator inom planomradet planldggs som allméan platsmark
(GATA).

Biltrafik
Tillkommande biltrafik kommer fortsatt nyttja befintligt gatunit.
Bilparkering sker inom kvartersmarkunderjordiska garage. Viss

bilparkering for angoring till bebyggelsen kommer ocksa ske pa
allmén plats (GATA).

Parkering

Planforslaget 1 sin helhet tillampar /digesbaserade parkeringstal
(0,55 parkeringsplatser per lagenhet/bostad) med olika grad av
reducering utifran delomradenas olika konceptforslag och valda
mobilitetsatgarder, vilket skapar projektspecifika och grona
parkeringstal.

Nedan f6ljer de delomradenas respektive parkeringsbehov,
utifran framtagna konceptforslag och dess projektspecifika och
grona parkeringstal (redovisat i kursivt):
- Delomrade 1: 49 parkeringsplatser
0,45 parkeringsplats/lcigenhet
- Delomrade 2: 34 parkeringsplatser
0,41 parkeringsplats/ldigenhet
- Delomrade 3: 53 parkeringsplatser
0,48 parkeringsplats/lcigenhet
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- Delomrade 4: 35 parkeringsplatser (avseende planerade
bostadsritter) respektive 25 parkeringsplatser (avseende
planerade hyresrétter)

0,51 parkeringsplats/ldigenhet avseende planerade
bostadsrdtter samt 0,45 parkeringsplats/Icigenhet
avseende planerade hyresrditter

- Delomrade S: 23 parkeringsplatser
0,48 parkeringsplats/lcigenhet

- Delomrade 6: 28 parkeringsplatser (0,47
parkeringsplats-/ldigenhet samt 0, 1
parkeringsplats/ldigenhet, avser den del av bebyggelsen
som planeras for studentbostcider respektive gruppbostad)

I hiandelse av att redovisad lagenhetsfordelning och
mobilitetsatgédrder inte utfors giller istdllet det ldgesbaserade
parkeringstalet vid bygglovsprovningen.

Exempel pa valda mobilitetsatgdirder framgar i sin helhet i
framtagen parkeringsutredning (Exploateringskontoret, 2022).

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik kommer fortsatt ske pa befintliga trottoarer langs
planomradet. Langs Maltesholmsvégen sddra sida kommer en
dubbelriktad separerad cykelbana att anlédggas. Strax utanfor
planomradet och langs med Aprikosgatans véstra sida kommer en
utbyggd gang- och cykelvag att anlaggas.

r— 1@%\‘ e l’" o

Sektioner av Maltesholmsviigen vid delomrade 1 (till vinster) samt mellan delomrdade 2
och 3 (till hoger). Utdrag fran Trafikutredningen (Tyréns, 2022)
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Sektion av Maltesholmsviigen vid delomrdde 4. Utdrag fran Trafikutredningen (Tyréns,
2022)

Sektion av Maltesholmsviigen mellan delomrade 4 och 6. Utdrag fran
Trafikutredningen (Tyréns, 2022)

Aven cykelparkering sker inom kvartersmark, huvudsakligen i
underjordiska garage och bottenvaningar i tillgangliga lagen. Viss
markparkering sker inom delomradena. I likhet med bilparkering
tillampas projektspecifika parkeringstal (3 cykelparkeringsplatser
per 100 kvadratmeter ljus BTA).

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet finns befintlig utbyggd tunnelbana
(stationerna Hasselby Gard respektive Hasselby Strand) samt
busstrafik.

Tillganglighet
Tillganglighetskrav om hogst 25 meter mellan angéring och
bostads- och lokalentréer uppfylls inom planomradet.

Stadens riktlinjer om tillgénglighet om hogst 10 meter mellan
angoring och bostads- och lokalentréer kan ej uppfyllas inom
planomradet som helhet. Bakgrunden till detta beror dels pa att
befintliga allétrad langs Maltesholmsvagen antingen avses sparas
respektive aterplanteras, behovet av forgardsmark for att stiarka
grona kvalitéer samt erforderlig dagvattenhantering.
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Teknisk férsoérjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Planomradet och dess delomraden ansluts till allmént
ledningsnit. Gillande dagvatten sker lokal f6rdrojning (LOD)
och rening inom kvartersmark innan dagvattnet tillfors det
allménna ledningsnétet.

El/Tele
Planomradet och dess delomraden ansluts till allmint
ledningsnat.

Energiférsérjning
Ny bebyggelse avses kunna anslutas till fjarrvarme.

Avfallshantering

Avfallshantering med sopkérl sker 1 miljorum inom respektive
bostadsbebyggelse inom kvartersmark. Inom delomrade 1
planeras for ett sopsugssystem.

Raddningstjanst

Uppstillningsytor for raddningsfordon finns inom respektive
delomrade samt inom allmén platsmark, i anslutning till
delomradena.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Bedomningen utgar fran de remissvar som
stadsbyggnadskontoret inhdmtat fran kulturforvaltningen,
miljoforvaltningen samt Storstockholms brandférsvar inom
ramen for den behovsbedémning som tagits fram.

Kulturforvaltningen framfor att delomradena som utgor
foreliggande planomrade sammantaget ar lampliga att bebygga.
Befintlig bebyggelse inom delomrade 1 respektive 6 har dock
kulturhistoriska viarden som behover studeras vidare under
planarbetet och konsekvensbedomas utifran ett framtaget
planforslag. Avslutningsvis anges att tillkommande bebyggelse
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inom en viss del av delomrade 2 bedoms lampligt. Krav pa
miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte foreligga.

Storstockholms brandforsvar framfor att tunnelbanan utgér en
riskkalla i form av ursparning och avakning och som paverkar
delomrade 1-2 och 5. Vidare framfors att Lansstyrelsens
generella rekommendationer om minst 25 meter mellan riskkélla
och bebyggelse kan minskas ifall den platsspecifika risknivan
bedoms vara lag alternativt ifall riskreducerande atgérder infors.

Miljoforvaltningen framfor att det fortsatta planarbetet behover
utreda vidare f6ljande milj6- och hilsoaspekter for att kunna
bedoma planforslagets lamplighet:
- Buller (Trafikbuller gillande védg- och spartrafik samt
verksamhetsbuller),
- Elektromagnetiska filt,
- Fororeningssituationen i mark, grundvatten och porluft,
- Naturvérden och ekosystemtjanster,
- Dagvattenhantering, planforslagets paverkan pa
vattenmiljon och 6versvimningsrisker

Vidare anges att eventuella ljus- och luktstérningar fran befintliga
verksamheter bor beaktas 1 planarbetet.

Miljoforvaltningen bedomer att ett genomforande inom
planomradet kan antas medféra betydande miljopaverkan, sett till
omradets exponering av trafikrelaterat buller.

Utifran de framtagna trafikbullerutredningarna och dess resultat,
bedomer stadsbyggnadskontoret att planforslaget inte riskerar att
medfora sadan betydande miljopaverkan. Dérav har ingen
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

Naturmiljo

Enligt framtagen naturvérdesinventering (Calluna, 2021-08-26)
bedoms planforslaget kunna medféra en férsamring av
barrskogssambandets spridningsstrak, mellan nyckelomradet
Grimsta naturreservat och dvriga omraden i vésterort och kopplat
till de arter som ar knutna till barrskog. Naturvardesinventeringen
lyfter fram mojligheten att mildra planforslagets paverkan genom
olika typer av ekologiska kompensationsatgarder som ar avsedda
att framja biologisk mangfald och barrskogslevande arter.

Staden bedomer att planforslagets negativa paverkan for
naturmiljon ar acceptabel, sett till de ekologiska
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kompensationsatgarder som avses placeras inom befintlig
naturmark 1 anslutning till planomradet. Exempel pa sadana
atgarder kan vara utplacerade tradelement som da utgor
faunadepaer och framjar barrskogslevande arter. Likasa bedoms
planforslaget mojliggora att yngre ersattningstrad bevaras, bade
inom samt i direkt anslutning till planomradet.

Vidare bedoms planforslagets paverkan som acceptabel utifran
att viss andel naturmark och dess karaktar samt vissa
naturvirdestrdd bevaras inom delomrade 4 och 5.

Naturvdirden inom planomrddet séikerstdlls pa plankartan (nl,
n3, n4) samt med tillimpliga administrativa bestimmelser om
utokad marklovsplikt for ingrepp pa naturvirdesobjekten.

Det sarskilt skyddsviarda bjorktradet inom delomrade 4 avses
genom plansamradet samradas i enlighet med 12 kap 6 §
miljobalken.

Planforslaget bedoms inte medf6ra negativa konsekvenser for
eksambandet 1 vésterort.

Dagvatten

Utifran framtagna dagvattenutredningar (Tyréns, 2022-04-06)
framgar att erforderlig dagvattenhantering (fordrojning och
rening) kan uppnas inom delomradena, i enlighet med stadens
atgardsniva.

Utifran redovisade konceptforslag av bebyggelse och gronytor
for respektive delomrade forordas i huvudsak dagvattenhantering
utifran gronytor och vixtbaddar med nedan angiven areal (kvm)
respektive volym (kubikmeter, utifran ett ytmagasin med djup om
minst 150 mm):

Delomrade 1:
- total areal om 102 kvm respektive total volym om ca 16
kubikmeter.
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Redovisning av hardgjorda takytor (vdda ringar) inom delomrade 1 som bidrar till
behovet av dagvattenfordrijning, i 6verensstimmelse med angiven areal enligt ovan.
Utdrag fran dagvattenutredning (Tyréns, 2022)

Delomrade 2:
- total areal om 62 kvm respektive total volym om ca 9
kubikmeter.
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Redovism'ng»av hardgjorda takytor (réda ringar) inom delomrade 2 som bidrar till
behovet av dagvattenfordrijning, i 6verensstimmelse med angiven areal enligt ovan.
Utdrag fran dagvattenutredning (Tyréns, 2022)

Delomrade 3:
- total areal om 615 kvm respektive total volym om 36
kubikmeter.
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Redovisning av hardgjorda takytor (rdda ringar) inom delomrade 3 som bidrar till
behovet av dagvattenfordrijning, i 6verensstimmelse med angiven areal enligt ovan.
Utdrag fran dagvattenutredning (Tyréns, 2022)

Delomrade 4:
- total areal om 152 kvm respektive total volym om 23
kubikmeter.

Redovisning av hardgjorda takytor (rdda ringar) inom delomrade 4 som bidrar till
behovet av dagvattenfordrijning, i 6verensstimmelse med angiven areal enligt ovan.
Utdrag fran dagvattenutredning (Tyréns, 2022)

Delomrade 5:
- total areal om 66 kvm respektive total volym om ca 10,5
kubikmeter.
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V(e | |
Redovisning av hardgjorda takytor (vdda ringar) inom delomrade 5 som bidrar till
behovet av dagvattenfordrijning, i 6verensstimmelse med angiven areal enligt ovan.
Utdrag fran dagvattenutredning (Tyréns, 2022)

Delomrade 6:
- total areal om 151 kvm respektive total volym om 14
kubikmeter.

T 4

Molteshoimsvigen 37
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Redovisning av hardgjorda takytor (rdda ringar) inom delomrade 6 som bidrar till
behovet av dagvattenfordrijning, i 6verensstimmelse med angiven areal enligt ovan.
Utdrag fran dagvattenutredning (Tyréns, 2022)

Allmén platsmark (gata):

Staden bedomer att de anlaggningsarbeten som avses utforas
inom allmén platsmark (gang- och cykelbana) inte har sadan
omfattning att de behover beakta stadens atgardsniva.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Béde med hénsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomréade och till
miljokvalitetsnormerna for vatten &r det viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Sammantaget bedoms inte planforslaget paverka mojligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
naringsdmnen eller fororenande &mnen inte tillf6rs recipienterna
Malaren-Fiskarfjarden respektive Strommen via Bromma ARV.
Dagvatten fran planomradet fordrojs och tas om hand inom
delomradenas kvartersmark i huvudsakliga delar. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Bromma ARV/Henriksdals
reningsverk for att sedan sldppas ut 1 Strommen.

Landskapsbild/ stadsbild

I kulturmilj6utredningens konsekvensanalys framgar att
planforslaget som helhet medfor paverkan pa omradets stads- och
landskapsbild, savil gallande planforslagets redovisade
hojdskala, byggnadstypologier och struktur.

I vissa delar kommer planforslagets syfte om att utveckla delar av
Maltesholmsviagens karaktar, fran dagens matarled till urbant
strak och bebyggelsens 6kande stadsméssighet, bidra till viss
negativ paverkan av de kulturhistoriska vardena.

Analysen bedomer att delomrade 1-3 i viss utstrackning saknar
en samordning mellan forslagen, strukturellt som arkitektoniskt, 1
fraga om att utforma grupper av ny bebyggelse utifran en
sammanhallen gestaltningsidé.

Den framlagda bedomningen framgar i sin helhet av
kulturmiljoutredningens konsekvensanalys.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Nedan foljer en redogorelse fran kulturmiljéutredningens
konsekvensanalys, avseende planforslagets paverkan pa de
kulturhistoriska vardena inom respektive delomrade:

Delomrade 1

Delomradet i stort redovisar en lamplig uppdelning av hogre
savil som lagre bebyggelse. Det bakre hogre lamellhuset,
parallellt med sparomradet om sju vaningsplan ovan mark,
bedoms sett till skalan i relation till typologin vara delvis ny och
avvikande for omradet.
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Delomrade 2

Delomradets hojdskala bedoms i stort vara acceptabel.
Byggnadens redovisade indrag ldngs det 6versta vaningsplanet
bedoms vara 1 linje med planforslagets stadsméssiga principer,
men bedoms vara av underordnad betydelse jamfort med
omradets nuvarande karaktarsdrag. Planforslaget medfor att
stadsbilden i vyer fran norr till soder paverkas, dar bade gronska
och bebyggelse idag bildar fond 1 stadsbilden.

Rivningsatgiarderna av det befintliga stallverket bedoms inte
medfora nagon oacceptabel paverkan av de kulturhistoriska
vardena pa platsen.

Delomrade 3

Delomradets hojdskala langs Maltesholmsvigen bedoms vara
acceptabel, men bedéms ldngs dvriga fasadpartier vara alltfor
homogen i skala och med for stor andel slutenhet.

I likhet med delomrade 2 (se ovan), bedoms bebyggelsens
redovisade indrag langs det Gversta vaningsplanet bedoms vara i
linje med planforslagets stadsmissiga principer, men bedéms
vara av underordnad betydelse jamfort med omradets nuvarande
karaktdrsdrag. Ocksa inom delomrade 3 bedoms planforslaget
medfora att stadsbilden i vyer fran norr paverkas soder paverkas i
viss utstrackning.

Analysen bedomer att det finns vissa formildrande
omstindigheter inom delomradet och avseende dess grad av
paverkan. Dels att delomradet sedan 1960-talet varit bebyggt, om
an 1 lagre skala, dels att delomradet ligger inom en sektion dar
parkstraket inom den ursprungligen dalgangen redan 1 stor
utstrackning byggts igen.

Rivningsatgarderna av den befintliga drivmedelsstationen
bedoms inte medféra nagon oacceptabel paverkan av de
kulturhistoriska vardena pa platsen.

Delomrade 4

Delomradets hojdskala langs Maltesholmsvigen bedoms vara
acceptabel. Daremot bedoms planforslagets hojdskala samt téthet
1 korsningslaget Maltesholmsvégen-Aprikosgatan bidra till
negativ paverkan, ifraga om minskad genomsiktlighet sett fran
Maltesholmsviagen in till den bakomliggande naturmarken och
kv. Géstvaningen. Ett storre sldapp vid korsningslaget
rekommenderas, likasa att vidare studera alternativa typologier
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langs Aprikosgatan, exempelvis punkthusbebyggelse. Langs
Aprikosgatan bedoms den redovisade hojdskalan innebéara en viss
skalforskjutning gentemot den intilliggande bebyggelsen inom
kv. Barnkammaren.

Rivningsatgirderna av den befintliga forskolan bedoms inte
medfora nagon oacceptabel paverkan av de kulturhistoriska
vardena pa platsen.

Delomrade 5

Delomradets redovisade planstruktur, typologi och hojdskala
bedoms vara acceptabel. Planforslaget bedoms 1 tillracklig
utstrackning beakta och underordna sig den hogre
skivhusbebyggelsen inom kv. Vinkasten och Melongarden.
Planforslaget innebar ocksa att den sydostra delen naturmark och
dess markanta frontverkan bevaras, vilket bedoms ha en
mildrande inverkan pa de kulturhistoriska véardena.

Delomrade 6

Delomradet innebir i stort ett pabyggnadsprojekt, vilket medfor
en mattlig inverkan pa planstrukturen. Planforslagets redovisade
hojdskala bedoms underordna sig nérliggande bebyggelse.

Pabyggnadsatgarderna pa befintlig bebyggelse som bedoms
inneha visst kulturhistoriskt viarde, bedoms som acceptabel.
Analysen bedomer dock att det ar av vikt att fortsatt iaktta
varsamhet med byggnadens befintliga karaktiarsdrag, exempelvis
den synliga tegelfasaden.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande till
planforslagets paverkan av landskaps- och stadsbilden
samt de kulturhistoriska vardena

Nedan redogors for stadsbyggnadskontorets stallningstagande for
planomradet sammantaget, utifran konsekvensanalysens
slutsatser och rekommendationer.

Stadsbyggnadskontoret delar inte konsekvensanalysens
bedomning att delomrade 1-3, som helhet, brister i sammanhallen
struktur och arkitektur. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
delomradena och dess struktur, hojdskala och arkitektur i stort
och i tillampliga delar forhaller sig till savél det egna delomradet
som delomradena emellan.

Delomrade 1 uppvisar en lamplig balansakt mellan att dels
forhalla sig till befintlig struktur och skala inom kv. Sateritaket 2,
dels ett medvetet mote till Maltesholmsvagen med ckade
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stadsmaéssiga kvaliteter. Stadsbyggnadskontoret bedomer ocksa
att den bakre lamellen mot sparomradet, omnamnd hus 4 i
konceptforslaget, genom sin valda typologi bidrar till att kunna
hantera trafikbuller pa ett lampligt satt.

Delomrade 2 har att dels forhalla sig som strukturméssigt
avslutning gentemot delomrade 1, dels som en pendang gentemot
delomrade 3 dér dven avslutande lokallagen aterfinns mot
parkstraket. Saval delomrade 2 som 3 bidrar pa ett sammanhallet
satt till en forhallandevis tat gatusektion, ett uttryck for det
urbana strak som staden vill astadkomma inom omradet, i
enlighet med 6versiktsplanen. Den téta gatusektionen bidrar
ocksa till det 6verordnande vérdet av ett avlasbart och bearbetat
fasadavslut, uttryckt genom indragna vaningsplan.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att planforslaget inom
delomrade 2 medfor exploatering inom delar av delomradet som
idag dr obebyggda, vilket bidrar till viss paverkan av
naturvirdena pa platsen. Stadsbyggnadskontoret bedomer dock
att planforslaget likval innebér att en vardefull tradrida mot
parkstraket bevaras och lamnats utanfor planomradet som fortsatt
allmén platsmark (jmf vy 12 och 14 i1 konsekvensanalysen). Sett
fran nordost bedoms de stadsméssiga kvaliteterna inom
delomrade 2 vara 6verordnat den férhallandevis begriansande
upplevelsen av en gron fondverkan (jmfvy 111
konsekvensanalysen). I framtagen bullerutredning framgar ocksa
att bebyggelse inom delomrade 2 medfor krav pa en sex meter
hogt bullerskiarm, vilket kommer minimera utblickar mot det
sammanhallna gronomradet norr om sparomradet, oaktat hur
byggnadens volymhantering ter sig.

Inom delomrade 4 bedoms alternativa typologier, exempelvis
punkthus, bidra till en stérre procentuell inverkan pa
naturmarken, viket enligt stadsbyggnadskontoret inte ar att
foredra. Utifran framtaget ritningsmaterial bedémer
stadsbyggnadskontoret att hojdskalan ldngs Aprikosgatan 1 stort
fortsatt bidrar till en naturligt och acceptabelt beaktande till
befintlig bebyggelse, savil det hogt beldgna kv. Gastvaningen
som det lagre belagna kv. Barnkammaren.

Som del av det fortsatta gestaltningsarbetet efter samrad, avser
stadsbyggnadskontoret att vidare studera fasadgestaltningen
inom planomradet som helhet. Utifran analysens slutsatser och
rekommendationer bedomer stadsbyggnadskontoret att det dcirtill
finns skdl att fortsatt studera:
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- Den bakre lamellen utifran dess planerade och indragna
byggnadsdelar och dess paverkan firan viktiga vypunkter
(delomrdade 1),

- Volymhantering och okad genomsiktlighet ldings
Ormdngsgatan och mot platsbildningen vid korsningen
Ormdngsgatan-Olle Engkvists vig samt vid
korsningsldget Maltesholmsvéigen-Aprikosgatan
(delomrdde 3 och 4).

Stérningar och risker

Risker kopplat till befintliga verksamheter (tunnelbanan)
Planf6rslaget med berdrda delomraden (delomrade 1, 2 och 5)
bedoms inte medfora nagra oacceptabla risker som erfordrar
riskreducerande atgarder.

I framtagen riskutredning (BSL, 2021) framgar att identifierade
risktyper bedoms acceptabla forutsatt att avstand mellan
bostadsfasad och sparomrade dverskrider 10 meter. Férhojda
risker kopplat till suicidincidenter bedéms inte heller foreligga.

Foreskriven placering av bostadsbebyggelsen i relation till det
ovan ndmnda avstandet mot sparomradet séikerstdlls pa
plankartan.

Elektromagnetiska falt

Planférslaget bedoms inte medfora nagra oacceptabla risker
kopplat till elektromagnetiska falt, dar rekommenderat
arsmedelvardet 6verskrids (0,4 puT, microtesla).

Faktorer som bebyggelsens avstand till tunnelbanans
hogspanningsnit (>10 meter) och befintlig likriktarstation
bedoms medfora att riktvardena kan innehallas.

Foreskriven placering av bostadsbebyggelsen i relation till det
ovan ndmnda avstandet till likriktarstationen scdkerstdlls pa
plankartan.

Foérorenad mark

Delomrdde 1

Utifran den framtagna marktekniska undersokningsrapporten
(Geomind, 2022), dess val av provtagningspunkter samt
analysresultat 4r den initiala bedomningen att det finns skal att
vidare studera utbredningen av de patraffande forh6jda halterna
av alifatiska kolviten (C16-C35) for att sedan avgora lamplig
atgardshantering av de underliggande fyllnadsmassorna. Vidare
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kontakt kommer tas med milj6forvaltningen for att utreda
forekomsten av sulfider inom den ytliga bergtdckningen.

Staden bedomer initialt att de forhojda halterna &r hanterbara att
sanera sa att marken kan bedémas lamplig for bostadsandamal, i
enlighet med Naturvardsverkets generella riktvarden.
Bedomningen grundas pa att det r6r sig om fororenade dmnen
med tyngre alifatfraktioner som inte bedéms vara lattflyktiga med
storre spridningspotential.

Delomrade 3

Utifran den framtagna riskbedomningen (Geosigma, 2022)
framgar sammantaget att det finns sannolika skal att bedoma
delomradet som lampligt for att bebyggas med bostadsandamal,
sett till tidigare patraffande forekomster av férorenade dmnen.
Samtidigt bedoms kunskapslédget idag som alltfor bristfilligt for
att entydigt bedoma lampligheten utifran framtaget
konceptforslag med underjordiskt garage.

Riskbedomningen bedomer att f6ljande atgirder behover goras i
det fortsatta planarbetet:
- Fornyade porgasmitningar samt vattenprov av ansamlat
markvatten behover utforas for att markens status idag,
- Markvattnets utbredning behover studeras vidare for att
kunna bedéma dess férangningspotential,
- Atten fullstindig miljoteknisk markundersokning utfors
innan slutlig avveckling, inom ytan som idag nyttjas for
centralpafyllning, pumpar och cisternpaket.

Riskbedomningens framtagna platsspecifika riktvarden (PRV)
bedoms kunna nyttjas vid fortsatt arbete, bade 1 jordar dar
byggnadsverk uppfors samt inom gronytor. I hiandelse att
forekomsten av fororenade amnen vid kommande provtagning
overskrider framtagna PRV kan dessa kompletteras med
ytterligare parametrar for att battre anpassa saneringsarbetenas
omfattning.

Delomrade 6

Utifran den framtagna milj6tekniska markundersokningen
(Tyréns, 2021) framgar att inga forhojda halter av fororenade
amnen patraffats inom delomradet som foranleder ytterligare
utredningsinsatser alternativt saneringsinsatser. Inga risker for
minniska eller milj6 bedoms foreligga.
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Eventuella 6verskottsmassor som kan uppsta vid ett
genomforande bedoms darmed kunna ateranvandas inom
delomrade i samrad med tillsynsmyndigheten.

Delomrddena 2, 4, 5 samt vigomraden

Utifran den framtagna milj6tekniska markundersokningen
(Liljemark Consulting, 2022) framgar att analysresultaten
generellt pavisar lag forekomst av fororening. Av
undersokningen framgar dock att det kravs ytterligare
provtagning for att kunna avgrinsa féroreningsforekomster,
vidare bedoma halsorisker samt avfallsklassificera fororenade
jordlager utifran planforslaget.

Fororeningssituationen, konsekvenser samt behov av ytterligare
provtagning framgar i sin helhet i framtagna underlagsmaterial.

Planforslagets Idmplighet i relation till forekomsten av
fororenade dmnen sdkerstdlls pa plankartan.

Buller, vibrationer

Nedan foljer det utdrag fran de trafikbullerutredningar som tagits
fram inom de sex delomradena. Samtliga utredningar utgar fran
de riktvarden som anges i trafikbullerférordningen (SFS
2015:216/2017:359), Vidare utgor samtliga utredningar fran
framtida trafikfloden for vagtrafik (prognosar 2040) respektive
spartrafik (prognosar 2050). For mer information, se
utredningarna 1 sin helhet.

Delomrdde 1

Framtagen trafikbullerutredning (AHA, 2022) redovisar att
erforderliga riktvarden uppfylls utifran den planerade planlésning
och fortsatta akustiska beaktanden i den fortsatta projekteringen.

For bostader som inryms 1 bostadsbyggnader som vetter mot
Maltesholmsviagen giller att bostdderna antingen utformas som
sma enkelsidiga lagenheter (<35kvm) eller genomgaende
lagenheter med hilften av boningsrummen som vetter mot
djupdampad sida, vilket gardsfasaderna kan uppfylla.

Tyst uteplats kan anordnas inom garden och pa takterrasser,
forutsatt att lokala bullerskdrmar utfors.

Delomrade 2
Framtagen trafikbullerutredning (ACAD, 2022) redovisar att
erforderliga riktvarden uppfylls utifran den planerade
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planlosning, fortsatta akustiska beaktanden 1 den fortsatta
projekteringen samt utifran att bullerskyddsskarm uppfors invid
fastighetsgrians mot nordvést (6 meter hog bullerskdrm mot
sparomradet). Likasa kravs en annan lagenhetsuppdelning vid ett
av det Oversta vaningsplanets gavelldgen.

Bullerskdrmens uppforande sdkerstdlls pa plankartan.

B~ 0.0dB(A)
[0 = 35.0dB(A)
D> 400088y |,
= 45.0dB(A)
1> 50.0dB(A)

> 55.0 dB(A)
> 60.0dB(A)
= 65.0dB(A)
3> 70.0dB(A)
0> 75.0dB(A)

. g 5> 80.0dB(A)
2 [0 > 85.0dB(A)
i Skérmarna mot gatan r delning av balkong
# \\ mellan lagenheter, titta vaggar.

Redovisning av majliga lokala bullerskyddsskdrmar inom delomrade 2. Utdrag frén
trafikbullerutredningen (ACAD, 2022)

Delomrdade 3 och 4

Framtagna trafikbullerutredningar (ACAD, 2022) redovisar att
erforderliga riktvarden uppfylls inom delomradena utifran den
planerade planlosningen och med fortsatt akustiska beaktanden 1
den fortsatta projekteringen.

For bostdader som inryms 1 bostadsbyggnaden som vetter mot
Maltesholmsviagen giller att bostdderna antingen utformas som
sma enkelsidiga lagenheter (<35kvm) eller genomgaende
lagenheter med hilften av boningsrummen som vetter mot
djupdampad sida, vilket gardsfasaderna uppfyller.

Tyst uteplats kan anordnas inom gardarna utan extra atgarder.

Delomrdde 5

Framtagen trafikbullerutredning (ACAD, 2022) redovisar att
erforderliga riktvarden uppfylls inom delomradet utifran den
planerade planlosningen och med fortsatt akustiska beaktanden 1
den fortsatta projekteringen.
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Konceptforslaget redovisar uteslutande nagot storre lagenheter
(>35kvm) dar behovet av en tyst sida mot garden vid enstaka
tillfallen blir aktuellt att berakna utifran.

Tyst uteplats kan anordnas inom garden utan extra atgarder.

Delomrdade 6

Framtagen trafikbullerutredning (ACAD, 2022) redovisar att
erforderliga riktvarden uppfylls inom delomradet, oaktat
planlosning och ldgenhetsplanering, och med fortsatt akustiska
beaktanden 1 den fortsatta projekteringen.

Tyst uteplats kan anordnas inom garden, norr om byggnaden
inom Kvadern 2, forutsatt att en lokal bullerskdarm/plank om 2
meter uppfors.

Bullersituationen och konsekvenser kopplat till planforsiaget
framgar i sin helhet i framtagna trafikbullerutredningar.

Av utredningarna har &ven stomljud och vibrationer beréknats,
utifran foreskrivna riktvarden i Boverkets byggregler (BBR,
avseende riktvarden for luft- och stomburet buller 1 bostader)
samt svensk standard (SS 460 48 61, avseende riktvarden for
vibrationshastigheter i bostdder). Utredningen bedomer att
riktvardena for stomljud inomhus uppfylls. Géllande vibrationer
sa bedoms aktuella riktvarden uppfyllas om bebyggelsen
grundlédggs till fast botten och oavsett val av stomkonstruktion.
Den ovan ndmnda bedomningen bedoms av
stadsbyggnadskontoret vara tillampbar inom hela planomradet.

Tillampliga riktvirden gdllande stomljud och vibrationer
sdkerstdlls pa plankartan.

Oversvamningsrisker

Framtagen dagvattenutredning (Tyréns, 2022) anger
sammantaget att risken for 6versvamningar &r lag och att
planforslaget bedoms lampligt att bebygga utifran ett
oversvimningshanseende. Dagvattenutredningen med tillhérande
analys av 6versvamningsrisker har utgatt fran Lansstyrelsens
skyfallskartering och utifran ett dimensionerat 100-arsregn med
klimatfaktor 1,3.
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Redovisning av maxdjup vzd skyfallskartenngen for Stockholms ldin vzd 1 00-arsregn
med klimatfaktor 1,3. Utdrag fran dagvattenutredningen.

Utredningens generella rekommendationer inom kvartersmark ar
likval att beakta en lokal hojdséttning inom delomradenas
kvartersmark som i mojligaste man undanréjer instangda ytor
samt medfor att avrinning sker fran bebyggelsen ut till
ndrbeldgna gronytor och allméan platsmark. Hur avrinningen vid
skyfall kan komma att ske inom respektive kvarter kommer att
studeras vidare i granskningsskedet.

Oversvimningssituationen, konsekvenser kopplat till
planforslaget samt principer for en effektiv avrinning fran
bebyggelsen framgar i sin helhet i framtagen dagvattenutredning.

Generellt sdkerstdllande av skyfallsrisker och flodesviigar, i
fraga om foreskrivna markhojder och annan vdsentlig
hojdscittning av byggnadsdelar, sdkerstdlls pa plankartan.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Utifran framtagna solstudier bedoms inte planforslaget medfora
betydande oldgenheter, sasom skuggning, for angransande
bebyggelse och vistelseytor.

1 de framtagna solstudierna framgar skuggningskonsekvenserna i
sin helhet.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms medfora ett antal positiva effekter, kopplat
till barnperspektivet. Tryggheten och omradets vistelsevarden for
barn och vuxna bedoms 6ka i omradet och langs
Maltesholmsvagen och angridnsande gatu- och parkrum i och med
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fortitningen av fler bostader, lokaler samt utbyggd gang- och
cykelbana. Den utbyggda gang- och cykelbanan bidrar ocksa till
okad trafiksidkerhet for fotgangare och cyklister samt béttre och
tydligare kopplingar till befintliga stadsdelscentrum och
kollektivtrafik.

Tidplan

Samrad: 2022-09-13 — 2022-10-24
Granskning: Preliminart mars 2024
Antagande: Preliminért juni 2024

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Byggaktorerna svarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse samt 6vriga erforderliga anldggningar pa
kvartersmark, liksom aterstédllnings- och anslutningsarbeten pa
allmén platsmark.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsatgarder.

Exploateringskontoret, genom exploateringsndmnden, ansvarar
som markégare for upprattande av nodvéndiga avtal for planens
genomforande och for anlaggande, drift samt skotsel av allmén
platsmark.

Huvudmannaskap
Stockholms stad ar huvudman for allméan platsmark sasom gator
och parkomraden genom berorda forvaltningar.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och Sagax
projektutveckling AB, Sveaviken bostad AB, Géastkammaren
utveckling AB, JM AB, Riksbyggen ekonomisk férening och
Kvadern 1 & 2 Hisselby AB for att reglera kostnaderna for
detaljplanens framtagande.

Exploateringsndmnden har beslutat att anvisa mark samt tecknat
markanvisningsavtal for bostadsandamal med Sagax
projektutveckling AB (2019-12-12), Sveaviken bostad AB (2020-
12-17), Gastkammaren utveckling AB (2019-08-29), J]M AB
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(2016-09-22, Riksbyggen ekonomisk forening (2020-08-27) samt
Kvadern 1 & 2 Hisselby AB (2019-12-12).

Overenskommelse om exploatering ska upprittas mellan
byggaktorerna och exploateringsndmnden innan detaljplanen
antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga och foljande detaljplaner helt
upphor att gilla inom planomradet:

- Dp 95025 (delomrade 1)

- Stadsplan 4114 (delomrade 2)

- Stadsplan 4007 (delomrade 3)

- Stadsplan 4128 (delomrade 4)

- Dp 2001-16662 (delomrade 5)

- Stadsplan 4127 (delomrade 6)

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar foljande fastigheter i sin helhet:
- Kvadern 1-2, 4gs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till Kvadern 1&2 Hasselby AB
- Gastkammaren 1, 4gs av Stockholms kommun, upplaten
med tomtritt till Circle K Sverige AB
- Sateritaket 1, 4gs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till Saga MIX AB
samt del av fastigheten
- Grimsta 1:2, 4gs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for bostader och centrumidndamal inom
kvartersmark. Pa den allminna platsmarken medges gata for
fordons-, gang- och cykeltrafik.

Fastighetsbildning

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmateriforréttning.

For planens genomforande kréavs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostéder, centruméndamal) ska utgora
flera separata fastigheter, som bildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering. Mgjlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns 1 vissa delar, provning av lamplighet mm
provas av lantméterimyndigheten vid lantméteriforrattning.
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Omrade utlagt som allmén platsmark ska inga i av Stockholm
stad dgd fastighet. Dessa omraden ligger redan inom Stockholm
Stads fastighet Grimsta 1:2 och behover darfor inte
fastighetsregleras.

o — i S S i 1

Fordndringar av markanviindningen. Gult omrade: Fran garage, smaindustri till
bostciider/centrum (inom delomrade 3), gront omrdde: Fran park till bostdider/centrum
(inom delomrade 2 och 4), rott omrdde: Fran smdaindustri till bostcider.

Gemensamhetsanlaggningar

Omrade reserveras for bildade av gemensamhetsanldggning for
utfart genom utlagt g-omrade. Bildande av
gemensamhetsanlaggning sker genom lantmateriforrattning pa
initiativ av berorda fastighetsagare.

Ledningsratter

Inom planomradet finns inga rattigheter som berérs av
planldggningen. Omrade reserveras med u-omrade. Marken ska
vara tillgénglig for allmannyttiga underjordiska ledningen och
kan sékras med ledningsritt.

I 6vrigt krédvs det inte att det bildas nagra rattigheter for att
genomfora planen. Det kan dock uppsta situation dar rattigheter
krévs, t.ex. vid 3D-fastighetsbildning da flertalet rattigheter ofta
krévs.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar framtagande av detaljplan enligt
planavtal. Byggaktorerna star for kostnaderna for genomférandet
av exploateringen inom kvartersmark samt for aterstallande- och
anslutningsarbeten som maste goras inom allmén plats och som
ar en f6ljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
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kvartersmark. Stockholms stad bekostar anldggningar inom
allmén platsmark.

Vatten och avlopp, el och tele m.m
Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme m.m. debiteras
enligt vid var tid gillande taxa hos respektive leverantor.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning
Staden har intékter 1 form av kapitaliserad tomtréttsavgéld samt
forsaljning av mark.

Fastighetsbildning

Fordelning av forrattningskostnader ska ske enligt
Overenskommelse i exploateringsavtalet mellan staden och
fastighetsagaren.

Grénkompensation
Gronkompensation utreds inom allmén platsmark i planomradets
nérhet parallellt med planarbetet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet.

El/Tele

Ledningar fo6r el och tele finns redan framdragna till planomradet.
Detaljplanen medger en elnédtstation inom delomrade 2 for att
sakerstilla eldistribution till den nya bebyggelsen inom
planomradet.

Fjarrvarme

Ledningar f6r fjarrvarme finns redan framdragna till sédra delen
av planomradet. Det finns mojlighet att ansluta den nya
bebyggelsen till fjarrvirmenatet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhiandertas enligt stadens dagvattenstrategi och
atgardsniva. Dagvatten pa kvartersmark ska 1 mojligaste man
fordrojas och renas inom kvartersmarken innan det leds ut till det
kommunala ledningsnitet.

Marksanering

Byggaktoren och staden ansvarar for att erforderliga atgarder
genomfors vad géller markféroreningar innan startbesked ges for
ny bebyggelse. Marken skall vara sanerad for avsedd anvandning
innan startbesked ges, detta sékerstills med bestimmelse om
villkor for lov pa plankartan.
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Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter planen fatt laga kraft.

Louise Heimler Yasaman Ghanavi
planchef stadsplanerare
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