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Delférstoringen visar prickmarksremsan
mot Orméangsgatan i delomrade 3.
Skala 1:500 (A0)
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ILLUSTRATION 1.1 och 1.2
lllustrationer kopplade till bestdmmelsen 6.
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Uteplatserna till bostader
ligger under niva allétrad.

Uteplatserna till bostader
ligger 6ver niva allétrad.

ILLUSTRATION 2
lllustration kopplad till bestdmmelsen f7.

Egen entré och uteplats mot gata

Egen

entré och uteplats mot gata

ILLUSTRATION 3
lllustration kopplad till bestammelsen f10.

ILLUSTRATION 4
Delomraden - ej skalenlig

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.

| plankartan redovisas fargen fér det huvudsakliga &ndamalet
inom respektive omrade.

Gransbeteckningar
Grans foér planomradet

- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans
+ Administrativ gréns

Delomréade 1 - Sateritaket 1

Delomrade 2 - Grimsta 4:1 s6éder om Séteritaket 1
Delomrade 3 - Gastkammaren 1

Delomrade 4 - Grimsta 4:1 s6der om Aprikosgatan
Delomrade 5 - Grimsta 4:1 vid Melongatan
Delomréade 6 - Kvadern 1 och 2

-— Egenskaps- och administrativ grans, kombination av

Anvéandning av mark
Allmanna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik

Kvartersmark

Bostads&ndamal

Centrumandamal. Lokaler fér centrumandamal ska inrymmas i
bottenvaning. Centrumandamal medges inte ovan bottenvaning.

Centrumandamal. Lokaler fér centruméndamal far inymmas i
bottenvaning till max 50% av fasadléngden.

[ E 1 Teknisk anlaggning

[ E1T ] Teknisk anlaggning. Elnéatstation i kallarvaning.

Kvartersmarkens anordnande
Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppféras. Trappor, ramper, murar och
dagvattenatgarder som vaxtbaddar och underbyggt
dagvattenmagasin medges. Markparkering medges inte
undantaget dar det anges parkering.

+ + + + + 0+

Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader
sasom férrad, miljérum, lekbodar eller dylikt om totalt 50 kvm

till en hégsta nockhdjd om 3,0 meter. Trappor, ramper, murar och
dagvattenatgarder som vaxtbaddar och underbyggt dagvatten-
magasin medges.

Marken far byggas under med planterbart och kérbart bjalklag.
Ovan detta far byggnad inte uppféras. Trappor, ramper, murar,
vaxtbaddar och teknisk anl&ggning for ventilation medges.

Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Ovan detta

far marken endast bebyggas med komplementbyggnader om totalt
50 kvm i delomrade 3 och 100 kvm i delomrade 4 till en hégsta
nockhéjd om 3,0 meter. Trappor, ramper, murar, véaxtbdddar och
teknisk anlaggning fér ventilation medges.

Markparkering &r inte tillaten om inte annat anges.

O+ O + 0O +

Hojd pa byggnader och takvinkel

Hégsta nockhdjd i meter éver nollplanet.
Hégsta totalhéjd i meter éver nollplanet.

0.0 Hogsta bjalklagshéjd i meter éver nollplanet. Utéver detta far véaxt-
baddar och dagvattenanlaggningar anordnas.

0-00 Minsta respektive storsta tilldtna taklutning i grader.
0 Taklutning i grader

00

b

Placering

Huvudentréer till bostader och verksamhetslokaler ska placeras mot Maltesholms-
vagen, Ormangsgatan, Aprikosgatan samt Melongatan, undantaget i fastigheten
Kvadern 1 i delomrade 6 dar huvudentré far placeras mot bostadsgarden.

Utformning

1 Den 6versta bostadsvaningen ska vara indragen minst 1,7
meter fran fasadliv mot Maltesholmsvégen.

f2 Den éversta bostadsvaningen ska vara indragen minst 3,0
meter fran fasadliv mot Maltesholmsvéagen och Orméangs-
gatan. Hégst tva trapphus mot Maltesholmsvagen, med
maximal bredd om 9,0 meter vardera, far vara utskjutande
i niva med fasadliv. | 6vrigt ska dversta bostadsvaningen
vara indragen minst 1,8 meter fran fasadliv mot allmén
platsmark.

f3 Tekniskt utrymme far uppféras pa tak. Tekniskt utrymme
far uppféras till en héjd av 3,5 meter éver angiven nockhdjd.
Tekniskt utrymme pa tak ska vara indraget minst 3,0 meter
fran dversta vaningens fasadliv mot aliman platsmark,
undantaget delomrade 1 dar ingen indragning kréavs mot
allméan platsmark.

| delomréde 1 far tekniskt utrymme ha en area om max. 350 kvm.
| delomrade 2 far tekniskt utrymme ha en area om max. 160 kvm.
| delomrade 3 far tekniskt utrymme ha en area om max. 200 kvm.
| delomrade 4 far tekniskt utrymme ha en area om max. 200 kvm.
| delomrade 6 far tekniskt utrymme ha en area om max. 225 kvm.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestammelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar uppréattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon till Ostra Méalaren. Fér att
tillgodose syftet med vattenskyddsomradet har Lénsstyrelsen meddelat,
med stéd av 7 kap. 22§ MB, skyddsféreskrifter och allménna bestdmmelser
som ska gélla inom skyddsomradet. Hanteringen av dagvattnet ska ske i
enlighet med skyddsféreskrifterna pa ett satt som inte medfér férorening

av Malarens vatten.

GRUNDKARTA

Stadsdelsgrans

Kvarter enligt detaljplan,
Allm&n plats-grans

Fastighetsgréns
(Kvarterstraktgréns, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsutrymmesgréans 3D
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2, 1:2 Fastighetsbeteckning
\21\ Fastighetsbeteckning 3D
ga:1 alt (gail)  Gemensamhetsanléggning
___Sv.____' Servitutsomrade
o r ' Ledningsrattsomrade
L1 Byggnad
________""" Vag/gangbanekant
Staket
Mur
Stédmur A
© © © Trad
5/ " Nivakurvor NORR
10.0 Markhéjd
Transformatorbyggnad
Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i héjd.
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Tekniskt utrymme ska inrymmas i volymen fér éversta vaningen.

Minst 40% av byggnadens bottenvaning ska vara uppglasad
i klarglas och ges ett transparent fasaduttryck mot GATA.

Bostader i bottenvaning mot Maltesholmsvagen ska utformas
med entréterrasser mot gata. Se férklarande illustrationer 1.1
och 1.2. Hogsta tillatna niva pa entréterrasser ar 0,9 meter ovan
markniva.

Bostéder i bottenvaning mot Maltesholmsvagen ska utformas
med entréterrasser eller uteplatser mot gata. Se férklarande
illustration 2. Hogsta tillatna niva pa entréterrasser ar 0,8 meter
ovan markniva.

Murkrén far uppféras i en héjd om maximalt 1,1 meter éver
den tillatna nockhojden. Ovanliggande glasskarm far uppféras
i en héjd om maximalt 1,5 meter éver angiven nockhgjd.

Tak ska utformas som takterrass och vara tillgénglig fér de
boende.

Byggnad ska utformas som tre avskiljpara volymer vardera
maximalt 20 meter Ianga, i enlighet med illustration 3.

Mot gata ska bottenvaningar ges ett eget uttryck genom val av
material, utformning eller fargséttning sett till den dvriga fasaden.

Mot gata ska fasaden ges ett eget utryck genom val av material,
utformning eller fargsattning sett till den évriga fasaden.

Byggnad ska utféras med vegetationsbeklatt tak. Tak till
tekniskt urymme omfattas inte av bestdmmelsen.

Balkonger som vetter mot Maltesholmsvégen och gavelfasaden
mot nordost far kraga ut maximalt 1,4 meter fran fasadliv och
ska placeras minst 5,0 meter ovan markniva. Mot bostadsgarden
far endast balkonger och loftgangar uppféras inom 2,0 meter
fran fasadliv och ska placeras minst 3,0 meter ovan markniva.
Loftgang ovan mark far uppféras mellan byggnadskroppar och
ska placeras minst 4,5 meter ovan markniva.

Balkonger far endast finnas mot bostadsgarden och i gavel-
fasaderna mot nordést och sydvast. Balkonger ska placeras
minst 5,0 meter ovan markniva och far kraga ut maximalt
1,4 meter.

Endast 6ppenarea sasom balkonger och terrasser far finnas
i fasad mot Maltesholmsvagen inom 1,7 meter fran fasadliv.
Utkragande balkonger far inte finnas i évriga fasader.

Balkonger som vetter mot Maltesholmsvégen far kraga ut
maximalt 1,4 meter fran fasadliv och ska placeras minst 5,5
meter ovan markniva. Mot Aprikosgatan och Orméngsgatan far
balkonger i férsta vaningen ovan bottenvaning kraga ut maximalt
1,4 meter fran fasadliv och ska placeras minst 3,0 meter ovan
markniva. Balkonger pa dvriga ovanliggande vaningsplan far
kraga ut maximalt 1,6 meter fran fasadliv. Mot bostadsgard far
balkonger i férsta vaningen ovan bottenvaning kraga ut maximalt
1,4 meter fran fasadliv. Balkonger pa 6vriga vaningar far kraga
ut maximalt 1,8 meter.

Balkonger som vetter mot Melongatan far kraga ut maximalt 2,0
meter fran fasadliv och ska placeras minst 3,0 meter ovan
markniva. Balkonger som vetter mot nordost ska placeras minst
3,0 meter ovan markniva och far kraga ut maximalt 1,4 meter.
Balkonger far glasas in och ska utformas i enlighet med
illustrationsbild pa sidan 42 i planbeskrivningen.

Balkonger i férsta vaningen ovan bottenvaning far kraga ut
maximalt 1,4 meter fran fasadliv och ska placeras minst 3,0
meter ovan markniva. Resterande vaningar far kraga ut
maximalt 1,6 meter fran fasadliv.

Endast 6ppenarea sasom balkonger, utrymningstrappor och
utvandiga trappor tillats.

Vind far inte inredas.

Minst 45% av skrafferad fasadlangd i byggnadens bottenvaning
ska uppforas i genomsiktligt material

Elementskarvar far inte utféras synliga. | de fall fasadpanelelement férekommer
ska elementskarvar omsorgsfullt integreras i gestaltningen och utférandet sa att
fasaderna upplevs som en enhet.

Balkonger mot gata far inte glasas in fér annat &n att riktvarden fér buller ska

uppfyllas.

Utférande
b1

Minst 50% av marken ska vara genomslapplig.

Niva for garageinfart, entréer och uteplatser ska vara hogre an omgivande mark,
alternativt att en troskel placeras s3 att skyfallsvatten inte 6versvammar

byggnaderna.

Markens anordnande och vegetation

n1

n2
n3

n4

parkering

In- och utfart

-

Marken ska aterfyllas och gestaltas som en del av angransande
naturmark.

Kvartersmark ska ansluta i niva med angransande gata.

Markens karaktar far inte &ndras. Vid bearbetning ska mark
aterstallas och i huvudsak gestaltas med naturkaraktar. Marken
ska vara genomslapplig.

Tradet far endast féllas om det kan orsaka spridning av
epidemisk tradsjukdom eller om det utgér en fara fér person
eller egendom. Trad ska ersattas med nytt av samma art.

Parkering far finnas.

In- och utfartsférbud

Skydd av kulturvarden

k1

Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnadens karaktérsdrag
ska bibehallas avseende volym, fasadmaterial, kul6ér och fénster-
séttning. Pabyggnation medges. Pabyggnadsdelens fasad ska
anpassas efter befintlig volym géllande material, kulér och
fonstersattning.

Skydd mot stérning

Bullerplank ska anordnas till en hégsta héjd av 6,0 meter.

| delomraden 1, 2 och 5 ska byggnad grundlaggas och utformas sa att maximal
stomljudniva i boningsrum inte éverskrider 32 dBA Lmax FAST vid tagpassage.

Administrativa bestdmmelser

Andrad lovplikt

Marklov kravs for markatgard som férsamrar markens genomsléapplighet.
Marklov kravs fér bearbetning av mark markerad med n3.

Marklov kravs for fallning av trdd markerat med n4.

Villkor for startbesked

For delomrade 1 (Sateritaket 1), delomrade 3 (Gastkammaren 1) och delomrade
6 (Kvadern 1 och 2) far startbesked endast ges under férutsattning att markens
lamplighet har sékerstallts genom att markféroreningar har avhjaipts.

Markreservat fér alimannyttiga &ndamal

u

Marken ska vara tillgénglig fér allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning fér
tekniska utrymmen och garage.
Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har fatt laga kraft.

ILLUSTRATIONER

X van

(+0,0)

lllustrerat antal vaningar
lllustrerad héjd éver nollplan

SAMRADSHANDLING

Foérslag

Detaljplan fér del av Grimsta 1:2 m.fl vid

Maltesholmsvéagen
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