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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att prova cirka 120 bostdder inom
fastigheten Paradsédngen 1 1 Hésselby strand. Detaljplanen
foreslar en utveckling av fastigheten med nybyggnad langs med
Aprikosgatan, samt pabyggnad pa befintliga hus. For att
uppratthalla omradets grona karaktar ska ny bebyggelse langs
med Aprikosgatan placeras sa att forgardsmark skapas.
Pabyggnad pa befintlig bebyggelse ska goras med utgangspunkt i
nuvarande karaktér och kunskap om barande kvaliteter.
Utformning och placering av nya byggnader ska géras med
utgangspunkt i omradets kulturhistoriska och arkitektoniska
varden. Vaningsantalet for den nya bebyggelsen ldngs med
Aprikosgatan foreslas bli fem till sex vaningar. For befintlig
bebyggelse provas pabyggnad med en vaning. Parkering foreslas
tillhandahallas i underjordiska garage pa kvartersmark och pa
tomtréttshavarens angransande fastigheter Skankrummet och
Galleriet. Parkeringstal f6r ny och befintlig bebyggelse ar 0,42.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Samrad 25 oktober 2022 — 5 december 2022
Granskning Juni 2023

Antagande november 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

—  Kulturmiljoutredning (Nyréns arkitektkontor AB, 2022)

— Antikvariskanalys (Nyréns arkitektkontor AB, 2022)

— Dagvattenutredning (Sweco 2022)

— PM Parkeringsutredning (Trivector, 2022)

— PM Geoteknik (AFRY 2022)

—  PM Sulfidutredning (AFRY 2022)

— Markteknisk undersokning (AFRY, 2022)

— Brandtekniskt utlatande, (BSL Brandskyddlaget, 2022)

— Solstudie, (Liljewall arkitektkontor, 2022)

— Ultlatande om tva tallar vid Aprikosgatan, (AH Trédkonsult,
2022)

— Grafiskt material for bebyggelseforslaget dr framtaget av
Liljewall arkitektkontor.

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Rhoda Hersson-Ringskog.
Ansvarig kartingenjor ar Sanna Norrby. Carl Larsson och Nina
Wahlman Filt ar projektledare fran exploateringskontoret.
Medverkande byggaktor och tillika fastighetsdgare &r Willhem
Stockholm AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att prova cirka 120 bostdder inom
fastigheten Paradséngen 1 1 Hésselby strand. Detaljplanen
foreslar en utveckling av fastigheten med nybyggnad langs med
Aprikosgatan, samt pabyggnad pa befintliga hus. For att
uppratthalla omradets grona karaktar ska ny bebyggelse langs
med Aprikosgatan placeras sa att forgardsmark skapas.
Pabyggnad pa befintlig bebyggelse ska goras med utgangspunkt i
nuvarande karaktér och kunskap om barande kvaliteter.
Utformning och placering av nya byggnader ska géras med
utgangspunkt i omradets kulturhistoriska och arkitektoniska
varden. Vaningsantalet for den nya bebyggelsen ldngs med
Aprikosgatan foreslas bli fem till sex vaningar. For befintlig



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-10-18, Dnr 2021-08817

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-08817
Sida 5 (50)

bebyggelse provas pabyggnad med en vaning. Parkering foreslas
tillhandahallas i underjordiska garage pa kvartersmark och pa
tomtréttshavarens angransande fastigheter Skankrummet och
Galleriet. Parkeringstal f6r ny och befintlig bebyggelse ar 0,42.

Planforslaget kommer att skapa 120 nya bostédder, vilket ar ett
positivt bidrag till stadens bostadsmal. Planforslaget kommer
ocksa att leda till att det skapas fler hyresbostader, vilket ar
positivt. Den foreslagna utvecklingen kommer skapa nya
kvaliteter pa platsen da omradet idag till stor del ar en hardgjord
parkeringsplats. Ny byggnad med underjordiskt garage och
kallare langs med Aprikosgatan ska bidra till att skapa goda
boendemilj6er, stirka Aprikosgatans gaturum och skapa en
levande gatumiljé.

Plandata

Lage, areal och Markagoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Paradsidngen 1 som ligger i
stadsdelen Hasselby strand utmed Aprikosgatan och &r cirka 500
meter fran Hasselby strands tunnelbanestation. Planomradet har
en yta pa cirka 1,3 hektar. Marken édgs av Stockholms stad med
Willhem Stockholm AB som tomtréttshavare.

\/SMGSK%ARQ \J&
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Snsta

Oversikt
=1 Planomrade

Planomradets avgrdnsning markerat med rad linje.
Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger i Hasselby strand, som &r utpekat som
stadsutvecklingsomrade med kompletteringsmojligheter. Det ar
ett omrade med blandad stadsbebyggelse och det innebér att
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omradet kan kompletteras med bostader, service, verksamheter,
gator, parker, kultur och idrottsytor. Att forstiarka de grona
kvaliteterna och sékerstilla funktioner som skolor och forskolor,
ar en viktig del 1 stadsutvecklingen. Komplettering ska géras med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktar, kvaliteter och
behov.

Stockholms byggnadsordning

I Stockholms byggnadsordning karaktériseras Hésselby strand
som tunnelbanestad. Enligt byggnadsordningen ska
tunnelbanestidderna utvecklas med utgangspunkt fran de centrala
parkstraken, de gestaltningsméssigt sammanhallna husgrupperna,
vanligtvis hoga punkthus och flerbostadshus 1 tre till fyra
vaningar. Darutover ska nya byggnader utformas utifran befintlig
struktur samt en tolkning av platsens forutsattningar och
nérliggande bebyggelse. Ny bebyggelse ska planeras utifran en
sammanhallen gestaltningsidé. Vid ombyggnader ska den
ursprungliga volymen, proportionerna och takformen vara en
utgangspunkt. Den grona karaktdren med forgardsmark i
gaturummet ska varnas. Det centrala parkstrakets samband med
omgivande gronstruktur ska beaktas. Enligt byggnadsordningen
ska parkering undvikas pa forgardsmark och bostadsgardar.
Karaktérskapande material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer
ska aterskapas i sa stor utstrackning som mojligt.

Stockholms arkitekturpolicy

Naér det galler ny- och tillbyggnader konstaterar Stockholms stads
arkitekturpolicy att dagens industriella byggande och regelverk
ger andra forutséttningar dn traditionella byggmetoder. Dessa
normer och krav samt modern teknik forandrar vaningshéjder,
taklutningar och byggnadsdjup. Detta gor att det som byggs idag
ofta har en annan skala dn den &ldre bebyggelse som till stor del
praglar Stockholm. Detta hindrar dock inte att ett arkitektoniskt
uttryck kan ta tillvara pa kunskaperna fran dldre foregangare,
men att man tar till sig den samtida teknikens och dimensionernas
villkor for att ge nya byggnader ett sjalvstandigt uttryck med val
avvagda proportioner.

Stadens arkitekturpolicy ocksa har nagra exempel pa hur en
sockelvaning med bostader kan hanteras, vilket dr lampligt for
detta projekt.

Detaljplan

Géllande detaljplan Pl 6554 fran 1965 anger anvandningen
bostadsandamal. Bebyggelsen begransas till max tre vaningar och
hogst 10,5 meter. Géllande detaljplan har ingen genomférandetid.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-10-18, Dnr 2021-08817

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-08817
Sida 7 (50)

Pagaende detaljplaner i omradet

Detaljplan for Maltesholmsvégen, dnr 2018-14612, syftar till att
omvandla Maltesholmsvégen till ett urbant strak med 500- 550
bostiader och forskola.

Detaljplan for Rumsfilen 4, dnr 2020-1368 , syftar till att
mojliggora en kompletterande flerbostadsbebyggelse
inrymmande cirka 160 bostéder.

Detaljplan for Vassen 3, dnr 2017-09452, syftar till att
mojliggora omvandlingen av Hésselbyverkets omrade med
omnejd till ett nytt bostadsomrade med cirka 1 500 bostader.
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Kartan som visar planomradets avgrdnsning, samt angrdnsande pagdende
detaljplaner.

Markanvisning
Willhem Stockholm AB har fatt markanvisning i
exploateringsndmnden den 27 maj 2021.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i anslutning till Grimsta naturreservat.
Kvartersmarken narmast reservatet bestar till storsta delen av
naturmark med uppvuxna trad, framst tall. Byggnaderna ar
grupperade runt en innergard med mindre vegetation och
planterade buskage. Mot Aprikosgatan finns en del trdd, bland
annat tall, klippta grasytor, buskage och berg i dagen. Hér finns
ocksa stora delar hardgjord yta, som parkeringsplatser och
kvartersgatan upp fran Aprikosgatan till bostdderna.
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De befintliga naturviirdena inom planomrdet bestar av trdd, bland annat
tallar, buskar, berg i dagen med den befintliga mark parkeringsplats ndrmast
Aprikosgatan i vy.

Naturvarden
Planomradet ligger i utkanten av habitatnatverk for groddjur,
barrskogsfagel och eklevande insekter.

Rekreation och friluftsliv

Det finns goda mojligheter till rekreation och friluftsliv 1 narheten
av planomradet. Grimstaskogens naturreservat med sina langa
sammanhangande grona gangstrak och friomraden ligger i
anslutning till planomradet. Maltesholmsbadet och Strandlidens
strandpark som mojliggor bad, parklek och vattennira
promenader ar ett par minuters promenad fran planomradet.
Planomradet ligger ocksa nara till flera lekplatser.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken inom Paradsangen bestar av urberg med ett tunt
osammanhingande ytlager av mordn. Den geotekniska
utredningen (AFRY, 2022) visar att marken 1
undersokningsomradet (omradet for de foreslagna nya
byggnaderna) bestar av fyllnadsmaterial bestaende av sandigt
grus, strax ovan urberget, och den naturligt avlagrade jordarten
bestaende av siltig sand med inslag av morén.
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Geologi och skredrisk
[ rlanomrade
Efterarbetad lutningsanalys
& Berg i dagen
o & Mordn
I Lera

Karta som visa geologi over planomrddet. Planomrddet bestar av urberg med
ett tunt, ojdmnt ytskikt av mordn.

Planomradet ar kuperat och marknivaerna varierar mellan 32,70
och 41.60 (hojdsystem RH2000). Det finns ett antal ledningar
inom och i anslutning till fastigheten:

Ras/skred

Ellevio — I det sydostra hornet av planomradet finns
det en befintlig natstation. Ellevios ledningar gar fran
nétstationen och rakt 6ver Aprikosgatan. Ledningarna
ligger pa den sodra sidan av Aprikosgatan.

Stokab — Har befintligt nat 1 Aprikosgatans véstra
gangbana.

Skanova — Har ett strak med 2xPV95 skyddsrér och
ett par dldre direktforlagda ledningar langs
Aprikosgatan. I dessa ligger idag 350par koppar och
en optokabel.

Stockholm Exergi — Har en serviceledning som
levererar till Paradsangen 1 vid befintliga
parkeringsplatser langs med Aprikosgatan.

Det finns ingen risk for ras eller jordskred inom planomradet.

Markradon

Risk for radon foreligger 1 Hasselby strand. Det rekommenderas
att en undersokning av forekomst av markradon utfors infor

bygglov.
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Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Oversvimningsrisken inom planomradet bedéms som lag dé inga
instangda omraden finns och planomradet ligger hogre an
omgivande markytor. Inom planomradet finns det ddremot
lagpunkter pa innergarden dér vatten ansamlas vid skyfall.
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Karta som visar skyfall over planomradet. Lagpunkter i planomradet dr tydligt
synliga vid punkt 1 och 2. Kdllarnedgangar till befintliga byggnader dr
markerade med stjdrnor, det planeras det trapphus vid dessa platser.

Shyfoll 2018, Skyfall 2018, Maxdjup [svoa)
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Skyfallskartan.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
giéller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom bade Mélaren-Fiskarfjardens och
Racksta trasks tekniska avrinningsomraden, dock &r det endast
Malaren-Fiskarfjarden som ar en vattenférekomst enligt EU:s
Vattendirektiv vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer
som ska uppfyllas for vattenforekomsten.

Racksta trask ar klassad som 6vrigt vatten. Paverkan pa Racksta
trask far dock inte bli sa stor att miljokvalitetsnormerna inte kan
foljas eller riskerar att 6verskridas 1 nedstroms liggande
vattenforekomst, Milaren-Fiskarfjarden.

Malaren-Fiskarfjarden klassificeras av VISS som en sjo vars
ekologiska status dr mattlig och kemiska status dr uppnar ej god
enligt den senaste statusklassningen for férvaltningscykel 3
(2017-2021). Mélaren-Fiskarfjarden ska uppna god ekologisk
status till 2027.

Dagvatten
Dagvattnet fran planomradet avleds delvis via det allmanna
ledningsnitet vidare ut i recipienterna Mélaren-Fiskarfjarden.

De befintliga byggnaderna, innergard och parkeringen i ost
befinner sig pa en lokal hojd och ytvattnet rinner darfor ner for de
omkringliggande sluttningarna 1 olika riktningar. Den ytliga
avrinningen som inte tas upp av ledningsnétet passerar forst
Racksta trask (ej klassad som ytvattenférekomst) innan avledning
till Malaren-Fiskarfjarden. Avrinningsomradet ingar darmed 1
vattenforekomsten Malaren-Fiskarfjardens avrinningsomrade.

Alla dagvattenledningar inom planomradet leds till det allménna
ledningsnétet som ligger i Aprikosgatan, vilket tillhora det
tekniska avrinningsomradet Malaren-Fiskarfjarden.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns f6r narvarande ett antal
bostadsbyggnader som byggdes mellan 1965 och 1971.
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Det finns fyra lamellhus, varav tva dr sammankopplade med en
forskjutning (hus A), tva ér fristaende (hus B resp C) och ett
punkthus (hus D).

&

Plan for bygglovssituationen. (Stockholms stad)

Alla husen 4r i tre vaningar utom hus D som har en fjarde
suterrangvaning. Socklar dr utforda i betong och fasader ér
kladda med kalksandsten. Utfackande och indragna fasadpartier
ar kladda med ursprunglig korrugerad plat. Husen &r placerade pa
en hojd grupperade kring en gemensam bilfrigard med
parkeringsplatser pa den sddra delen av garden och langs med
Aprikosgatan. I planomradet ingar ocksa angoringsvag,
gangstigar och blandat naturomrade med inslag av berg-i-dagen.
Bebyggelsen inom planomradet har genomgatt ett fatal
forandringar, bland annat foljande:

e Balkonger har glasats in

e Lokal har omvandlats till tva stycken lagenheter

e Nybyggnad grovsophus

o Alla fonster pa byggnaderna och porten till byggnad D

har dndrats.
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Entréer och befi ntllg byggnad inom planomradet sett ﬁ'an Aprikosgatan.

Hus A me fonsterbrostningar och balkongfrnter i korrugerad plat och
platinklddda fonster.
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Hus D med beoncel och lksandstenfasa.

Stadsbild

Stadsdelen Hésselby strand utgérs av en mosaik av
bebyggelsetypologier placerade pa hojdpartier, ofta med
bevarade gronomraden mellan bebyggelsegrupperna. Langs med
Aprikosgatan domineras stadsbilden av grupperade punkthus och
hoga lameller. Langs med gatan finns val tilltagen forgardsmark
som oftast anviands som boendeparkering men bidrar ocksa till ett
gronskande gaturum. Inne 1 kvarteren finns mycket naturmark
bevarad tillsammans med lekplatser och planteringar.

Vaningsantalen i ndromradet varierar mellan tre och étta vaningar
dar de hogsta husen ar placerade langt fran gatan, vilket gor att
gaturummet upplevs proportionerligt. Pa fastigheten Paradsangen
1 finns i1 dag fem byggnadskroppar bestaende av ett punkthus och
fyra lameller placerade runt en gemensam gardsbildning.
Vaningsantalet ar tre vaningar och bebyggelsen ligger placerad
pa ett hojdparti med en kvartersgata som leder upp fran
Aprikosgatan. Garden mellan husen innehar sociala funktioner sa
val som angoring till bostdderna. En stor del av den resterande
fastigheten har naturkaraktér och ansluter i norr till en dalgang
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som leder vidare mot Grimsta naturreservat. Mot séder finns berg
i dagen och en gangvig ner mot Aprikosgatan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hela den aktuella fastigheten innebar gron klassificering av
Stadsmuseet, vilket innebér att bebyggelsen bedoms vara sarskilt
vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt. Hésselby strand som helhet innehar ocksa
kulturhistoriska vérden kopplade till den luftiga strukturen med
omvixlande bebyggelsetypologier grupperade 1 enklaver. Den
befintliga bebyggelsen inom Paradséngen 1 &r ursprunglig till sin
karaktar med tidstypisk fasadutformning.

7/ Kulturhistorisk klassificering

1 Planomréde

[ Kulturhistorisk klassificering blé

[ Kulturhistorisk klassificering gron
Kulturhistorisk klassificering gul

[ Kulturhistoriskt vérdefulla miljder

777 Kulturhistorisk klassificering streckad

Karta som visa kulturhistorisk klassificering over planomradet. Paradsdngen
1 och sina byggnader dr gronklassad av Stadsmuseet.

Bebyggelse
De befintliga byggnaderna har ett antal vardefulla karaktirsdrag,
bland annat:

e Byggnadernas horisontella karaktar, med langsgaende
fonsterband och fonsterbrostningar som dvergar i
balkongfronter

e Tidstypiska material i form av fasader kladd 1
kalksandsten och koppar som byggnadernas taksarg r
kladd i

e Entréportarnas karaktir med stora glaspartier och lackad
tradorr

e Trapphus med trapplopp i terrazzo.

Utemiljon har ett antal vardefulla karaktarsdrag, bland annat:
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e Bevarad naturmark och den sémlosa 6vergangen mellan
hus och naturmark

e Terranganpassad gangstig mot véster, med trapplopp i
granit, sméckra racken och planterade ronnar

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet.

Kommersiell och offentlig service i ndromradet
Planomradet ligger cirka 500-800 meter fran Maltesholmstorget
med Hésselby strands tunnelbanestation och cirka 1 km fran
Hasselby gards centrum med Hasselby gards tunnelbanestation.
Inom dessa tva stadsdelscentrum finns restauranger, apotek och
livsmedelsbutiker.

Inom cirka 800 meter fran planomradet finns flera férskolor och
tva grundskolor — Loviselundsskolan och Internationella
Engelska Skolan Hasselby Strand.

Vid Maltesholmestorget finns en vardcentral.
Gator och trafik

Gatunét och biltrafik

Angoring till planomradet ar via Aprikosgatan. Aprikosgatan ar
en lokalgata och trafikeras av boende och fordon f6r bland annat
sophdamtning. Aprikosgatan har ett lagt trafikflode om cirka 800
fordon per dygn. Det finns idag gangbana pa Aprikosgatans Gstra
sida och en gang- och cykelbana pa Aprikosgatans vastra sida.

Parkering

Det finns idag 74 parkeringsplatser inom Paradséngen 1 som &r
fordelade pa tva markparkeringsytor inom planomradet. En ligger
pa en hojd vid garden och har ungefér 36 platser. Den andra
ligger mellan befintlig byggnad och Aprikosgatan med 38 platser.

Langs Aprikosgatans ena sida ar kantstensparkering tillaten.
Kantstensparkeringen dr idag inte avgiftsbelagd.
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Beﬁntll-'g parkeringsplatser dr markerade med rod (Trivector Traffic).

s,

Tillganglighet

De befintliga bostadshusen nas via en kvartersgata som ar
ansluten Aprikosgatan. Fran kvartersgatan kan man ocksa na de
tva markparkeringsytorna. Den nuvarande tillgangligheten inom
planomradet &r relativt god trots den h6ga h6jden och
sluttningsforhallandena.

Langs Aprikosgatans vastra sida dr gang- och cykelbanan ca 4
meter bred, medan Ostra sidan endast 4r en gangbana med ca 2
meters bredd.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett bra kollektivtrafikldge med cirka 500
meter till Hasselby strands tunnelbanestation, som é&r trafikeras av
den grona linjen. Narmaste busshallplats finns langs
Maltesholmsvagen.

Stérningar och risker

Foérorenad mark

Den milj6tekniska markundersokningen (AFRY 2022) omfattade
totalt atta provpunkter varav tva av dessa uttogs pa asfalt. Totalt
atta jordprover har analyserats inom ramen for den miljotekniska
markundersokningen for metaller, PAH, petroleumkolviten samt
PCB. De bada asfaltsproven analyserades med avseende pa PAH.
Den underliggande fyllningen visade sig vara en naturligt avsatt
siltig/sandig moran. Koncentrationer mellan KM-MKM
uppmidttes i tre av atta jordprover. I ytterligare ett prov
konstaterades forekomsten av PAH-H i koncentration. De tva
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asfaltprover som togs uppvisade PAH-16-koncentrationer <70
mg/kg, vilket gor det mojligt att betrakta asfalten som fri fran
stenkolstjéra.

Slutsatsen av den miljotekniska markundersokningen &r att
marken inte anses utgora en risk for manniskors hilsa eller miljon
pa grundval av framtida markanvandning i
undersokningsomradet, som planeras bli bostidder. Det
rekommenderas att provtagning gors i samband med schakt for
att tillse en milj6- och hilsoméssigt korrekt omhandertagande av
overskottsmassor.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Aprikosgatan. Ljudnivan
langs vagen dr 45-50 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd
enligt stadens bullerkarta.

Buller

L] Plancmréade
<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA

Wi : e a

£ 55-60 dBA

i 60-65 dBA

q 7 = Il 4570 dBA

o 100 200m h = Wl 70-75 dBA
Il >75 dBA

Karta som visa buller over planomrdadet.

Planforslag

Planforslaget innebar en komplettering med totalt 120 nya
bostader langs Aprikosgatan och pabyggnad av befintlig
bebyggelse inom fastigheten Paradsiangen 1, vilket 6kar det totala
antalet bostader pa fastigheten fran 80 till 200. Bostdderna
foreslas upplatas som hyresratt.

Bebyggelseforslaget bestar av tva nya lamellhus (hus E och hus
F) som ersitter den befintliga parkeringen ldngs angoringsvégen
fran Aprikosgatan inom kvartersmark. Parkering foreslas i
underjordiska garage pa kvartersmark och pa tomtrattshavarens
angransande fastigheter Skdnkrummet och Galleriet.
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Utformning och placering av nya byggnader ska géras med
utgangspunkt i omradets kulturhistoriska och arkitektoniska
varden. For att uppratthalla omradets grona karaktér ska ny
bebyggelse langs med Aprikosgatan placeras sa att forgardsmark
skapas.

De befintliga lamellbyggnaderna (hus A, B, C) och punkthuset
(hus D) ska fa en ny vaning ovanpa varje byggnad. Pabyggnad pa
befintlig bebyggelse ska goras med utgangspunkt i nuvarande
karaktér.

Situationsplan over de tva foreslagna byggnadskropparna lings Aprikosgatan
(hus E och hus F) och de fem befintlig byggnadskropparna (hus, A, B, C och
D). Illustration: Liljewall arkitekter.
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Aprikosgatan (i forgrunden) och de befintliga byggnaderna med de extra
vaningarna pa varje byggnad (i bakgrunden). Illustration: Liljewall arkitekter.

Ny bebyggelse

Nya byggnader — Hus E och hus F

Bebyggelseforslaget bestar av tva lamellhus (loftgangshus) hus E
och hus F, som ska placeras langs den sydvistra sidan av
Aprikosgatan med cirka tva meter forgardsmark. Genom sin
placering, 6ppningen mellan de tva byggnaderna och
hojdskillnaderna, foljer och forstarker byggnaderna topografin
och den svaga krokningen av Aprikosgatan.

De foreslagna nya lamellerna har placerats for att bevara den
befintliga gangstigen vister om Aprikosgatan. Det gor det mojligt
att se de befintliga byggnaderna fran Aprikosgatan, vilket innebér
att de viktiga siktlinjer som identifierades i
kulturmiljoutredningen bevaras. Placeringen av de nya
byggnaderna gor det ocksa mojligt for dem att smalta samman
med de befintliga byggnaderna for att bilda en byggnadsenklav
som uppfattas som en helhet.

Fasadritning ldngs Aprikosgatan med de tva nya foreslagna byggnaderna hus
E och hus F i forgrunden och de befintliga byggnaderna med de extra
vaningarna pa varje byggnad i bakgrunden. Illustration. Liljewall arkitekter.
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Hojden pa de foreslagna lamellhusen kommer att variera mellan
fem och sex vaningar och i vissa delar kommer de lagre
vaningarna att vara delvis under marknivan. De Gversta
vaningarna innehaller tekniska utrymmen och en mojlighet till
solcellsanlaggning. De tva dversta vaningarna vinklas inat for att
minska byggnadernas volym och f6r att anpassa byggnaderna till
den befintliga bostadsbebyggelsen. Byggnadshojder som regleras
i plankartan utgar fran karaktiren och utseendet hos de befintliga
byggnaderna pa fastigheten och den omgivande byggelsen.

Pibygrad Pitygrad
T ==

— [ i |
i : | |
! _ —

b

Léngsgaende sektion som visar den nya byggnaden, husen E och F samt
pabyggnaderna i forhallande till Aprikosgatan och grannfastigheterna. Denna
sektion visar ocksa att hdjden pd de nya byggnaderna, ska vara samma hojd
som de befintliga byggnaderna med pabyggnaderna. Illustration: Liljewall
arkitekter.

]
Apricsgaan

Ev. solceller

Luft-varmepump
+55.80 S [
Taklucka __!

Balkong Entrébalkong
+50.60 =
+4460__ |_I
+4160__ I]
l Aprikosgatan +3B80— Entré
+36.00 |-| Forrad

Sektion av hus F som visar taket och de tvd indraga oversta vaningarna.
Hllustration: Liljewall arkitekter

Hus E

Hus E ar sex vaningar hogt inklusive kéllarvaning som delvis
ligger under marknivan. Totalt foreslas 34 stycken lagenheter i
hus E med 19 parkeringsplatser. Parkeringsplatser ska finnas i
garage som ligger delvis under markniva och nas via en uppfart
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fran Aprikosgatan. En bostadsgardsplan ska placeras pa baksidan
av hus E pa det planterbara bjdlklaget ovanpa garaget.

A\

Fasad mot SV, Hus E
Skala 1:250 (A3)

] 25 125(m)

Fasad mot sydvdst pa hus E ldngs Aprikosgatan. Illustration: Liljewall

arkitekter.

Hus F

Hus F ska placeras 1 anslutning till hus E och foljer gatans lutning
vilket innebar att byggnaden ar fem vaningar i nordvést och sex
vaningar i sydost. Totalt forslas 44 stycken lagenheter i hus F.
Kallarvaningen bestar av cykelparkering med 270 platser, ett
utrymme for avfallshantering samt ett teknikrum.

|
|
7
Fasad mot NO, Hus F
Skala 1:250 (A3)

0 25 125m)

Fasad mot nordost pa hus F. Illustration. Liljewall arkitekter.

Pabyggnad — Befintlig hus A, B, C, D
Hus A, B, C och D ska byggas pa med en vaning. I dag ar
samtliga hus tre vaningar hoga. Pabyggnaderna ger totala 42 nya
lagenheter enlig foljande:

e Hus A — 16 nya ldgenheter

e Hus B — 8 nya ldgenheter

e Hus C — 8 nya lagenheter

e Hus D — 10 nya ldgenheter
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Pabyggnaden ska besta av en tiltad takvaning (mansardtak) som
placeras ovanpa det befintliga platta taket pa varje byggnad.
Lutningen ger intryck av att takvaningen &r underordnad den
befintliga byggnaden. Med de foreslagna édndringarna blir
byggnadernas hojd fyra vaningar eller 57 meter ovan stadens
nollplan.

oO oo
oD oo
o0 oo
Befintligt

Fasadmot SV, HusB& C
S 13040 R,
T T T T T

Befintligt fasad mot sydvdst av hus B och hus C. Illustration: Liljewall
arkitekter.

gooopmligon olldo
- Moooolnon oo
| oo ool on oldno
?anmmsvn.aac
. X,

Ny fasad mot sydvdist pa hus B och hus C som visar den foreslagna
pabyggnaden (ny vaning) och utbyggnaden (trapphus). Illustration: Liljewall
arkitekter.
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Sektion 3-3, Hus C
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Befintlig och ny sektion genom Hus C. Illustration: Liljewall arkitekter.

Entrén till den nya vaningen i varje byggnad ska ske via ett nytt
trapphus pa ena sidan av varje byggnad. Det foreslas att
trapphusen i delar av hus A, hus B och hus D ska ha bade hissar
och trappor. Den del av hus A som ligger mittemot hus C och
sjalva hus C kommer att ha trapphus som endast innehaller
hissar. Detta dr nodvéandigt for att skydda viktiga siktlinjer langs
dessa byggnader, som identifierades 1 kulturmiljéutredningen.
Det foreslas ocksa att de befintliga interna trapphusen, vaning 1-
3, forlangs upp till den nya fjarde vaningen i alla byggnader for
att minska avstandet till utrymningstrapporna.

Detaljplanen foreslar att kallarna i de befintliga byggnaderna ska
anvindas for cykelparkering for att uppfylla kraven pa
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cykelparkering inomhus. I hus D finns dock inga dverytor, sa har
kan inte nagra cykelparkeringar tillskapas.

Gestaltningsprinciper

Nya byggnader — Hus E och hus F

Nya byggnader ldngs Aprikosgatan, hus E och hus F har en
modern utformning med ett arkitektoniskt uttryck som inspirerats
av de befintliga byggnaderna pa fastigheten och omgivande
byggnader. Detta foreslas uppnas genom ett uttryck i detaljer,
materialval och farger som samspelar och svarar mot de
befintliga fastigheternas och de omgivande byggnadernas uttryck.

Socklar av matrisgjuten betong anvands for att forankra
byggnaderna i marken och skapa en stark bas som aterfinns i de
befintliga byggnaderna och i manga variationer i det omgivande
omradet. Plankartan reglerar att fonster ska finnas i fasad till
sockelvaning och garage mot Aprikosgatan (f5), vilket bidrar till
en mer aktivt gaturum och en 6kad kénsla av trygghet.

Byggnadernas fasaddetaljer ska uttrycka den horisontella
karaktaren som aterfinns pa de befintliga byggnaderna inom
Paradséngen 1. Det astadkoms genom fonsterséttningen, indragna
fonstermonster, glasrutor och balkonger for att ge fasaden
struktur och intresse. De indragna fonstren och balkongerna, som
liknar dem i de befintliga byggnaderna, bidrar ocksa till att
minimera byggnadernas volym ldngs Aprikosgatan. Plankartan
regleras att balkong inte far glasas in (f2). Plankartan reglerar
vidare att utéver byggnadens nockhojd ska fasaden sticka upp for
att dolja eventuella teknikrum, tekniska installationer eller andra
utrymmen som placeras pa tak (f3). Material ska vara samma
som fasaden i 6vrigt. Se illustration 1 pa plankartan.

Behandlingarna pa byggnadernas 6vre vaningar bestar av
korrugerad plat (fasadbeklddnad), ett material som anvands flitigt
pa den befintliga byggnaden. Fibercement (fasadbeklddnad) for
balkongerna och thermotra (mellan balkongerna), f6r att ge en
lattare kénsla. Fordndringarna 1 fasaden, 1 kombination med
varierande material - nya och gamla material - bidrar till att bryta
ner byggnadernas skala genom bade horisontella och vertikala
avbrott.
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Inzoomning av hus E som visar ndgra av de detaljer, materialval och fcrger

som ska anvdindas i de nya byggnaderna. Illustration: Liljewall arkitekter.

Fasaddetaljerna pa byggnadernas fram- och baksida &r utformade
pa samma sitt. Det finns flera ingangar till byggnaden fran
framsidan, baksidan och sidorna, vilket resulterar 1 en hog
standard for tillganglighet och integration pa fastigheten.
Plankartan reglerar att huvudentréer ska placeras mot
Aprikosgatan (f1) och dessa kommer att vara
tillganglighetsanpassade.

Pabyggnad — Befintlig hus A, B, C, D

Utformningen av den tiltade takvaningen samspelar med de
befintliga byggnadernas horisontella karaktir genom
fonstermonstret, som 1 stort sett ar 1 linje med fonstermonstret 1
de befintliga byggnaderna. Plankartan regleras att
fonsterindelningen pa vaning 4 (pabyggnad) ska vara av
horisontell karaktér (f6).

Det foreslagna materialet for pabyggnad och utbyggnad
(trapphus) &r korrugerad plat och fargen kommer att vara en
morkare farg dn de befintliga byggnaderna. Plankartan reglerar
att fasader pa vaning 4 (pabyggnad) ska utforas med
fasadmaterial och kulorer som aterfinns i fasader eller
byggnadsdetaljer i den befintliga byggnadens vaning 1-3 (f7).
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P&- & utbyggnad

Korrugerad plat
Ta upp materialitet och kulgr
i befintlig bebyggelse

Tiltad takvaning
Lutningen ger |ntryd(et av att takvaningen
— ‘ underordnar sig befintlig byggnad.

ﬂmﬂﬁ .

Inzoomning Hus A, SV
Skala 1:100 (A3)

] 1 5(m

Inzoomning av Hus A som visar nagra av de detaljer, material och féirger som
skulle kunna anvindas till pabyggnad och utbyggnad. Illustration: Liljewall
arkitekter.

De nya trapphusen kommer att placeras utanpa de befintliga
byggnaderna. Trapphusen &r utformade for att iansprakta sa liten
yta som mojligt av gardsytan. Volymen halls liten och enkel,
vilket ger battre proportioner till de befintliga byggnaderna och
aven till de nya byggnaderna langs Aprikosgatan - hus E och hus
B

Plankartan reglerar att nya trapphus ska férses med fonster pa
varje vaningsplan (f4) for att sakerstalla ljusinslapp. Fonster
foreslas efterlikna proportionerna hos de befintliga och placeras i
stort del 1 linje med befintliga fonster for att forstarka den
horisontella karaktaren.

Trapphusens bottenvaning r utformad med ett hogt entréparti.
Entrédorrarna ér utformade med stora glaspaneler som
aterspeglar karaktdren hos de befintliga byggnadernas
entréportar.

Foérgardsmark

De tva byggnaderna (hus E och hus F) som vetter mot
Aprikosgatan ar placerade med ett avstand fran gatan mellan 1,5-
3 meter. Forgardsmarken anviands for att hantera motet mellan
ingangarna och gatans lutning och kommer att innehalla



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-10-18, Dnr 2021-08817

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-08817
Sida 28 (50)

infiltrationsbaddar for dagvattenhantering. Det foreslagna
forgardsomradet kommer att skapa kvalitativa entréer som bidrar
till ett aktivt gatuliv. Det dr ocksa ett befintligt inslag 1 fastigheten
och de omgivande byggnaderna som ska bevaras.

Bostadsgard
En bostadsgard ska byggas pa planterbart bjalklag ovanfor
garaget till hus E - mellan hus E:s baksida och bergsskarningen.

Gardsomradet ligger ovanfor den befintliga marknivan med en
hojdskillnad pa cirka 0-2 meters, vilket kommer att atgérdas
genom att placera en ramp eller trappa sa att omradet blir
tillgangligt for alla.

Forslaget ar att garden kommer att utformas med ett kontinuerligt
tradiack som 16per langs sluttningen. Uteplatser, sittytor och
cykelparkering forslas ovanpa tradacket som kan anvandas av
alla boende inom Paradséngen 1.

I och runt tradécket forslas infiltrationsbaddar och
planteringsomraden. Infiltrationsbdddarna kommer att ta hand om
dagvattnet fran bergsskarningen. Planteringarna kommer ocksa
att hjdlpa till med dagvattenhanteringen samt gora garden bade
gron och inbjudande samt skydda ldgenheterna pa
bottenvaningen fran insyn.
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Bostadsgard anldggs pa planterbart bjilklag ovan garaget vid hus E.
Hlustration: Liljewall arkitekter.

Bostadsgard med naturkaraktar

Den bevarade naturmarken med tallar och berg 1 dagen och den
somlosa 6vergangen mellan husen och naturmarken kommer att
forbli 1 stort sett orord med minimala omraden som paverkas. De
foreslagna pabyggnaderna kommer att ligga ovanpa de befintliga
byggnaderna och endast trapphusen kommer att leda till att
befintliga gronomraden paverkas. Dessa har utformats for att vara
sa sma som mojligt. De tva nya byggnaderna, hus E och hus F,
ligger pa omraden som till stor del ar asfalterade, vilket resulterar
i minimal forlust av befintliga gronomraden.

Forslaget syftar till att bevara befintlig gronska i sa stor
utstrackning som mojligt och att utrymmet runt husen fortsétter
att bidra med gronska till gaturummet.

Gator och trafik

Gatunéat
Gatunitet kommer inte att fordndras da planomradet endast
omfattar kvartersmark.

Den befintliga infarten till fastigheten kommer att behallas som
angoring till det parkeringsgaraget i hus E. En ny infart till
kvarteret foreslas mellan de nya lamellbyggnaderna, hus E och
hus F.
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Infarterna dr markerade med bla pilar. Illustration: Liljewall arkitekter.

Bilparkering

Pa fastigheten finns det idag 74 markparkeringsplatser uppdelat
pa tva ytor, — dels langs ang6ringsvagen till bostadshusen (38
platser), dels pa en yta dster om bostadshusen (36 platser).

Den foreslagna utvecklingen kommer att leda till ett behov av
101 parkeringsplatser. 82 parkeringsplatser for boende inom
Paradsangen 1 och 19 parkeringsplatser for

boende i nérliggande fastigheter med samma hyresvéard som idag
hyr parkering inom Paradséngen 1.

Av de 82 parkeringsplatser som behovs for att tillgodose behoven
hos de boende kommer 63 av dessa parkeringsplatser att
tillhandahallas inom Paradsangen 1 pa foljande platser:

e 42 parkeringsplatser kommer att placeras dster om
bostadshusen (detta ar i huvudsak det omrade dar det
finns befintliga parkeringsplatser).

e 19 parkeringsplatser kommer att finnas 1 det nya
underjordiska garaget under hus E.

e 2 parkeringsplatser kommer att placeras vid hus F.

Ovriga 19 parkeringsplatser som krivs for att tillgodose behovet
hos Paradséngen 1 kommer att skapas/tillhandahallas inom
fastigheterna Galleriet och Skénkrummet, som &r andra
fastigheter som tomtréttshavararen forfogar 6ver och ligger pa
andra sidan av Aprikosgatan.
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Sammanlagt 19 parkeringsplatser kommer att tillhandahallas for
att tillgodose behoven hos de boende 1 tomtrattshavararen andra
fastigheter som hyrt en parkeringsplats inom Paradsidngen 1.
Parkeringsplatser som i och med planforslaget kommer att
forsvinna. Deras behov kommer att tillgodoses genom att man
lagger till parkeringsplatser pa den befintliga markparkeringen
vid fastigheterna Galleriet 2 och Skankrummet 1.

Parkering i bebyggelseforslaget

Parkering detaljer Parkeringsplatser
Parkering pa den befintlig markparkering 44
pa fastigheten Paradsingen 1 (varav 2 RH

platser)

Parkering i garaget under hus E pa 19
Paradsidngen 1

Parkering pa den befintlig markparkering 25
pa fastigheten Skdnkrummet 1

Parkering pa den befintlig markparkering 13
pa fastigheten Galleriet 2

Totalt 101

Det projektspecifika parkeringstalet har berdknats till 0,42
parkeringsplatser per lagenhet for den nya bebyggelsen inom
planomradet. For att berdkna behovet for den befintliga
bebyggelsen har en parkeringsutredning tagits fram.
Parkeringsutredningen visar att behovet ar 36 platser for 80
bostédder. Totalt skulle det innebéra ett behov av cirka 106
parkeringsplatser inrdknat externa hyresgéster med parkering
inom Paradsédngen 1. Forslaget baseras pa att 101 nya
parkeringsplatser tillskapas. For att sdnka p-talet forutsitts att
mobilitetstjanster kopplat till grundnivan f6r grona p-tal anvands.
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Detta skulle ge en sankning med 10 % fran det projektspecifika
p-talet.

AN
| &

o

Tillténkta bilparkeringsytor pa Paradsdngen, Skdnkrummet och Galleriet som
planeras tillskapas for att losa parkeringsefterfragan. Illlustration: Trivector

Traffic.

Gang- och cykeltrafik

Den totala cykelparkeringsefterfragan for samtliga bostdder blir
367 platser vilket ar 1 snitt 1,9 cykelplatser per lagenhet.
Cykelplatser inomhus foreslas fordelas enligt nedan.

Cykelparkerings i bebyggelseforslaget

Parkering detaljer Antal platser
Kallaren till Hus A 54
Kéillaren till Hus B 12
Kéllaren till Hus C 42
Kallaren till Hus D 0
Kallaren till Hus E 0
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| Killaren till Hus F | 270

Ett antal cykelplatser kommer att tillhandahallas utomhus, bland
annat pa den befintliga garden, i anslutning till den nya garden pa
baksidan av Hus E och langs Aprikosgatan néra ingangarna till
hus E och hus F.

Nya trottoarer kommer att byggas pa kvartsmark, sarskilt pa
baksidan av hus F, och dessa kommer att anslutas till befintliga
trottoarer for att sékerstélla kontinuerliga trottoarer pa minst en
sida av kvartersgatan.

Tillganglighet

Tva parkeringsplatser for funktionshindrade kommer att
tillhandahallas, en pa kvartersmark 1 anslutning till hus F och den
andra ldngs Aprikosgatan.

Alla ingangar é&r tillgangliga och huvudentréerna till hus E och
hus F ar langs Aprikosgatan. Bada byggnaderna &r ocksa
tillgéangliga fran baksidan.

Teknisk férsoérjning

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintlig teknisk
infrastruktur — inklusive vattenforsorjning, spillvatten, elektricitet
och telekommunikationer.

Energiférsérjning

Det finns en mojlighet att ansluta de nya byggnaderna till det
befintliga fjarrvarmenitet. Det foreslas att solpaneler kan ldggas
till pa taken pa hus E och hus F for att tillgodose byggnadernas
energibehov.

El/Tele

Plankartan regleras att en elnétsstation ska planeras utanfoér
planomradet pa tomtrattshavarens Skdnkrummet fastigheten
som ligger, pa andra sidan av Aprikosgatan (utanfor
planomradet)

Avfallshantering
Bebyggelseforslaget har tva separata platser for sopkassuner
enligt foljande:

e Hus F — De tillkommande boende i hus E och hus F
kommer att anvdnda de sopkassuner som finns i killaren 1
hus F. De boende 1 hus E kommer inte att ha mer dn 50
meter till de ndrmaste soptunnorna i hus F.
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e Liangs gangvigen till hus B — Befintlig miljostuga och
sopkassuner kommer att ersétts med fem stycken nya
sopkassuner som placeras ldngs gangvagen till hus B.
Alla boende nuvarande och framtida, kommer inte att ha
mer dn 50 meter till ndrmaste kassun.

Forslagen sopbilsrorelser samt placering for sopkassuner. Illustration:
Liljewall arkitekter.

Raddningstjanst

Ett brandtekniskt utlatande for att sakerstélla goda mojligheter for
raddning och slidckning av brand har gjorts. Alla métningar
uppfyller kraven i Storstockholms Brandforsvar. Enligt utlatandet
ar raiddningstjanstens tillgdnglighet till omradet &r inom normal
insatstid. Vid behov av nodutrymning av boende med hjélp av
raddningstjénstens fordon bedoms framkomlighet och
uppstillningsytor kunna klaras.

Naér det galler nétverket brandpostnitet. Stockholm Vatten och
Avfall (SVOA) har bekréftat att Aprikosgatan uppfyller
rekommendationen om avstand mellan brandposter; det 4r mindre
an 150 meter mellan brandposterna.

SVOAs kapacitetsmodell visar ocksa att det finns tillrackligt med
tryck 1 huvudsystemet for att na en tryckniva om 15 meter 6ver
markniva for uttag fran en brandpost.
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Forslagen rdaddningsvdg. Illustration: BSL Brandskyddslaget.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen for den foreslagna planen bygger pa
stadens dagvattenstrategi. Detta innebér att dagvatten ska
fordrojas och renas inom fastigheten i sa stor utstrackning som
mojligt och att fororeningar och naringsamnen fran dagvatten inte
ska tillforas stadens vattenomraden.

Stockholms stads atgardsniva for dagvattenhantering kréaver att
atgardsnivaer ska tillampas pa ytterligare omraden eller pa
omraden dér en storre forandring av marken gors. Befintliga
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bebyggda omraden har inte samma krav pa att uppna
atgardsnivan som tillkommande asfalterade omraden.

Dagvatten som genereras fran de ytterligare asfalterade
(hardgjorda) ytor som skapas till foljd av den féreslagna planen i
form av vag- och uppfartsytor, takytor och parkeringsytor
foreslas hanteras genom fordrdjning och rening i regnbaddar och
infiltrationsstrak. Dessa tita dagvattenlosningar rekommenderas
pa grund av forekomsten av sulfid i berggrunden.

Planforslaget inklusive den foreslagna dagvattenhanteringen
kommer att minska fororeningsbelastningen fran planomradet.
Nybyggnationen och pabyggnationen férvantas darfor inte
forsamra formagan hos recipienten Mélaren-Fiskarfjarden att
uppfylla miljokvalitetsnormerna.

TECKENFOKLARING
: Takyta
- Wirdgiord yta (asfalt, etc)
E Parkerng

== Ranndaisplatta

EEm  Regnbadd

57 Yiig fodestikaning

Kartan visar de ytterligare asfalterade omrdaden som skapas till foljd av
forslaget. Rosa omrdden dr tak pa nya byggnader, bla omraden dr
asfalterade omrdaden som kommer att paverkas av ombyggnaden. Gula
omraden dr parkeringsomrdaden som kommer att ldggas till. De bla pilarna
visar vilka ytor som kommer att drineras till vilken dagvattenlosning.
Hllustration: SWECO.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.
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Planforslaget kommer att bidra till att uppfylla stadens mal, och i
synnerhet kommer forslaget att sékerstélla foljande:

e Nya bostdder i ett omrade med mycket goda
kollektivtrafikforbindelser. Detta ska bidra till att
tillgodose stadens bostadsbehov.

e Nya bostader (hyresbostédder), vilket behovs 1 Stockholm.

e Ateranvindning av tidigare exploaterad mark (befintlig
parkeringsplats).

e Aktiva gatufronter/fasader langs Aprikosgatan for att
skapa goda boendemiljéer, stirka Aprikosgatan gaturum
och skapa en levande gatumilj6

Sammanfattningsvis anses den foreslagna utvecklingen pa
fastigheten vara forenlig med den géllande 6versiktsplanen, anses
inte strida mot andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller andra bestimmelser. Den forslagna planen paverkar inte
omradet av kommunal, nationell eller international skyddsstatus.
Den planerade utvecklingen bedoms inte medféra visentlig
paverkan pa miljo, kulturarvet eller manniskors hilsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbete och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Hus E och hus F kommer till stor del att ligga pa tidigare
ianspraktagen mark - befintlig parkeringsplats - vilket leder till
minimal forlust av naturmark. Genomforandet kommer att leda
till att ett antal trad maste fallas.

En utlatande om tva tallar vid Aprikosgatan (AH Tradkonsult
2022), har utforts. De identifierades som viktiga for gatans
karaktér 1 analysen av siktlinjerna i kulturmiljobedomningen
(Nyrens Architects 2022). Traden ar 1 gott skick och den
uppskattade rotutbredning och deras placering ungefar 5-6 meter
fran hus F innebar att risken for att de ska paverkas av byggandet
av hus F ar lag. Darfor kommer dessa tva trad och ett tredje trad
intill den befintliga elnétstationen att skyddas 1 plankartan med en
nl-bestimmelse.
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De inspekterade triden visas i de vita cirklarna. Illustration: AH Trddkonsult.

Planfo6rslaget har studerats utifran stadens kartor for
habitatnétverk. Da planforslaget angransar till Grimstaskogens
naturreservat finns stora naturviarden i dess nirhet. Planforslaget
bedoms inte paverka habitatndtverken f6r nagon signalart.

200 1 scridning skog

.500 m spridning i skog
1 km spridning i skog
2 km spridning | skog

Karta som redovisar forslaget i forhdllande till habitatnditverk for eklevande

insekter.
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idning trolig
—
~ Spridning mailig

.Mvckethdgtwl\génglmhet
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Karta som redovisar forslaget i forhallande till habitatnéitverk for

barrskogsfagel.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet for Racksta trask
(ej klassad som en ytvattenforekomst) och recipienten Mélaren-
Fiskarfjardens (klassad som en ytvattenforekomst) tekniska
avrinningsomrade for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas.

Dagvattnet som uppkommer fran tillkommande hardgjorda ytor
genomgar fordrojning och rening i regnbaddar och
infiltrationsstrak. De tillkommande ytorna ar takyta, hardgjord
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yta (asfalt och lokalgata) och parkering. Dessutom finns sulfid 1
berggrunden och darfor rekommenderas tita dagvattenlosningar
for att minska risken for negativa effekter pa vattenmiljon.

Berikningar av dagvattenkvaliteten och en bedomning av dess
inverkan pa miljokvalitetsnormerna for Malaren-Fiskarfjarden
och Racksta har utforts for projektet. Foreslagen
dagvattenhantering gor att fororeningsbelastningen fran
planomradet minskar. Pa sa sitt bedoms inte ombyggnationen
forsvara recipienten Milaren-Fiskarfjardens moéjligheter att
uppna miljokvalitetsnormerna.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget dr 1 huvudsak en fortdtning inom den befintliga
stadsstrukturen i omradet och paverkar darfor inte
stadslandskapet pa ett betydande sitt pa avstand.

Den foreslagna utvecklingen kommer att resultera i byggnader
som &r 4-6 vaningar hoga, vilket ar forenligt med det omgivande
omradet. Skalan pa de nya byggnaderna, sarskilt hus E och hus F,
ar anpassad till sitt sammanhang eftersom de trappas ner langs
Aprikosgatan och fasadbehandlingen syftar till att minimera
effekterna av planforslaget.

De foreslagna nya byggnaderna kopplar samman Paradsédngen 1
med det omgivande omradet och bidrar till en sammanhangande
stad dar avstanden mellan platserna upplevs som mindre.

Kulturhistoriskt vardefull miljé.
Planforslaget &r forenlig med rekommendationer av
kulturmiljoutredning Nyrens Arkitektkontor (2022) enligt
foljande:
o Tillagg far inte dominera ursprungligabebyggelsen i
relativ storlek.

Den foreslagna arkitekturen och utformningen ger en
lamplig skala som kompletterar de omgivande
byggnadernas hojd. Hus E och hus F kommer att vara lika
hoga som den ursprungliga byggnaden nér pabyggnaden
ar inkluderad.
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Pabyggnader till de ursprungliga byggnaderna kommer att
vara endast en vaning hogt.

o Forcndringar pa befintliga byggnader bor underordna
sig befintlig arkitektur och dess tidstypiska losningar.

Utformningen av de nya byggnaderna (hus E och hus F)
och pabyggnaderna av de befintliga byggnaderna tar
hansyn till de befintliga byggnaderna pa fastigheten och
de omgivande byggnaderna. Utformningen minskar
massan av byggnad eftersom de trappas ner langs
Aprikosgatan och har till stor del omformat
fonstermonstret pa den befintliga fasaden och
materialpaletten for att battre aterspegla den befintliga
arkitekturen och inte 6verskugga de historiska
byggnaderna.

o Tilldggen bor kunna ldisas som samtida, under
forutsdittning att fastigheten fortscitter att uppfattas som
en helhet.

Hus E och hus F ar placerat sa att de forma en
byggnadsenklav med de befintliga byggnaderna sa att de
tillsammans uppfattas som en helhet.

Den valda utformningen av de nya byggnaderna och
pabyggnaden foljer samma planmonster (lamellhus med
horisontell karaktér), volym (ldgre an de omgivande
byggnaderna), farg (som liknar de befintliga och
omgivande byggnaderna) och en materialpalett som bestar
av ursprunglig korrugerad plat, blandat med moderna
material som fibercement (fasad och balkonger) och
thermowood (mellan balkongerna).

Alla dessa arkitektoniska beslut garanterar att
utformningen av den nya byggnaden och tillbyggnaden
kompletterar de befintliga byggnaderna och inte
konkurrerar med dem.

e Ha ett medvetet forhallningssditt till omradets siktlinjer.
Byggnadskroppar till hus E och hus F &r placerats sa de

inte kommer att paverka/blockera de viktiga siktlinjer
som identifierats 1 kulturmiljéutredningen.
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Viktiga siktlinjerna som ska bevara. Roda markeringar innebdir en

hogre prioritering dn gula. Illustration: Nyréns Arkitektkontor
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Visionsbild. Utsikt fran den viktiga utsiktspunkt 1 som identifierades i

kulturarvsutredningen. Ulsikt fran den befintliga garden ner mot
Aprikosgatan. Illustration. Liljewall arkitekter.
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Visionsbild. Utsikt fran den viktiga utsiktspunkt 2 som identifierades i
kulturarvsutredningen. Ultsikt fran Aprikosgatan upp mot de
befintliga byggnaderna mellan husen C och D i bakgrunden och hus
E i forgrunden. Illustration: Liljewall arkitekter.

En antikvarisk konsekvensanalys av planforslaget har utforts av
Nyréns Arkitektkontor (2022). Nar det géller de foreslagna tva
nya byggnaderna langs Paradsidngen 1, hus E och hus F visar
analysen att de extra volymerna &r forenliga med aktuella lagrum.
De nya byggnaderna har en egen modern utformning men har
inférlivat vissa element fran 1950-talets byggnader i omradet.
Byggnaderna har placerats i omraden som markerats som talig
(motstandskraftiga) mot férandringar i kulturmiljéutredningen.
Placeringen har ocksa tagit hansyn till de siktlinjer som
identifierats 1 kulturmiljobedémningen. 1
konsekvensbedomningen dras ocksa slutsatsen att hdjderna pa
volymerna i hus E och hus F anses vara funktionella i

sammanhanget 4ven om hojderna pa de befintliga byggnaderna
bibehalls.

Nir det galler pabyggnader och trapphus -pa de befintliga
byggnaderna anser konsekvensanalysen att de befintliga
byggnadernas proportioner kommer att forskjutas, vilket leder till
att byggnaderna forlorar sin horisontella karaktér, som har
identifierats som ett vardefullt karaktirsdrag i
kulturmiljéutredning.
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Befintlig byggnad med dess proportioner 1-3 (hojd-Idngd) och byggnad med
pabyggnad och trapphus proportioner 1-2,4. Illustration: Nyréns
Arkitektkontor

I analysen konstateras ocksa att de foreslagna trapphusen
kommer att tidcka delar av det befintliga tidstypiska materialet i
form av kalksandsten och koppar i fem av byggnadens atta
kortsidor.

Stadsbyggnadskontoret anser att det dr lampligt att prova
pabyggnad av nya bostider pa befintliga byggnader pa fastigheter
som Paradsiangen 1 for att uppna stadens

bostadsmal. Pabyggnaden byggas ocksa pa redan exploaterad
mark (befintliga byggnader), vilket gor det mojligt att bevara och
forstarka gronomraden i Hasselby strand och Stockholm.
Stadsbyggnadskontoret avser prova foreslagna volymerna 1
samradet och kommer att arbeta med gestaltning och uttryck av
dessa vidare under processen.

Stérningar och risker

Buller

Baserat pa trafikvolymerna 2040 utsatts byggnaden for en
ekvivalent bullerniva pa mindre an 50 dBA vid alla fasader.
Darfor kravs ingen bullerutredning. Den f6reslagna planen
uppfyller déarfor de vigledande vardena utan behov av ytterligare
atgarder.

Skyfall och dversvédmningsrisker

Oversvimningsrisken inom planomridet anses vara lag eftersom
det inte finns nagra slutna omraden och planomradet ligger hogre
an omgivande markytor. Inom planomradet finns tva lagpunkter
pa garden dar vatten samlas vid kraftiga regn.
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Skyfallskartering over planomradet och dess ndromrade visar pa tva

lagpunkter i planomradet markerade med 1 resp. 2. Kdllarnedgangar till
befintliga byggnader dr markerade med stjcirnor, det planeras det trapphus

vid dessa platser.

Vattennivan i de laga punkterna bedoms inte utgéra nagon risk
for byggnader, men regn kan paverka tillgédngligheten pa gatan
runt garden. Dagvattenutredning (SWECO, 2022) rekommendera
att byggaktoren maste se till att det befintliga dagvattensystemet
pa garden effektivt kan dranera staende vatten via
dagvattenbrunnarna.

Geoteknik

Planforslaget byggnaderna planeras att uppforas delvis 1
suterrdng. PM geoteknik (AFRY 2022) har gjorts for
Paradséngen for att utreda markforhallanden i omradet och
oversiktligt beskriva geotekniska forutsédttningar.

PM geoteknik rekommenderas att hus E och hus F kan
grundldggas pa platta och plint pa fast berg. Grundldggning ska
goras pa rensad och frisk bergyta, eftersom grundlaggning pa
sprangbotten innebér lagre tillaten grundpakénning.

Rekommendation &r att bergytan under platt och plintar resas fran
block innan gjutning enligt minst bergrensingsklass 2B i1 CBC/4
AMA 13. PM geoteknik rekommenderar dessutom att
grundldggningsytan efter rensning besiktigas av bergsakskunnig
person.

PM geoteknik ocksa rekommenderat att en riskanalys for
vibrationer ska uppforas infor sprangarbeten 1 enlighet med
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standard SS 460 48 66-2011 och ett kontrollprogram upprittas
vid behov. Willhem ska gora sadan analys infor byggskedet.

PM geoteknik rekommenderade att en undersékning av radon 1
marken skulle utforas, vilket kan leda till krav pa atgédrder. Detta
forvantas ske 1 framtiden.

Nir jord patraffas vid framtida gravningsarbeten bor den
kontrolleras med avseende pa koncentrationer 6ver KM for
korrekt bortskaffande. Nar fororeningar patraffas 6ver de
allméanna riktvarden for KM som Naturvardsverket faststallt ska
tillsynsmyndigheten informeras om detta 1 enlighet med 10 kap.
11§.

Sulfidutredning

En PM sulfidutredning (AFRY, 2022) har gjort for Paradsdngen
1 for att veta om de bergmassor som kommer att losshallas inom
projektet ar sulfidférande och syrabildande och om de kan
ateranvandas inom projektet. Utredning visa att bergprovernas
forsurningsformaga tyder pa generellt 1ag risk for att bergschakt
och losstaget berg ska orsaka forsurning i naromradet.
Medelvérde och median for totalsvavel 1 det samlade
provmaterialet &r mindre &n riktvéardet pa 0,1 %.

Tre av proven har dock en nagot forhojd svavelhalt, det
rekommenderas darfor att en utokad sulfidprovtagning utf6rs vid
planering av masshantering for att se om skyddsatgarder ar
lampliga att vidta eller om massor kan hanteras utan
skyddsatgarder. Forekomsten av sulfidsten kan vara mycket dyrt
att ta hand om.

Miljéteknisk undersékning

Miljotekniska undersokningar (AFRY, 2022) har utforts som
visar att marken inte utgor en risk for ménniskors hélsa eller
miljon med tanke pa den framtida markanvéndningen inom
unders6kningsomradet. Om jord patriffas under framtida
gravningsarbeten ska dessa kontrolleras nir koncentrationer
uppmits over kénslig markanvéndning (KM) for korrekt
bortskaffande. Nar fororeningar patraffas 6ver Naturvardsverkets
allméinna riktvarden f6r KM inom boér tillsynsmyndigheten
informeras om detta.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram i syfte att visa hur skuggeffekter fran
den foreslagna byggnaden paverkar intilliggande byggnader och
ytor vid olika tider pa dagen.

Resultatet av sol studierna fran vardagjamningen visar att de nya
byggnaderna hus E och hus F kommer att leda till 6kad
skuggning inom fastigheten, sarskilt pa hus B, fran tidig
eftermiddag och framat. Studien visar ocksa att den nya garden
pa baksidan av hus E kommer att ligga i skugga under storre
delen av dagen utom mellan 10:00-11:00.

Befintligt

20 mars, ki 14:00 (vardagiamning)

Solforhdllandet vid varierade tidpunkterunder vardagjimning. Illustration:
Liljewall arkitekter.

Solstudier genomf6rdes for sommarsolstandet och dessa resultat
visar att det fortfarande finns en 6kad skuggning pa hus B och pa
den nya garden pa baksidan av hus E fran kl. 16.00 och framat.
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21 juni, Kl 16:00 (sommagsolstand) 21 juni, Kl 18:00 {sommarsolstand)

Solforhallandet vid sommarsolstandet. Illustration: Liljewall arkitekter.

Fastigheterna narmast planomradet kommer att fortsatt att ha
goda ljusforhallanden under hela dagen. Paverkan pa
narliggande fastigheter &r oftast oundvikligt vid stadsutveckling
inom befintliga stadsmiljoer och maste normalt accepteras for att
uppna stadens mal for bostadsutveckling. Detta motiveras av att
fordelarna med ytterligare bostiader i omradet anses uppvéga
planforslagets negativa inverkan.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora nagon negativ paverkan for
barn i naromradet. Det finns lekredskap for sma barn pa den
befintliga garden och dessa kommer att vara tillgangliga for alla
barn som bor pa fastigheten. Den nya garden pa baksidan av hus
E kommer ocksa att vara tillganglig for barn, &ven om den inte
har nagra fasta lekredskap.

De barn som bor pa fastigheten kommer dessutom att ha tillgang
till flera forskolor och grundskolor (inklusive lekplatser) pa
gangavstand fran fastigheten.

Tidplan

Samrad 25 oktober 2022 — 5 december 2022
Granskning juni 2023

Antagande november 2023
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Tomtrittshavaren for Paradsédngen 1 ansvarar for genomforandet
av kvartersmark benamnt B. Fér genomforande av tekniska
anldggningar inom kvartersmark bendmnt E ansvarar Ellevio.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan Pl 6554 helt upphor
att gilla inom planomradet. Plan 4128 upphavs inom det
planerade E-omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Paradsingen 1 och del av
Skankrummet 1. Bada fastigheterna ags av Stockholms kommun,
upplats med tomtratt till Willhem Stockholm AB.

Anvandning av mark
Planforslaget mojliggér markanvéndning for bostader och
elnatsstation inom kvartersmark.

Fastighetsbildning

For planens genomforande kréavs ingen fastighetsbildning. I
planen utlagt E-omradet foreslas 6verforas via fastighetsreglering
till kommunens gatu- och parkmarksfastighet Grimsta 1:2.
Omrade utlagt som kvartersmark bostad kan utgora flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering men det &r inget som krévs for planens
genomforande. Omraden utlagda som kvartersmark i
planforslaget ar beldgna inom omrade utlagt som prickad
kvartersmark med anvindning bostidder 1 nuvarande plan. E-
omradet ligger inom det som i underliggande plan ocksa &r utlagt
som prickad kvartersmark for bostéader.

Rattigheter

Det finns inga rattigheter inom planomradet Vid ev.
fastighetsbildning kan det vara aktuellt att bilda rattigheter. Dessa
bildas da i samband med fastighetsbildningen.
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Detaljplanens foreslagna parkeringslosning forutséatter att ett
avtalsservitut tecknas diar mellan tomtrattshavaren av
fastigheterna Paradsangen 1 och Skankrummet 1.

Ekonomiska fragor

Planens genomforande bekostas 1 sin helhet av tomtrattshavaren,
detta omfattar 4ven anslutningar av teknisk infrastruktur utanfor
planen och eventuella kostnader for tillfillig markupplatelse i
samband med uppforande och underhall av bebyggelsen.

Tekniska fragor
Teknisk forsorjning 1 form av vatten, avlopp, el, tele and
fjarrvarme finns 1 anslutning till fastigheten.

Anslutning till kommunal gata

Tomtrattshavaren ansvarar for att anmala anslutningar till
kommunal gata till trafikkontoret. Ansvar for genomforandet av
justerade kantstenshojder beslutar av trafikkontoret.

Genomférandetid
Genomforandetid dr 5 ar fran att detaljplanen fatt laga kraft.

Louise Heimler Rhoda Hersson-Ringskog
planchef stadsplanerare
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