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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora flerbostadshus med cirka
300 bostédder, som avses upplatas som hyresritter och
genomgangsbostader. Nya byggnader utformas som lamellhus
och inpassas 1 naturmark. Ett stort antal vardefulla trdd har
identifierats inom planomradet och bebyggelsen placeras med
hansyn till dessa. Naturmarken nas genom slapp mellan
byggnaderna. En pabyggnad om tre vaningar mojliggors pa en
del av den befintliga byggnaden inom planomradet.

Omradet ar i dag varierat med en blandning typologier. I
anslutning till planomradet finns ett storskaligt vard- och
omsorgsboende som utgor ett landmarke. Bostdderna utformas
for att anpassas till omradets karaktar och dess gestaltning ska ha
en hog kvalitet.

Bebyggelsen ska mota Béttringsvagen och Rackstavagen med
entréer. Forgardsmark mellan gata och bostdder skapas. En
breddning av trottoarer mojliggérs genom detaljplanen.
Bilparkering 16ses huvudsakligen 1 garage 1 souterréng.
Cykelparkeringar placeras i bottenvaningar, kallare och utomhus,
1 néra anslutning till entréer.

Bebyggelsen placeras minst 50 meter fran fordelningsstation
Beckomberga norr om planomradet. En luftburen kraftledning
korsar i dag den véstra delen av planomradet. Denna forlaggs i
mark i Rackstavagen och ansluter till fordelningsstationen.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya
omstandigheter, som inte kunnat forutses, forvéntas foljande
tidplan:

Samrad: 6 december 2022 - 30 januari 2023
Granskning: november 2023
Antagande: april 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Miljoteknisk markundersokning (Geosigma, 2022)

— Geoteknisk undersokning (ELU Konsult AB, 2022)
— Markteknisk undersokning (ELU Konsult AB, 2022)
— Riskutredning (BSL Brandskyddslaget, 2022)

— Bullerutredning (Akustikkonsulten, 2022)

— Dagvattenutredning (Structor, 2022)

—  Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2022)

— Fagelinventering (Ekologigruppen, 2022)

Medverkande

Planen &r framtagen av Siri Ersson, stadsplanerare och José
Sterling, kartingenjor. Fran exploateringskontoret har Frida
Maénsson medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for bostéder i
flerbostadshus, med hénsyn till omgivande bebyggelse, terring
och naturvarden. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora en
pabyggnad pa en del av befintlig byggnad inom Vardhemmet 2.
Genom detaljplanen ska goda utemiljoer for boende skapas.

Bostadshus placeras med hansyn till vardefulla trdd och f6ljer
befintliga gator. Husen placeras sa att forgardsmark mot gata
mojliggors for att anpassa till omradets karaktar. Volymer
anpassas efter omgivande bebyggelse och en indragen 6versta
vaning bidrar till att byggnaderna upplevs ldagre fran gatan.

Trottoarer pa ena sidan av Battringsvagen och en del av
Rackstavagen breddas. Bilparkering mojliggors i garage i tva
plan. Ovan garaget placeras en bostadsgard. De olika husens
bostadsgardar ges olika karaktér beroende pa forutsattningar.
Gardar till bostadshus som vetter mot skog inpassas bland triaden.
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Utgangspunkten for utemiljoer ar att gora sa fa ingrepp som
mojligt 1 naturmiljon.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Vardhemmet 2 samt del av
Racksta 1:21, och avgransas av Rackstavégen i sydvast,
Bittringsvégen 1 syd och sydost samt naturmark i norr. Norr om
planomradet ligger fordelningsstation Beckomberga. Stockholms
stad ar markagare och AB Stockholmshem é&r tomtréttshavare av
Vardhemmet 2. Planomradet omfattar cirka 20 000 kvadratmeter.

"
"

w0

Karta over planomradet som dr markerat med rod streckad linje.
Planomradet utgors frdmst av skog och dppna grdsytor. En byggnad
finns inom planomrddet.
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Karta over planomradet som dr markerat i lila. Detaljplanen ligger i

anslutning till Rackstavdiigen.
Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Aktuellt planomrade ar i 6versiktsplanen utpekat som ett omrade
dér komplettering kan provas inom ramen for befintlig
markanvindning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktar, kvaliteter och behov. Omradet kan till exempel
kompletteras med nya bostadstyper och offentlig service.
Bebyggelsestrukturen i Villingby och Réacksta kdnnetecknas av
den laga centrumbebyggelsen med omgivande punkthus och en
gradvis nedtrappning i skala med radhus och villor i
ytterkanterna.

Detaljplan

PI. 6336, andrad och utvidgad stadsplan for Vardhemmet i
Beckomberga inom stadsdelarna Beckomberga och Racksta
giller for det aktuella omradet. Stadsplanen anger allmént
andamal, lokalgata och park. Genomférandetiden har gatt ut.
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Befintlig markanvindning utgors huvudsakligen av allmdnt dndamdl
pa kvartersmark, lokalgata och park. Planomrdadet dr markerat med

rott rutndt och rod streckad linje.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade omradet till AB
Stockholmshem 2020-11-12.

Riksintressen

Villingby-Racksta ar ett riksintresse for kulturmiljovarden enligt
3 kapitlet miljobalken. Gransen for riksintresset gar i
Rackstavégen, strax utanfor planomradet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omradet utgors av dldre blandskog, 6ppen grasmark samt
planterade trad och buskar mellan befintlig bebyggelse. Skogen
karaktériseras av hallmarkstallskog med inslag av gran och
triviallovtrad samt ddellovtrad. Det finns gott om gamla tallar och
de adldsta &r 6ver 200 ar.

Naturvarden
I omradet har ett naturvardesobjekt med hoga naturvérden (klass
2), ett naturvardesobjekt med patagligt naturvarde (klass 3) och
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ett naturvardesobjekt med visst naturvarde (klass 4), identifierats.
Inga naturvardesobjekt med hogsta naturvardesklassning har
identifierats inom planomradet. Naturvardesobjekt har inget
direkt lagligt skydd men 1 miljobalken (1 kap. 1 §) anges att lagen
ska tillampas sa att vardefulla naturmilj6er skyddas och vardas
samt att den biologiska mangfalden bevaras. Miljobalkens
hushallningsbestammelser (3 kap. 3 §) anger att mark- och
vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt
sa langt som mojligt ska skyddas mot atgarder som kan skada
naturmiljon. Naturvardesobjekt med naturvérdesklass 1 och 2 ar
sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt.

Patagligt naturvirde - naturvardesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4

Slozkhoims etad (t ‘. ﬁ’; % A s ? " ,‘OM A
Karta over naturvirdesobjekt. Det roda markerade omrddet bedoms ha
hdoga naturvirden. Det orangea omrddet bedoms ha pdtagligt

naturvirde. Gult omrdde bedoms ha visst naturvdirde och gront omrdde

bedoms ha lagt naturvirde. Bild: Ekologigruppen.

Under genomfo6rd naturvardesinventering har 25 naturvardsarter
patréffats i omradet. Naturvardsarter &r arter som ar utpekade av
flera olika myndigheter. Exempel pa naturvardsarter ar rodlistade
arter, Skogsstyrelsens signalarter, Jordbruksverkets dngs- och
betesmarksarter och fridlysta arter. Naturvardsarter &r olika bra
pa att indikera naturvdarden. Under naturvédrdesinventeringen har
tre arter som ar skyddade 1 enlighet med artskyddsforordningen;
tofsmes, blasippa och liljekonvalj, patraffats. Tre rodlistade arter,
ask, kantdyna och tallticka, har identifierats. Ask har pa senare ar
minskat mycket kraftigt och ar dérfor rodlistad 1 kategorin starkt
hotad (EN). Kantdyna, rodlistad 1 kategorin néra hotad (NT), har
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patréffats pa tre trad och tallticka, rodlistade i1 kategorin néra
hotad (NT), har patraffats pa flera tallar.

Tallticka

Tallticka Kantdyna
Tallticka

Tallticka

Tallticka
Kantdyna

Kantdyna

Tallticka
Tallticka

Bild over noterade radlistade arter. Bild: Ekologigruppen.

Under genomford fagelinventering patraffades 17 fagelarter inom
omradet. Tre av arterna ar naturvardsrelevanta arter medan 14 ar
mer vanligt forekommande arter. De tre naturvardsrelevanta
arterna ar bjorktrast, grakraka och gronfink. Alla tre arterna ar
rodlistade. Ytterligare en naturvardsrelevant fagelart, tofsmes,
noterades vid genomford naturvardesinventering, vilket ndmns
ovan.

Forutom de skyddade och rodlistade arterna hittades fem arter
som &r klassade som signalarter av Skogsstyrelsen;
granbarkgnagare, grovticka och blomkalssvamp. Fyra invasiva
arter, parkslide, sparroxbar, vintergrona och snobér, noterades
ocksa inom omradet.

Totalt har 107 trdd positionsbestdmts. Av dessa trdd bedomdes 19
vara sérskilt skyddsvarda (klass 1), 52 trad vara skyddsvarda
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(klass 2) och 36 bedomdes som vérdefulla (klass 3). De
skyddsvérda och vérdefulla trdden visas i kartan nedan.

Inventering av skyddsvarda trad - Vardhemmet

D Inventeringsomréde Skogsek, Klass 2 - Skyddsvart trad
Skyddsvarda trad Skogslénn, Klass 3 - Vardefullt trad

Tradart & vardeklass salg, Klass 2 - Skyddsvart tréd

‘ Asp, Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad Sétkorsbar, Uppndr ej skyddsvérde

T Gran. Kiass 2 - Skyddsvar tréd Tall, Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
Sran Klass 3=V aronim & Tall, Klass 2 - Skyddsvart ra

Pil, Klass 2~ Skyddsvért trad Tall, Klass 3 - Vardefullt rad

A Klass:3 - Vindefullirad Trad kopplat till rédlistad art

Allétrad

<
<
@  Ronn, Klass 2 - Skyddsvart trad

Vid tridinventeringen noterades sammanlagt 19 sdrskilt skyddsvirda
trad (rod), 52 skyddsvdirda trad (orange) och 36 virdefulla trdd (gul).
Bild: Ekologigruppen.

Rekreation och friluftsliv

Planomradets norra del och ytan norr om planomradet utgors av
ett skogsomrade. Planomradet ligger i anslutning till ett parkstrak
och nira Nélstastraket.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Skogsmarken domineras av héllmark pa sura urbergsbergarter
som gnejs och granit medan morén och lera dominerar i de mer
Oppna och lagre beldgna delarna.

Langs norra sidan av Rackstavagen och langs Battringsvagen
finns ledningar. Ledningar korsar ockséa planomradet i sydost.
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Ras/skred

Baserat pa den geotekniska utredningen kan planomradet klassas
som tillfredstdllande stabilt. Totalstabiliteten utgor saledes inget
hinder for planerad bebyggelse.

Markradon

Den oversiktliga markradonundersokningen som utforts pa
bergytor indikerar lag- och normalradonmark vilket innebér att
byggnader preliminart bor ges ett radonskyddat utforande.

Markvibrationer

Det foreligger risk att passerande trafik pa Rackstavagen orsakar
vibrationer i planerade bostdder pa lermark i direkt anslutning till
trafikleden, vilket kan ge upphov till oldgenhet for ménniskors
hilsa. Vibrationer ska hanteras infér genomf6rande.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

I dag finns inga stora 6versvamningsrisker inom planomradet.
Hela omradet avrinner till en storre lagpunkt strax séder om
planomradet. Vid mycket stora regn riskerar vattennivan att na
upp till s6dra delen av planomradet. En mindre avrinning fran
skogsomradet i nordvist sker till planomradet. Ny bebyggelse ska
planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversvamning fran minst ett 100-arsregn.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet for Béllstaan
(SE658718-161866). Ballstaan ar recipient via bade teknisk och
naturlig avrinning. Enligt VISS augusti 2022 har Ballstaan dalig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar
mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027
och senare.

Dagvatten

Planomradets tekniska och naturliga avrinningsomraden har
samma recipient, Billstadn. Overlag avvattnas hela planomradet
at sydvast, forutom ytan i sydost som lutar séderut. Det
beraknade dagvattenflodet inom planomradet &r i dag 90 liter per
sekund. Enligt Stockholms stads atgardsniva for dagvatten galler
att vid ny- och stérre ombyggnation ska dagvatten fran



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-11-29, Dnr 2020-13689

-4 Stockholms Samradshandling
@?

¥ stad Dnr 2020-13689
Sida 12 (47)

hardgjorda ytor fordréjas och renas i hallbara dagvattensystem.
Systemen ska dimensioneras med en vatvolym pa 20 millimeter
och ha en mer langtgaende rening &n sedimentation. For att ge
tillracklig avskiljning ska vatvolymen utformas som en
permanentvolym eller en volym som avtappas under cirka 12
timmar via ett filtrerande material.

Befintlig bebyggelse

Racksta sjukhem uppfordes under 1960-talet med tva byggnader
varav en dr inom planomradet. Byggnaden innehéller i dag
tillfalliga genomgangsbostdder och ett skyddsrum. Byggnaden ar
i fem till sju vaningar och har en fasad av tegel och kopparplat.

Stadsbild

Fastigheten har direkt koppling till Rackstavdgen och
Battringsvéagen, och bestar till stor del av en sluttande naturmark.
Bebyggelse i naromradet har en varierad typologi bestaende av sa
val kvartersbebyggelse, friliggande mindre flerbostadshus samt
villabebyggelse och radhus. I anslutning till fastigheten finns fem
punkthus med vit putsad fasad om fyra till sex vaningar.

I fonden pa lokalgatan Battringsvagen ligger Koppargardens
vard- och omsorgsboende. Koppargarden ar en storskalig
byggnad om nio till elva vaningar och utgor ett landmarke 1
naromradet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Fastigheten Vardhemmet 2 har kulturhistorisk klassificering gul
med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt varde.

Kulturlandskap

Omradet har tidigare varit skog i anslutning till jordbruksmark
vilket vittnar om en god tradkontinuitet av framfor allt tall. Fynd
av betesgynnade arter som exempelvis drenpris och gulmara
indikerar att skogen tidigare har varit betad. I s6dra delen av
inventeringsomradet ligger en storre grasyta med en fore detta
akerholme.
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Offentlig service

Skola och férskola

Ett antal forskolor finns i ndra anslutning till planomradet.
Forskolan Aventyret ligger strax sdder om planomradet.
Villingbyskolan ligger cirka 500 meters gangvig fran
planomradet och Beckombergaskolan ligger cirka 650 meters
gangvag fran planomradet. Nalstaskolan ligger cirka en kilometer
fran planomradet.

Sjukvard

Inom Vardhemmet 1, invid planomradet, ligger Koppargardens
vard- och omsorgsboende. Beckomberga vardcentral ligger cirka
en kilometer sydost om planomradet.

Kommersiell service

En matbutik och restaurang finns cirka 300-600 meter soder om
planomradet, vid Soderberga allé. Racksta centrum och
Villingby centrum ligger drygt en kilometer fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunéat

Sydviast om planomradet 16per Rackstavagen som stracker sig
mellan Bromstensvégen 1 norr och Bergslagsvégen 1 séder. Inom
planomradet gar lokalgatan Battringsvagen.

Biltrafik

Planomradet gar att na med bil via Rackstavagen och
Bittringsvédgen. Inom planomradet finns inga parkeringsplatser.
Inom Vardhemmet 1 finns atta parkeringsplatser som
Vardhemmet 2 nyttjar genom avtal. Inom planomradet finns en
kvartersgata och vindplan som omfattas av ett officialservitut
som belastar Vardhemmet 2 till forman for Vardhemmet 1.

Gang- och cykeltrafik

Pa Rackstavagens sodra sida finns ett cykelstrak som &r en del av
huvudnitet for cykel. Pa bada sidor av Rackstavagens finns
trottoarer. Langs en del av Béttringsvégen finns trottoar endast pa
gatans ena sida.

I anslutning till befintlig byggnad inom Vardhemmet 2 finns ett
antal cykelparkeringsplatser.
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Kollektivtrafik

Inom planomradet finns en busshallplats med busstrafik till
Racksta tunnelbana, Spanga station och Villingby. Linje 115 och
158 trafikerar omradet. Racksta och Villingby
tunnelbanestationer ligger bada drygt en kilometer fran
planomradet.

Tillganglighet

Angoring till befintlig byggnad sker i dag fran en kvartersgata
som &r en forlangning av Béttringsvagen. Lutningen vid entrén &r
0,4 %. Battringsvégens lutning varierar mellan 1,0 %-2,4 %.
Rackstavégens lutning forbi planomradet varierar mellan 1,2 %-
1,8 %.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Cirka 50 meter norr om planomradet ligger fordelningsstation
Beckomberga. Fordelningsstationen ger upphov till elektriska
och magnetiska filt. Som forsiktighetsprincip rekommenderas att
nya byggnader ddr ménniskor vistas mer an tillfalligt inte bor
byggas dar 0,4 mikrotesla 6verskrids. Enligt uppgift fran Ellevio,
som dger fordelningsstation Beckomberga, finns inom omradet
diverse anldggningsdelar med spanning fran 30 kilovolt upp till
och med 220 kilovolt.

En luftburen kraftledning korsar den vistra delen av planomradet.
Denna forlaggs i mark i Rackstavagen och ansluter till
fordelningsstation Beckomberga norr om planomradet.
Kraftledningen byggs for en nominell systemspanning pa 400
kilovolt. Riktlinje for forsiktighet ar 0,4 mikrotesla. Bebyggelse
med stadigvarande vistelse far inte placeras inom 12 meter fran
kraftledningen 1 mark.

Férorenad mark

Det forekommer halter av PCB som dverstiger de
storstadsspecifika riktvirdena for Stockholm stad (SSRV) i det
ytligaste jordlagret inom tva meters avstand runt den befintliga
byggnaden inom Vardhemmet 2. Da det inte gar att utesluta att
den fororenade jorden kan utgora en risk for manniskors halsa
eller miljon utifran den planerade markanvéndningen behover
den fororenade jorden avgréinsas och atgérdas.
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Kobolt har uppmitts i en halt strax over riktvardet for kanslig
markanvéndning (KM), men under SSRV f{6r flerbostadshus, i en
provtagningspunkt. Kobolthalten bedoms inte utgora nagon risk
for ménniskors hélsa eller f6r miljon utifran planerad
markanvindning och bedéoms darmed inte behova atgardas. Om
det blir aktuellt att hantera 6verskottsmassor inom det aktuella
omradet ska det beaktas att det forekommer halter 6ver
riktvdrdena for KM.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?® (dygnsvarde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pug/m?3. Halten av kvavedioxid &r 18-24
ng/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
ng/ms.

Buller, vibrationer

Mot Rackstavagen ar ljudnivaerna som hogst 61 dBA ekvivalent
ljudniva och 78 dBA maximal ljudniva. Langs Battringsvagen,
langre bort fran Rackstavégen, ér ljudnivaerna som hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 78 dBA maximal ljudniva.
Bullernivaerna fran fordelningsstation Beckomberga ligger under
riktvardet 40 dBA.

Komfortvdgda vibrationsnivaer ar som hogst 0,05 mm/s vid
fordonspassager pa Rackstavagen. Berdknade stomljudsnivaer
utifran uppmatta vibrationer ligger under 25 dBA maximal
ljudniva.

Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Detaljplanen mojliggor for fyra flerbostadshus, hus A, B1, B2
och D, i sex vaningar med en indragen dversta vaning. Skalan pa
husen ar anpassad efter den omgivande bebyggelsen och
byggnaderna placeras langs gatorna Béttringsvédgen och
Rackstavagen. En enkel form foreslas for de nya husen.
Bebyggelsen kantar skogen och passas in i terrdngen. Invid hus A
planeras ett garage i tva vaningar med en bostadsgard pa taket.
Detaljplanen mojliggor en pabyggnad med tre vaningar pa
befintlig byggnad, hus C.
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Situationsplan over foreslagen bebyggelse. Hus C dr en befintlig
byggnad ddr pabyggnad foreslas. Illustration: White arkitekter.

Flygvy fran soder over foreslagen bebyggelse. lllustration: White
arkitekter.
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Planforslaget kan rymma cirka 300 bostader. Bostdderna avses
upplatas som hyresritter varav nagra av dessa avses bli
genomgangsbostidder. Genomgangsbostdder planeras for
etablerade och nyanldnda stockholmare som av sociala eller
ekonomiska skl har hamnat utanf6ér den ordinarie
bostadsmarknaden.

Byggnader

Hus A

I hus A mojliggors cirka 60 bostiader och lokaler i bottenvaning.
Huset placeras langs Rackstaviagen med entréer och balkonger
mot gatan. I anslutning till hus A mojliggérs en byggnadsdel med
garage 1 tva vaningar i suterrang mot skogsslanten.
Byggnadsdelen skjuts in nagot fran gatan. I byggnadsdelens front
mot Bittringsvigen foreslas en lokal for bostadskomplement som
avses inhysa en cykelhubb med cykelpool och verkstad. Tak ska
utforas med planterbart bjélklag for att mojliggora bostadsgard
med gronska pa taket.

Bygglov for hus A far inte ges forran luftburen kraftledning har
raserats och ledningsrétt upphévts vilket regleras genom al.

Perspektiv over hus A med intilliggande garagea"el. Gront hus till hoger
i bild dr hus Bl. lllustration: White arkitekter.
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Perspektiv over hus Bl och B2 Ildings Bcittringsviigen. Till vinster i bild
skymtar hus A. lllustration: White arkitekter.

Hus Bl och B2

Hus B1 och B2 avses uppforas som bostadshus med
genomgangsbostdder. Cirka 80 bostdder mojliggors. Husen
skiljer sig nagot fran de 6vriga husen da andra krav stills pa
dessa bostdder. Byggnaderna placeras i en sluttning och
bottenvaningen utformas som en souterrangvaning. Utrymme for
personal, métesrum och miljérum foreslas i bottenvaningen mot
gata 1 hus B1. Gemensam tvittstuga foreslas i bottenvaningen i
hus B2.

Hus C

Hus C &r den enda befintliga byggnaden inom planomradet. I hus
C mojliggors cirka 115 bostéder inklusive gruppbostad med sex
lagenheter och gemensamhetslokal. Byggnaden &r 1 behov av
renovering och uppdaterade tekniska system. Den behover dven
rustas for béttre energiprestanda. Byggnadens ytskiktstegel
demonteras och byggnaden tilldggsisoleras och ges en ny fasad.

Lagenhetsfordelningen i det befintliga huset har stor tonvikt pa
sma lagenheter med ett till tva rum och kok. Detta beror framst
pa att det ar svart att fa till nya haltagningar pa de nedersta
vaningsplanen. Hogre upp i byggnaden ar haltagningar mojliga
vilket mojliggor storre lagenheter och ett mer effektivt
utnyttjande av husets kdrna. Nya fonster kravs 1 vissa ldgen for att
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klara goda dagsljusférhallanden. En pabyggnad om tre vaningar
pa en del av huset mojliggors genom detaljplanen. I byggnaden
finns ett skyddsrum som blir kvar.

-

Perspektiv over hus C med pabyggnad. I bakgrunden syns hus Bl och
B2. [lllustration: White arkitekter.

D Tillbyggnad
—  Plan7-9

Forslag till vaningsplan i hus C. Rosa ldgenheter dir ettor, blda dr
tvdor, grona dr treor och lila dr fyror. Gula lcigenheter dr gruppbostad.
Hllustration: White arkitekter.
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Perspektiv over hus D som moter Réckstavigen med en gavel. [

bakgrunden syns Koppargdrdens vard- och omsorgsboende.
Hllustration White arkitekter.

Hus D

I hus D mojliggors for cirka 45 bostader. Huset placeras langs
Bittringsvdgen, med en gavel som vander sig mot Rackstavagen.
Balkonger mojliggors mot bade gatan och parkomradet. Huset
ges en liknande gestaltning som hus A for att knyta samman
byggnaden till 6vrig foreslagen bebyggelse.

Bostadsgard och férgardsmark

Forgardsmark mot Battringsvdgen och Rackstavagen ska finnas
vid samtliga nya hus. Plantering och cykelparkering avses ordnas
inom foérgardsmarken.

Vid hus A utformas en bostadsgard med lekytor och
odlingsmojligheter ovan garagebyggnaden och ett planterbart
bjalklag. Privata uteplatser placeras ndrmast fasad.
Cykelparkering och dagvattenhantering foreslas pa garden. Fran
garden kan boende ta sig ut i skogsomradet. Métet med
skogsomradet pa den norra sidan av bostadsgarden tillhorande
hus A ska vara sa naturligt som mojligt. Detta regleras genom
bestimmelsen n2. En mindre hojdskillnad mellan garden och
skogsomradet hanteras genom nagra trappsteg.

Mot Rackstavagen ska en férgardsmark finnas dar
dagvattenhantering foreslas. Norr om byggnaden foreslas
ytterligare cykelparkeringsplatser.
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Situationsplan over hus A. lllustration: White arkitekter.
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Sektion over hus A. Illustration: White arkitekter.

Ett naturslapp med bevarade trdd ska finnas mellan hus A och
B1. Tre trad skyddas genom bestimmelsen n1 da dessa bedoms
som viktiga for att bibehalla gronska mot gatan. Som naturentré
mot gatan tillskapas en mindre platsbildning med viloplatser och
yta att mecka med cykeln.
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Situationsplan over hus Bl och B2. lllustration: White arkitekter.

I och med att hus B1 och B2 placeras i ett skogsomrade dar sa
manga trad som mojligt avses bevaras blir gardsmiljon mer av
skogskaraktar. Husen inramas av uppvuxna trad, mestadels tallar
men dven enstaka 16vtrad. En lekplats planeras pa lamplig yta och
naturstigar foreslas fran Battringsvdgen upp i skogsomradet som
knyter samman befintliga gangbanor och stigar. Métet mellan
husen och skogsomradet regleras genom n2, marken ska gestaltas
som en del av anslutande naturmark. Ett infiltrationsdike for
omhéndertagande av dagvatten foreslas norr om husen och
marken narmast husen aterstalls efter byggnation. Ytterligare
norrut skyddas skogsomradet genom bestimmelsen n3 som
reglerar att markens hojd inte far dndras och att naturmark i
huvudsak ska bevaras.

Mot Bittringsvégen ska en forgardsmark finnas dar
dagvattenhantering och cykelparkering foreslas.
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Sektioner over hus C. Illustration: White arkitekter.
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Situationsplan over hus C. lllustration: White arkitekter.

Vid hus C foreslas ett upprustat entrétorg med sittplatser i bra
sollage. Sittplatserna kan integreras med husets pelarstruktur for
mojlighet till vaderskyddad vila. Mot naturmarken behalls
befintlig utemiljo, som inkluderar bollplan, lek- och viloplatser.
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Situationsplan hus D. Illustration: White arkitekter.

Bostadsgarden for hus D placeras mellan huset och parkmark.
Overgéngen mellan bostadsgard och park avses ske somlost.
Marken far inte hardgoras vilket regleras genom b1. Fortsatt
tilltrade till den 6ppna gronytan och vegetationskladda kullarna ar
prioriterat. De intilliggande kullarna invid bostadsgarden sparas
och tillfor gronska till gaturummet och parkstraket.

Mot Bittringsvégen ska en forgardsmark finnas dar
dagvattenhantering och cykelparkering foreslas.
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Sektioner over hus D. Illustration: White arkitekter.

Parkering

Parkeringstal for bil har tagits fram 1 enlighet med ”Riktlinjer f6r
projektspecifika och grona parkeringstal 1 Stockholms stad”. Det
lagesbaserade parkeringstalet har satts till 0,55 platser per
lagenhet och motiveras bland annat med tillgang till lokal service
samt avstand till centrala Stockholm och kollektivtrafikens
stomnit. Genomgangsbostdderna har enbart behov av
parkeringsplatser for personal, cirka tva stycken. Genom ett
aktivt mobilitetserbjudande kan parkeringstalet reduceras till 0,31
vilket ger 93 parkeringsplatser.

Parkering avses 10sas i ett garage i tva vaningar, i anslutning till
hus A. 80 parkeringsplatser mojliggors i garage. Fyra
markparkeringsplatser planeras i nira anslutning till befintlig
byggnad som bland annat mojliggor for en bilpool. De atta
platserna inom Vardhemmet 1 ska fortsatt kunna nyttjas av
Vardhemmet 2.

Mojlighet till att vid behov anldgga tillgdnglighetsanpassade
parkeringsplatser finns ldngs Battringsvagen vid hus B1, B2 och
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D. For hus A placeras de i garaget och vid hus C 1 anslutning till
entrén.

I projektet planeras for tre cykelplatser per 100 kvadratmeter ljus
BTA. Sammanlagt blir detta cirka 520 platser varav hélften
planeras utomhus och hilften inomhus. Cykelrummen och
parkeringsplatserna for cykel placeras lattillgdngliga vilket
underlattar och mojliggor for fler att anvanda cykel. For
genomgangsbostdderna planeras endast for ett begransat antal
cykelplatser.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Detaljplanen reglerar bebyggelsens volymer genom
begransningar av markens nyttjande samt genom bestdmmelsen
hogsta nockhdjd i meter over nollplanet. Nockhojden mojliggor
for en stomme 1 trd. De nya lamellhusens fasader ska utformas
med hogst sex vaningar mot gata vilket regleras genom f11.
Byggnaderna ar utformade med en indragen Gversta vaning vilket
regleras genom nockhdjder. Pa bostadsgarden till hus A tillats
mindre byggnadsverk for bostadskomplement vilket regleras
genom f3. En elnétsstation mojliggors genom detaljplanen och
hogsta byggnadshojd i meter regleras for denna. Byggnadernas
gestaltning utvecklas vidare i det fortsatta arbetet.
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Elevation dver hus A. Illustration: White arkitekter.
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Garage med planterbart bjalklag

Garage med bilparkering for hela omradet finns i hus A, i tva
vaningar i souterrdng mot skogsslanten. Fasaden foreslas klas
med ett taktilt och robust material vid gatuplanet och hér kan
aven vertikal gronska trivas. Det finns d&ven mojlighet till en
cykelhubb med cykelpool och verkstad i sockelvaningen till
garaget, som 6ppnar upp fasaden med glaspartier vilket regleras
genom bestammelse f1, minst 25 % av fasaden mot
Bittringsvégen ska utgoras av fonsterarea. Att fonster ska finnas 1
fasad mot nordvist regleras med samma bestammelse. Ovan
garaget finns en upphojd bostadsgard med gronska och
uteplatser. Tak pa garage ska utforas med planterbart bjalklag
vilket regleras genom f2. Har far ocksa komplementbyggnader
uppforas med en viss begransning vilket regleras genom f3.
Sammanlagd byggnadsarea far maximalt uppga till 30
kvadratmeter och byggnadsh6jden far hogst vara 3,0 meter.
Byggnadsarea for enskild byggnad far maximalt uppga till 10
kvadratmeter.
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Elevation dover hus Bl och B2. Illustration: White arkitekter.
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Elevation over hus C. Fasad ska ges ett vertikalt uttryck genom
fonstersdttning och avvikande firg och/eller material mellan fonster.
Hllustration: White arkitekter.

Fasadutformning, entréer och balkonger

Fasader ska huvudsakligen utgoras av puts eller tegel vilket
regleras genom bestaimmelse f7. Bottenvaningarna kan nyanseras
pa enkla sitt med en markering i putsen alternativt inslag av tegel
som putsas, malas eller sackskuras. Det ar onskvirt att teglet fran
fasaderna pa den befintliga byggnaden aterbrukas. Beroende pa
teglets tekniska status kan det antingen anvéndas exteriort,
interiort eller bytas in mot nytt tegel.

For hus C regleras att den ursprungliga volymens fasad ska ges
ett vertikalt uttryck genom fonstersattning och avvikande farg
och/eller material mellan fonster, jamfort med 6vrig fasad, 1
enlighet med illustration ovan. Detta regleras genom
bestammelsen f10 och syftar till att knyta an till befintlig fasad
med ett avvikande material mellan fonsterna samt bidra till att
byggnaden upplevs smickrare genom en vertikalitet 1 fasaden.

Byggnaderna avses utforas 1 ljusa respektive grona toner vilket
kompletterar den ljusa fargséttningen pa omgivande bebyggelse
och bidrar till mer farg till omradet. Bebyggelsens farger ska
studeras vidare inf6r granskning.
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Elevation dver hus D. Illustration: White arkitekter.

Lagsta tillatna lage for entrévaningars golvbjalklag for bostader
ar 0,75 meter ovan markniva vid entré, vilket regleras genom en
generell bestimmelse. Bestimmelsen syftar till att skapa trevliga
gaturum och bra boendemiljéer med ldgenheter som kommer upp
fran marknivan.

Entréer till de nya bostadshusen och lokaler avses utformas med
generdsa partier for att skapa 6ppenhet och kontakt med
omgivningen. Bostadshusens priméra entréer ska vara orienterade
mot gata vilket regleras genom en generell bestimmelse. Fonster
och entrépartier foreslas i kulérer som gar ton i ton med
fasadkulorerna for att ytterligare forstarka en lugn och harmonisk
utformning.

Balkong- och 6vriga ricken avses utformas som pinnracken i
metall. Detta for att skapa ljusa lagenheter och utblickar.
Balkonger medges for samtliga hus. For hus C ska placering och
gestaltning av balkonger studeras vidare. For hus A tillats
balkonger och skdrmar kraga ut 6ver allmén plats mindre &n 0,8
meter med en fri hojd om minst 4,7 meter vilket regleras genom
bestammelsen f4. Detta syftar till att minska den visuella
paverkan av balkonger som kragar ut dver gangbanan. For att
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begransa utbredningen av balkonger mot Battringsvagen finns
bestaimmelsen att balkonger tillats kraga ut mindre &n 1,5 meter
fran fasadliv.

Loftgangar medges inte mot Battringsvégen eller Rackstavagen
vilket regleras genom f5 och f6. F6r hus B1 och B2 medges
loftgangar mot skogen.

Takutformning

Tak far ha en lutning om maximalt 30°. Grona tak i kombination
med solceller efterstravas. Hisstoppar och flaktrum ska 1
mojligaste man déljas under yttertaket. For de nya byggnaderna
ska teknikutrymmen pa tak vara indragna minst fyra meter fran
fasadliv mot gata och far sticka upp maximalt en meter Gver
nockhojden vilket regleras med bestimmelsen f8. For det
befintliga huset, hus C, far teknikutrymmen placeras pa tak
indraget minst fyra meter fran 6versta vaningens fasadliv mot
gata och sticka upp maximalt 2,5 meter 6ver nockhojd vilket
regleras av bestimmelsen f9. Teknikutrymmen pa samtliga
byggnader ska inordnas i takens gestaltning avseende material
och/eller farg vilket ocksa regleras i f8 och f9. Takkupor far inte
utforas.

Parkomraden

I den sydostra delen av planomradet ianspraktas en del av ett
befintligt parkstrak vilket gor det viktigt att kompenseras detta
genom att stirka parkstrakets kvalitéer. Detta kan till exempel
astadkommas genom att fonster och balkonger vander sig mot
parken och stéirker trygghetsupplevelsen. Det dr ocksa av yttersta
vikt att byggnadens fasad och anslutande markomrade ges en god
gestaltning som omges av gronska for att skapa en naturlig och
mjuk dvergang till parkstraket. Hus D och dess bostadsgard
utformas och placeras for att fortsatt mojliggora gaende att ta sig
till parkstraket eller gena genom parken.

Gator och trafik

Gatunéat

Trottoarer langs en del av Battringsvdgen och Rackstavagen
breddas fran 1,5 till 2,5 meter pa ena sidan genom att en del
kvartersmark tas i ansprak. [ ovrigt férdndras inte gatunatet med
anledning av planforslaget.
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Biltrafik

Angoring foreslas fran Béttringsvagen och Rackstavagen,
forutom for befintligt hus C, dar angoring hanteras inom
kvartersmark fran befintlig kvartersgata.

Bilparkering 16ses inom kvartersmark, huvudsakligen i garage
men ocksa genom markparkering.

Gang- och cykeltrafik

Trottoarer for gaende breddas genom planforslaget pa ena sidan
av Bittringsvédgen och en del av Rackstavdgen. Framkomligheten
for cykel paverkas inte av planforslaget.

Kollektivtrafik
Detaljplanen paverkar inte ldget for busshallplatsen vid
Bittringsvégen.

Tillganglighet

For god tillgdnglighet bor mattet mellan entré och angéring inte
overstiga 10 meter. For tva av entréerna i hus A kommer
angoring med bil finnas 10,5 respektive 13,4 meter fran
bostadsentréerna. Tillgénglig parkering finns i garage i samma
byggnad. For resterande entréer klaras 10 meter for bade
angoring och tillgénglig parkering.

Tillgangliga végar for avlimningsplatser for avfallshantering
klaras inom 50 meter. Gatornas lutning forandras inte genom
detaljplanen.

Dagvatten och skyfall

Fordrojning och rening av dagvatten ska ske 1 regnbaddar och
infiltrationsdiken samt genom grona tak. Mesta mojliga takvatten
fran hus A samt ytligt vatten fran bjalklagsgarden leds till och
bevattnar vixtbaddar pa garden. Upphéjda vixtbaddar forses i
markniva med slapp for att mojliggéra mottagande av vatten fran
mark. Takvatten leds dven till viaxtbaddar pa forgardsmark.

Hus B1 och B2 forses pa norrsidan med grona tak med
fordr6jande och renande effekt. Sodersidans takvatten fran hus
B1 och B2 leds till vaxtbaddar utformade som regnbaddar pa
forgardsmark.
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Avrinningsvagar for ytligt vatten fran naturmark mot hus A, B1
och B2 bryts av infiltrationsdiken. Dikena utformas latt skalade
med ett dranerande lager dolt under en vegetationsbekladd yta.

Hus C kommer vid ombyggnation att férses med grona takytor.
Markvatten leds till och f6rdrojs 1 vaxtbaddar. I anslutning till ett
vardtrad pa entrétorget tillskapas skelettjord med kapacitet att
omhénderta dagvatten.

Tak- och markvatten fran hus D leds till och fordrojs 1 viaxtbaddar
utformade som regnbaddar pa férgardsmark och i anslutning till
hus. Viderskyddad cykelparkering forses med gront tak.

Lagsta niva for fardigt golv regleras for hus D genom
bestaimmelsen b2 da huset ansluter till en lagpunkt dér det kan bli
staende vatten vid skyfall. For att undvika staende vatten vid
fasad planeras plushéjder tillkomma pa marken runt hus D, vilket
studeras vidare infor granskning.

Teknisk férsoérjning

Vattenférsérjning, spillvatten

Anslutningspunkt finns séder om Rackstavagen. For att hantera
vattenforsorjningen for tillkommande bostader kréavs en
pumpstation. Olika ldgen for pumpstationen har studerats och
fragan hanteras vidare infor granskning.

El
For att klara tillkommande kapacitet behdver en ny elnitstation

etableras inom planomradet vilket regleras i detaljplanen. Ytan
dér elnétsstationen placeras behdver vara plan och utjimning av
marken runt denna kommer ske.

Energiférsérjning
Anslutning till fjarrvarme ar mojligt inom omradet.

Avfallshantering

Omradets rest- och matavfall samlas in i bottentémmande
behallare som placeras inom 50 meter fran entréer. I flera fall
placeras behallarna betydligt narmare. En nedgravd modell
anvéands vid hus B, C och D medan en ovanjordisk modell
anvands vid hus A med anledning av befintligt ledningsstrak.
Samtliga bostdder nar miljérum for atervinning inom hundra
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meter fran entré. Miljérummen aterfinns i hus A, B1, C och D.
Angoring for avfallsfordon sker for hus A fran Rackstavagen i
sarskild ficka. Langs Béttringsvagen sker uppstéllning 1 gata.

Raddningstjanst

Forslaget har studerats utifran krav pa uppstillning och
framkomlighet f6r utryckningsfordon. De nya bostadshusen &r
planerade med mojlighet for utrymning via stegbil som far
uppstallningsplatser lings Rackstavagen och Bittringsvigen. Hus
C bibehaller brandutrymning via TR2-trapphus sedan tidigare
utformning.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedoms den planerade verksamheten
inte medfora visentlig paverkan pa milj6, kulturarv eller
manniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Vid genomford tradinventering noterades sammanlagt 19 sarskilt
skyddsvarda trad (klass 1). Av dessa behover tva trad tas ner pa
grund av planforslaget. Av de skyddsvérda traden (klass 2)
behover 17 av 52 stycken tas ner. Forslaget har under processen
minskats ner och anpassats efter platsens hoga naturvirden
genom att koncentrera bebyggelsen mot gata. De flesta sérskilt
skyddsvérda trad (klass 1) och skyddsvérda trad (klass 2) sparas
darmed inom planomradet. Den sammantagna bedomningen &r
att foreslagen bebyggelse dr lamplig utifran befintliga
naturvérden.
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- - RIve

Hllustration over sdrskilt skyddsvdrda trdd (klass 1) som sparas
respektive rivs. lllustration: White arkitekter.

Tallticka och kantdyna 4r bada helt knutna till trad, tallticka till
gamla tallar och kantdyna till doda ronnar. I och med att dessa
arter har patraffats norr om planerad bebyggelse har arterna goda
forutséttningar att finnas kvar. For arternas fortlevnad &r det
viktigt att s mycket ronn och tall som mgjligt lamnas kvar i
omradet, sarskilt dldre trad.

Aven ask ir rodlistad och forekommer spritt inom omrédet och
flera yngre trad finns inom naturvédrdesobjekt 2. Askarna har inte
mitts in 1 detalj. Blasippa och liljekonvalj forekommer bada
allmént i omradet och ar sa vanliga i kommunen att
exploateringen troligen inte paverkar arterna namnvért.

Planen bedoms inte ge nagra negativa konsekvenser pa
spridningssambanden for groddjur eller eklevande insekter.
Planforslaget bedoms inte paverka de starka
spridningssambanden som finns i sdder vid Grimstaskogen och
Angby eller de samband som finns mellan Grimsta och
Beckomberga. Spridningssambanden fran Beckomberga till
Vardhemmet och vidare norrut och Gsterut ar svaga. Planforslaget
innebér en viss forsamring av livsmiljéerna for barrskogsfaglar



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-11-29, Dnr 2020-13689

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2020-13689
Sida 36 (47)

vid Vardhemmet vilket ytterligare kan forsvaga de lokala
spridningssambanden i ett omrade ddr sambanden redan ar svaga.

I samband med genomford fagelinventering patraffades 17
fagelarter. Tre av arterna ar naturvardsrelevanta arter medan 14 ar
mer vanligt forekommande arter. De tre naturvardsrelevanta
arterna ar bjorktrast, grakraka och gronfink. Alla tre arterna ar
rodlistade. Ytterligare en naturvardsrelevant fagelart, tofsmes, har
patréffats under tidigare genomf6rd naturviardesinventering. En
artskyddsutredning ska genomforas efter samrad, dar en
bedomning av paverkan pa arterna utreds och forslag pa
skyddsatgérder utarbetas.

Den foreslagna bebyggelsen tar parkyta i ansprak. Paverkan pa
naturvarden inom parkomradena bedoms vara mattlig pa grund
av omradets karaktdr av en 6ppen griasbevixt yta med endast ett
fatal trad.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar belaget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Ballstaan for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Det berdknade dagvattenflodet inom utredningsomradet berdknas
oka fran den befintliga situationens 90 liter/sekund (berdknat for
5-arsflode utan klimatfaktor) till 200 liter/sekund i planerad
situation (5-arsflode med klimatfaktor 1,25) till

foljd av 6kad andel hardgjorda ytor. For att uppna
fordrojningskravet pa 20 millimeter fordrojt dagvatten behover
99 kubikmeter dagvatten fordrojas. Efter fordrojning blir det
totala dagvattenflodet for utredningsomradet 60 liter/sekund (5-
arsflode med klimatfaktor 1,25).

Planférslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Samtliga féroreningsdmnen
utom krom (som okar med 5 %) minskar jamfort med den
befintliga situationen vid implementering av regnbaddar som
reningssteg 1 den planerade situationen. Da krom inte &r ett
utslagsgivande amne och resterande &mnen antingen minskar
eller forblir desamma bor inte denna berdknade 6kning negativt
paverka Ballstaans forutséttningar att uppna MKN.

Dagvatten fran planomradet fordrojs och tas om hand inom
fastigheten. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Klimatpaverkan

Klimatberdkningen visar att nybyggnadsalternativ i stdllet for
ombyggnation av den befintliga byggnaden inom Vardhemmet 2
har 5 till 7 ganger sa stor klimatpaverkan. Den stora
klimatbesparingen i projektet ligger i att bibehalla den befintliga
byggnadens stomme och grund, demontera icke-barande
innerviggar samt ytterviaggarnas yttre skikt (tegel och isolering)
och tillaggsisolera och putsa dessa. Att bibehalla stomme och
grund och bygga om ger endast en femtedel av utsldppen jamfort
med en ny trabyggnad och en sjundedel av utslappen jamfort med
en ny byggnad i betong. Material kan aterbrukas fran befintlig
byggnad. Till exempel finns en stor méngd tegel i de befintliga
fasaderna som kan anvéndas till omfattningar runt ytterdorrar,
fonster, fasadytor i balkonglagen, bottenvaningar och interiort.
Aterbruk av material regleras inte i detaljplan.

Landskapsbild/ stadsbild

Genom att bebygga mark som i dag bestar av skogsmark
paverkas stads- och landskapsbilden. Stads- och landskapsbilden
paverkas ocksa av att mark som i dag dr parkmark omvandlas till
bostadsbebyggelse. Befintliga byggnader inom Vardhemmet 1
och Vardhemmet 2 dr genom dess volym och gestaltning
karaktéristiska for platsen. Genom att bygga pa byggnaden inom
Vardhemmet 2 med tre vaningar forandras stadsbilden vilket
bedoms som lampligt. Byggnaden ska fortsatt underordna sig den
hogre byggnaden inom Vardhemmet 1.

Omradet har som helhet en blandad karaktér och hér finns bade
flerbostadshus 1 olika typologier och villor. Projektets tillskott
med lamellhus som f6ljer befintliga gator bidrar till att stadga upp
gaturummet och bedéms passa vil in i platsens blandade
karaktér.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Forslaget bedoms inte paverka kulturmiljévarden negativt,
varken inom eller angrinsande till omradet. Byggnaden inom
Vardhemmet 2 avses bevaras vilket ar positivt ur
kulturmiljosynpunkt. Byggnadens fasad kommer forandras da
dess tegelfasad behover bytas ut. Genom att bevara stommen och
aterskapa vissa karaktarsskapande delar av husets gestaltning
kommer byggnaden fortsatt kunna lasas som den ursprungliga
byggnaden.
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Stérningar och risker

Buller, stomljud och vibrationer

Riktvardena enligt trafikbullerférordningen klaras, for bade
ljudniva vid fasad och uteplats, med foreslagen placering och
utformning av bebyggelse. For bostdder med fasad mot
Rackstavagen som overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva (hus
A och hus C) krévs antingen:

- Genomgaende planlosning sa att lagenheter erhalls med
minst hilften av bostadsrummen mot sida med hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva, eller

- Enkelsidiga ldagenheter om hogst 35 kvadratmeter.

De mest bullerutsatta fasaderna pa hus A och D erhaller som
hogst 61 dBA ekvivalent ljudniva och 78 dBA maximal ljudniva.

Hus B1 och B2 erhaller som hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 78 dBA maximal ljudniva.

Bullernivaerna fran elnitsstationen och stillverket férvintas vid
bostdderna ligga under riktvardet 40 dBA.

Risken for stomljud och vibrationer i bostadshusen bedoms vara
lag. Vid fordonspassager pa Rackstaviagen har som hogst 0,05
millimeter/sekund uppmitts. Hogre komfortvagda
vibrationsnivaer (som mest 0,14 millimeter/sekund) har uppmatts
vid fordonspassager pa Battringsvagen da bussar passerar mycket
nira matpunkterna. Omfattande tung trafik nattetid forvéantas inte
pa Bittringsvagen. Vid projektering for bostdder, nér val av
grundldggning och stomme ar kénd, bor en fornyad bedomning
av stomljud och vibrationer goras.

Oversvamningsrisker

I den sydostra delen av planomradet finns risk for problem i
samband med skyfall. For att undvika skador pa fasader och
anlaggningar bor darfor hojdsattningen planeras sa att mark lutar
bort fran fasader vilket hanteras vidare efter samrad. Nivan vid
entréer ska inte ligga lagre an dagens marknivaer for att undvika
risk for intrangande vatten vid skyfall. I Béllstaans
skyfallsmodell framgar det att det finns risk for staende vatten
mellan 0,1-0,3 meter i grinsen till planomradets s6dra del (vid
hus D), men att det inte nar upp till den planerade byggnaden.
Det innebar att vid en fardig golvniva pa motsvarande niva som
dagens marknivaer bor byggnaden klara sig fran 6versvamning
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vid ett 100-arsregn. Nivan for fardigt golv 6ver dagens
marknivaer regleras i detaljplanen.

Planforslaget innebar en 6kad andel hardgjord mark vilket i sin
tur leder till en 6kad avrinning. Férdrojning av dagvatten
kompenserar i viss man for 6kad hardgérande av mark. Eftersom
dagvattnet vid skyfall rinner mot en lagpunkt med befintliga hus
ar det viktigt att sékerstélla att den nya exploateringen inte
forsamrar situationen for de 6versvamningsdrabbade
byggnaderna. For att utreda planforslagets paverkan pa nedstroms
omrade har berdkningar utforts for ett 100-arsregn och den
erforderliga volym som behovs for att kompensera for den
planerade exploateringen. Det antas att ett helt 10-arsregn
(exklusive klimatfaktor) kan ledas bort i ledningsnétet och att
marken dr mer méttad dn vanligt. Naturmarken uppstroms ar inte
inkluderad 1 berakningarna eftersom marken dar inte avses goras
om och ingen forsamring sker dar. Hansyn behover tas till denna
del av planomradet sa att eventuellt avrinnande dagvatten kan
rinna runt de planerade byggnaderna.

Magasinsvolymen har berdknats med hjalp av Bilaga 10.6 1
Svenskt Vatten P110. Berdkningen visar att den volym som kravs
ar ungefar 177 kubikmeter vilket alltsa ar mer an den erforderliga
fordrojningsvolymen som berdknats utifran kravet om 20
millimeter, som &r totalt 99 kubikmeter. Enligt planerad
dagvatten- och skyfallshantering uppnas en f6rdr6jningsvolym pa
192 kubikmeter vilket alltsa dr mer 4n det totala behovet vid ett
100-arsregn. Fordrojning planeras genom regnbaddar och
infiltrationsdiken f6r att inte forsdmra situationen nedstroms
planomradet. Genom foreslagen utformning kommer tillrackligt
med ytor anldggas for att uppna bade kravet enligt atgiardsnivan
(20 millimeter) samt tillracklig fordrojning for att inte medfora en
forsamring i lagpunkten soder om planomradet.

Elektromagnetisk stralning

Inom f6rdelningsstation Beckomberga finns diverse
anlaggningsdelar med spanning fran 30 kilovolt upp till och med
220 kilovolt. I planforslaget ligger det ndrmaste bostadshuset, hus
A, pa cirka 50 meters avstand fran fordelningsstation
Beckomberga. Detta avstand innebar att vardet for
elektromagnetisk stralning ligger pa cirka 0,4 mikrotesla for
bostidderna niarmast stationen vilket foljer
Stralskyddsmyndighetens riktlinjer for forsiktighet (0,4
mikrotesla).
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Den planerade bebyggelsen héller det rekommenderade
sakerhetsavstandet om 12 meter fran den 400 kilovolt-ledning
som forlaggs i mark vaster om planomradet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Enligt genomford solstudie blir det viss paverkan pa ett av de
befintliga punkthusen i anslutning till planomradet under
morgonen vid vardagsjamning. Hus D skuggar delar av det
intilliggande punkthuset under del av formiddagen, fran cirka
klockan 7.15 till 10.45. Som mest skuggas ungefar halva
langsidan mellan klockan 8.30 till 9.30. Befintliga punkthus och
vardboende skuggar foreslagen bebyggelse nagot under vissa
tider.

-

Solstudie over planomrdadet och dess omgivning. Vardagsjimning den
20 mars klockan 9.
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Solstudie over planomrdadet och dess omgivning. Vardagsjimning den
20 mars klockan 12.

Solstudie over planomrdadet och dess omgivning. Vardagsjimning den
20 mars klockan 15.
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Solstudie over planomrdadet och dess omgivning. Vardagsjimning den
20 mars klockan 18.

Barnkonsekvenser

Trots att parkmark tas i ansprak, bedoms inte planforslaget ge
negativa konsekvenser for barn eftersom de rekreativa virdena
inom planomradet dr laga. Méjlighet att rora sig pa allmanna
strak genom parkmark paverkas inte. Inom kvartersmark foreslas
ytor for naturlek och stigar for att tillgdngliggora skogsomradet.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya
omstandigheter, som inte kunnat forutses, forvéntas foljande

tidplan:

Samrad 6 december 2022 — 30 januari 2023
Granskning november 2023

Antagande april 2024
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs
upprittas mellan staden och berdrda parter. Byggaktoren
finansierar och ansvarar for uppforande av ny bebyggelse och
anlaggningar pa kvartersmark samt iordningsstallande av
utemiljoer pa kvartersmark. Lantméterimyndigheten ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsdgarens
initiativ. Gang- och cykelbanorna i omradet ligger pa parkmark
och driftas ddrmed av stadsdelsforvaltningen vilket de dven
kommer att gora inom foreslagen detaljplan.

Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap f6r allmén plats inom planomradet
(gata och park).

Avtal

Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om exploatering
upprittas mellan staden och byggaktdren. Overenskommelsen
reglerar kostnader, ansvar, tidplan med mera. Ett intentionsavtal
avses tecknas mellan Stockholmshem och SHIS avseende
genomgangsbostader.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 6336 och Pl
2002-17227 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten
- Vardhemmet 2, dgs av Stockholms kommun, upplaten
med tomtritt till AB Stockholmshem.
samt del av fastigheten
- Racksta 1:21, dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark
Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
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markanvandning for bostader, centrumandamal och elndtstation
inom kvartersmark. Pa den allménna platsmarken medges gata
for fordons-, gang- och cykeltrafik samt parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.

For planens genomforande kréavs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostader, centrumandamal) avses
utgora flera separata fastigheter, som bildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering, se karta dver aktuell
fastighetsbildning nedan.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvindning allmant andamal 1 nuvarande plan. Nagra mindre
omraden dndras fran allmén plats (parkmark) till kvartersmark
(bostéder, centrumandamal) och nagra mindre omraden éndras
fran kvartersmark (allmént &ndamal) till allmén platsmark
(gatumark).

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata) ska inga i av
Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kravs for att
overfora de delar av fastigheten Vardhemmet 2 som &r utlagda
som allmén platsmark, vilka dndras fran kvartersmark (allmént
andamal) till allméan platsmark (gatumark).
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ksta 1:21

Figuren ovan illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell. Gult omrade
overgadr fran att vara allmdn platsmark till att bli kvartersmark och ska genom
fastighetsreglering overforas fran Racksta 1:21 till Vardhemmet 2. Rosa
omrade overgdr fran att vara allmdn platsmark till att bli kvartersmark och
ska avstyckas fran Racksta 1:21 och bilda en ny fastighet. Blatt omrade
overgdr fran att vara kvartersmark till att bli allmdn platsmark och ska genom
fastighetsreglering overforas fran Vardhemmet 2 till Racksta 1:21. Gront
omrade ska avstyckas fran Vardhemmet 2 och bilda en ny fastighet.

Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen l6sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlésenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsagare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markoverforingarna.

Rattigheter och servitut

Inom planomradet finns en befintlig ledningsrétt f6r en luftburen
kraftledning. Ledningsrétten for den luftburna kraftledningen
behover upphévas innan bygglov beviljas vilket regleras 1
detaljplan under Villkor for lov. Befintlig ledningsritt far inte
planstod.
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Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sékras genom inrittande av servitut eller
ledningsratt.

Inom planomradet ar ett officialservitut lokaliserat for
angoringsvig och vindplan till forman f6r Vardhemmet 1.
Raéttigheten fortsétter att gélla oforandrat, har fortsatt planstod
och paverkas inte av planens genomférande forutsatt att ingen ny
fastighet bildas for SHIS del (genomgangsbostader). I sadana fall
behover den nya fastigheten inga i servitutet. Alternativt behover
en gemensamhetsanldggning bildas dar samtliga fastigheter ingar
vilket mojliggors genom detaljplanen.

>

For Vardhemmet 2 finns tva stycken avtalsservitut som belastar
Vardhemmet 1, ett for avloppsledning/avloppspumpstation och
ett for bilplatser. Servituten paverkas inte av planforslaget.

For Vardhemmet 1 och 2 finns ett officialservitut for
fjarrvarmeledning som belastar Vardaren 1. Servitutet paverkas
inte av planforslaget.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

SVOA bekostar ny anslutningspunkt f6r avlopp 1 anslutning till
ny fastighet och byggaktor bekostar anslutning till denna. Vatten
finns 1 anslutning till planomradet, byggaktéren bekostar
anslutning.

Gatukostnader

Staden ansvarar for och bygger ut den allménna platsmarken.
Exploateringen medfor kostnader for staden.
Exploateringskontoret anldgger och bekostar ombyggnad av en
del av Rackstavagen och Bittringsvagen samt standardforbattring
av busshallplatsen vid Battringsvigen.

Kostnad for ledningsflytt
Staden ansvarar f6r och bekostar flytt av fjarrvirmeledning som
korsar planomradet i sydost.
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Ersattning vid markférvarv/férsaljning

Till stor del sker exploatering inom befintlig tomtrétt pa
Vardhemmet 2. Del av Racksta 1:21 ska som tillskottsmark
upplatas med tomtritt.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgérder bekostas av fastighetsédgaren.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Ledningar f6r vatten finns framdragna 1 anslutning till
planomradet. Ny anslutningspunkt och pumpstation f6r avlopp
ska anldggas i anslutning till planomradet.

El/Tele/Fjarrvarme
Planomradet kan anslutas till de befintliga ledningarna for el, tele
och fjarrvarme.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det att planen fatt laga kratft.

Louise Heimler Siri Ersson
planchef stadsplanerare
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