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Samrad om forslag till detaljplan for Vardhemmet
2 m.fl. inom stadsdelen Racksta.

Remiss fran stadsbyggnadskontoret, S Dp 2020-13689.

Forvaltningens forslag till beslut

1. Haésselby-Villingby stadsdelsndmnd godkanner forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen fran
stadsbyggnadskontoret.

2. Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd justerar beslutet
omedelbart.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra for bostéder 1 flerbostadshus,
med hénsyn till omgivande bebyggelse, terring och naturvirden.
Planforslaget kan rymma cirka 300 bostider. Bostidderna dr tinkta
att upplatas som hyresritter varav ndgra av dessa planeras bli
genomgangsbostider. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggdra
en pabyggnad pé en del av befintlig byggnad inom Vardhemmet 2.

Forvaltningen dr positiv till planforslaget som mdjliggor att det
uppfors ytterligare hyresritter inom stadsdelsomradet.
Forvaltningen forutsétter att gronkompensation, for ianspraktagande
av parkmark for bostadsbyggande, genomfors 1 samarbete med
stadsdelsforvaltningen med syfte att tillvarata och utveckla
kvarvarande rekreativa och ekologiska véarden inom intilliggande
gronomrdden. Enligt stadens mal ska planering och
bygglovsgivning frimja bostdder med god boendemiljo och
energieffektiva hus bade 1 den befintliga bebyggelsen och i nya
projekt. Stadens planering och stadsbyggande ska forutom att
framja tillgénglighet, trygghet och social integration &dven underlétta
att hallbara livsstilar utvecklas. Under forutsittning att ovanstaende
behov tillgodoses, anser forvaltningen att planforslaget innebér en
acceptabel avvigning mellan ett effektivt markutnyttjande och
behovet av en hédlsosam boendemiljo.
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Sammanfattning av remissen

Nedan aterges en kort ssmmanfattning av remissen. For att ta del av
drendets samtliga utredningar hanvisar forvaltningen till det
fullstdndiga materialet som aterfinns under foljande lank:
https://etjanst.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2020-13689

Planomrédets ldge inom gul markering.

'aO\,,_ g s Q'”'-.
ks »

Ang 4
3 TMannggala x
s (7

. Brup,
| [ dogatay i

Hitrtypy 18
netagt 14

A
Sel; g
3= angerr

Planomréadet utgors av fastigheten Vardhemmet 2 samt del av
Récksta 1:21 och avgrdnsas av Rackstavigen i sydvist,
Bittringsvégen i syd och sydost samt naturmark i norr. Norr om
planomradet ligger fordelningsstation Beckomberga. Stockholms
stad dr markdgare och AB Stockholmshem é&r tomtréittshavare av
Vardhemmet 2.

Inom planomrédet finns en busshéllplats med busstrafik till Racksta
tunnelbana, Spanga station och Villingby. Busslinjerna 115 och 158
trafikerar omradet. Racksta och Villingby tunnelbanestationer
ligger bada drygt en kilometer frdn planomradet.

En matbutik och restaurang finns cirka 300-600 meter séder om
planomrédet, vid Soderberga allé. Racksta centrum och Villingby
centrum ligger drygt en kilometer fran planomrédet. Ett antal
forskolor finns i néra anslutning till planomradet och tre skolor
ligger mellan cirka 500 meter och en kilometer fran planomradet.
Inom Vérdhemmet 1, intill planomradet, ligger Koppargardens
vard- och omsorgsboende. Beckomberga vardcentral ligger cirka en
kilometer sydost om planomrédet.
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Detaljplanen syftar till att mojliggdra for bostéder i flerbostadshus,
med hénsyn till omgivande bebyggelse, terrdng och naturvérden.
Planforslaget kan rymma cirka 300 bostdder. Bostéderna ér ténkta
att upplatas som hyresratter varav nagra av dessa planeras bli
genomgangsbostdder. Detaljplanen syftar ocks4 till att mojliggora
en pabyggnad pé en del av befintlig byggnad inom Vardhemmet 2.

Bostadshus placeras med hénsyn till viardefulla trdd och foljer
befintliga gator. Husen placeras sa att forgdrdsmark mot gata
mojliggors for att anpassa till omradets karaktér. Volymer anpassas
efter omgivande bebyggelse och en indragen dversta vaning bidrar
till att byggnaderna upplevs ldgre fran gatan. Trottoarer pa ena
sidan av Bittringsvdgen och en del av Rackstavigen breddas. De
olika husens bostadsgardar ges olika karaktér beroende pa
forutsittningar. Gardar till bostadshus som vetter mot skog inpassas
bland traden. Utgéngspunkten for utemiljoer dr att gora sa fa
ingrepp som mdjligt i naturmiljon.

Situationsplan dver foreslagen bebyggelse. Hus C dr en befintlig
byggnad ddr pabyggnad foreslés.

Detaljplanen mojliggor for fyra flerbostadshus, hus A, B1, B2 och
D, i sex vaningar med en indragen oversta vaning. Skalan pa husen
ar anpassad efter den omgivande bebyggelsen och byggnaderna
placeras ldngs Béttringsvdgen och Rackstavigen. En enkel form
foreslés for de nya husen. Bebyggelsen kantar skogen och passas in
i terrdngen. Invid hus A planeras ett garage i tva vaningar med en
bostadsgérd pa taket. Detaljplanen mojliggor en pdbyggnad med tre
vaningar pa befintlig byggnad, hus C.
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I hus A mojliggors cirka 60 bostidder och lokaler 1 bottenvéning.
Huset placeras lings Rackstavigen med entréer och balkonger mot
gatan. I anslutning till hus A mdjliggors en byggnadsdel med garage
1 tvd vaningar i suterring mot skogsslénten. Byggnadsdelen skjuts
in nagot frén gatan. [ byggnadsdelens front mot Béttringsvdgen
foreslas en lokal for bostadskomplement som avses inhysa en
cykelhubb med cykelpool och verkstad. Tak ska utféras med
planterbart bjilklag for att mojliggora bostadsgard med gronska pa
taket. Bygglov for hus A far inte ges forrdn luftburen kraftledning
har raserats och ledningsritt upphéavts.

Hus B1 och B2 ir tankt att uppforas som bostadshus med
genomgangsbostader, cirka 80 bostdder mojliggors. Husen skiljer
sig ndgot frén de dvriga husen dd andra krav stélls pa dessa
bostdder. Byggnaderna placeras i en sluttning och bottenvaningen
utformas som souterrdngvaning. Utrymme for personal, mdtesrum
och miljérum foreslas 1 bottenvaningen mot gata i hus B1.
Gemensam tvéttstuga foreslds i bottenvaningen i hus B2. Genom att
hus B1 och B2 placeras i ett skogsomrade dédr s& manga trad som
mdjligt avses bevaras blir gardsmiljon mer av skogskaraktér. En
lekplats planeras pé lamplig yta och naturstigar foreslds fran
Bittringsvégen upp i skogsomradet som knyter samman befintliga
gangbanor och stigar. Mot Bittringsvéigen ska en forgardsmark
finnas dir dagvattenhantering och cykelparkering foreslas.

Hus C ér den enda befintliga byggnaden inom planomradet, dar
mojliggdrs en padbyggnad om tre vaningar pd en del av huset med
cirka 115 bostdder inklusive gruppbostad med sex ldgenheter och
gemensamhetslokal. Byggnaden ér 1 behov av renovering och
uppdaterade tekniska system. Den behover dven rustas for battre
energiprestanda. Ligenhetsfordelningen 1 det befintliga huset har
stor tonvikt pd sma ldgenheter med ett till tvd rum och kok. Vidare
foreslas ett upprustat entrétorg med sittplatser 1 bra sollédge.
Sittplatserna kan integreras med husets pelarstruktur for mojlighet
till vaderskyddad vila. Mot naturmarken behalls befintlig utemiljo,
som inkluderar bollplan, lek- och viloplatser.

I hus D mdjliggors for cirka 45 bostidder. Huset placeras ldngs
Bittringsvigen med en gavel som védnder sig mot Rackstaviagen.
Balkonger mgjliggdrs mot bdde gatan och parkomradet. Huset ges
en liknande gestaltning som hus A for att knyta samman byggnaden
till ovrig foreslagen bebyggelse. Bostadsgérden for hus D placeras
mellan huset och parkmark. Overgéngen mellan bostadsgérd och
park avses ske somldst, marken fér inte hardgoras. Fortsatt tilltrade
till den 6ppna gronytan och vegetationsklddda kullarna ér
prioriterat. De intilliggande kullarna invid bostadsgérden sparas och
tillfor gronska till gaturummet och parkstraket. Mot Battringsvéigen
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ska en forgardsmark finnas dér dagvattenhantering och
cykelparkering foreslas.

I den sydostra delen av planomradet ianspréktas en del av ett
befintligt parkstrak vilket gor det viktigt att kompenseras detta
genom att stirka parkstrakets kvalitéer. Detta kan till exempel
astadkommas genom att fonster och balkonger vénder sig mot
parken och stérker trygghetsupplevelsen.

En luftburen kraftledning korsar den vistra delen av planomradet.
Denna forldaggs 1 mark 1 Rackstavdgen och ansluter till
fordelningsstation Beckomberga norr om planomradet.
Kraftledningen byggs for en nominell systemspénning pé 400
kilovolt. Riktlinje for forsiktighet dr 0,4 mikrotesla. Bebyggelse
med stadigvarande vistelse fér inte placeras inom 12 meter frén
kraftledningen i mark.

Preliminér tidsplan for projektet:
Samrad: 6 december 2022 - 30 januari 2023.
Granskning: november 2023.

Antagande: april 2024.

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom avdelningen for verksamhetsstod
och stadsmiljo.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ar positiv till planforslaget som mdjliggor att det
uppfors ytterligare hyresrétter inom stadsdelsomradet. Planforslaget
innebdr visserligen en fortitning av befintlig bostadsbebyggelse
men dverensstimmer med géillande 6versiktsplan.

Forvaltningen forutsitter att gronkompensation, for ianspraktagande
av parkmark for bostadsbyggande, genomfors i samarbete med
stadsdelsforvaltningen med syfte att tillvarata och utveckla
kvarvarande rekreativa och ekologiska véirden inom intilliggande
gronomraden.

Under forutsittning att det inom projektet bildas hyresritter har
forvaltningen anmaélt behov av ett samlat gruppboende med sex
lagenheter samt en lagenhet for gemensamhetslokaler inklusive
personalytor.

Enligt stadens mal ska planering och bygglovsgivning frimja
bostdder med god boendemiljé och energieffektiva hus bade i den
befintliga bebyggelsen och i nya projekt. Stadens planering och
stadsbyggande ska forutom att frimja tillgédnglighet, trygghet och
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social integration dven underlitta att hallbara livsstilar utvecklas.
Under forutséttning att ovanstdende behov tillgodoses, anser
forvaltningen att planforslaget innebér en acceptabel avvédgning
mellan ett effektivt markutnyttjande och behovet av en hélsosam

boendemil;jo.

Susanna Halldin Olsson
Stadsdelsdirektor
Hisselby-Villingby
stadsdelsforvaltning

Bilagor:
1. Planbeskrivning.
2. Plankarta.

Jenny Bejker
Avdelningschef
Hisselby-Villingby
stadsdelsforvaltning
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