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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten att uppfora cirka
104 bostdder inom fastigheten Paradsédngen 1 i Hisselby strand.
Detaljplanen foreslar en utveckling av fastigheten med
nybyggnader lings med Aprikosgatan, samt pabyggnader pa
befintliga hus. For befintlig bebyggelse provas pabyggnader med
en vaning. Parkering 16ses bade inom garage under mark, pa
markparkering inom planomradet samt inom intilliggande
fastigheter.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen ar:
Granskning 12 juni — 9 september 2024
Antagande december 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

—  Kulturmiljoutredning (Nyréns arkitektkontor AB, 2022)

— Antikvariskanalys (Nyréns arkitektkontor AB, 2023)

— Dagvattenutredning (Sweco, 2023)

— Mobilitetsutredning (Trivector, 2023)

— PM Geoteknik (AFRY, 2022)

—  PM Sulfidutredning (AFRY, 2022)

— Markteknisk undersokning (AFRY, 2022)

— Brandtekniskt utldtande (BSL Brandskyddlaget, 2022)

— Solstudie, (Liljewall arkitektkontor, 2023)

— Trddskyddsplan Paradsdngen (AH Trddkonsult, 2023)

— Utldtande om lonnar vid Vindruvsbacken (AH Tradkonsult,
2023)

— Grafiskt material for bebyggelseforslaget dr framtaget av
Liljewall arkitektkontor.

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsplanerare Rhoda Hersson-Ringskog.
Carl Larsson ér projektledare frén exploateringskontoret.
Medverkande byggaktor och tillika fastighetsdgare ar Willhem
Stockholm AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att uppfora cirka
104 bostidder inom fastigheten Paradsidngen 1 1 Hésselby strand.
For att upprétthélla omradets grona karaktér ska ny bebyggelse
langs med Aprikosgatan placeras sa att forgardsmark skapas.
Pébyggnader pé befintlig bebyggelse ska goras med
utgdngspunkt 1 nuvarande karaktir och kunskap om bédrande
kvaliteter. Utformning och placering av nya byggnader ska gdras
med utgangspunkt 1 omradets kulturhistoriska och arkitektoniska
vérden.

Vaningsantalet for den nya bebyggelsen lings med Aprikosgatan
foreslas bli fyra och fem vaningar. For befintlig bebyggelse
provas pdbyggnader med en véning.
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Parkering foreslas tillhandahéllas i underjordiska garage och
mark parkering pa kvartersmark. Ytterligare parkeringsplatser
kommer att finnas pa tomtréttshavarens angransande fastigheter
Skdnkrummet och Galleriet. Parkeringstal for ny och befintlig
bebyggelse med de foreslagna mobilitetsétgarder och fordelning
av lagenhetsstorlekar dr 0,38 p-plats/ldgenhet.

Planforslaget kommer att skapa cirka 104 nya bostédder, vilket dr
ett positivt bidrag till stadens bostadsmal. De nya bostdderna
ligger i ett omrade med mycket goda kollektivtrafikforbindelser,
ndrhet till service och natur. Planforslaget kommer ocksé att leda
till att det skapas fler hyresbostdder inom stadsdelsomradet,
vilket ér positivt. Den foreslagna utvecklingen kommer skapa nya
kvaliteter pa platsen dd omradet idag till stor del 4r en hardgjord
parkeringsplats (dteranvéndning av tidigare exploaterad mark).
Nya byggnader med underjordiskt garage och
sockelvining/killare lings med Aprikosgatan ska bidra till att
skapa goda boendemiljoer, stirka Aprikosgatans gaturum och
skapa en levande gatumiljo.

Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten Paradsidngen 1 och del av
de intilliggande fastigheterna Skdnkrummet 1 vid Aprikosgatan.
Samtliga fastigheter dr beldgna cirka 500 meter fran Hasselby
strands tunnelbanestation. Planomradet har en yta pa cirka 1,3
hektar. Marken dgs av Stockholms stad med Willhem Stockholm
AB som tomtréttshavare till samtliga dessa fastigheter
(Paradsidngen 1 och Skdnkrummet 1).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger 1 Hasselby strand, som ar utpekat som
stadsutvecklingsomrédde med kompletteringsmdjligheter. Det ér
ett omrdde med blandad stadsbebyggelse, vilket innebar att
omradet kan kompletteras med bostéder, service, verksamheter,
gator, parker, kultur och idrottsytor. Att forstiarka de grona
kvaliteterna och sékerstélla funktioner som skolor och forskolor,
ar en viktig del i stadsutvecklingen. Komplettering ska goras med
utgdngspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov.

Stockholms byggnadsordning

Haésselby strand karaktériseras som en tunnelbanestad.
Tunnelbanestdderna ska utvecklas med utgdngspunkt frén de
centrala parkstraken, de gestaltningsmassigt sammanhallna
husgrupperna, vanligtvis hoga punkthus och flerbostadshus i tre
till fyra véningar. Ny bebyggelse ska planeras utifran en
sammanhallen gestaltningsidé. Vid ombyggnader ska den
ursprungliga volymen, proportionerna och takformen vara en
utgdngspunkt. Den grona karaktdren med forgardsmark i
gaturummet ska vérnas. Parkering ska undvikas pa forgardsmark
och bostadsgérdar. Karaktarskapande material, kulorer,
byggnadsdelar och detaljer ska dterskapas i sa stor utstrackning
som mojligt.

Stockholms arkitekturpolicy

Nir det géller ny- och tillbyggnader dagens industriella byggande
och regelverk ger andra forutséttningar én traditionella
byggmetoder. Dessa normer och krav samt modern teknik
forandrar vaningshojder, taklutningar och byggnadsdjup. Detta
gor att det som byggs idag ofta har en annan skala &n den dldre
bebyggelse som till stor del praglar Stockholm. Detta hindrar
dock inte att ett arkitektoniskt uttryck kan ta tillvara pa
kunskaperna fran dldre foregangare, men att man tar till sig den
samtida teknikens och dimensionernas villkor for att ge nya
byggnader ett sjalvstandigt uttryck med vél avvégda proportioner.

Arkitekturpolicy ocksé har ndgra exempel pé hur en sockelvining
med bostidder kan hanteras, vilket dr [ampligt for detta projekt.

Detaljplan
Gillande detaljplan P1 6554 frén 1965 anger anvindningen
bostadsdndamal. Bebyggelsen begrinsas till max tre vaningar och
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hogst 10,5 meter ovan mark. Géllande detaljplan har ingen
genomforandetid.

Pagaende detaljplaner i omradet

- Maltesholmsvidgen, dnr 2018-14612. 630 bostider och
forskola. Planen &r i granskningsskede.

- Rumsfilen 4, dnr 2020-1368. Cirka 160 bostidder. Planen
ar 1 granskningsskede.

- Vassen 3, dnr 2017-09452. Cirka 1500
bostider, centrumidndamal, natur. Planen &r i
samradsskede.

- Friherregatan, dnr 2017-06933. Cirka 55 bostider. Planen
ar 1 startskede.
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e Pagdende planer och program
~= =[] Aktuellt planomrade
Startskede
L0 Planskede
"L/ Il Granskning

Karta som visar planomrddets lige och avgrinsning, pdgdende detaljplaner
och program i ndromradet.

Markanvisning
Willhem Stockholm AB har fatt markanvisning i
exploateringsndmnden den 27 maj 2021.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till Grimsta naturreservat.
Kvartersmarken narmast reservatet bestar till storsta delen av
naturmark med uppvuxna trid, frimst tall. Byggnaderna ar
grupperade runt en innergard med mindre vegetation och
planterade buskage. Mot Aprikosgatan finns en del trdd, klippta
grasytor, buskage och berg-i-dagen. Hér finns ocksa stora delar
hérdgjord yta, som parkeringsplatser och kvartersgatan upp fran
Aprikosgatan till bostéderna.
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De befintliga naturvdrdena inom planomrddet bestar av trdd, bland annat
tallar, buskar, berg-i-dagen med den befintliga mark parkeringsplats ndrmast
Aprikosgatan i vy.

Naturvarden
En utldtande om tva tallar vid Aprikosgatan (AH Tradkonsult
2023), har utforts och slutsatsen &r att traden ar i gott skick.

- . ’ - L,

De inspekterade triden visas i de vita cirklarna. lllustration: AH Trddkonsult.

En undersokning av tva rodbladiga skogslonnarna vid
Vindruvsbacken pé fastighet Skankrummet har utforts (AH
Tradkonsult 2023). Béda traden hade en vitalitet pa 90 %.
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Planomradet ligger utanfor habitatnétverk for groddjur,
barrskogsfigel och eklevande insekter. Vid Aprikosgatan finns
ett tre sarskilt virdefulla tallar.
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Karta som redovisar forslaget i forhdllande till habitatndtverk for groddjur.
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Karta som redovisar forslaget i forhallande till habitatndtverk for
barrskogsfagel.
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Karta som redovisar forlaget i forhdllande till habitatnditverk for eklevande
insekter.

Rekreation och friluftsliv

Det finns goda mdjligheter till rekreation och friluftsliv i
nédrheten. Grimstaskogens naturreservat med sina langa
sammanhéngande grona géngstrak och friomraden ligger i
anslutning till planomrédet. Maltesholmsbadet och Strandlidens
strandpark som mojliggor bad, parklek och vattennéra
promenader dr ett par minuters promenad bort. Flera lekplatser
finns 1 nérheten.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Planomradet dr kuperat och marknivéerna varierar mellan +32,70
och +41,60 meter 6ver havet (hjdsystem RH2000).

Geoteknikutredning

PM geoteknik (AFRY 2022) har tagits fram for planomradet for
att utreda markforhéallanden i omradet och dversiktligt beskriva
geotekniska forutsittningar.

Utredningen visar att marken inom planomradet bestér av urberg
med ett tunt osammanhéngande ytlager av mordn. Marken 1
nirmst Aprikosgatan bestdr av fyllnadsmaterial av sandigt grus,
strax ovan urberget, och den naturligt avlagrade jordarten
bestaende av siltig sand med inslag av morédn. Den underliggande
fyllningen &r en naturligt avsatt siltig/sandig moréan.
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Sulfidutredning

PM sulfidutredning (AFRY, 2022) har tagits fram for att ta reda
pa om de bergmassor som ska avldgsnas ar sulfidhaltiga och
syrabildande och om de kan dteranvindas inom projektet.
Utredningen visar att bergprovernas forsurningsformaga tyder pa
generellt 1ag risk for att bergschakt och losstaget berg ska orsaka
forsurning i ndromradet. Medel- och medianvirde for totalsvavel
i det samlade provmaterialet &r mindre &n riktvardet pa 0,1 %.

Tre av proven har en nagot forhojd svavelhalt. Det
rekommenderas darfor att en utdkad sulfidprovtagning/férdjupad
riskbeddmning utfors vid planering av masshantering. Detta for
att {4 battre kontroll dver situationen och mojliggora
skyddsétgiarder med hansyn till platsens kidnslighet.

Ras/skred
Det finns ingen risk for ras eller jordskred inom planomrédet.

Markradon

Risk for radon foreligger i Hasselby strand. PM geoteknik
rekommenderar att en undersokning av radon 1 marken ska
utforas i samband med projektering.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Oversviimningsrisken inom planomrédet beddms som lag dé inga
instingda omraden finns och planomradet ligger hogre én
omgivande markytor. Inom planomradet finns tva ldgpunkter dar
upp till 15 cm vatten samlas vid regn.
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Skyfoll 2018, Skyfall 2018, Maxdjup (svoa)
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Karta som visar skyfall 6ver planomrddet. Lagpunkter i planomrddet dr tydligt
synliga vid gula markeringar.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter
giller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom bade Mélaren-Fiskarfjdrdens och
Récksta triasks tekniska avrinningsomraden. Endast Milaren-
Fiskarfjarden som ir en vattenforekomst enligt EU:s
Vattendirektiv vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer
som ska uppfyllas for vattenférekomsten.

Mailaren-Fiskarfjarden klassificeras som en sj6 vars ekologiska
status dr mattlig och kemiska status dr uppnar ej god (VISS, mars
2024). Milaren-Fiskarfjdrden ska uppnd god ekologisk status till
2027.

Récksta trisk ér en sj6 som klassificeras frén ar 2022 som ett
ovrigt vatten. Racksta trisk uppnar ej god kemisk status och dess
ekologiska status dr mattlig (VISS, 2024). Paverkan pd Racksta
triask fir inte bli sé stor att miljokvalitetsnormerna inte kan f6ljas
eller riskerar att Overskridas i nedstroms liggande
vattenforekomst, Milaren-Fiskarfjarden.
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Dagvatten

Planomradet dr beléget pa en hojd varifran ytvattnet rinner i olika
riktningar. Del av den ytliga avrinningen passerar Racksta trask
innan det avleds till Mlaren-Fiskarfjirden. Ovrigt vatten leds till
det allminna ledningsnitet i Aprikosgatan och vidare till det
tekniska avrinningsomradet Mélaren-Fiskarfjérden.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bostadsbebyggelse inom planomradet uppfordes mellan
1965 och 1971. Bebyggelsen bestér av fyra lamellhus och ett
punkthus. Tva utav lamellhusen (A, A) dr sammankopplade och
forskjutna i plan. Lamell B och C ir fristaende.

A
/

.'//<\)

N

Plan éver bygglovssituationen, som visar husen och motsvarande bokstdver
(Stockholms stad).

Alla husen &r 1 tre vaningar utom hus D, som har en fjarde
suterrdngvaning. Socklar dr utforda i betong och fasader ar
kladda med kalksandsten. Utfackande och indragna fasadpartier
ar klddda med ursprunglig korrugerad plat. Husen &r placerade pé
en hojd grupperade kring en gemensam gard. Markparkering
finns vid sidan av gérden samt lings med Aprikosgatan.

I planomrédet ingér ocksa angoringsvag, gangstigar och blandat
naturomrade med inslag av berg-i-dagen.
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artan som visar flygbild over planomrddet ungefirligt markerat med rosa
linje.
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Bebyggelsen inom planomradet har genomgatt ett fital
fordndringar, bland annat f6ljande:
- Balkonger har glasats in
- Lokal har omvandlats till tva stycken ldgenheter
- Nybyggnad grovsophus
- Alla fonster pa byggnaderna och porten till byggnad D
har dndrats.

- e g

Entréer och befintliga byggnader inom planomrddet sett fran Aprikosgatan.
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Hus A med fonsterbrostningar och balkongfrnter i korrugerad pldt och
platinklddda fonster.

Hus

e # o=

med betongsockel och kalksandstensfasad.
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Stads- och landskapsbild

Stadsdelen Hésselby strand utgérs av en mosaik av
bebyggelsetypologier placerade pd hojdpartier, ofta med
bevarade gronomraden mellan bebyggelsegrupperna. Langs med
Aprikosgatan domineras stadsbilden av grupperade punkthus och
hoga lameller. Lings med gatan finns vl tilltagen forgdrdsmark
som oftast anvinds som boendeparkering men bidrar ocksa till ett
gronskande gaturum. Inne i kvarteren finns mycket naturmark
bevarad tillsammans med lekplatser och planteringar.

Véningsantalen i ndiromradet varierar mellan tre och étta vaningar
dér de hogsta husen &r placerade langt fran gatan, vilket gor att
gaturummet upplevs proportionerligt.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Hésselby strand som helhet innehar kulturhistoriska varden
kopplade till den luftiga strukturen med omvéxlande
bebyggelsetypologier grupperade i enklaver. Hela det aktuella
planomrddet har en gron klassificering av Stadsmuseet, vilket
innebdr att bebyggelsen bedoms vara sérskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.
Den befintliga bebyggelsen inom planomradet ar ursprunglig till
sin karaktdr med tidstypisk fasadutformning.

i

Kulturhistorisk klassificering streckod
Karta som visa kulturhistorisk klassificering dver planomradet. Paradsdngen
1 och sina byggnader dr gronklassad av Stadsmuseet.
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Vardefulla karaktarsdrag

En kulturmiljéutredning har genomforts for detta forslag (Nyrens
Arkitektkontor (2022). I rapporten identifierades foljande som
vardefulla karaktirsdrag:

Bebyggelse

Byggnadernas horisontella karaktdr, med langsgaende
fonsterband och fonsterbrostningar som overgar i
balkongfronter

Tidstypiska material i form av fasader kladd i
kalksandsten och koppar som byggnadernas taksarg ar
kladd i koppar

Entréportarnas karaktdr med stora glaspartier och lackad
tradorr

Trapphus med trapplopp i1 terrazzo.

Utemiljo

Bevarad naturmark och den somlosa 6vergangen mellan
hus och naturmark

Terranganpassad gangstig mot vister, med trapplopp i
granit, sméckra ricken och planterade ronnar

Kulturmiljéutredningen ldmnar foljande rekommendationer:

Tillagg far inte dominera ursprungliga bebyggelsen i
relativ storlek.

Forandringar pa befintliga byggnader bor underordna sig
befintlig arkitektur och dess tidstypiska ldsningar.
Tillaggen bor kunna ldsas som samtida, under
forutséttning att fastigheten fortsétter att uppfattas som en
helhet.

Ha ett medvetet forhallningssitt till omradets siktlinjer.

Kulturmiljoutredning rekommenderar att vissa befintliga viktiga
siktlinjer bor bevaras.
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Viktiga sil.c'tlinjer. Réda markeringar innebdr en hogre prioritering dn gula.
Hllustration: Nyréns Arkitektkontor

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlimningar inom planomradet.

Kommersiell och offentlig service i naromradet

Planomradet ligger cirka 500 meter fran Maltesholmstorget med
Hisselby strands tunnelbanestation och cirka 1 km fran Hasselby
géards centrum med Hisselby gards tunnelbanestation. Inom dessa
tvd stadsdelscentrum finns restauranger, apotek,
livsmedelsbutiker och vardcentral.

Inom cirka 800 meter fran planomradet finns flera forskolor och
tvd grundskolor — Loviselundsskolan och Internationella
Engelska Skolan Hésselby Strand.

Gator och trafik

Gatunét och trafik

Angoring till planomradet ar via Aprikosgatan. Aprikosgatan ar
en lokalgata och trafikeras av boende och fordon for bland annat
sophdmtning. Aprikosgatan har ett lagt trafikflode om cirka 800
fordon per dygn. Det finns idag en 2 meter bred gdngbana pa
Aprikosgatans Ostra sida och en 4 meter bred gang- och
cykelbana pé Aprikosgatans vistra sida.
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Parkering

Det finns idag 74 parkeringsplatser inom Paradsédngen 1 som &r
fordelade pa tva markparkeringsytor. En ligger vid garden och
har 36 platser. Den andra ligger intill Aprikosgatan med 38
platser.

Langs Aprikosgatans norra sida dr kantstensparkering tillaten.
Kantstensparkeringen &r idag inte avgiftsbelagd.

= ! s '.'1}. | o iy

aln . . V.__ k‘ ’ 5 b
Befintlig parkeringsplats dr markerade med réd (Trivector Traffic).

Kollektivtrafik

Planomradet ligger 1 ett bra kollektivtrafikldge med cirka 500
meter till Hasselby strands tunnelbanestation, som ér trafikeras av
den grona linjen. Narmaste busshéllplats finns ldngs
Maltesholmsvégen.

Tillgénglighet

De befintliga bostadshusen nés via en kvartersgata som é&r
ansluten Aprikosgatan. Fran kvartersgatan kan man ocksé né de
tvd markparkeringsytorna. Tillgdngligheten inom planomradet ar
relativt god trots den hoga hdjden och sluttningsforhdllandena.

Storningar och risker

Fororenad mark

En miljoteknisk undersdkning (AFRY 2022) har gjorts.
Koncentrationer mellan kéinslig markanviandning (KM) och
mindre kinslig markanvdandning (MKM) uppmattes i tre av totalt
atta prover

Ett prov visade pa forekomsten av PAH-H i koncentration. Tva
prover togs 1 asfalt och uppvisade PAH-16-koncentrationer under
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70 mg/kg vilket indikerar att asfalten bor vara fri fran
stenkolstjéra.

Marken beddms inte utgdra risk for ménniskors hélsa eller
miljon. I samband med schakt bor provtagning goras for att
mojliggora ett korrekt omhdndertagande av dverskottsmassor.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Aprikosgatan. Ljudnivan
langs végen dr 45-50 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd
enligt stadens bullerkarta.

Planforslag
Planforslaget mojliggor for tva nya bostadshus samt pa- och

tillbyggnader av befintliga bostadshus intill Aprikosgatan. Planen
mojliggor for cirka 104 nya bostédder, vilka foreslas upplitas med
hyresritt. Det totala antalet bostdder pé planomradet kommer att
oOka fran 80 till cirka 184. Parkering 16ses 1 garage under mark
samt ovan mark pa kvartersmark. Ytterligare parkeringsplatser
kommer att finnas pé tomtréttshavarens angrénsande fastigheter
Skénkrummet 1 och Galleriet 2.

Utformning och placering av ny bebyggelse ska goras med
hénsyn till stadsbyggnadskaraktéren i omradet dess
kulturhistoriska och arkitektoniska viarden. Pa- och tillbyggnader
pa befintlig bebyggelse ska utformas med sérskild hénsyn till
byggnadernas nuvarande karaktér.

,,,,,,

Aprikesgatan

AT
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Situationsplan. Tva foreslagna flerbostadshus vid Aprikosgatan (hus E och
hus F). Befintliga hus med foreslagna pabyggnader (hus A, B, C och D).
Hllustration: Liljewall arkitekter.

i .

Vy ur 3D-modell. I forgrunden syns Aprikosgatan och de tvd nya bostadshusen
E och F. I bakgrunden syns pd- och tillbyggnader av befintlig
bostadsbebyggelse, A-D. Illustration: Liljewall arkitekter.

Ny bebyggelse

Nya byggnader — hus E och hus F

Placering

Bebyggelseforslaget bestar av tva lamellhus (loftgangshus) hus E
och hus F, som ska placeras ldngs den sydvéstra sidan av
Aprikosgatan med cirka tva meter forgdrdsmark. Genom sin
placering och 6ppning mellan de tvd byggnaderna samt
hojdskillnaderna, foljer och forstarker byggnaderna topografin
och den svaga krokningen av Aprikosgatan.

De foreslagna nya lamellerna har placerats {for att bevara den
befintliga géngstigen vaster om Aprikosgatan. Det gor det mojligt
att se de befintliga byggnaderna fran Aprikosgatan, vilket innebér
att de viktiga siktlinjer som identifierats i kulturmiljoutredningen
bevaras. Placeringen av de nya byggnaderna gor det ocksa
mojligt for dem att smélta samman med de befintliga
byggnaderna for att bilda en byggnadsenklav som uppfattas som
en helhet.

Volym

Hojden pa de foreslagna lamellhusen kommer att variera mellan
fyra och fem vaningar och i vissa delar kommer de lagre
véningarna att vara delvis under marknivan.
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Plankartan reglerar att hogst 5 vaningar fran Aprikosgatan (f10)
och att loftgang medges inte mot Aprikosgatan. Balkonger far
endast utforas inom byggritten mot Aprikosgatan (9).

Byggnadshojder som regleras i plankartan utgar frén karaktéren
och utseendet hos de befintliga byggnaderna pa fastigheten och
den omgivande byggelsen.

Péygonad Pamogred

- il

ﬁ T | ~=|_|| [y [ ||%\

| |

V%

Langsektion / Volymstudie - Garage + 4 Vaningar
Skala 1:500 (A3)
o [ 25 {m)

Sektionen genom bebyggelseforslaget visar att nya hus vid Aprikosgatan dr
ldgre dn befintliga hus med pabyggnader. Illustration: Liljewall arkitekter.

Hus E

Hus E foreslas bli fem vaningar med 27 ldgenheter. En
garagevéning delvis under mark foreslds med plats for 19
parkeringsplatser. En bostadsgérds ska placeras pa baksidan pa
det planterbara bjalklaget ovanpa garaget.
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Visionsbild. Bilden visar en siktlinje fran Aprikosgatan upp mot innergdrden
och de befintliga byggnaderna inom Paradsdngen. Denna vy dr viktig att
bevara ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Illustration: Liljewall arkitekter.

Hus F

Hus F placeras i anslutning till hus E och foljer gatans lutning,
vilket innebir att byggnaden dr fem vaningar. Totalt forslés 35
stycken ldgenheter. Sockelvaningen/Kéllarvaningen ar delvis
under mark och bestéar av cykelparkering med 211 platser, ett
utrymme for avfallshantering samt ett teknikrum.

Visionsbild. Vy fran Aprikosgatan med Hus F i forgrunden och hus B med
pdabyggnad i bakgrunden. Denna vy dr viktig att bevara ur ett kulturhistoriskt
perspektiv. Illustration: Liljewall arkitekter.
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Sektion av hus F som visar taket som innehdller tekniska utrymmen och en

potentiell solcellsanliggning. Illustration: Liljewall arkitekter
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Pa-och tillbyggnader
Hus A, B, C och D foreslas byggas pad med en vaning. Idag &r
samtliga hus tre vaningar hoga. Pabyggnaderna ger totala 42 nya
lagenheter enligt f6ljande:

- Hus A — 16 nya ldgenheter

- Hus B — 8 nya ldgenheter

- Hus C — 8 nya ldgenheter

- Hus D — 10 nya lagenheter
Pabyggnaden ska utformas med ett platt tak (laglutande tak med
sarg). Planforslaget mojliggor byggnader med fyra eller 57 meter
ovan stadens nollplan.

I === | == | 1
1l 1]

Befintligt

it
Fasad mot NO, Hus B&C
Stkai 1:250 (43) %
0 = 125(e0

Befintligt fasad mot sydvdist av hus B och hus C. lllustration: Liljewall
arkitekter.
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Férslag pa fasad mot sydvdst pd hus B och hus C som visar pabyggnaden (ny
vdning) och tillbyggnaden (trapphus). lllustration: Liljewall arkitekter.

Entrén till den nya vaningen i varje byggnad ska ske via ett nytt
trapphus pa ena kortsidan av befintlig byggnad. De befintliga
interna trapphusen foreslds utokas till den nya fjdrde vaningen 1
alla byggnader for att minska avstandet till utrymningstrapporna.

De befintliga byggnadernas killare foreslds kompletteras med
cykelparkering for att uppfylla kraven pa cykelparkering
inomhus. Kéillaren 1 hus D ir ett skyddsrum, som bevaras.

Gestaltningsprinciper

Nya byggnader — hus E och hus F

Husen ldngs Aprikosgatan foreslds utformas med ett
arkitektoniskt uttryck som inspireras av de befintliga
byggnaderna pé fastigheten och inordnar sig arkitektoniskt till
omgivande byggnader. Detta foreslds uppnés genom ett uttryck i
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detaljer, materialval och farger, som samspelar och svarar mot
uttrycket hos de befintliga fastigheterna och de omgivande
byggnaderna. I likhet med de befintliga lamellhusen inom
planomrédet, forslas de nya volymerna folja samma enkla
formsprak med en tydligt ldsbar fasad.

Sockel

Socklar foreslds i matrisgjuten betong. Plankartan reglerar att vid
hus E, fonster ska finnas pd minst 15 % av fasadldngden 1
sockelvéning till garage mot Aprikosgatan (f6). Vid hus F,
fonster ska finnas pa minst 25 % av fasadldngden i sockelvéning
mot Aprikosgatan (7). Detta ska bidra till ett mer aktivt gaturum
och en 6kad kinsla av trygghet.

Fasad

Byggnadernas fasaddetaljer ska uttrycka den horisontella
karaktiren som aterfinns pd de befintliga byggnaderna inom
Paradsingen 1. Detta uppnés genom att anvdnda fonsterséttning,
indragna fonster, glasrutor och balkonger for att ge struktur &t
fasaden.

De indragna fonstren och balkongerna, som liknar dem i de
befintliga byggnaderna, bidrar ocksa till att minimera
byggnadernas utstickande volymer lings Aprikosgatan.
Plankartan regleras att balkong fér inte glasas in (f2). Plankartan
reglerar ocksa att tekniska anldggningar pa tak far inte sticka upp
mer dn en meter dver nockhdjd och ska vara indragna 2,5 meter
fran fasadliv mot Aprikosgatan (f4). Plankartan reglerar vidare att
synliga elementsskarvar ska doljas eller integreras i byggnadens
arkitektoniska gestaltning (£3).

De indragna balkongerna mot Aprikosgatan skapar ett tydligt
fasaduttryck med horisontellt och vertikalt avbrott 1 likhet med de
indragna balkonger som finns i lamellhusen uppe pé kullen.
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Utsnitt av hus E som visar ndgra av de detaljer, materialval och firger som

foreslds anvdndas i de nya byggnaderna. Illustration: Liljewall arkitekter.

Material och kulor

De nya byggnaderna forhéller sig till ett formsprak som likar de
befintliga husen i omrédet. Byggnaderna kommer att ha en
grovputsad fasad, med en ljus fargséttning som harmoniserar med
de befintliga husen pa Paradséngen 1. Plankartan reglerar att
byggnadernas yttre fasadfarg ska vara ljus och ha varma toner
(f11). De indragna balkongfasaderna foreslas kldas med
fibercementskivor eller grovputs, och sedan malas i jordnéra
toner. Balkongrickena foreslds pulverlackas i matchande
jordnéra kulorer.

Entréer

Fasaddetaljerna pa byggnadernas fram- och baksida dr utformade
pa samma sitt. Det finns flera ingangar till byggnaden fran
framsidan, baksidan och sidorna, vilket resulterar i en hog
standard for tillgénglighet och integration pé fastigheten.
Plankartan reglerar att huvudentréer ska placeras mot
Aprikosgatan (f1) och dessa kommer att vara
tillgénglighetsanpassade.

Pa- och tillbyggnader

Utformningen av de nya takvaningarna samspelar med de
befintliga byggnadernas horisontella karaktir genom
fonstersittningen, som 1 stort sett dr i linje med fonsterséttningen
1 de befintliga byggnaderna. Plankartan regleras att
fonsterindelningen pa vaning 4 (pabyggnad) ska vara av
horisontell karaktdr (f12).
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Det foreslagna materialet for pabyggnad och utbyggnad ar puts
med en grov struktur. Den befintliga fasaden, som &r tackt av
mexitegel, far behandlas med en puts som matchar den nya
byggnadsdelen. Padbyggnaden kommer att mélas i en ljus kulor
som harmoniserar med den befintliga fargsattningen.

Plankartan tillater att den befintliga fasad av kalksandsten som
far slamputsas, sé att strukturen hos det underliggande murverket
forblir synligt (k3). Forutom k3, innehaller plankartan foljande
ytterligare varsamhets bestimmelser. Dessa k1- k6-bestammelser
syftar till att bevara byggnadernas befintliga kulturvérden och
sakerstilla att dessa element fortsétter att utformas pé ett visst sétt
om de ersitts, med givna material etc. Varsamhets bestimmelser
giller endast for vaning 1-3 i de befintliga byggnaderna.
Varsambhets bestimmelser géller inte pdbyggnad eller tillbyggda
trapphus:
- k1. Ursprunglig fasad ska bibehallas till sin karaktér
med avseende pa proportioner, horisontella/fonster
indelning, material (eller liknande material samt 1
tidstypisk kulor) och materialbehandling, fargséttning
samt detaljeringsniva.

- k2. Fasadernas horisontella karaktdr med mur av kalk-
sandsten, fonsterband samt fonsterbrostningar och
balkongfronter ska bibehéllas.

- k3. Fasad av kalksandsten som far slamputsas, s att
strukturen hos det underliggande murverket forblir
synligt.

- k4. Fonster ska utformas som en-, tva- eller trelufts-
fonster med sidostillda mittposter. Fonsterbrostning ska
utforas 1 korrugerad plat i mork kuldr. Fonsterbage ska
utformas i plat i tidstypisk ljus kulor.

- k5. Huvudentrépartier ska utformas indragna och
huvudsakligen glasade med lackade ekportar med sidoljus
och overljus samt sparkplat av korrugerad gummi eller
liknande material samt 1 tidstypisk kulor. Detta giller hus
A, B och C, dock ej tillbyggda trapphus.

- k6. Balkonger ska vara indragna med delvis genom brutna
fronter i korrugerad plat med dverliggare av natureloxerad
aluminium eller liknande material samt 1 tidstypisk kulor.
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De foreslagna burspréken ska klés in 1 korrugerad plat i samma
farg som den befintliga fasadens plat. Dessutom plankarta
reglerar att fasader pa vaning 4 (padbyggnad) ska utforas med
fasadmaterial och kul6rer som aterfinns i fasader eller
byggnadsdetaljer 1 den befintliga byggnadens véning 1-3.
Fasaderna pa fjarde véningen ska putsas (f8).

TN

il

Hus B sett fran parkeringen som visar pabyggnad och trapphus. Illustration:
Liljewall arkitekter.

Pa- & utbyggnad

Inzoomning Hus A, SV

Skala 1:100 (A3)
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Utsnitt av hus C som visar ndgra av de detaljer, material och firger som
skulle kunna anvdndas till pabyggnad och utbyggnad. Illustration: Liljewall
arkitekter.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-06-05, Dnr 2021-08817

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2021-08817
Sida 29 (51)

De nya trapphusen kommer att uppforas pa utsidan av de
befintliga byggnaderna som en forldngning av fasaden. Deras
utformning ar optimerad for att minimera anvéndningen av
gardens yta. Trapphusen ar integrerade 1 byggnadsvolymen och
smélter samman till en enhetlig helhet.

Plankartan reglerar att nya trapphus ska forses med fonster pa
varje vaningsplan (f5) for att sédkerstélla ljusinslédpp. Fonster
foreslés efterlikna proportionerna hos de befintliga
fonsterpartierna och placeras i linje med befintliga fonster for att
forstiarka den horisontella karaktdren.

Trapphusens bottenvaning dr utformad med ett hdgt entréparti.
Entrédorrarna dr utformade med stora glaspaneler som
aterspeglar karaktiren hos de befintliga byggnadernas
entréportar.

Forgardsmark

De tva byggnaderna (hus E och hus F) som vetter mot
Aprikosgatan dr placerade med ett avstand frén gatan mellan 1,5-
3 meter. Forgardsmarken anvinds fOr att hantera métet mellan
ingangarna och gatans lutning och kommer att innehélla
infiltrationsbdddar/svackdike f6r dagvattenhantering. Det
foreslagna forgdrdsomradet kommer att skapa kvalitativa entréer
som bidrar till ett aktivt gatuliv. Det &r ocksa ett befintligt inslag i
fastigheten och de omgivande byggnaderna som ska bevaras.

Bostadsgard
En bostadsgard ska byggas pé planterbart bjilklag ovanfor
garaget till hus E, mellan hus E:s baksida och bergsskérningen.

Gardsomrédet ligger ovanfor den befintliga marknivin med en
hojdskillnad pé cirka 0-2 meters och ar tillganglig fran samtliga
trapphus. Pa gérden finns mojlighet for en parkeringsplats for
rorelsehindrad (RHP).

Forslaget ar att gdirden kommer att utformas med ett storre
tridack som 16per langs sluttningen. Uteplatser, sittytor och
cykelparkering forslds ovanpa tradicket.

I och runt tradécket forslas regngard/infiltrationsbaddar och
planteringsomréaden. Infiltrationsbdddarna kommer att ta hand om
dagvattnet frdn bergsskédrningen. Planteringarna kommer ocksa
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att hjdlpa till med dagvattenhanteringen samt gora garden bade
gron och inbjudande samt skydda ligenheterna pa
bottenvéningen fran insyn.

Ilustrationsplan 1“§0/A3 - -
Hus E

J i
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e ©
Bostadsgard anliggs pd planterbart bjalklag ovan garaget vid hus E
Hlustration: Liljewall arkitekter.

Aprikosgatan

Bostadsgard med naturkaraktar

Den bevarade naturmarken med tallar och berg-i-dagen och den
sOmlosa overgangen mellan husen och naturmarken kommer att
forbli 1 stort sett orord med minimala omraden som paverkas.

Den befintliga gronskan ska bevaras 1 sé stor utstrickning som
mojligt och forgardsmarken ska bidra med gronska till
gaturummet.

En utlitande om tva tallar vid Aprikosgatan (AH Tradkonsult
2023), har utforts och slutsatsen ar att traden ar 1 gott skick.
Dessa trid anses ockséa vara viktiga for gatans karaktér i analysen
av siktlinjerna 1 kulturmiljobedomningen (Nyréns 2022).

En undersokning av tva rodbladiga skogslonnarna vid
Vindruvsbacken pa fastighet Skdankrummet har utforts (AH
Tradkonsult 2023). Bada trdden hade en vitalitet pa 90 %.

Gator och trafik

Gatunat
Gatunétet kommer inte att forédndras da planomradet endast
omfattar kvartersmark.
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Den befintliga infarten till fastigheten kommer att behallas som
angoring till det parkeringsgaraget i hus E. En ny infart till
kvarteret foreslas mellan de nya lamellbyggnaderna, hus E och
hus F.

Bilparkering

Det lagesbaserade parkeringstalet ar 0,55 bilparkeringsplatser per
lagenhet. Enligt stadens riktlinjer kan parkeringstalet justeras
utifrdn lagenhetsstorlekar och om mobilitetsatgarder genomfors.
Enligt Mobilitetsutredning, (Trivector, 2023) landar det
projektspecifika p-talet pa 0,42 p-platser om de foreslagna
mobilitetsatgdrder och fordelning av ldgenhetsstorlekar
genomfors kan p-talet sénkas till 0,38 p-platser/lgh.

Pé fastigheten finns det idag 74 markparkeringsplatser uppdelat
pa tva ytor, — dels lings angdringsvigen till bostadshusen (38
platser), dels pé en yta dster om bostadshusen (36 platser).

Den foreslagna utvecklingen kommer att leda till ett behov av 95
parkeringsplatser. 76 parkeringsplatser for boende inom
Paradsdngen 1 och 19 parkeringsplatser for

boende 1 nérliggande fastigheter med samma hyresvérd som idag
hyr parkering inom Paradsidngen 1.

Av de 76 parkeringsplatser som behdvs for att tillgodose behoven
hos de boende kommer 62 av dessa parkeringsplatser att
tillhandahéllas inom Paradsidngen 1 pa foljande platser:

- 43 parkeringsplatser kommer att placeras dster om
bostadshusen (detta dr i huvudsak det omrade dér det
finns befintliga parkeringsplatser). Detta inkluderar dven
2 RHP. En ir beldgen pa baksidan av hus E och den andra
i anslutning till hus F. I plankartan anvisas dven tva ytor
for RHP pa den befintliga innergarden.

- 19 parkeringsplatser kommer att finnas 1 det nya
underjordiska garaget under hus E.

Ovriga 33 parkeringsplatser som krivs for att tillgodose behovet
hos Paradsidngen 1 kommer att skapas/tillhandahéllas inom
fastigheterna Galleriet 2 och Skdnkrummet 1, som &r andra
fastigheter som tomtrittshavararen forfogar 6ver och ligger pa
andra sidan av Aprikosgatan.

Sammanlagt 19 parkeringsplatser kommer att tillhandahéllas for
att tillgodose behoven hos de boende 1 tomtrittshavararen andra
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fastigheter som hyrt en parkeringsplats inom Paradsdngen 1.
Parkeringsplatser som i och med planforslaget kommer att
forsvinna. Deras behov kommer att tillgodoses genom att man
lagger till parkeringsplatser pa den befintliga markparkeringen
vid fastigheterna Galleriet 2 och Skdnkrummet 1.

Parkering i bebyggelseforslaget

Parkering detaljer Parkeringsplatser

Parkering pa den befintlig markparkering 43

pa fastigheten Paradsingen 1 (varav 2 RH

platser)

Parkering i garaget under hus E pa 19

Paradsédngen 1

Parkering pa den befintlig markparkering 26

pa fastigheten Skdnkrummet 1

Parkering pa den befintlig markparkering 7

pa fastigheten Galleriet 2

Totalt 95
7 st NYA P-PLATSER r. i :S Vg -V: 1 st RHP

22 st BEF P-PLATSER f

Gallefiet P £

2 st NYA P-PLATSER
36 st BEF P-PLATSER

1st RHP\
3 st NYA P-PLATSER

26 st NYA P-PLATSER
59 st BEF P-PLATSER

s v
&
1

Tilltdnkta bilparkeringsytor pa Paradsdngen, Skdnkrummet 1 och Galleriet 2
som planeras tillskapas for att [osa parkeringsefterfragan. lllustration:
Liljewall arkitekter.

Gang- och cykeltrafik

Den totala cykelparkeringsefterfrdgan for samtliga bostidder blir
370 platser, vilket ar i snitt 2 cykelplatser per lagenhet.
Cykelplatser foreslas fordelas enligt illustration nedan.
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211 cpl inomhus
6 cpl utomhus

b

F [)'?delningen av cykelplatser pa Parad&dngen. Hllustration: Trivector Traffic.

Nya trottoarer kommer att byggas pé kvartsmark, sirskilt pa
baksidan av hus F, och dessa kommer att anslutas till befintliga
trottoarer for att sdkerstélla kontinuerliga trottoarer pd minst en
sida av kvartersgatan.

Tillgénglighet

Tva parkeringsplatser for funktionshindrade kommer att
tillhandahallas, pa kvartersmark i anslutning till hus F och den
andra bakom hus E. Plankartan anvisas ocksé ut tva
parkeringsytor for funktionshindrade (RHP) pa den befintliga
innergdrden.

Alla ingéngar ér tillgdngliga och huvudentréerna till hus E och
hus F &r langs Aprikosgatan. Bada byggnaderna &r ocksa
tillgéngliga fran baksidan.

Teknisk forsorjning

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintlig teknisk
infrastruktur — inklusive vattenforsorjning, spillvatten, elektricitet
och telekommunikationer.

Energiforsorjning

Det finns en mdjlighet att ansluta de nya byggnaderna till det
befintliga fjarrvirmenétet. Det foreslas att solpaneler kan ldggas
till pa taken pa hus E och hus F for att tillgodose byggnadernas
energibehov.
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Elitele

Flera ledningsdgare har ett antal ledningar inom och i anslutning
till planomradet. I det sydostra hornet av planomradet finns en
befintlig nétstation. Detta kommer inte att uppfylla den kapacitet
som krdvs for forslaget.

Dérfor plankartan regleras att en 10x10 meter elnitsstation ska
planeras utanfor planomradet pé tomtréttshavarens fastigheten
Skankrummet 1, som ligger, pa andra sidan av Aprikosgatan.

Bredvid den foreslagna nya elnétstationen finns tva rodbladiga
skogslonnarna. Ett utlatande/undersokning (AH Tradkonsult,
2023) har utforts genomforts. Risken att dessa trdd paverkas av
den nya elnédtstationen bedoms som lag. En kronhdjning
rekommenderas for bada traden.

Avfallshantering
Bebyggelseforslaget har tre separata platser for sopkassuner
enligt f6ljande:

- Thus F — De tillkommande boende i hus E och hus F
kommer att anvdnda de sopkassuner som finns i kdllaren i
hus F. De boende i hus E kommer inte att ha mer dn 50
meter till de ndrmaste soptunnorna i hus F.

- Naéra parkeringsplatsen vid kullen — Befintlig miljostuga
och sopkassuner kommer att ersétts med fem stycken nya
sopkassuner som &r placerad nira parkeringsplatsen vid
kullen/vid befintlig gard. Detta skulle tillgodose behoven
hos de boende 1 hus B och en del av hus A som ligger
mittemot hus B. Se plankartan.

- I'mitten av den befintliga garden — En viaderskydd,
skdrmtak och forrdd foreslés for att tillgodose behovet av
avfallshantering for de boende 1 hus D, hus C och den del
av hus A som &r motsatt hus C.

For att skydda den befintliga gdrdsmiljon, frimst som en lekplats
for barnen, kommer sophédmtning inte hanteras pa denna del av
gérden. Istillet kommer sopor frdn den foreslagna viaderskydd,
skdrmtak och forrad byggnaden kommer att koras/flyttas
manuellt av personal fran Willhem till sopkassuner nédra
parkeringsplatsen vid kullen, dér de l4tt kan plockas upp av
kransopbil.
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De foreslagna avfallshanteringsldsningarna som beskrivs ovan
kommer att sdkerstélla att alla nuvarande och framtida boende
(inklusive pabyggnader) inte kommer att ha mer dn 50 meter till
nirmaste kassun.

Korspar
Vandning och
uppstéalining
kransopbil

Paradsangen 1 | 20240807 : W I\IIIJEH
Férslagen sopbilsrorelser samt placering for sopkassuner. Illustration:
Liljewall arkitekter.

Raddningstjanst

Ett brandtekniskt utlatande for att sékerstilla goda mojligheter for
rdddning och sldckning av brand har gjorts. Alla matningar
uppfyller kraven i Storstockholms Brandforsvar. Enligt utldtandet
ar raddningstjénstens tillgdnglighet till omradet 4r inom normal
insatstid. Vid behov av nddutrymning av boende med hjélp av
rdddningstjanstens fordon beddéms framkomlighet och
uppstillningsytor kunna klaras.

Nir det géller nétverket brandpostnitet. Stockholm Vatten och
Avfall (SVOA) har bekréftat att Aprikosgatan uppfyller
rekommendationen om avstdnd mellan brandposter; det &r mindre
an 150 meter mellan brandposterna.

SVOAs kapacitetsmodell visar ocksa att det finns tillrackligt med
tryck 1 huvudsystemet for att na en tryckniva om 15 meter over
markniva for uttag fran en brandpost.
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Korspar
Brandbil

Aprikosgatan

Raddningsvag for att
angreppspunkt ska
kunna nas inom 50m

Férslagen rdddningsvdg. lllustration: BSL Brandskyddslaget.

Dagvattenhantering

Dagvattenutredningen (SWECO, 2023) konstaterar att dagvatten
som genereras fran de ytterligare asfalterade (hardgjorda) ytor
som skapas till foljd av den foreslagna planen i1 form av vig- och
uppfartsytor, takytor och parkeringsytor foreslas hanteras genom
fordrojning och rening i regnbédddar och infiltrationsstrak.
Dagvatten fran taken pa de nya byggnaderna hus E och hus F
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foreslas hanteras via regnbaddar med fordrojningsvolymer langs
med fasaderna.

Tata dagvattenldsningar rekommenderas for att minska risken for
negativ paverkan pa vattenmiljon pa grund av férekomsten av
sulfid 1 berggrunden. Kravet pa tita dagvattenlosningar kommer
att regleras 1 6verenskommelse om exploatering.

Dagvattenutredningen har utgatt fran hela planomradet vid
planering av dagvattendtgirder, vid flodes- och
fororeningsberdkningarna (bade befintliga och tillkommande
ytor) samt resonemanget for hur planen for hela planomradet inte
forsamrar mojligheten att folja géllande MKN.

Atgiirdsnivén ir beriiknad utifrdn att dtgéirdsnivan ska tillimpas
for den tillkommande ytan eller for ytor dér stor fordndring av
marken gors. Ytan som inte uppnér atgardsnivan for ar tre av de
tillkommande trapphusen. Dessa ytor dr sma och ersétter delvis
hardgjorda ytor (asfalt och grés), darfor dr 6kningen av
hardgoringsgraden marginell. Detta kan ses tydligt i
flodesresultatet for efter ombyggnation” dir endast en marginell
flodesokning sker.

Fére ombyggnation Efter ombyggnation
/ r
A5
4 _ 4

Belastar allmanna ledningsnatet som ligger i
Agrikosgatan

I:l Diffus avrinning norrut

Flédesberdkningarna dr uppdelade efter de tva tekniska avrinningsomrddena
som avgrdnsas av den réda linjen i figuren. lllustration: SWECO.

Avvattningen for ytorna foreslds darfor vara ofordndrad jamfort
med befintlig situation (ytlig avrinning till naturmark). Detta
baseras pé att flodet inte okar, att markanvandningen takyta inte
bedoms 6ka fororeningsbelastningen till recipienten. Samt att det
inte bedoms vara ekonomiskt hallbart di takvattnet fran
tillkommande trapphus leds till naturmark (gronytor). Dagens
dagvattensituation for ytorna upprétthalls och Stockholms stads
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dagvattenstrategi efterfoljs samt att atgdrdsvolymen for dessa tre
trapphus tak kompenseras for i 0vriga dagvattenatgérder.

De ytor som atgérdsnivan inte dr applicerad pa inom planomradet
for Paradsdngen dr de befintliga ytorna; pabyggnationerna av
befintliga byggnader, innergarden, naturmarken och den
befintliga parkeringen i 6st. Nedan beskrivs varfor
dagvattenatgérder inte dr foreslagna for dessa befintliga ytor.

Men enligt forslag efter ombyggnation genomgar de
tillkommande hardgjorda ytorna rening. Enligt de genomf6rda
berdkningarna minskar fororeningsbelastningen och
fororeningshalterna for samtliga undersokta &mnen efter
ombyggnation med dagvattenatgirder (berdkningarna ar
genomforda for hela planomrddet). Med hinsyn till den minskade
fororeningsbelastningen med atgérdsforslagen bedoms
detaljplanen sammantaget inte ha ndgon negativ paverkan pa
recipientens kemiska status, ekologiska status eller status pa
underliggande kvalitetsfaktorer. I och med den minskade
fororeningsbelastningen beddms detaljplanen inte heller forsamra
mojligheten att folja géllande MKN.

De foreslagna dagvattenatgérderna som beskrivs i denna
utredning bedoms som relevanta och visar att det &r mojligt att
inom ramen for detaljplanen uppnd maélséttningen om en god
dagvattenhantering enligt Stockholms stads dagvattenstrategi 1
det aktuella omradet.

Befintliga takytor

Takavvattningen gar genom stuprdr inuti fasaden direkt pa
ledning men med briaddningsutlopp dir 6verflod av nederbord
leds ut pa fastighetsmarken. Detta gor att det inte dr teknisk
mdjligt att anldgga dagvattenatgirder for takytorna.

Innergarden

Ingen ombyggnation av ytan ska genomforas. Ett tiotal
gatubrunnar finns pé innergdrden, vilket gor det inte mojligt att
anta att dagvattnet kan omhéndertas nedstrdms innergérden.

Parkeringsytan

Alla dagvattenledningar leds inom planomrddet till det allménna
ledningsnitet som ligger 1 Aprikosgatan, vilket tillhor det
tekniska avrinningsomradet Mélaren-Fiskarfjdrden.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-06-05, Dnr 2021-08817

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2021-08817
Sida 39 (51)

Parkeringen tillhor tekniska avrinningsomradet Racksta Trask. Pa
parkeringen finns det inga dagvattenbrunnar som omhéndertar,
utan det avrinner ytligt ner mot de omkringliggande sluttningarna
(se avsnitt 5.2 1 dagvattenutredningen). D4 inga arbeten kommer
genomforas pa parkering, finns inget ledningsnit samt att
hojdsittningen forsvérar anldggning bedoms det ej vara rimligt
att gora ett ingrepp 1 den befintliga ytan.

For att sdkerstélla att dagvatten fran lokalgatan inte rinner in i
entréerna eller ner i den nya garageinfarten till hus E.

Har hojden pa ingingarna till hus E justerats sa att den fardiga
golvhojden pa garaget dr 6ver gatunivan och darfor kan regn inte
rinna in pa fastigheten. Som en f6ljd av detta justeras hdjden pa
den Ovre ingéngen till innergarden och en &stakstrappa foreslas
langs fasaden pé hus E. Vidare, plankartan sékerstiller att frigan
om skyfall/6versvamningsrisk hanteras genom att begéra att
garageinfart mot Aprikosgatan ska utforas si att lagsta niva {or
fardigt golv ar minst +32,9 meter dver nollplanet (m1).

Entréerna till hus F uppfyller kravet

lllustrationsplan 1':[55/.!\3
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Denna illustrationsplan for hus E, visar att héjden pa infartsgatan till garaget
ligger pd +32,88 m éver nollplanet. Hojden pd ingdngen till baksidan ligger
pd +36,18 m. Hojden pa ingdngen pd framsidan ldngs gatan ligger pd +34,60

m.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-06-05, Dnr 2021-08817

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2021-08817
Sida 40 (51)

1 6 kap. miljobalken. I samradet delar lansstyrelsen
stadsbyggnadskontorets beslut.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan och
bedoms inte strida mot kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar.

Den forslagna planen pdverkar inte omradet av kommunal,
nationell eller international skyddsstatus. Den planerade
utvecklingen bedoms inte medfora vésentlig paverkan pa miljo,
kulturarvet eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbete och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Forslaget skulle leda till minimal forlust av befintliga
gronomraden. De foreslagna pabyggnaderna kommer att placeras
ovanpa de befintliga byggnaderna. Endast trapphusen kommer att
leda till att befintliga gronomraden paverkas. Dessa har utformats
for att vara sd sméa som mojligt. Hus E och F dr beldgna pé
omraden som till stor del 4r asfalterade.

Uppforandet av hus E och F medfor att antal trdd och buskar
maste fdllas. De vérdefulla tallarna stir 5-6 meter fran hus F.
Genom att etablera ett tridskyddsomrade runt tallarna som
rekommenderats av trdd rapporten (AH Tradkonsult 2023) under
byggnationen minskar risken for att de paverkas av
byggnationen. Plankartan regalera att dessa tva tridd och ett tredje
tridd intill den befintliga elnétstationen att skyddas i plankartan
med en nl-bestimmelse.

Nir det géller de tva rodbladiga skogslonnarna vid
Vindruvsbacken pa fastighet Skankrummet. Trid utredning (AH
Tradkonsult 2023) rekommenderar kronh6jning av bada triaden.
Willhem ska utfora detta innan elndtstationen byggs.

Da planforslaget angrénsar till Grimstaskogens naturreservatet
finns stora naturvdrden 1 dess narhet. Planforslaget har studerats
utifran stadens kartor for habitatnitverk. Det bedoms inte pdverka
habitatnitverken for nagra signalarter.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Récksta trisk
(ej klassad som en ytvattenforekomst) och recipienten Mélaren-
Fiskarfjirdens (klassad som en ytvattenforekomst) tekniska
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avrinningsomrade for vilken faststéllda miljokvalitetsnormer ska
foljas.

Berdkningar av dagvattenkvaliteten och en bedomning av dess
inverkan pa miljokvalitetsnormerna for Mélaren-Fiskarfjarden
och Récksta har utforts for projektet. Foreslagen
dagvattenhantering gor att fororeningsbelastningen fran
planomradet minskar. Pa sa sitt bedoms inte ombyggnationen
forsvara recipienten Malaren-Fiskarfjairdens mojligheter att
uppnd miljokvalitetsnormerna.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget dr i huvudsak en fortdtning inom befintlig struktur
och bedoms dérfor inte paverka stadslandskapet pé ett betydande
satt.

Uppforandet av hus E och F far konsekvenser pa utsikten for de
som bor i hus B och C.

Hoéjderna pa den foreslagna bebyggelsen dterspeglar markens
topografi och ér 1 linje med omgivningen. Forslaget kommer att
resultera i byggnader som ér fyra till fem véningar hoga, vilket dr
forenligt med det omgivande omrédet.

Skalan pé de nya byggnaderna, sarskilt hus E och F, dr lamplig
for sitt ssmmanhang eftersom de trappas ner ldngs Aprikosgatan
och fasadbehandlingen syftar till att minimera paverkan av
planforslaget.

De foreslagna nya byggnaderna kopplar samman Paradséngen 1
med det omgivande omréadet och bidrar till en ssmmanhéngande
stad dér avstanden mellan platserna upplevs som mindre.

Kulturhistoriskt vardefull miljo.
Planforslaget innebir fordndringar i ett bebyggelseomrade med
kulturhistoriska vérden.

De nya tilldggen beddms vara anpassade till den ursprungliga
bebyggelsen. Dess sammanhallna form och fargton ger ett
helhetsintryck som kan bidra till att bevara omradets
kulturhistoriska véarden och karaktér.
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Nedan foljer en beskrivning av hur forslaget uppfyller de
rekommendationer som anges i kulturmiljoutredning:

Tilldgg far inte dominera ursprungliga bebyggelsen i
relativ storlek.

Den foreslagna arkitekturen och utformningen ger en
lamplig skala som kompletterar de omgivande
byggnadernas hdjd. Hus E och hus F kommer att vara
lagre dn den ursprungliga byggnaden nir pabyggnaden
inkluderas.

Pébyggnader till de ursprungliga byggnaderna kommer att
vara endast en vaning hogt.

Fordndringar pa befintliga byggnader bor underordna
sig befintlig arkitektur och dess tidstypiska losningar.
Utformningen av de nya byggnaderna (hus E och hus F)
och pébyggnaderna av de befintliga byggnaderna tar
hinsyn till de befintliga byggnaderna pa fastigheten och
de omgivande byggnaderna. Utformningen minskar
byggnadens massa nir de trappas ned langs gatan och har
till stor del omarbetat fonstermonstret i den befintliga
fasaden och materialpaletten for att béttre aterspegla den
befintliga arkitekturen och inte 6verskugga de historiska
byggnaderna.

Tilldggen bor kunna ldsas som samtida, under
forutsdttning att fastigheten fortsdtter att uppfattas som

en helhet.

Den foreslagna hdjden pa de nya byggnaderna (ldgre dn
de befintliga) gor att de befintliga byggnaderna kan
fortsdtta att existera som en sammanhéngande grupp pé en
kulle/h6jd. Samtidigt de nya byggnaderna kan smailta
samman och bilda en enklav av byggnader som uppfattas
som en helhet.

Den foreslagna utformningen av de nya byggnaderna och
pabyggnaden foljer samma planmonster (lamellhus med
horisontell karaktir), volym (ldgre 4n de omgivande
byggnaderna) och firg (som liknar de befintliga och
omgivande byggnaderna).

Alla dessa arkitektoniska beslut sdkerstéller att
utformningen av den nya byggnaden och tillbyggnaden
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kompletterar de befintliga byggnaderna och inte
konkurrerar med dem.

- Ha ett medvetet forhallningssditt till omrddets siktlinjer.
Byggnadskroppar till hus E och F &r placerats sd de inte
kommer att paverka/blockera de viktiga siktlinjer som
identifierats 1 kulturmiljéutredningen.
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Visionsbild. Vy 4 mot nordvist fran bostadsgdrden. Hus D centrerad
i bilden. lllustration: Liljewall arkitekter.
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Visionsbild. Vy 2 fran Aprikosgatan osterut. Hus C och D syns i

bakgrunden och hus E mot gatan. Illustration: Liljewall arkitekter

Antikvarisk konsekvensanalys
En antikvarisk konsekvensanalys av planforslaget har utforts av
(Nyréns Arkitektkontor, 2023).

Utemiljo

Nar det giller utomhusmiljon dras i rapporten slutsatsen att
forslaget har tagit hansyn till karaktdrsdrag, kénslighets- och
toleransanalys och siktlinjer i kulturmiljéutredning.

Nya byggnader

Nar det géller de foreslagna tvé nya byggnaderna langs
Aprikosgatan, utredning anges att genom sitt formsprak och
gestaltning har en tydlig koppling till de befintliga byggnaderna
pa fastigheten. De tar ocksa vissa drag fran byggnaderna pa andra
sida av Aprikosgatan och att de kan tolkas som samtida i
detaljutformningen.

Att byggnaderna har placerats i omraden som markerats som télig
(motstandskraftiga) mot forédndringar i kulturmiljéutredningen.
Att placeringen har tagit hiansyn till de siktlinjer som identifierats
1 kulturmiljobedomningen. De tva foreslagna nya byggnaderna
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skulle dock paverka karaktéren av en "gron krans mot
Aprikosgatan”.

I rapporten dras slutsatsen att de extra volymerna (hus E och hus
F) ar forenliga med lagrummet.

Pa- och tillbyggnader

Nir det géller pabyggnader och trapphus pa de befintliga
byggnaderna anser konsekvensanalysen att de befintliga
byggnadernas proportioner kommer att forskjutas, vilket leder till
att byggnaderna forlorar sin horisontella karaktér, som har
identifierats som ett virdefullt karaktirsdrag i
kulturmiljoutredning.
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Befintlig byggnad med dess proportioner 1-3 (héjd-lingd) och byggnad med
pdbyggnad och trapphus proportioner 1-2,4. lllustration: Nyréns
Arkitektkontor

De foreslagna trapphusen kommer att tacka delar av det
befintliga tidstypiska materialet i form av kalksandsten och
koppar i fem av byggnadens atta kortsidor.

Utformningen av pa- och tillbyggnaderna har tagit sin
utgéngspunkt i de befintliga byggnadernas fasader vad giller fairg
och, 1 viss utstrackning, struktur, med en subtil skillnad for att
vara urskiljbara. Detta tillvigagangssitt anses resultera i en
mindre pataglig paverkan pa avstand.

De nya trapphusen ar klddda 1 samma material som de befintliga
byggnaderna, vilket mildrar effekterna av de nya trapphusen.

Vidare stoder utredningen den foreslagna varsamhet
bestammelserna (k1-k6) som syftar till att bevara de befintliga
kulturvirdena i byggnaderna.

Stadsbyggnadskontoret anser att det dr 1ampligt att prova
pabyggnad av nya bostdder pé befintliga byggnader pa fastigheter
som Paradséngen 1 for att uppnd stadens bostadsmal.
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Fortatningar som dessa 1 Hésselby strand och Hésselby gard ar i
linje med stadens oversiktsplan. Fortdtning far konsekvenser i
flera avseenden, bland annat for den kulturhistoriskt vardefulla
miljon, offentliga service, trafik osv. Kulturmiljoutredning och
antikvariska konsekvensbedomningar utarbetas for varje dessa
projekt, inklusive Paradsédngen 1. Dessa studier anvédnds sedan for
att hjdlpa till att vigleda projektens utformning, placering och
gestaltning for att minimera pdverkan péa platsernas
kulturhistoriska och arkitektoniska vérden.

I detta projekt har stadsbyggnadskontoret utgatt fran platsen and
platsens karaktér. Detta dr for att sdkerstélla att de nya

byggnadernas utformning och placering bygger pé de befintliga
byggnadsgruppernas kulturhistoriska och arkitektoniska véarden.

Stadsbyggnadskontorets intention med planforslaget i detta
omrade dr att gron mark mellan byggnaderna ska fortsatta ha
naturkaraktir i likhet med andra fastigheter i ndromradet. Vidare
bade hus E och hus F samt pabyggnaderna kommer att uppforas
pa redan exploaterad mark i form av asfalterad mark och
befintliga byggnader. Detta gor det mojligt att bevara
gronomréaden 1 Hésselby strand och Stockholm.

Storningar och risker

Buller

Baserat pa trafikvolymerna 2040 utsitts byggnaden for en
ekvivalent bullernivd pd mindre dn 50 dBA vid alla fasader.
Diérfor kravs ingen bullerutredning. Den f6reslagna planen
uppfyller darfor de vigledande virdena utan behov av ytterligare
atgérder.

Elektromagnetiska falt
Magnetfilt eller buller kommer inte att paverka befintliga och
planerade bostéder.

Detta beror pd att placeringen av den nya elnétstationen, sdder
om gatan, uppfyller riktlinjen for magnetmagnetiska falt pd minst
8 meter fran byggnader for permanent boende. Den uppfyller
ocksé bullerkraven pd minst 15 meter fran permanenta
bostadshus.

Skyfall och 6éversvamningsrisker

Dagvatten fran planomrédet fordrojs och tas om hand inom
kvartersmarken. Dagvattnet som uppkommer frén tillkommande
hérdgjorda ytor genomgér fordrdjning och rening i regnbéddar
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och infiltrationsstrék. Fordrojning och rening av dagvattnet
foreslas ske enligt skissen nedan.

|Tal<y'[oma for Hus E och Hus F
toreslas att omhandertas i
regnbadd. Ytbehov for
regnbadd per tak ar 19 mé
Placering utifran planerade
stuprir.
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m=m  Regnbadd

Infiltrationsstrdk

7 Viig fisdescikining

Situationsplan med forslag pda dagvattenhantering. Illustration: Sweco

Vattennivan i1 ldgpunkterna bedoms inte utgora négon risk for
skador pa byggnader annat dn att framkomligheten kan paverkas
(normala motorfordon kan passera). Dagvattenbrunnarna pa
innergarden tdmmer lagpunkterna nér nétet har aterfatt sin
kapacitet efter kraftig nederbdrd och for bort vattnet fran
innergarden med tiden.

Miljoteknisk undersokning

Miljotekniska undersokningar (AFRY, 2022) visar att marken
inte utgdr en risk for ménniskors hélsa eller miljon med tanke pa
den framtida markanvdndningen inom undersdkningsomrédet.
Om jord patraffas under framtida gravningsarbeten ska dessa
kontrolleras nér koncentrationer uppméts over kinslig
markanviandning (KM) for korrekt bortskaffande. Nar
fororeningar pétraffas 6ver Naturvardsverkets allmédnna
riktvarden for KM inom bor tillsynsmyndigheten informeras om
detta.

Geoteknisk undersdkning
PM geoteknik utfardar f6ljande rekommendationer:
- Hus E och F kan grundliaggas pa platta och plint pé fast
berg. Grundldaggning ska goras pa rensad och frisk
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bergyta, eftersom grundlaggning pa sprangbotten innebér
lagre tilldten grundpékinning.

- Bergytan under plattan och plintarna ska hojas fran block
innan gjutning.

- Grundldggningsytan efter rensning besiktigas av
bergsakskunnig person.

- Enriskanalys for vibrationer ska uppforas infor
sprangarbeten. Tomtréttshavaren ska gora sddan analys
infor byggskedet.

- Framtida gravningsarbeten bor kontrolleras med avseende
pa fororeningshalter 6ver KM for korrekt
omhéndertagande.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram 1 syfte att visa hur skuggeffekter fran
den foreslagna byggnaden péverkar intilliggande byggnader och
ytor vid olika tider pd dagen.

Resultatet av solstudierna frén virdagjamningen visar att de nya
byggnaderna hus E och hus F kommer att leda till 6kad
skuggning pé hus B, frin k1.12.00 till kl.18.00. Den nya garden
pa baksidan av hus E kommer att ligga i skugga under storre
delen av dagen utom mellan k1.10.00-11.00.

Befintligt

‘.'.I ™
ol

21 mars, M 14100 {vdstagmning)

Solforhdllandet vid varierade tidpunkterunder vardagjamning. Illustration:

Liljewall arkitekter.
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Solstudier genomfordes for sommarsolstandet och dessa resultat
visar att det fortfarande finns en 6kad skuggning pa hus B och pa
den nya garden pa baksidan av hus E fran kl. 16.00 till k1.18.00.

21 juni, i 16:00 (sommarsdstind)

Solférhallandet vid sommarsolstandet. Illustration: Liljewall arkitekter.

Fastigheterna ndrmast planomradet kommer att fortsatt att ha
goda ljusforhallanden under hela dagen. Paverkan pa
nérliggande fastigheter ar oftast oundvikligt vid stadsutveckling
inom befintliga stadsmiljoer och méste normalt accepteras for att
uppnd stadens mél for bostadsutveckling. Detta motiveras av att
fordelarna med ytterligare bostdder i omradet anses uppviga
planforslagets negativa inverkan.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan for
barn i ndromréddet. Det finns lekredskap for sma barn pd den
befintliga garden och dessa kommer att vara tillgidngliga for alla
barn som bor pa fastigheten. Den nya gérden pa baksidan av hus
E kommer ocksa att vara tillganglig for barn, 4&ven om den inte
har négra fasta lekredskap.

De barn som bor pé fastigheten kommer dessutom att ha tillgdng

till flera forskolor och grundskolor (inklusive lekplatser) pa
gangavstind frén fastigheten.

Tidplan
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Granskning 12 juni — 9 september 2024
Antagande December 2024
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Tomtréttshavaren for Paradsidngen 1 ansvarar for genomforandet
av kvartersmark bendmnt B. For genomforande av tekniska
anldggningar inom kvartersmark bendmnt E ansvarar Ellevio.
Tomtréttshavaren ansvarar for genomforandet av de anpassningar
inom allmén platsmark som detaljplanen med{or.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan Pl 6554 helt upphor
att gélla inom planomradet. Plan 4128 upphivs inom det
planerade E-omrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Paradsidngen 1 och del av
Skédnkrummet 1. Bada fastigheterna dgs av Stockholms kommun,
upplats med tomtrétt till Willhem Stockholm AB.

Anvandning av mark
Planforslaget mojliggdér markanvéndning for bostdder och
elndtsstation inom kvartersmark.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs ingen fastighetsbildning. I
planen utlagt E-omradet foreslas overforas via fastighetsreglering
till kommunens gatu- och parkmarksfastighet Grimsta 1:2.
Omrade utlagt som kvartersmark bostad kan utgoéra flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering men det dr inget som krévs for planens
genomforande. Omraden utlagda som kvartersmark i
planforslaget dr beldgna inom omréade utlagt som prickad
kvartersmark med anvéndning bostidder i nuvarande plan. E-
omradet ligger inom det som i underliggande plan ocksa ar utlagt
som prickad kvartersmark for bostader.
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Rattigheter

Det finns inga réttigheter inom planomradet Vid ev.
fastighetsbildning kan det vara aktuellt att bilda rattigheter. Dessa
bildas d4 i samband med fastighetsbildningen.

Detaljplanens foreslagna parkeringslosning forutsitter att ett
avtalsservitut upprittas mellan fastigheterna Paradsédngen 1 och
Skénkrummet 1.

Ekonomiska fragor

Planens genomforande bekostas i sin helhet av tomtréttshavaren,
detta omfattar d&ven anslutningar av teknisk infrastruktur utanfor
planen samt avslutningsarbeten pa gatumark och eventuella
kostnader for tillfallig markupplatelse i samband med uppforande
och underhéll av bebyggelsen.

Tekniska fragor
Teknisk forsorjning i form av vatten, avlopp, el, tele and
fjarrvérme finns 1 anslutning till fastigheten.

Anslutning till kommunal gata
Tomtrattshavaren ansvarar for att anmaila anslutningar till
kommunal gata till trafikkontoret.

Genomférandetid
GenomfGrandetid dr 5 ar frén att detaljplanen fatt laga kraft.

Louise Heimler Rhoda Hersson-Ringskog
planchef stadsplanerare



