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Samradsyttrande over detaljplan for del av
fastigheten Grimsta 1:2, invid Friherregatan, i
stadsdelen Hasselby gard

Svar pa skrivelse S-Dp 2017-06933

Forvaltningens forslag till beslut
Hésselby-Villingby stadsdelsndmnd godkinner férvaltningens
tjansteutlatande som yttrande pa planforslaget.

Sammanfattning

Detaljplan for del av fastigheten Grimsta 1:2, invid Friherregatan, 1
stadsdelen Hisselby gard, S-Dp 2017-06933, har skickats till
Hésselby-Villingby stadsdelsforvaltning pa plansamrad.

Stadsdelsforvaltningen anser sammanfattningsvis att planforslagets
skala ska reduceras for att skapa en sammanhéngande helhet.
Forbattra ljusforhallanden och parkeringsforhallanden samt att ge
nagon form av gron kompensation i syfte att viga upp for de
upplevelsevérden och grona varden som gér forlorade.
Stadsdelsforvaltningen anser dven att parkeringsutredningarna
behdver utvecklas.

Bakgrund

Detaljplan for del av fastigheten Grimsta 1:2, invid Friherregatan, 1
stadsdelen Hisselby gard, S-Dp 2017-06933, har skickats till
Hésselby-Villingby stadsdelsforvaltning pa plansamrad. Samrad for
detaljplanen pagar mellan 17 september och 28 oktober under 2024.
Stadsdelsforvaltningen har beviljats anstand till den 4 november
2024.

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att uppfora tva
flerbostadshus med 76 ldgenheter inom del av fastigheten Grimsta
1:3 1 Hésselby gérd. Detaljplanen foreslar en utveckling av
fastigheten med nybyggnad av tva punkthus i fem till &tta vaningar
langs med Friherregatan, pa mark som idag ar parkmark.
Lagenheterna foreslds upplatas som hyresrétter for seniorer och
punkthusen ldnkas samman med en suterrdngvaning med
gemensamhetsytor mot parken. Planforslaget ska komplettera den
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befintliga bebyggelsen och utformas for att anpassas till omradets
karaktér genom bland annat fargséttning och en lagre del mot
Friherregatan.

Bilparkering foreslas i planforslaget att 16sas inom AB Svenska
Bostdders befintliga bestand i anslutning av planomradet, bortsett
fran tva platser for rorelsehindrade som ordnas i anslutning till
bostadsentréerna.

En befintlig gang- och cykelvig ges en ny placering for att fortsatt
bibehalla en god tillgdnglighet till Melonparken.

Figur 1: Visionsbild av den foreslagna bebyggelsen, figelperspektiv
frén sydvist. Bild fran planforslaget.

Arendet

Planforslaget &r i linje med inriktningen i Stockholms stads
oversiktsplan, dir Hasselby gérd pekas ut som ett omrade dér
komplettering av bebyggelse kan tillkomma till f6ljd av sitt
kollektivtrafikndra lage. Kompletteringen ska goras med kunskap
om omradets befintliga kvaliteter och karaktér och genom att
forstirka de grona kvaliteterna. Bland omradets kvaliteter nimns
bland annat det finmaskiga nitet av grona promenader. Karaktiren
beskrivs som en blandning av lamellhus i fyra véningar och grupper
av hoga punkthus. Oversiktsplanen anger 4ven att parkstraket ska

goras tryggare.

De 6ppna, grona stréken var en central tanke nér Hésselby-
Villingby planerades. Naturens betydelsefulla roll med
sammanhéingande gronstrak dr ocksa ett av de biarande
véardeskapande elementen i Stadsmuseets klassning av Hésselby
gérd som sdrskilt vardefull milj6 (gron). Inom ett omrade som é&r
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utpekat som en kulturhistoriskt virdefull miljo ska sérskild hinsyn
tas till omréadets kulturhistoriska varden.

Enligt Stockholms byggnadsordning ska tunnelbanestidderna
utvecklas med utgangspunkt i de centrala parkstrdken och de
gestaltningsméssigt sammanhallna husgrupperna. Nya byggnader
inom befintlig struktur ska utformas utifrdn en samtida tolkning av
platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.

Enligt Stockholms stad nya arkitekturpolicy bor nya tillagg till
staden stréva efter att hitta rétt proportioner. Exempel pa bra tilldgg
som lyfts i arkitekturpolicyn dr ocksa sddana som inordnar sig i
omgivningens skala, till en sammanhallen helhet.

Enligt parkplanen for Hasselby-Villingby dr dalgdngen som
Melonparken ligger i ett populdrt och vardefullt strak vars karaktir
framst dr de hoga trdden 1 den klippta grasytan. Traden bildar “en
pelarsal” som bebyggelse och park kan se varandra genom.

Flgur 2: Aktuell del av parken i bakgrunden sedd fran
boulebanorna. Bild fran parkplanen.

Kommuninvénarna i stadsdelsomradet som stadsdelsforvaltningen
har varit i kontakt med har uttryckt en oro for att bristen pa
parkeringsplatser kommer att forvarras i omradet till f6ljs av dem
nya bebyggelsen. Enligt AB Svenska Bostéders hemsida finns det
flera lediga parkeringsplatser pa Friherregatan1-14. Inga lediga
platser finns pa de platser som pekas ut i detaljplanen.
Kommuninvénarna har dven haft synpunkter pa att pulkabacken
som platsen utgdr idag kommer att férsvinna. Det har dven uttryckts
missndje med att manga trad i Melonparken skulle behova tas bort
(exploateringsomradet var storre i start-PM for projektet).
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Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom avdelningen for verksamhetsstod
och stadsmiljo vid Hasselby-Villingby stadsdelsforvaltning.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Hésselby-Villingby stadsdelsforvaltning, avdelningen for
verksamhetsstod och stadsmiljo, har tagit del av rubricerade
planhandlingar. Forvaltningen védlkomnar att stadsdelsomradets
kommuninvanare har blivit horsammade géllande att de trad som
finns 1 Melonparken till stor del har fétt std kvar och dven
fortsdttningsvis kan bidra till parkens upplevelsevérden. Enligt
stadsdelsomradets parkplan dr dalgdngen som Melonparken ligger 1
ett populért och virdefullt strk vars karaktir frimst dr de hdga
traden 1 den klippta grasytan.

Forvaltningen ser alltjamt att parkens upplevelsevédrden kan
paverkas negativt av planforslaget. Utover att aktuell yta som
omfattas av planforslaget utgor en uppskattad pulkabacke vintertid,
fungerar ytan dven som ett viktigt gronstrak och som en entré till
parken. De 6ppna sammanhéngande gronstrdken ér just ett av de
birande viardeskapande elementen som har medfort att omradet har
bedomts ha hoga kulturmiljovarden. Skalan samt utformningen av
bottenvaningarna och gdrdsmarken blir viktigt for att forslaget inte
ska upplevas inkrdkta pa den kvarvarande parken och
kulturmiljévirdet. Aven utformningen av den géngstig som flyttas
blir betydelsefull for att den dven fortsdttningsvis ska upplevas som
en inbjudande entré till strdket. Stadsdelsforvaltningen deltar girna i
arbetet med ett gestaltningsprogram for gardsmarken och entrén.
Trygghet vid denna typ av utformning &r ett prioriterat omréde och i
linje med 6versiktsplanen.

Forvaltningen instimmer med de ambitioner som uttrycks 1
planforslaget — att skapa en sammanhéllen bebyggelsesekvens i
samspel med den befintliga bebyggelsen samt att bebyggelsen ska
ansluta och forhélla sig till Melonparken pé ett omsorgsfullt sétt.
Ambitionerna dverensstimmer till stor del med de styrdokument
som finns 1 staden, sdsom byggnadsordning och arkitekturpolicy.
Stadsdelsforvaltningen anser att nuvarande forslag inte lever upp till
dessa ambitioner om rétt proportioner och sammanhallen helhet.
Istéllet for att ta avstamp 1 den dominerande bebyggelsekaraktéren
med bebyggelse i en till fyra vaningar tar den foreslagna
bebyggelsen avstamp 1 de intilliggande punkthusen, som ar nya
tillskott till bebyggelsen, och vrider upp skalan ytterligare med bade
storre fotavtryck och fler vaningar. Stadsdelsforvaltningen hade
Onskat ett steg 1 motsatt riktning sa att den nya bebyggelsen istillet
fungerar som en ldnk mellan den lite nyare bebyggelsen 1 form av
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punkthusen och den dldre lite 14gre bebyggelsen. Det édr dven 1 linje
med stadens arkitekturpolicy och byggnadsordning, samt ett sétt att
visa hédnsyn till omradets kulturhistoriska virden.

Mindre volymer hade dven skapat battre ljusforhallanden genom att
kasta mindre skuggor pa befintlig bebyggelse. Att fortéta staden i
ndrheten av kollektivtrafik och service dr positivt ur miljosynpunkt,
men fOr att utgdra ett projekt som é&r i linje med héllbar utveckling
bor inte heller de negativa effekterna av ett projekt bli for stora. I
detta fall uppfattas det som om manga befintliga boende langs med
Friherregatan far det morkt under 1anga perioder under aret, samt
under de ménader som solljus dr av storst vikt for vdlmdende.

En annan férdel med minskade volymer &r ett mindre behov av
parkeringsplatser. I Hasselby gérd bedoms bilinnehavet vara hogt
och seniorer som flyttar till ldgenheter fran hus ar en grupp som ofta
har egen bil. Eftersom det inte tillskapas négra nya
parkeringsplatser 1 forslaget instdimmer stadsdelsforvaltningen 1
grannarnas oro - att planforslaget kan leda till ett underskott av
parkeringsplatser i omradet. Garage bor 6vervdgas om projektets
volymer inte reduceras.

Stadsdelsforvaltningen anser vidare att parkerings- och
mobilitetutredningen och beldggningskartlaggningen inte dr
kompletta. Beldggningskarteringen av forhyrda platser behdver
kompletteras med statistik over garageplatser, statistik med
uthyrningsdata samt bilinnehav (vilket utredningen ocksa
foreskriver) inom respektive omrade for att vara kompletta. Girna
med bade nyare och éldre data eftersom bilinnehav girna foljer
konjunktur. Det finns idag inga lediga platser att hyra inom
Tapetrabatten 2, dar samtliga parkeringsplatser ska komma det nya
planforslaget till dels. Att samtliga platser inom Tapetrabatten 2 ska
nyttjas av boende i den nya bebyggelsen innebér att boende inom
Tapetrabatten 2 far 0 i parkeringstal. For att f4 en komplett bild 6ver
projektets mdjliga konsekvenser behovs ett helhetsgrepp tas kring
parkering i omradet. Samtliga omflyttningar av parkering behdver
beskrivas for att konsekvenserna och losningarna ska kunna
uttolkas.

Den foreslagna utformningen med troligen 6ver hundra nya boende
som ska nyttja parken kan vintas leda till 6kat slitage pa parken.
Forvaltningen 6nskar dérfor att planforslaget med avtal bidrar med
gron kompensation till Melonparken eller till en nirliggande
gronyta. Kompensation bor dven overvigas till f6ljd av att
pulkabacken forsvinner samt att entrén till parken péverkas.
Gronkompensation ér 1 linje med stadens miljoprogram.
Stadsdelsforvaltningen anser sammanfattningsvis att planforslagets
skala ska reduceras for att skapa en sammanhingande helhet, samt
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battre ljusforhallanden och parkeringsforhallanden, samt att ndgon
form av gron kompensation ska ges for att viga upp for de
upplevelsevirden och grona varden som gér forlorade.
Stadsdelsforvaltningen anser dven att parkeringsutredningen
behover utvecklas.

Expediering
Stadsbyggnadskontoret

Gunilla Ekstrand Jenny Bejker
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Hasselby-Villingby Hasselby-Villingby
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor
1. Planbeskrivning — Samrdd - Friherregatan, del av Grimsta
1:2

2. Plankarta — Samrad - Friherregatan, del av Grimsta 1:2

For ovriga handlingar se
https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2017-06933
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