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Planbeskrivning

Detaljplan for Hemsamariten 1 m.fl. i
stadsdelen Racksta, S-Dp 2020-12922
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Sammanfattning

Planens syfte &r att mojliggora for ett vird- och omsorgsboende
med 77 bostider i fem vaningar. Fastigheten #gs av Ake Sundvall
AB, som forvirvat fastigheten av staden efter att en detaljplan for
kedjehus vunnit laga kraft 2014. Byggaktoren har sedan 2017
forsokt silja bostidderna utan att lyckas och fastigheten ar ddrmed
fortfarande obebyggd. Ake Sundvall AB vill nu préva ny
bebyggelse i form av vard- och omsorgsboende och har darfor
ansokt om en plandndring.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att tillkommande bebyggelse ar
ett positivt tillskott i stadsdelen. Forslaget bidrar till
oversiktsplanens inriktning att omvandla Rackstavigen till en
stadsgata med lokal karaktdr. En fortitning i omradet kan bidra
till ett tryggare offentligt rum dér fler ménniskor vistas och ror
sig. Byggnadens entréer ska vinda sig mot Rackstavdgen for att
skapa ett levande och definierat gaturum.

Planforslaget angrinsar till Rackstavdgen och ligger 1 en lagpunkt
vilket innebir att dversvimningsrisk och trafikbuller behdver
studeras under planarbetet.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Samrad for detaljplanen pagéar 19 november 2024 — 13 januari
2025. Granskning for detaljplanen berédknas till maj 2025 och
antagande berdknas till september 2025.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-13, Dnr 2020-12922

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2020-12922
Sida 3 (23)

Innehall
0] 1= o 111 T'o [ 4
[ =TT | T T = PP PRPR 4
Planens syfte och huvuddrag ... 4
Plandata ..o 4
Tidigare stallningstaganden ... 6
FOrutsattningar .........ccccinciiiiniii s, 6
N = L SO EERR 6
Geotekniska forhallanden.............cccoeeeiiiii i 7
Hydrologiska forhallanden ..o, 7
=T LVZ= 1 (= o [P PRPRP 8
Landskapsbild/stadsbild ... 8
Kulturhistoriskt vardefull miljé...........ccoovveveeeiiiiie e, 9
Offentlig SErVICE ........eiiiiiiie e 10
Kommersiell SErVICE ........ooouuiiiiiiii e 10
Gator oCh trafik ..o 10
StOrniNgar OCh FSKET .......ccooiiiiiiiie e 11
[ = 101 o] (-3 - T S 1
NY DEDYGGEISE ... 11
GestaltningSPriNCIPEr.......ooi i 14
ParkOmMrAden ..........ooiiiiiiie e 15
Gator oCh trafik ..o 15
e 111 V=T 1= 16
Undersdkning om betydande miljépaverkan .............ccccceeevcieeenee 16
I E= (0 [0 1T TSP 17
Miljdkvalitetsnormer for vatten............occceei 17
Landskapsbild/ stadsbild ...........cccccoooiiiiiiiiic e, 17
Kulturhistoriskt vardefull miljé...........cooeiiii e 17
StOrniNgar OCh FSKET .......ccoccuiiiiiiiee e 18
Ljusférhallanden och lokalklimat .............ccooooeriiiiiiiee e 18
BarnkKONSEKVENSET ........cooiiiiiiiiiiie e 20
TIAPIAN .o ————————————— 20
GeNOMFOraNde ..o 20
Organisatoriska fragor..........oociiirier i 20
Verkan pa befintliga detaljplaner..............cccoooviiiiiiiice e 21
Fastighetsrattsliga fragor..........ooooiiiiiiie e 21
EKONOMISKA frAQOT....cciii e 22
TeKNiSKa frAgOT.....ci et 23
Genomforandetid..........occeiiiiiiiiii i 23



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-13, Dnr 2020-12922

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-12922
Sida 4 (23)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning (WSP, 2024-11-07)

—  PM parkering (Ake Sundvall Byggnads AB, 2024-09-06)

—  Skyfallsutredning (WSP, 2023-08-30)

— Tekniskt PM geoteknik (Tyréns, 2023-06-27 rev. 2024-09-13)

—  Trafikbullerutredning (Akerldf Hallin Akustikkonsult AB,
2024-10-09)

— Trddinventering (Trddliv, 2024-07-17)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (Ascape arkitekter, 2024)

Medverkande

Planen ar framtagen av Anders Lundborg, stadsplanerare och
Katarina Eriksson kartingenjor. Medverkat har dven
exploateringskontoret genom Frida Mansson.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett vird- och
omsorgsboende med 77 bostdder ldngs Rackstaviagen.
Planforslaget ska utformas med hansyn till omgivningen vad
géller volym och skala. Planforslaget ska utformas med hog
arkitektonisk kvalitet for att markera byggnaden som en solitir
och for att skapa en fondbyggnad efter Rackstavigen. Byggnaden
ska vénda sig med entré mot gatan for att skapa ett levande och
definierat gaturum. Eftersom omradet har en lagpunkt ska
planforslaget utformas for att hantera dagvatten och skyfall for att
forhindra att omradet 6versvimmas.

Plandata

Planomradet utgors av fastigheten Hemsamariten 1 som dgs av
Gron Récksta Fastighets AB, en del av Ake Sundvall Byggnads
AB. Rackstavigen angrinsar planomradet i véster och en
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gangvig (Aselegatan) i norr, dster och sdder. Fastigheten
omfattar ca 3 800 m>.
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Karta som visar planomradet med omgivningar. Detaljplanen ligger i

anslutning till Rackstavdgen.

Pagaende detaljplaner i omradet

Norr om Hemsamariten 1, inom fastigheten Vardhemmet 2 (dnr
2020-13689), pagar ett planarbete som syftar till att mojliggora
for cirka 300 bostdder.

5 2020-13689
3 Véardhemmet 2./ noad/d . 3
, i
fl.:'.,»?'-' - = 7
2020-12922 AT g
i L Hemsamariten | ==L F : —

Karta som visar planomrdde markerat i lila och pdgdende planer i ndrheten.

Markagoférhallanden
Marken #gs av Gron Racksta Fastighets AB, en del av Ake
Sundvall Byggnads AB.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen har Récksta mojligheter till
stadsutveckling inom befintlig stadsbyggnadsstruktur. Det finns
goda mojligheter att utveckla service och verksamheter samt att
utveckla omrddet kring Récksta tunnelbanestation. Kartan dver
de lokala utvecklingsmojligheterna pekar ut ett C i anslutning till
planomrddet vilket betyder att centrumfunktion ska bevaras och
utvecklas om det dr mojligt. I oversiktsplanen pekas
Réckstavdgen ut som en gata som pd kort eller 1dng sikt ska
omvandlas till en stadsgata med lokal karaktdr. Stadsgatan ska
utformas som ett attraktivt offentligt rum med god framkomlighet
och siker stadstrafik.

Detaljplan
Den gillande detaljplanen for omradet &r Dp 2010-04206-54 som
anger bostdder. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.

Riksintressen

Villingby-Racksta ér ett utpekat riksintresse for
kulturmiljévarden enligt 3 kapitlet miljobalken. Grénsen for
riksintresset gar i Rackstavigen, strax utanfor planomradet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestér till stor del av en 6ppen grisyta med en
tridrad med skogslonn och lind ldngs Réckstavigen samt
ytterligare enstaka 16vtrad. Traden ldngs med Réckstavigen
uppfyller definitionen av en all¢ och kan omfattas av
biotopskydd.

Rekreation och friluftsliv

Den foreslagna bebyggelsens paverkan pa rekreation och
landskapsviarden dr méttlig. Det finns goda mojligheter for lek och
rekreation pa andra platser i nairomradet.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Jordlagerfoljden bestér av ett lager av lera ovan friktionsjord pa
berg. Bergnivan varierar mellan +2 och +7 m 6 h, motsvarande 5
till 10 meters jorddjup. En 6kning av jorddjupet forkommer 1
fastighetens centrala delar. Fyllningsjord av sand och grus med
inslag av lera forekommer. Fyllningen méktighet varierar frén 0,2
till 1,6 meters djup vid samtliga méatpunkter i samband med
provtagning.

Ras/skred
Baserat pa den geotekniska utredningen foreligger ingen risk for
ras och skred.

Markradon

Omradet &r att betrakta som normalradonmark enligt den
oversiktliga mitning som utforts vilket innebér att byggnader
preliminért bor ges ett radonskyddat utférande.

Hydrologiska forhallanden

Markavvattning
Markavvattningsforetaget Beckomberga-Flysta tf, Néhlsta-
Vellingby tf berors av planen.

Oversvamningsrisker

Inom planomradet finns en ldgpunkt dér dagvatten och
skyfallsvatten samlas. Flodet leds frdn Rackstavigen och vidare
till s6dra delen av planomradet dar markhdjderna dr en meter
lagre &n hojden vid gatan. Det kan uppsta stora dversvidmningar i
planomradet och vid byggnaderna sdder om planomradet.
Dessutom finns det stor risk for dversvimning pa grund av
overtryck 1 dagvattensystemet som forsvérar transporten av
vatten bort fran planomréadet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Ballstadn
(SE658718-161866). Béllstaan &r recipient via bade teknisk och
naturlig avrinning. Enligt VISS augusti 2022 har Béllstaan délig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten ar
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mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027
och senare.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Béllstadns tekniska avrinningsomrade.
Det utgor en del av ett lagomrade med ett ytligt tillflode vid
skyfall fran flera olika riktningar. Omradet 4r instdngt och det
finns inte ndgon naturlig ytlig flodesvég vidare. Enligt
Stockholms stads atgirdsniva for dagvatten giller att vid ny- och
storre ombyggnation ska dagvatten fran hardgjorda ytor fordrojas
och renas i héllbara dagvattensystem. Minst 20 mm nederbord
ska fordrdjas och renas dir reningen ska vara mer ldngtgdende dn
rening genom sedimentation. Fordrojt dagvatten ska avtappas pa
minst 12 timmar.

Det ytliga avrinningsomradet (grént) samt flodesvigar och lagpunkter (bldtt)
och flodesriktningar (orange). Vald nederbérdsmdngd dr 56 mm, vilket
motsvarar ett 100-drsregn med 30 minuters varaktighet och en klimatfaktor pa
1,25.

Stadsbild

Omréadet bestér av en Oppen grisyta med trad langs Rackstavigen
samt ytterligare enstaka trdd. Grésytorna och triden bidrar med
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bland annat reglerande ekosystemtjénster i form av vatten-,
buller- och virmereglering samt kulturella ekosystemtjanster i
form av rekreation.

I Récksta karaktériseras bebyggelsen av flerbostadshus i tre till
fem vaningar, organiserade i halvslutna kvarter samt
sammanhédngande omraden av radhus och villor. Angridnsande
bebyggelse inom fastigheten Vérdaren 1 bestar av bostider i tre
vaningar samt en forskola inom Vardaren 2. Norr omradet ligger
Récksta sjukhem 1 tio vningar samt punkthus uppforda pa 2000-
talet. Tva bollplaner samt villor ligger pa andra sidan av
Réckstavigen.

Flygfoto 6ver platsen. Hemsamariten 1 dr markerad med rosa.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Villingby-Racksta ar ett utpekat riksintresse for
kulturmiljovarden. Grinsen for riksintresset gar i Rackstavigen,
intill planomradet. Villingby byggdes ut pad 1950-talet och blev
tillsammans med Racksta den forsta stadsdelen som planerades
som en s kallad ABC-stad med principen att arbetsplatser,
bostidder och centrum skulle finnas inom samma omrade.
Bebyggelsestrukturen dr en blandning av hoga punkthus och
lagre flerbostadshus, som omges av grasplaner och gronska, samt
langst ut omrdden med radhus och sméhusbebyggelse.
Planomradet ligger intill den sista av de nimnda
bebyggelsetyperna, radhus och sméhusbebyggelse.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-13, Dnr 2020-12922

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-12922
Sida 10 (23)

Offentlig service

Skola och forskola

Ett antal forskolor finns 1 nédra anslutning till planomradet.
Forskolan Aventyret ligger strax dster om planomradet.
Villingbyskolan ligger 500 meters gdngvég fran planomradet och
Beckombergaskolan ligger 450 meters gdngvig fran
planomradet. Nilstaskolan ligger en kilometer frdn planomradet.

Sjukvard

Inom Vardhemmet 1, norr om planomradet, ligger
Koppargardens vard- och omsorgsboende. Beckomberga
vardcentral ligger 500 meter sydost om planomradet.

Kommersiell service

En matbutik och restaurang finns vid Soderberga allé séder om
planomradet. Racksta centrum och Villingby centrum ligger en
kilometer fran planomrédet.

Gator och trafik

Gatunat
Vister om planomréadet l6per Rackstavigen som stracker sig
mellan Bromstensvigen i norr och Bergslagsvégen i soder

Biltrafik

Pa Rackstavigen férdas 3 700 fordon per dygn i genomsnitt
(AMD). Andel tung trafik #r 6 %. Inom planomrédet finns inga
parkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik
Pa Rackstavigens sodra sida finns ett cykelstrdk som &r en del av
huvudnétet for cykel. Pa bada sidor av Réckstavégens finns
trottoarer. En gingvig (Aselegatan) angriinsar i norr, dster och
soder. Inom planomréadet finns inga cykelparkeringsplatser.

Kollektivtrafik
Busshallplatser ligger pa Rackstavigen strax sdder om
planomradet och trafikeras av buss linje 115 och 158.

Tillganglighet
Réckstavdgens lutning forbi planomridet ér 1,2 %.
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Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Intill planomradet finns en elnédtsstation. 340 meter norr om
planomrddet finns Ellevios stillverk station Beckomberga.

Fororenad mark

Det har uppmitts halter av bly, zink, kobolt, nickel, barium och
PAH-H 6ver riktvirdena for kénslig markanvéndning (KM) samt
koppar i halter 6ver mindre kénslig markanvindning (MKM)
men under gransen for foretagsomrade (FA). Jaimfort med
Svenska Standardens Riskriktvarden (SSR) ar bly och koppar
over riktvirdena for bostadsomrdde men under vdrdena for
industriomrade. En grundvattenanalys visar pa halter av zink
motsvarande hog halt enligt SGU:s bedomningsgrunder avseende
metaller. Halter av PFAS 11 har pévisats 1 grundvattnet som
overskrider SGI:s jamforelsevirde. Pavisade halter bedoms inte
medfora skada eller oldgenhet.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 pg/m? (dygnsvérde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?®. Halten av kvavedioxid dr 18-30
ng/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?.

Buller, vibrationer

Mot Réckstavégen dr den ekvivalenta ljudnivén hégst 60 dBA
och den maximala hogst 70 dBA. Mot dster dr den ekvivalenta
ljudnivan hogst 55 dBA.

Komfortvigda vibrationsnivaer dr som hogst 0,05 mm/s vid
fordonspassager pa Rackstavigen.

Planforslag
Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for ett vard- och omsorgsboende (D1)
med 77 ligenheter 1 fem vaningar med en indragen dversta
véning. Byggnaden placeras som en fondbyggnad léngs, och med
entrén viand mot, Rackstaviagen. Placering och gestaltning av
byggnaden tar hinsyn till dversiktsplanens mal att omvandla
Rackstavigen till en stadsgata med lokal karaktdr. Skalan pa
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huset dr anpassad till den omgivande bebyggelsen med kvarteren
Vérdaren 1 och Vérdaren 3 i 6ster och sdder som bestar av
bostédder 1 3-5 vaningar.

Flygvy frdan soder over foreslagen byggnad. Illustration: Ascape.

Byggnaden ér en solitdr som foljer Réckstavdgen krokning med
ett enkelt formsprak och en regelbunden fonstersittning. Entrén
vetter mot gatan och markeras med centralt placerade balkonger.
Trapphusen framhévs och skapar variation med en avvikande
fonstersittning och vertikalitet 1 kontrast till byggnadens
overgripande horisontella karaktér. Den dversta vaningen ar
indragen och rymmer en gemensamhetslokal samt takterrass med
vixthus. Att bottenvaningen dr nagot upphojd i forhallande till
omgivande mark samt vixtlighet ndrmast byggnaden hindrar
insyn 1 ldgenheter och gemensamma utrymmen.
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Fasaden foreslas vara vitputsad, med inslag av andra material
kring entrépartiet, balkonger och den indragna dversta vaningen.

Planritningar éver entréplan och indragen takvaning. lllustration: Ascape

?)31

i
i

'Y‘
)

Hlustration fran Rdckstavdgen. lllustration: Ascape.
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Hllustration fran parken i nordvdst. lllustration: Ascape.

Gestaltningsprinciper

Den foreslagna byggnaden har i volym och arkitektoniskt uttryck
inspirerats av den tidiga modernismens vardbyggnader och i
Villingby och Rackstas byggnadskaraktér.

Detaljplanen reglerar bebyggelsens volymer genom
begransningar av markens nyttjande samt genom bestimmelsen
hogsta nockhdojd i meter 6ver nollplanet. Byggnaden ar
utformade med en indragen Oversta vaning vilket regleras genom
hogsta takfotshojd i meter over nollplanet och héogsta takvinkel.
Hoéjderna mojliggor for en stomme i trd. Byggnadskaraktéren
regleras med att takterrass ska uppforas pa den indragna vaningen
(f1), balkonger fér kraga ut endast mot Rackstavdgen och att
maximal utkragning ar 2,4 meter (f2) samt att fasaden ska
utformas utan synliga elementskarvar. Huvudentrén ska placeras
mot Réckstavégen for att bidra till omvandlingen av
Réckstavigen till en stadsgata (f4). Lagsta niva pa fardigt golv
och att konstruktioner under nivéan ska utforas vattentita regleras
med (f3) for att skydda byggnaden i hdandelse av 6versvimning
pa grund av skyfall. P4 takterrassen far ett fristdende vixthus
uppforas (£5).
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Hllustration fran soder. Illustration: Ascae.

Parkomraden

Byggnadens och anslutande markomréde foreslas gestaltas for att
skapa en naturlig och mjuk 6vergang mot omgivande park. Inom
forgardsmarken mot Réckstavégen i vister bevaras flera av de
befintliga 16vtrdden och nya trad foreslas planteras.

I s6der mojliggors for utevistelse for de boende i1 en park med
sittplatser och gangvéagar for kortare promenader. Parken foreslas
omgdrdas av staket och grind for de boendes sdkerhet och
belysning sd att den kan anvéndas storre delen av aret.

Gator och trafik

Biltrafik

Det foreslagna parkeringstalet for projektet dr 0,20, vilket
motsvarar 16 parkeringsplatser varav en plats anordnas for
rorelsehindrad i direkt anslutning till vard- och omsorgsboendets
entré. Parkeringstalet motiveras med goda
kollektivtrafikforbindelser, att de boende inte kommer att vara i
behov av att anvinda bil och for att uppmuntra till hallbart
resande.

Gang- och cykeltrafik

16 cykelplatser foreslas i anslutning till entré och under skarmtak.
Trottoarer for gdende och framkomligheten for cykel paverkas i
Ovrigt inte av planforslaget.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger strategiskt med nérhet till kollektivtrafik
vilket underlittar mojligheten till ett hallbart resande. Laget for
busshéllplatserna pd Réckstavdgen paverkas inte av detaljplanen.

Tillganglighet

For god tillgénglighet bor méttet mellan entré och angéring inte
overstiga 10 meter vilket uppnés enligt foreslagen byggnad.
Tillgdnglig parkering finns framfor byggnaden. Gatornas lutning
forandras inte genom detaljplanen.

Avfallshantering

Fastighetens restavfall samlas i utrymme inom byggnaden.
Utrymmet dimensioneras for verksamheten med de méngder och
fraktioner som behovs for att minimera hdmtning till en gang i
veckan. Ovriga fraktioner himtas vid behov men med glesare
intervall. Avstandet fran sopbil till avfallsrum ar mindre &n 10
meter.

Raddningstjanst

Forslaget har studerats utifrén krav pa uppstéllning och
framkomlighet for utryckningsfordon. I hindelse av skyfall nar
Réddningstjinsten fastigheten via dess sddra infart. Under
framtida och befintliga forhdllanden, éar vattendjupet vid den
norra utfarten inte farbart i hindelse av skyfall.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Planforslaget dverensstimmer med gillande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nigra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller ménniskors hélsa. De miljofrdgor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Vid genomford trddinventering noterades ett sdrskilt skyddsvért
trad, en silverpil av vitalitetsklass 2. P4 grund av planforslaget
behover triadet tas ner. Lings Rickstavéigen finns en tradrad med
11 trdd av arterna skogslonn och lind som uppfyller definitionen
av en allé och kan omfattas av biotopskydd. Av dessa péverkas 6
av planforslaget och behover tas ner.

Planen bedoms inte ge nagra negativa konsekvenser pa
spridningssambanden for groddjur eller eklevande insekter.
Planforslaget bedoms inte paverka de starka
spridningssambanden som finns i sdder vid Grimstaskogen och
Angby eller de samband som finns mellan Grimsta och
Beckomberga.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Béllstadn for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Ballstadn. Dagvatten fran
planomridet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Genom att bebygga mark som i dag bestar av parkmark paverkas
stads- och landskapsbilden. Omradet har som helhet en blandad
karaktér och hir finns bade flerbostadshus i olika typologier och
villor. Projektets tillskott med lamellhus som foljer befintliga
gator bidrar till att stadga upp gaturummet och bedéms passa vil
in 1 platsens blandade karaktar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Forslaget bedoms inte paverka kulturmiljovéarden negativt
eftersom det foljer omgivningens struktur med hus i park och
genom att flera av de befintliga trdden bevaras.
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Storningar och risker

Buller

Riktvérdena enligt trafikbullerférordningen klaras, for bade
ljudniva vid fasad och uteplats, med foreslagen placering och
utformning av bebyggelse.

De planerade bostidderna utsitts for buller fran trafiken pa
Réckstavdgen. Vid fasaden mot Rackstavigen blir den
ekvivalenta ljudnivan hogst 60 dBA. Lagenheter kan oavsett
storlek planeras utan avgdrande hénsyn till trafikbullret utomhus.
Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats pa
takterrassen med hogst 70 dBA maximal och 50 dBA ekvivalent
ljudniva.

Oversvamningsrisker

Ny hojdsittning for planomradet innebér att en central hojdrygg
som stracker sig i nord-sydlig riktning bildas och att det 1 soder
skapas en nedsénkt yta for dagvatten- och skyfallshantering.
Foreslagen hojdsattning innebér en generell hojning av
planomrddet och skapandet av sidnkor for fordrojning av cirka
170 m? regnvatten. I en framtida situation leds flédet norr om
planomrddet istillet for genom det, mindre vatten stéller sig inom
planomradet och ddrmed forbéttras framkomligheten till framtida
byggnad. Genomford analys visar att dversvdmningen pa
gronytorna pa vistra sidan av Rackstavigen paverkas mest av
den nya héjdsittningen. Oversvimningens utbredning 6kar och
blir djupare; vattendjupet 6kar med cirka 10 cm 1 storre delen.
Aven om &versviimningens utbredning 6kar ndgot innebér det
inte ndgon Okad risk for befintlig bebyggelse. Sydost om
planomrddet sker i forsta hand en viss forbéttring av
skyfallssituationen kopplad till den nya hojdsattningen. Dar
minskar utbredningen av 6versvimning med vattendjup >50 cm
nagot.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Enligt genomford solstudie skuggas byggnadens entrésida och
Rackstavigen pd formiddagen vid hostdagjdgmningen. Pa
eftermiddagen péverkas forskolans gard i Vardaren 2 frn
omkring klockan 13 vid samma tid pa éret. Vid 15-tiden ligger
storre delen av girden i1 skugga. Senare pa hosten och under
vinterhalvaret skuggas dven forskolans byggnad pa
eftermiddagen.
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Solstudie over planomrddet och dess omgivning. Hostdagjimning den

22 september klockan 9.
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Solstudie over planomrddet och dess omgivning. Hostdagjimning den
22 september klockan 12.
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Solstudie dver planomrddet och dess omgivning. Hostdagjdmning den
22 september klockan 15.
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Solstudie over planomraddet och dess omgivning. Hostdagjimning den
22 september klockan 18.

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebir att en grisyta tas 1 ansprak vilket kan
innebéra negativa konsekvenser for barn i omradet. Gronytan &r
diaremot placerad vid vigen och utsatt for buller fran biltrafik.
Det finns goda mdjligheter for lek och rekreation for barn pa
andra platser 1 ndromradet.

Tidplan

Samrad pagér 19 november 2024 till 13 januari 2025
Preliminér tidplan for resterande delen av projektet ar:
Granskning maj 2025

Antagande september 2025

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och marklov.
Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningsstédllande av utemiljoer pd kvartersmark.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ.

Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet
(gata och park).



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-13, Dnr 2020-12922

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-12922
Sida 21 (23)

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 2010-04206
helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhéallanden
Marken #gs av Gron Racksta Fastighets AB, en del av Ake
Sundvall Byggnads AB.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgriansning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvindning for vard- och omsorgsboende.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning. Ett mindre ett mindre omraden
dndras fran kvartersmark (bostider) till allmén platsmark
(gatumark) och ett mindre omrade dndras fran allmin platsmark
(gatumark) till kvartersmark (vard- och omsorgsboende).
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Figuren ovan illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell. Bldtt omrdde

overgdr fran att vara kvartersmark till att bli allmdn platsmark och ska genom
fastighetsreglering overforas fran Vdrdhemmet 1till Rdacksta 1:21. Rosa
omrdde évergdr fran att vara allmdn platsmark till att bli kvartersmark och
ska avstyckas fran Racksta 1:21 och bli en del av Vardhemmet 1.

Ledningsratter
Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar (u) enligt nu
géllande plan upphor i samband med att planen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
SVOA bekostar ny anslutningspunkt for avlopp i anslutning till
ny fastighet och byggaktor bekostar anslutning till denna. Vatten
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finns 1 anslutning till planomradet, byggaktéren bekostar
anslutning.

Ersattning vid markfoérvarv/forsaljning

Exploatering sker till stor del inom befintlig fastighet pa
Hemsamariten 1. Del av Hemsamariten 1 ska som tillskottsmark
overforas till Racksta 1:21 och del av Racksta 1:21 dverforas till
Hemsamariten 1.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgiarder bekostas av fastighetsdgaren.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomrédet.

El/Tele/Fjarrvarme
Planomrédet kan anslutas till de befintliga ledningarna for el, tele
och fjarrvirme.

Dagvatten

Dagvatten tas om hand inom fastigheten enligt Stockholm stads
atgdrdsniva. Svackor i gronytor och vixtbdddar samt en
torrdamm 1 sodra parkdelen skapas for att hantera dagvattnet.

Genomférandetid
GenomfOrandetiden dr fem ar fran det att planen fatt laga kratft.

Louise Heimler Anders Lundborg
planchef stadsplanerare
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