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Samradsyttrande over detaljplan for del av
Hasselby villastad 11:25 med fler i stadsdelen
Hasselby villastad

Remiss av S-Dp 2022-19536

Forvaltningens forslag till beslut
Haésselby-Villingby stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande som yttrande 6ver planforslaget.

Sammanfattning

Detaljplan for del av fastigheten Hésselby villastad 11:25 och 11:26
1 Hésselby villastad, S-Dp 2022-19536, har skickats till Hasselby-
Villingby stadsdelsforvaltning pd plansamrad. Syftet med
detaljplanen dr att prova mojligheten att tillskapa en
bostadsfastighet pd av del av fastigheterna Hésselby villastad 11:25
och 11:26 samt att skydda befintliga kulturhistoriska viarden. Syftet
ar ocksa att gora befintlig bebyggelse inom planomrédet planenlig.

Sammanfattningsvis anser stadsdelsférvaltningen att en mindre
andel parkmark ska tas i ansprék for bostadsdndaméal samt att
detaljplanens avgransning borde éndras s att den omfattar mer av
den omkringliggande marken. Utformningen av detaljplanen bor
aven underlitta anldggandet av en strandpromenad.

Bakgrund

Detaljplan for del av fastigheten Hésselby villastad 11:25 och 11:26
1 Hésselby villastad, S-Dp 2022-19536, har skickats till Hasselby-
Villingby stadsdelsforvaltning pa plansamrad. Plansamrad pagéar
mellan 17 december 2024 och 10 februari 2025. Forvaltningen har
beviljats anstand till efter stadsdelsndmndens sammantriade 20
februari 2025.

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten att tillskapa en
bostadsfastighet pa av del av fastigheterna Hasselby villastad 11:25
och 11:26 samt att skydda befintliga kulturhistoriska virden. Syftet
ar ocksa att gora befintlig bebyggelse inom planomradet planenlig.
Planomradet anvinds idag som bostadsfastighet och pa 11:25 stér
en villa uppford kring aren 1904-1906, med en tillbyggnad fran sent
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1910-tal. Fastigheten omfattas av en detaljplan frdn 1969 i vilken
planomrédet ar planlagt som parkmark. Genomf6randetiden for
detaljplanen har gétt ut.
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Figur 1: utsnitt ur gillande detaljplan fran 1969

Bebyggelsen dgs och forvaltas av Stockholms stad genom
fastighetskontoret och hyrs idag ut till privatpersoner. Skilet till att
detaljplanen tas fram dr att avyttra den fastighet som kommer att
kunna bildas genom den nya detaljplanen.

Arendet

Planforslaget dr 1 linje med &versiktsplanens inriktning for Hésselby
villastad som anger att en utveckling av strandpromenaden léngs
Milaren ska prioriteras. Skyddsbestdmmelsen dr dven i linje med
Stockholms byggnadsordnings vigledning for villastdder som anger
att bebyggelsens karaktdrsskapande detaljer ska tas tillvara samt att
fordndringar ska goras med stdd i kunskaper om villastidernas
karaktir och kulturvérden.

Sedan 1900-talets andra halft har det funnits planer pa att géra en
sammanhéngande strandpromenad ldngs Mélaren och flera
detaljplaner innehaller en allmén yta langs vattnet, likt den gillande
detaljplanen for dessa fastigheter. Under 1970-talet 16stes dven
manga privatigda strandremsor in av staden. Den nérbeldgna
fastigheten Hésselby villastad 11:54 16stes aldrig in, vilket forsvarar
en sammanhingande strandpromenad mellan Bergshamns brygga
och Hésselby allménna bad, trots att géllande detaljplan mojliggor
det. Att etablera en strandpromenad lings med Milaren, samt hyra
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ut byggnaden for allminna dndamal, var troligen syftet nir aktuell
byggnad och fastigheter forvérvades av Stockholms stad.

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom avdelningen for verksamhetsstod
och stadsmiljo vid Hasselby-Villingby stadsdelsforvaltning

Forvaltningens synpunkter och forslag
Hésselby-Villingby stadsdelsforvaltning, avdelningen for
verksamhetsstod och stadsmiljo, har tagit del av rubricerade
planhandlingar och har ett par synpunkter pa planforslaget.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen bor dven omfatta att underldtta anldggandet
av en strandpromenad. Omradet forvirvades troligen med syftet att
anldgga en strandpromenad. Genom att hantera anldggandet och
genomforandet av strandpromenaden i planhandlingarna kan denna
ambition uppnaés.

lansprakande av parkmark

Stadsdelsforvaltningen anser att for stor del av parkmarken
ianspraktas for kvartersmark och att en storre del av parkmarken 1
befintlig detaljplan ska fa vara kvar som allmén plats. Det skulle
exempelvis mojliggora anldggandet av sittplatser vid en framtida
strandpromenad. Stadsdelsforvaltningen 6nskar samverka kring
avgransningen. Plangrénsen eller anvandningsgrénsen for
kvartersmark bor vidare dras pé ett sétt si att anldggandet av en
strandpromenad underléttas.

Detaljplanens avgransning

Stadsdelsforvaltningen anser att detaljplanens avgrinsning bor
dndras sa att den omfattar mer av den omkringliggande marken.

Inom markremsan mot vattnet ligger en bastu/brygghus som med
nuvarande plangrinser inte ingdr i planen. Forvaltningen anser att
det blir otydligt hur ansvaret for byggnaden kommer se ut med
nuvarande avgrinsning. Aven hur bastuns beskrivna
kulturmiljovarde ska skyddas for framtiden blir otydligt. Dessa
fragestdllningar hade blivit besvarade om bastun ingick i
detaljplanen. Byggnaden hade kunnat erhalla en byggritt och vid
behov dven en skyddsbestimmelse i plankartan.

Norr om fastigheten finns en fastighet som har beteckningen
Allmdnt dndamdl (skola) 1 plankartan men som anvinds for
bostadsindamal. Aven denna fastighet bor dvervigas att inkluderas
i den nya detaljplanen eftersom bostaden idag &r planstridig. Vid
hindelse av brand eller vid behov av tillgédnglighetsanpassning kan
bygglov inte beviljas med dagens forutsittningar.
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Stadsdelsforvaltningen foreslar dven att strandremsan pa den
nérbeldgna fastigheten Hésselby villastad 11:54 inkluderas i
projektet sa att inlosenskostnaden kan béras av projektet och fragor
om den framtida driften och ansvarsfordelningen tydligt beskrivas i
planhandlingarna. Om fragor sdsom avgriansning mot allmén plats
kommer att hanteras (se nista avsnitt) kan dven med fordel
fastigheten med strandremsan som ligger mellan 11:54 och 11:25
inkluderas i projektet. Likasd om syftet med detaljplanen dndras sé
att anldggandet av en strandpromenad ingér.

Avgransning mot allman plats

Soder om fastigheten ligger en tre meter bred markremsa mellan
den foreslagna fastigheten och vattnet som foreslas behélla
beteckningen park, allmdn plats fran tidigare detaljplan genom att
inte omfattas av planidndringen. Stadsdelsforvaltningen dnskar att
det blir tydligare i planhandlingarna hur avgransningen ska ske
mellan planomradet och den allmédnna platsen. For att driften av den
markremsan som dterstér ska vara fungerande behovs atgarder for
avgransning.

Formalia

Forvaltningen noterar att den ekologiska bedomningen har
genomforts under vintern. Eventuellt vore det onskviért att
uppdatera den till granskning med en kompletterande inspektion
under blomnings- eller &tminstone barmarkssédsong. Detta r ett
vardefullt underlag vid 6vertagande av skotselansvaret for marken.

Detaljplanen &r kortfattad och viss information skulle kunna
kompletteras for att ge en béttre bild av situationen och de
avvagningar som gjorts. Exempelvis saknas bild av géllande
detaljplan. En illustration vore 6nskvérd for forstaelsen av hur
situationen ser ut runt omkring planomrédet, idag och framdver.

I detaljplanen refereras till byggaktoren, men eftersom detta inte dr
ett exploateringsprojekt med en drivande byggaktor vore det kanske
mer réttvisande att hinvisa till fastighetsigaren.

Gunilla Ekstrand Jenny BejkerJenny Bejker
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Hasselby-Villingby Hasselby-Villingby
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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Bilagor
1. Planbeskrivning,
2. Plankarta

3. https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaend
e-planarbete/planarende/2022-19536

Bilagor
Stadsbyggnadskontoret
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