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Planbeskrivning

Andring av detaljplan for Spetskalen 16 i
stadsdelen Hasselby villastad, S-Dp 2024-
05904
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att &ndra géllande detaljplan genom att
upphéva géllande fastighetsindelningsbestimmelser pa den
privatidgda fastigheten Spetskdlen 16. Planforslaget mojliggor att
planomradet kan styckas av till en ny fastighet for
bostadsdndamal. Genomforandet av planforslaget kréver att
befintligt garage rivs. Befintlig byggnad pé fastigheten avses
bevaras.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kénda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Samrad 8 oktober — 18 november 2024
Granskning mars 2025
Antagande SBN juni 2025
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande
Planen ér framtagen av Thomas Jansson pé

Stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att dndra géllande detaljplan genom att
upphédva gillande fastighetsindelningsbestimmelser pa den
privatdgda fastigheten Spetskalen 16. Planforslaget mojliggor att
planomradet kan styckas av till en ny fastighet for
bostadsdndamal. Genomforandet av planforslaget kraver att
befintligt garage rivs. Befintlig byggnad pa fastigheten avses
bevaras.

Forslaget innebér en plandndring for att upphava géllande
fastighetsindelning. Ovriga planbestimmelser i stadsplan 6083
giller fortsatt. Placering och utformning av ny bebyggelse provas
mot géllande detaljplans bestimmelser samt mot
byggnadsordningen och strategin for varsam utveckling av
smahus- och villaomraden. Vid bygglovsprovningen provas dven
god form-, farg- och materialverkan liksom anpassning till stads-
och landskapsbild sé att omradets karaktérsdrag inte forvanskas

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Spetskédlen 16 1 stadsdelen
Hasselby villastad. Fastigheten omfattar cirka 1325 kvadratmeter.
Fastigheten dr privatigd.
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som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Fastighetskarta, befintlig Jvilla och garage markerad med gra firg.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-01, Dnr 2024-05904

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2024-05904
Sida 6 (11)

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att Hasselby villastad framst bestar av
radhus, kedjehus och villor i sammanhéllna enklaver fran 1970-
och 1980-talen nar dessa ersatte villabebyggelsen frdn 1900-talets
borjan. Oversiktsplanen anger att komplettering kan prévas inom
ramen for befintlig markanvdndning och med utgdngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Detaljplan

Inom planomrédet géller detaljplan (stadsplan) akt 0180-6083.
Planen anger bostadsdndamal med fristdende en- eller
tvifamiljshus. Bostadshus far uppforas i tvd viningar. Planen har
bestimmelser om storsta byggnadsarea (120 kvadratmeter) och
minsta fastighetsstorlek (600 kvadratmeter).

Stockholms byggnadsordning

Hasselby villastad beskrivs som ett villaomrdde som vuxit fram
sedan borjan av 1900-talet och sedan successivt fortitats genom
tomtdelning. Enligt byggnadsordningen ska villastidder utvecklas
med utgangspunkt ur gatornas och husens anpassning till
terrdngen samt mangfalden av hustyper i varierande skala och
fran olika tidsepoker. Nya byggnader utformas inom befintlig
struktur utifrdn en samtida tolkning av platsens forutsittningar
och nérliggande bebyggelse. Gaturummens grona karaktir bor
bibehéllas genom att undvika fler utfarter intill varandra samt
hardgorande av gronytor.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt strategin ska ny bebyggelse inom villastidder beakta
omkringliggande bebyggelse och bibehalla gaturummens grona
karaktar.

Forutsattningar

Fastigheten bestar av en villa och tradgard med grismatta och ett
antal trad.
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Spetskdlen 16 bestdr av en villa och trddgdrd med grdsmatta och ett antal trdd.

Stadsbild och karaktar

Hisselby villastad har vuxit fram under lang tid och préglas av
gronska, slingrande gatunét som foljer terringen samt varierande
bebyggelse i framforallt en till tva vaningar som vuxit fram under
olika tidsepoker. Fortdtning har skett successivt genom delning
av storre tomter. Husen har en fri placering i forhallande till
gaturummet.

Kulturmiljé
Bebyggelsen har inte klassificerats av Stadsmuseet.
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Oversvamningsrisker

Genom planomradet gér en flodesvig som leder skyfallsvatten
sydviést till Spetskélen 18 och vidare mot Sandviksviagen. Vid
Spetskalen 18 finns en lagpunkt dér det kan ansamlas vatten vid
ett kraftigt skyfall.

Planforslag

Planforslaget innebir att dndra géllande detaljplan genom att
gillande fastighetsindelningsbestimmelser upphévs inom
planomradet. Planf6rslaget innebér att det nuvarande garaget
inom Spetskalen 16 rivs. Befintlig byggnad pa fastigheten avses
bevaras.

Placering och utformning av ny bebyggelse inom Spetskélen 16
provas mot géllande detaljplans bestimmelser,
byggnadsordningen samt strategin for varsam utveckling av
smahus- och villaomraden. Vid bygglovsprovningen provas dven
god form-, farg- och materialverkan liksom anpassning till stads-
och landskapsbild sé att omradets karaktérsdrag inte forvanskas.

For hantering av dagvatten 1 samband med nybyggnation
hinvisas till Stockholms stads dagvattenstrategi och
skyddsforeskrifterna for Ostra Milarens vattenskyddsomrade.

Skyfallssituationen bor beaktas vid genomforandet av dndringen i
detaljplanen, t.ex. genom att inte blockera flodesvigen och pa sétt
skapa en Oversvdmningsproblematik pa Spetskalen 16 eller
genom att leda mer vatten fran Spetskdlen 16 och ddrmed 6ka
oversvamningsrisken for Spetskalen 18 och annan omgivning.

Stadens riktlinjer for avfallshantering ska ocksa foljas.
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Lila markering visar exempel pd ny tomtindelning med en ny tomt pa 600
kvadratmeter.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
visentlig paverkan péd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning
Forslaget bidrar med ytterligare ett bostadshus jamfort med
dagens situation.

Kulturmilj®
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att foreslagen forandring

inte paverkar omradets dvergripande karaktir som villastad och
att tomter om minst 600 kvadratmeter 4r 1 enlighet med géllande
detaljplans bestimmelser. Ett upphévande av
fastighetsindelningsbestimmelser for aktuell fastighet bedoms
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inte paverka fortsatt utveckling av omradet enligt
oversiktsplanens intentioner.

Arkitektur och gestaltning
Placering och utformning av nya byggnader prévas mot géllande

detaljplans bestimmelser samt byggnadsordningen och strategin
for varsam utveckling av smahus- och villaomraden. Vid
bygglovsprovningen provas dven god form-, farg- och
materialverkan liksom anpassning till stads- och landskapsbild s&
att omradets karaktdrsdrag inte forvanskas.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstdndigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Samrad 8 oktober — 18 november 2024
Granskning mars 2025

Antagande SBN juni 2025

Genomforande

Verkan pa befintliga detaljplaner
Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelningar) upphor enligt féljande: B41/1968 upphor for
Spetskélen 16.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Spetskdlen 16 &r privatidgd.

Anvandning av mark
Planforslaget innebér ingen dndring av géllande markanvindning.

Fastighetsbildning
Planforslaget kréver ingen fastighetsbildning men mdjliggor att

Spetskalen 16 delas genom avstyckning varvid en ny fastighet for
bostadsandamal kan bildas. Lantmédterimyndigheten ansvarar for
eventuella fastighetsbildningsétgirder pa fastighetségarens
initiativ och bekostnad. For att en avstyckning ska bli mgjlig
kravs rivning av befintligt bostadshus.
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Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter
Planforslaget forutsétter ingen nybildning av
gemensamhetsanldggning eller servitut men hindrar inte att
saddana bildas om behov skulle uppsti. Behov av bildande av
ledningsratt foreligger inte.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran det att planen fér laga kraft.

Louise Heimler Thomas Jansson
planchef stadsplanerare



