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SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mgjliggora fyra nya radhus, alternativt
sammanbyggda smahus av annan typ eller friliggande smahus. Den
nya bebyggelsen anpassar sig till Vinstas smaskaliga karaktér
samtidigt som den utgor ett samtida tillskott i sin volym, materialval
och detaljutformning. De nya husen ska ta hinsyn till omradets
befintliga struktur med groéna gaturum och mdten mot allmén plats.

Genom att den nya bebyggelsen uppfors 1 suterrdang mojliggors en
naturlig anpassning till de hojdskillnaderna som finns inom
planomradet. Hojdskillnader omhandertas 1 6vrigt genom slénter
eller terrasseringar som kantas av 14ga murar i sten eller tegel. I
anslutning till entréer mot infartsgatan planeras for privat
forgardsmark, som kan kompletteras med mindre forrad for att
skapa avskildhet mot grannar. Mot sydvist far varje radhus en
uteplats och gangkoppling mot parkstraket. Samtliga radhus har
tillgang till gemensamma gronytor och sittplatser.

Planforslaget ska skapa goda forutséttningar for dagvatten- och
skyfallshanteringen genom vil omhéndertagen markplanering och
anpassade placeringar av entréer och uteplatser. De nya bostdderna
bidrar till att uppfylla dversiktsplanens stadsbyggnadsmal om en
véixande stad.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora fyra nya radhus, alternativt
fyra stycken sammanbyggda hus av annan typ eller tva friliggande
smahus. De nya husen ska ta hinsyn till omradets befintliga
struktur. De nya husen avses utforas med hog arkitektonisk kvalitet
och anpassas till den befintliga topografin genom att placeras 1
suterrdng. Utformningen bor vara omsorgsfull i sin volymhantering,
materialitet och detaljering. Planforslaget ska mojliggora for en
gron zon mot allmén plats, vilket knyter an till omradets karaktér
dér bostadshusen ligger med respektfullt avstand till
fastighetsgrinser. Planforslaget ska skapa forutsittningar for
dagvatten- och skyfallshanteringen. Uteplatser ska placeras pa en
lagsta niva om minst 10 centimeter ovan befintlig
oversvimningsyta. De nya bostdderna bidrar till att uppfylla
oversiktsplanens stadsbyggnadsmal om en vixande stad.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Don Carlos i stadsdelen Vinsta, Stockholms stad, S-
dp 2024-03350, ar pabdrjad enligt beslut i stadsbyggnadsnimnden
2024-06-13 § 17. Detaljplanen bedrivs med standardforférande.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvéindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen &r framtagen av Sarah Blake Elmvall, stadsplanerare, och
Sara Wilk, kartingenjor pd stadsbyggnadskontoret.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-06, Dnr 2024-03350

=@l Stockholms Planbeskrivning
.’ stad Sida 5 (36)

o

Planens huvuddrag

Detaljplanen omfattar fastigheten Don Carlos 9 som dr beldgen
strax norr om Vinsta verksamhetsomrade. At nordost angréinsar
planomradet till ett villaomrade. Sydvéast om fastigheten finns ett
parkstrdk med ging- och cykelvig, samt Bjornbodaskolan.

s WL

Flygbild som visar planomrddet markerat i streckad vit linje. lllustration av
Studio Rd.

Fastigheten har en areal om 1169 kvadratmeter. Planforslaget
innehaller fyra radhus om totalt cirka 900 m? bruttoarea (BTA).
Planen mojliggdr dven for fyra stycken sammanbyggda hus av
annan typ eller tva friliggande smahus. Storsta tilldtna byggnadsarea
per bostadsenhet dr 90 m? BTA. Detaljplanen omfattar endast
kvartersmark.

Planforslaget innebir att befintlig villa rivs.

Situationsplan. Illustration av Studio Rd.
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det att planen fétt laga kratft.

Arkitektonisk idé

Vy som visar entréer mot infartsvéigen i dst. lllustration av Studio Rd.

Den nya bebyggelsen ska ta avstamp 1 omradets befintliga karaktir
och bebyggelsestruktur, som till stor del innefattar villor och radhus
fran 1970-talet, men ocksa tillfora samtida gestaltningsvérden. De
foreslagna radhusen ska anpassa sig till den ldgre skala som
karaktdriserar Vinsta och nockhéjden forhaller sig till nidrliggande
befintliga byggnader. Takets uppbrutna utformning mojliggor delvis
visuell kontakt med parkstréket fran Bjornbodavigen och
intilliggande fastigheter.

*§ @8R PR AN "R #8893 AEe

Elevation C som visar entréer mot kvartersgatan. Illustration av Studio Rd.
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Med enkla medel kan byggnadens uppdelning om fyra radhus
tydliggoras. Griansen mellan varje hus kan forstirkas och
synliggdras exempelvis med hjilp av smd variationer i
fonsterséttning, nyansskillnader mellan de olika enheterna, inslag av
vertikala element i tré eller forskjutning av volymerna.

Sektion B-B

Situationsplan. Illustration av Studio Ra
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Planlésningar for nedéfvdning, entréplan och ovre plan. Illustration av Studio
Ra.

Omhéndertagna detaljer 1 anslutning till framf6r allt entréer och
fonsterpartier foreslas for att sdkerstélla arkitektonisk kvalitet.
Radhusen ar delvis synliga frén Bjérnbodavégen, men uppfattas
tydligt frdn GC-straket 1 sydviast dar motet med allmén plats blir
viktigt. Storre fonsterpartier och entréer mot uteplatsen skapar
visuell ndrvaro pa platsen vilket dr en trygghetsfaktor.

Material som trd, puts eller tegel ar vl representerat i Vinsta och
planforslaget avser plocka upp dessa material.

Kvartersmark

Bebyggelsens utformning

Elevation B som visar hur forslaget tar upp hojdskillnader pa planomrddet.
Hllustration av Studio Rd.

De nya radhusen planeras att byggas i suterrdng med tillgéngliga
entréer mot kvartersgatan i nordost. Genom att bygga i suterrdng
mdjliggors en naturlig anpassning till de hojdskillnaderna som finns
inom planomrédet. I anslutning till entréerna planeras for privat
forgdrdsmark, som eventuellt kompletteras med mindre forrad for
att skapa avskildhet mot grannar.
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Mot sydviést far varje radhus en uteplats, en mindre gronyta och
entré mot parkstraket. Spaljéer eller forrad sikerstiller avskildhet
mot grannen. Till de tvé radhusen pé respektive gavel finns
mdjlighet att iordningsstélla mer generdsa uteplatser. Samtliga
radhus har tillgéng till gemensamma gronytor och sittplatser.
Hojdskillnader inom planomriadet omhéndertas genom slénter eller

terrasseringar som kantas av laga murar i sten eller tegel.

Elevation A som visar uteplatser mot sydvdst. Illustration av Studio Ra.
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Sektion B-B som visar Bjornbodaskolan, forslaget och befintliga villa mot
Bjérnbodavdigen. lllustration av Studio Rd.

Sektion A-A genom planforslaget som visar foreslagna golvnivder. Illustration av
Studio Rad.
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Vy som visar uteplatser och entréer mot parkstrdket i sydvist. lllustration av
Studio Rad.

Gatunat

Fastigheten har idag en in- och utfart mot Bjérnbodavédgen som
behalls. Infartsvigen forldngs via den norra delen av planomradet
for att mojliggora parkering och angdring 1 véstra delen.

Parkering

For bilar ar det ldgesbaserade p-talet 0,87. Planforslaget innehaller 4
bostdder och mojliggor for 4 parkeringsplatser pa kvartersmark
vilket ger ett p-tal pa 1,0. I planforslaget &r parkeringar placerade
vid bdda gavlar av bebyggelsen i anslutning till den forldngda
infartsvigen.

For bostider géller 2,5-4 parkeringsplatser for cykel per 100 m?
BTA. Planforslaget mojliggor for 20 cykelparkeringsplatser, 5
platser per bostad, vilket motsvarar 2,2 parkeringsplatser per 100 m?
BTA. Forutom mdjlig cykelparkering 1 anslutning till entréer som
nds frin infartsgatan planeras dven for mojlig parkering och
forvaring for cyklar i anslutning till uteplatser i sydvéstra delen av
planomradet.

Tillganglighet

Avstandet fran respektive entré till nirmsta parkering understiger 25
meter och uppfyller dirmed tillgénglighetskraven enligt PBL.
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Avfall

Kaérl for matavfall, dtervinning och restavfall placeras i anslutning
till in- och utfart till Bjornbodavigen. Miljdstation finns pa
Bjornmossevigen inom sex minuters gangavstand.

L ogom.

Bilden visar avfallshantering for Don Carlos 9. Illustration av Studio Rd.
Raddningstjanst

Enligt riktlinjer bor avstdndet mellan korbar vig och byggnadens
angreppspunkt for raddningsinsats inte overstiga 50 meter.
Réddningstjanst angdr fran Bjornbodavigen och den nya
bebyggelsen nés inom 50 meter via slang som dras via infartsvigen
pa planomradet eller lings gang- och cykelstraket som 16per norr
om planomradet.

Bild visar avstind frdan Bjornbodavagen tzll angreppspunkter i planforslaget.
Hllustration av Studio Rd.
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Befintligt

Inom planomrédet star idag en villa 1 tegel och trd. Det befintliga
bostadshuset uppfordes 1932 men har dérefter genomgatt om- och
tillbyggnad. Huset byggdes som en monteringsférdig villa efter
ritningar av Landsbro trdvarubolag.

Bild som visar befintlig byggnad inom Don Carlos 9 fran gdang- och cykelstrdket
sydvdst om fastigheten. Bild: stadsbyggnadskontoret.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B1- Bostider. Sammanbyggda eller fristiende smihus.
Regleras for att tilldta bostadsbebyggelse med en sméskalig

typologi.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad

Bestdmmelsen syftar till att begridnsa bebyggelsens utbredning for
att sikerstilla fullgod friyta, goda boendemiljoer samt att
planforslaget ska ta hdnsyn till Vinstas karaktdr av
smahusbebyggelse.

Marken fiar endast forses med komplementbyggnad
Bestimmelsen syftar till att begrénsa bebyggelsens utbredning for
att sikerstilla fullgod friyta, goda boendemiljoer samt att
planforslaget ska ta hdnsyn till Vinstas karaktér av
smahusbebyggelse.

h1 — Hogsta nockhojd
Bestammelsen syftar till att begridnsa byggnadens hojd for att
samspela med omgivande bebyggelse.
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nl, n2 - Parkering far finnas, parkering far inte finnas
Bestammelserna syftar till att styra markparkering till lampliga ytor
pa gardsytan.

Hojdskillnader ska hanteras med slinter eller terrasseringar
motsvarande en storsta lutning 1:2. Hogsta hojd for stodmur éir
0,6 meter.

Bestimmelsen syftar till att sdakerstélla att hojdskillnader tas om
hand pa ett fullgott sétt utan hdga murar och branta slénter.

Komplementbyggnad fir sammanbyggas med huvudbyggnad.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att komplementbyggnader
sasom forrad eller tak over cykelparkering far ssmmanbyggas med
huvudbyggnad.

Fasader ska utformas enhetligt och med sammanhéllen
firgskala.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla en enhetlig och samlad
gestaltning som tar hénsyn till omradets karaktar.

Tak pa bostadshus ska utformas som sadeltak med ligsta vinkel
om 25,0 grader. Vid uppforande av radhus, kedjehus och
parhus ska sadeltak utformas i tvirgiende riktning.
Bestdmmelsen syftar till att den nya bebyggelsen anpassas till
omrédets befintliga karaktér. Syftet med att sadeltak uppfors i
tvargdende riktning vid uppférande av sammanlénkade
byggnadsvolymer ér att behélla en viss 6ppenhet och mojliggora
siktlinjer frdn Bjornbodavéigen mot parkstraket i sydvést.
Bestimmelsen géllande takvinkel syftar till att sdkerstélla att taket
far en reslig utformning och begransa byggnadshdjden.

e —

\/

Bilden visar sadeltak i tvirgdaende rikining. Illustration av

stadsbyggnadskontoret.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-06, Dnr 2024-03350

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 14 (36)

el — Storsta tillaitna byggnadsarea exklusive
komplementbyggnader ir totalt 350 kvm. Storsta tillitna
byggnadsarea per bostadsenhet dr 90 kvm.

Bestdmmelsen syftar till att begridnsa byggritten men mojliggora for
flexibel placering av byggnaderna inom byggritten.

e2 — Komplementbyggnad som forrad, cykelparkering,
skirmtak eller dylikt far finnas. En komplementbyggnad per
bostad tillats. Storsta tillitna byggnadsarea per
komplementbyggnad per bostad idr 4,0 kvm med en hogsta
nockhojd om 3,0 meter. (Avgransas av sekundir
egenskapsgrins).

Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra uppforandet av forrdd men
samtidigt begrénsa utbredning och hdjd av bebyggelse for att
undvika for hard exploatering. Bestimmelsen sdkerstéller ocksé att
forraden placeras mot infartsgata i anslutning till entréer och inte pa
gavlar av byggnaderna.

e3 — Komplementbyggnad sasom forrad, cykelparkering,
skirmtak eller dylikt far finnas. En komplementbyggnad per
bostad tillats. Storsta tillitna byggnadsarea per
komplementbyggnad ir 6,0 kvm med en hogsta nockhdjd om
3,0 meter.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra uppforandet av forrad men
samtidigt begrinsa utbredning och hojd av bebyggelse for att
undvika for hérd exploatering.

Bygglov krivs dven for komplementbostadshus.
Bestimmelsen syftar till att bygglov krévs vid uppfoérande av
komplementbostadshus for att sékerstilla att bostadsbyggnader
begrénsas till att uppforas inom byggratten.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Don Carlos 9 som édgs av
Ivato Sverige AB.

Rattigheter

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra réttigheter bedoms inte behova inréttas
for planens genomforande.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintlig detaljplan P1 7245 helt upphor att
gélla inom planomradet. Fastighetsindelningsbestammelser,
registrerade som tomtindelningar, upphor enligt f6ljande: FP88002
upphor f6r Don Carlos 9.

Forandrad fastighetsindelning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningséatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omréde utlagt
som kvartersmark (bostad) ska utgora flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Omraden
utlagda som kvartersmark i planforslaget ar beldgna inom omrade
utlagt som kvartersmark med anvdndning bostad i nuvarande plan.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheterna har tillgdng till kommunalt nét for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter kan behdvas for
att forsorja de nya fastigheterna. Atgirder i befintligt ledningsnit
regleras 1 avtal mellan byggaktdren och respektive ledningségare.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Byggaktoren finnanserar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt bekostar
anslutning till och eventuellt dterstéllande av allmén platsmark.
Byggaktoren bekostar rivning av befintligt hus inom tomtrétten.

Planavgift

Bestillaren ska betala planavgift enligt plan- och bygglagen (PBL)
12 kap. 9 §. Berdkningen av avgiften ska ske i1 enlighet med
kommunfullméktiges taxa for stadsbyggnadsndmndens verksamhet.
Avgiften ska enligt taxan motsvara stadsbyggnadsndmndens
sjdlvkostnad for de dtgirder som erfordras fOr att uppritta den nya
detaljplanen samt grundkarta till denna.

Planavtal har tecknats med exploatoren for att tacka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med upprittande av
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detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan.

Gemensamhetsanlaggningar

Ingen gemensamsanhetsanldggning finns inom planomradet.
Planforslaget mojliggor att det bildas en gemensamhetsanldggning
for infart. Berorda fastighetsdgare ansvarar for att ansoka om
bildandet av gemensamhetsanlédggning.

Drift vatten och aviopp

Bebyggelsen planeras pa en befintlig fastighet med utbyggd VA-
anldggning. Byggaktor samordnar eventuella nya serviser med
ledningségare.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 13 maj 2025 - 24 juni 2025
Granskning februari 2026
Antagande augusti 2026

Laga kraft, tidigast  september 2026

Planeringsunderlag

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Dagvattenutredning (Structor, 2025)
- Bilaga 1 - Avvattningsplan (Structor, 2025)
- PM Geoteknik (Stenhusarkitekten, 2024)

Ovrigt underlag

- lllustrationsmaterial (Studio R&, 2025)
Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Det aktuella omrddet omfattas av detaljplan P1 7245 fran 1971 och
anger bostdder i form av villor om hogst tva vaningar. Varje tomt
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far bebyggas med hogst en fjdrdedel av tomtens areal.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

For planomrédet géller ocksa en fastighetsplan (FP 88002) fran
1988. Planen syftar till att mojliggora avstyckning och indelning i
tre tomter. Tomterna dr avsedda for friliggande enfamiljshus.
Bestdmmelser kring minsta tomtstorlek saknas for omradet.

Vister om planomradet har en detaljplan tagits fram for
Bjornbodaskolan, vilken fick laga kraft 15 mars 2021. Detaljplanen
syftar till att mojliggora for skola, forskola och idrottshall samt att
sakra goda skolmiljoer avseende friytor pa skolgard.

Oversiktsplan

Vinsta bebyggdes med radhus, kedjehus och villor under 1970- och
80-talen. Enligt 6versiktsplanen kan Vinsta med fordel kompletteras
med bostdder och verksamhetslokaler. Omrédet kring Vinsta
verksamhetsomride och Johannelunds tunnelbanestation har stor
potential att utvecklas genom verksamheter och service. De nya
bostdderna i detaljplaneforslaget bedoms bidra till Gversiktsplanens
mal om en véxande stad.

Byggnadsordningen

Den aktuella fastigheten ar beldgen inom ett omrade som kan
betecknas som villastad” enligt byggnadsordningens
stadsbyggnadskaraktirer. De ndrmast intilliggande villorna har en
varierande utformning. Oster om Bjdrnbodavigen finns en grupp
med kedjehus. Enligt byggnadsordningen ska villastader utvecklas
med utgangspunkt ur gatornas och husens anpassning till terrdngen.
Dérutover ska utformningen av nya byggnader ta avstamp i en
samtida tolkning av platsens forutsédttningar och nérliggande
bebyggelse. De foreslagna radhusen ska utféras med anpassning
till den intilliggande villa- och kedjehusbebyggelsens struktur och
skala.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt stadens strategi for varsam utveckling av sméhus- och
villaomraden sa ska villastdderna utvecklas med utgangspunkt ur
gatornas och husens anpassning till terrdngen samt mangfalden av
hustyper 1 varierande skala och frén olika tidsepoker. Nya
byggnaders utformning ska utgdra en samtida tolkning av platsens
forutséttningar och nérliggande bebyggelse. De befintliga
gaturummens grona karaktér ska bibehéllas och fler utfarter ska
undvikas.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomrédet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 ug/m? (dygnsmedelvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 ug/m?. Halten av kvivedioxid ar 15-24
ug/m? (dygnsmedelvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
pug/ms,

Vatten

Planomradet dr beldget inom det tekniska avrinningsomradet for
Billstadn (SE658718-161866). Enligt VISS januari 2025 har
Billstadn dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten dr mattlig ekologisk potential 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2027.

Planomradet angrinsar i vister till Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, vilken dven Billstadn mynnar ut i. For
vattenskyddsomridet giller skyddsforeskrifter. Syftet med
vattenskyddsomradet ar att langsiktigt garantera dricksvatten med
hog kvalitet for Stockholm.

Buller

Inom planomréadet ar bullernivderna pa mellan 40-70 dB(A)
ekvivalent ljudniva. Bullernivan pa den delen av planomradet som
ar aktuell for bostdader uppgar till maximalt 55 dB(A) och
miljokvalitetsnormen for buller uppnas dirmed. Trafik frén
Bjornbodavigen och Skattegardsvégen utgor killan {or buller.
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Bild som visar bullernivder uppmdtta 2022. Planomrddet dr markerat med rod
linje. Bild: stadsbyggnadskontoret.

Miljo
Dagvatten

Delar av dagvattnet avleds idag frin fastigheten till gronytorna
sydvist om planomradet och vidare ytledes norrut for att sedan
mynna i recipienten Béllstadn. Det dagvatten som avleds via
ledningsnétet i det aktuella omradet gar norddst och mynnar i
recipienten Billstadn vilken i sin tur mynnar ut i vattenféorekomsten
Milaren-Ulvsundasjon.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Cirka 15 meter véster om planomradet finns en forskola och
omgivningsbuller frin denna kan férekomma inom planomradet. En
ny detaljplan for Bjornbodaskolan fick laga kraft &r 2021 och enligt
detaljplanen ska en ny forskolegérd ligga strax vister om Don
Carlos 9, vilket kan pdverka ljudmiljon inom planomradet.
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Risk for oversvamning

En storre 1dgpunkt finns véster om planomrddet som vid skyfall
skapar en Oversvdmning som stricker sig in pa fastigheten.

Volymen vatten som samlas inom denna dversvdmningsyta ar 254
m? och 6versvimningen dr som djupast 0,3 meter. Den befintliga
byggnaden har en killare med garage och garagenedfart pa den
sOdra sidan, vilken skapar en lokal 1dgpunkt dir 6versvamning av
vatten fran kringliggande mark uppgar till en volym om 12 m?.

Bild som visar lagpunkten i anslutning till den vistra delen av planomradet
Bild: stadsbyggnadskontoret.

Vid ett skyfall rinner dven skyfallsvatten 6ver planomradet fran
delar av fastigheterna norddst och syddst om planomradet. Langs
fastighetens anslutning till Bjornbodavégen finns kantsten vilket
hindrar skyfallsvatten fran gatan att na fastigheten.
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Skyfallsanalys for befintlig utformning av planomrddet vid 63 mm nederbord.
Hlustration av Structor.

Risk for erosion, skred och ras

Risk for erosion, skred och ras bedoms som liten.

Fororenad mark

I omradet kring Hésselby villastad har ett flertal handelstradgardar
bedrivits. Med anledning av det kan markfororeningar férekomma i
omrédet. En miljoteknisk markundersokning ska tas fram i det
fortsatta planarbetet.

Vibrationer

Befintliga underlag visar att det finns en medelstor risk for
vibrationsstorningar pa den aktuella fastigheten. Vid byggnation av
bostider pé lermark intill vigar finns risk for att passerande trafik
orsakar vibrationer i byggnaderna. Detta kan ge upphov till
oldgenhet for méanniskors hilsa. Ny bebyggelse som planeras
byggas pa mark med lera bor grundforstarkas med péalning, om
leran inte har ett sa pass litet djup att den kan grivas bort. Infor
granskning sker provtagning och ndrmare utredning av jorddjup.

Geotekniska forhallanden

Marken inom fastigheten bestér av postglacial lera och troligtvis
aven utfyllnadsmassor. Det uppskattade jorddjupet dr 1-3 meter.
Intilliggande bebyggelse ér fran 1970-1990-talen och de narmsta
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byggnaderna dr byggda pa platta pd mark utan palning. Pa aktuell
fastighet stér idag ett suterranghus med kéllare. Inga sprickor eller
forskjutningar har identifierats varfor bedomningen &r att leran pé
platsen dr stabil och grundlidggning med platta pd mark kan kunna
genomforas.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet angrinsar i vister till Ostra Mlarens
vattenskyddsomrade. For vattenskyddsomradet giller
skyddsforeskrifter vars syfte ér att 14ngsiktigt garantera dricksvatten
med hog kvalitet for Stockholm. D4 fastigheten ligger utanfor
vattenskyddsomradet omfattas inte planomradets hantering av
dagvatten av nagra specifika skyddsforeskrifter, men det paverkar
det dagvatten som avleds.

Bild visar Ostra Milarens vattenskyddsomrdde markerat i ljusbldtt. Planomrddet
dr markerat med svart linje. Illustration av Structor.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Detaljplanen ligger inom ett omrdde som saknar klassificering.
Enbostadshuset pa fastigheten Don Carlos uppfordes ar 1932. Enligt
Stadsmuseet saknar sjélva byggnaden kulturhistoriska virden, da
den ar kraftigt om- och tillbyggd. Det kulturhistoriska vdrde som
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kan tillskrivas fastigheten ror den ursprungliga villans ldge i Vinsta.
Till en borjan lag villan fritt i Vinstas jordbrukslandskap, men blev
sedan omgiven av villa- och kedjehusbebyggelse, mestadels fran
1970-talet. Bebyggelsen inom Don Carlos vittnar saledes om
bebyggelsen innan stadsdelen planerades, men byggnaden &r s pass
ombyggd att den historiska lasbarheten &r begransad.

Fysisk miljo

Don Carlos 9 dr beldgen 1 norra Vinsta, som framst utgors av
smahusbebyggelse frdn 1970- och 80-talen. Bostadsomrédet
karaktériseras av fritt liggande villor men ocksa av kedjehus
placerade med respektavstind fran tomtgrins vilket medger en vél
tilltagen forgardsmark som ar karaktériserande for omradet.
Villatomterna i omradet d4r omkring 600-800 m? stora.
Tomtstorleken for kedjehus ar i genomsnitt 300 m?.

Flygbild som visar konturer av befintliga typologier och taktyper i norra Vinsta.
Planomrddet ér markerat i vit streckad linje. Illustration av Studio Ra.

Byggnaderna i Vinsta dr i huvudsak utforda i tva vaningar med
sadeltak. Merparten av husen i ndromradet har fasader av trapanel i
vita, gula, bruna eller gria kuldrer. Aven inslag av roda och grona
trafasader forekommer. Roda och vita tegelfasader finns ocksa
representerat. Takpannor 1 rott tegel och korrugerad plét 1 bland
annat svart och drggron aterfinns 1 omrédet.
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Vister om fastigheten finns ett parkstrdk som férbinder mindre
skogsomraden soder, respektive norr om Kélvesta. Inom
parkstrdket, 1 ndrheten av planomréidet, finns ett omrade med visst
naturvirde. Soder om smahusbebyggelsen ligger ett storre
verksamhetsomridde med storskalig bebyggelse. Sydost om
planomradet finns ett omrdde med flerbostadshus i form av
lamellhus.

Service

Bjornbodaskolan ligger sydvast om planomradet i anslutning till
parkstrdket. Ett flertal forskolor och grundskolor ligger inom
géngavstand till planomradet. Gymnasieskolor i Tensta och Spanga
ligger inom 10-15 minuters cykeravstand. Inom Vinsta
verksamhetsomrade finns service 1 form av bland annat vardcentral,
gym samt handel. I Villingby centrum finns ett varierat utbud av
handel och service sdsom vardcentral och tandvard, samt bibliotek
och kulturhus.

Trafik

Planomradet angrinsar till Bjornbodavigen som ar 9 meter bred
med trottoar pd biagge sidor. En relativt smal infartsvég fran
Bjornbodaviagen mojliggor angoring till befintlig byggnad. Vister
om planomradet finns en gédng- och cykelbana 1 nord-sydlig
riktning. Strax s6der om planomradet gir Skattegdrdsvigen som
ingdr 1 huvudnitet for cykel. Med cykel tar det cirka 9 minuter till
Villingby centrum. Busshéllplats finns 100 meter fran planomrédet,
varifrén man nér Villingby Centrum under 10 minuter, hir finns
anslutning till tunnelbana. Avstandet till Johannelunds
tunnelbanestation ar cirka 1,4 km.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behover genomforas. Bedomningen
bygger pa kriterieri5 § och 10— 13 §§ 1
miljobedomningsférordningen.
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Under planprocessen har det identifierats vilka risk- och hilsofragor
som &r relevanta for planen. Dessa redovisas under avsnittet Hdlsa
och sdkerhet, samt Geotekniska forhdllanden 1 planbeskrivningen.
Det kan forekomma marfororeningar inom planomradet. Risk for
vibrationer, geoteknik, dversvimningsrisker vid skyfall och
hantering av dagvatten har utretts. Saneringen och aterstéllande av
mark som krévs for att mojliggéra den nya bebyggelsen bedoms tala
emot betydande miljopéverkan. Detaljplanen reglerar inte skydd
mot storning av trafikbuller da planomradet bedoms ligga inom
riktvarden for bullernivéer, vilket talar emot betydande
miljopaverkan.

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse for kulturmiljovard.
Den befintliga villan pd planomradet bedoms ha laga
kulturhistoriska vérden, da den &r kraftigt om- och tillbyggd, vilket
redovisas under avsnitten Ku/furmiljé i planbeskrivningen.
Anpassning till stadsbilden och stadsdelens viarden har skett under
detaljplaneprocessen dir vardebarande karaktirsdrag sdkras upp
genom den nya bebyggelsens volym och placering samt
bestimmelser om utformning i plankartan. Gestaltning och
utformning presenteras i avsnittet Arkitektonisk idé och
Kvartersmark. Forslagets paverkan pad omradets miljé bedoms inte
utgdra grund for betydande miljopaverkan.

Planomradet, som utgdrs av grasyta, hirdgjord yta och ett
bostadshus, bedoms ha laga rekreativa virden samt laga
naturvirden. Planforslaget bedoms inte medfora negativa
konsekvenser pa naturvirden eller sociala védrden, vilket talar emot
betydande miljopaverkan. Detta beskrivs i avsnittet Natur under
Konsekvenser.

Planforslaget medfor att andelen hardgjord yta okar, vilket paverkar
hantering av dagvatten och skyfall som bland annat tas om hand
med nedsénkta véixtbaddar, kupolbrunnar och svackdiken.
Skyfallssituation bedoms som likvardig mot befintlig situation och
dagvatten tas om hand inom planomradet, vilket talar emot
betydande miljopaverkan. Detta beskrivs ndrmare i avsnitten Hdlsa
och sdkerhet samt Miljo under Konsekvenser.

Sammantaget bedoms planerade bostidder inte medfora vésentlig
paverkan pd miljo, kulturarv eller minniskors hilsa. De miljofragor
som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.
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Natur

Naturvarden

Planomradet saknar i stort sétt naturvirden och darfor bedoms det
inte finnas nagot behov av att gora en naturvérdesinventering
kopplat till detaljplanearbetet for Don Carlos 9.

Naturvérden har inventerats 1 samband med det narliggande
projektet for Bjornmossevégen. Inga hoga naturvarden eller
skyddade arter har identifierats inom planomradet. Vaxten kndlvial
har patraffats soder om planomradet, men forekomsten bedoms vara

lokal.

Park- och naturmarken véster och nordvést om planomréadet ingéar i
ett habitatnitverk for barrskog. I parken har bland annat ett flertal
faglar och fladdermdss observerats. Naturvdrdesinventeringen for
Bjornmossevagen ska kompletteras avseende faglar, denna
inventering skulle eventuellt kunna paverka detaljplanen for Don
Carlos 9.

I direkt anslutning av fastigheten, i sydvast, finns tridbevuxen
naturmark med 16vtrdd som inte paverkas av planforslaget.

Enligt biotopkartan &r fastigheten identifierad som bebyggd och
hérdgjord mark med 30-50 % vegetation. Planforslaget innebér att
det blir en storre andel hardgjord yta inom planomradet.
Planforslaget &mnar bevara delar av markens genomslapplighet och
gronska for att bidra till nyttjande av ekosystemtjinster. Det finns
ett antal dldre dppeltrdd, som 1 den man det 4r mdjligt, avses bevaras
1 det nya forslaget. Langs fastighetens norra och sddra tomtgrans
véaxer hogre hdckar som skdrmar av mot grannar respektive gang-
och cykelvégen.

Landskapsbild

Landskapsbilden fordndras nagot genom att tidsenlig arkitektur
uppfors 1 anslutning till fristdende smahus. I ndromradet finns
manga rad- och kedjehus och den nya bebyggelsen dr ddrmed vél
anpassad till omradet. Den nya bebyggelse syns fran parkstraket
véster om planomradet och blir ndgot hogre dn den villa som ligger
inom fastigheten idag. Byggnaden &r placerad i suterrdng och mot
Bjornbodavégen haller bebyggelsen samma skala som villorna pa
grannfastigheterna. I och med att bebyggelsen fortsatt 4r sméaskalig
blir paverkan pé landskapsbilden ringa.
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Den foreslagna byggnationen innebér storre hirdgjorda ytor &n
tidigare vilket bedoms paverka infiltrations- och

avrinningsforhallanden inom planomrédet. Paverkan bedoms vara
begrdnsad och dagvattnet kommer fortsatt hanteras inom
fastigheten. Dagvattenhanteringen tas om hand genom véxtbéaddar,
svackdiken och kupolbrunnar i kombination med riktad
hojdséttning for att uppna de krav som Stockholms stad stéller pa
atgirdsniva for dagvattenhantering. Enligt berdkningar av

dagvattenkonsult krdvs en magasinvolym pé 15,1 m? for att klara

kraven.

Jordarten inom planomradet har begriansad dranering, vilket
kompenseras av en drianledning i vixtbdddarna som ocksd mynnar i
kupolbrunnar. Kdrytor och uteplatser har en lutning mot de

nedsinkta vaxtbaddar.

Kupolbrunn [ —

Dagvattenledning

Stuprérsanslutning .

Vaxtbadd

Svackdike

Avrinning

Kantsten/Stédmur

LY

\- ritact mek d 2024-10-18 som underiag

Wiciiga forrda
Situationsplan 1:200 (A3 o

Lisallem

Bilden visar principlosning for dagvattenhantering. Illustration av Structor och

Studio Ra.

I nordvéstra kanten av planomradet placeras ett 10 meter 1&ngt
svackdike med lutning mot norr som ansamlar dagvatten fran
gronytor och delar av parkeringen 1 norr. Svackdiket utrustas med

drénledning och kupolbrunn.

Efter byggnation kommer fastigheterna pa planomradet f6lja LOD
for att forhindra att dagvatten slépps vidare till grannfastigheter.
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Principsektion visar hantering av hdjdskillnader pa planomrddet. Mellan
parkering och allmdn plats i norr uppfors en ldg mur som ser till att dagvatten
rinner soderut. lllustration av Studio Rd.

terrassering med plantering

entré slant

/
uteplatser J."

y

Principsektion visar hantering av hojdskillnader pd planomrddet. Hojdskillnaden
mellan parkering och nedre nivd av planomrddet tas upp genom terrasserade
planteringar. lllustration av Studio Ra.
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Principsektion visar hantering av héjdskillnader pd planomrddet. Mot
grannfastigheten i sydost sldntas marken for att ta hand om héjdskillnaden. En
liten upphdjd sarg ser till att dagvattnet rinner séderut. lllustration av Studio Ra.

Vattenskyddsomrade

Ostra Milarens vattenskyddsomrade bedoms inte paverkas negativt
av planforslaget, d& dagvattnet pa planomrddet fran korytor och
parkeringar planeras att genomgé rening innan det avleds vidare,
samt att bade det tekniska och naturliga avrinningsomradet avleds
till Ballstadn utan att passera nagot annat ytvatten. Under
byggnationen &r det av vikt att vid schaktning ta hansyn till
eventuella fororeningar i marken samt att maskiner hanteras korrekt
géllande hantering av brandfarliga vitskor for att inte medfora
fororening av Mélaren-Ulvsundasjon.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Befintlig villa inom fastigheten rivs i och med planforslaget.

Villan har vissa kulturhistoriska virden i egenskap av att utgdra en
bevarad del av Vinstas bebyggelse fran tiden fore stadsdelens stora
utbyggnad under 1970-talet. Huset bedoms som sé pass fordndrat att
den historiska ldsbarheten idag ar begrénsad.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Foreslagen byggnation har viss paverkan pa ljusforhdllanden d& den
har en storre utbredning én befintlig villa. Dock haller den
foreslagna byggnadsvolymen néstintill samma hdjd som befintligt
hus och 6kad skuggverkan blir darfor begransad. Dessutom placeras
den nya byggnaden langre at vist dn befintlig villa vilket &r positivt
utifrdn skuggverkan pa grannfastigheterna osterut.
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Bild som pavisar skillnader i hojd och placering mellan befintlig och foreslagen
byggnad. Planforslaget visas i svart och befintligt hus i rétt. lllustration av Studio
Ra.

20 mars kI 09.00 20 mars k112.00

20 mars kI 16.00 20 mars k1 18.00

Visar ljusforhdllanden med befintlig byggnad vid var- och héstdagjimning.
Hlustration av Studio Ra.
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21juni Kl 0900 21 juni k11200

21juni K 160G 21 juni K800

Visar ljusférhallanden med befintlig byggnad den 20 juni. Illustration av Studio
Ra.

20 mars Kl 0800 20 mars k1 1200

20 mars kI 15.00 20 mare ki 1200

Visar ljusforhdllanden med planforslaget vid vdr- och hostdagjimning.
1llustration av Studio Rd.
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21juni Kl 09.00 21juni K 1200

21juni K 16.0G 21 juri K1 1890

Visar ljusforhdllanden med planforslaget den 20 juni. Illlustration av Studio Rd.

Detaljplanen mojliggdr en flexibel placering av ny byggnad. Om
husen placeras sa 14ngt at nordost som mdjligt inom angiven
byggritt blir skuggverkan nigot storre pa ndrmaste grannfastigheter.
I solstudier nedan redovisas volymer som placerats i nordostliga
hornet av byggratten och med hdgsta tilldtna nockhojd.
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20 mars ki 15.00 20 mars ki 18.00

Visar ljusforhdllanden med planforslaget, med hégsta tillatna nockhojd, placerat
i nordéstra hornet av byggrditten vid vdr- och hostdagjimning. Illustration av
Studio Ra.
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21 juni Kl 1500 21juni kI 18.00

Visar ljusforhallanden med planforslaget, med hogsta tillatna nockhdjd, placerat
i norddstra hornet av byggrdtten den 20 juni. Illustration av Studio Ra.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft klaras for planomrédet.

Vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomrédet for
ytvattenforekomsten Billstaan for vilka faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Inga av de framtagna lokala
atgdrdsprogrammen paverkar dock planomrédet.

Béde med hénsyn till Béllstadn och till miljokvalitetsnormerna for
vatten ar det viktigt att planens genomforande inte medfor en
negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Billstadn eftersom ndringsdmnen eller fororenande &mnen inte
tillfors. Dagvatten frén planomradet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till en kombinerad avloppsledning. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Bromma reningsverk for att sedan
slappas ut 1 Strommen via kulvert. Byggaktoren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Buller

Den foreslagna bebyggelsen uppfyller riktlinjer for buller.
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Halsa och sakerhet

Oversvamning

Skyfallssituationen efter exploatering anses likvédrdig med den
befintliga situationen och exploateringen bedéms inte forvérra
oversvimningssituationen for ndgon annan fastighet.
Skyfallsstraken dndras ndgot inom planomradet, framst inom den
oOstra delen, men avrinning frén kringliggande fastigheter kan
avledas likt befintlig situation.

Ett skyfall skapar risk for 6versvimning i den storre lagpunkten
langs den sydvistra delen av planomradet, likt dagens situation.
Den mindre 1dgpunkten vid befintligt garage byggs bort, vilket
innebdr att mer vatten flyttas till den storre dversvimningen som dé
uppgar till 266 m3.

For att kompensera for markens begrinsade dranering inom

planomrddet anvédnds nedstdnkta vixtbdddar. Kupolbrunnar i dessa
fungerar som en braddldsning vid storre regn, vilka ansluts till
befintig servisanslutning i norra delen av fastigheten. Vid skyfall
kan braddning via kupolbrunnar i det 10 meter langa svackdiket ske
till den storre versvimningsytan viast om planomradet om det
allminna ledningssytemet gar fullt.

Skyfallsanalys for planerad utformning med 63 mm nederbord. Oversvimning
presenteras med bld yta och rinnvdgar med blda pilar. Illustration av Structor.

Léngs den véstra sidan av planomradet planeras for uteplatser med
mojlig entré till bottenvéning. For att forhindra att byggnaden
oversvimmas av ldgpunkten vést om planomradet ska uteplatser
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anldggas pa en lagsta nivd om +27,6 meter vilket dr 10 centimeter
over befintlig 6vresvamningsyta. Entréer kan utforas pa lagsta niva
+ 27,7 meter. Alla ytor ska dven luta bort frdn byggnaden for att
forhindra att en lagpunkt likt dagens ldge skapas.

I skyfallsanalysen har inte de 15,1 m? fordrojning som planeras
anldggas implementerats, vilket skulle leda till en forbéttring av
berdknad skyfallssituation.

Olyckor

Lovstavdgen och Bergslagsvigen ér de tva ndrmaste
rekommenderade vigarna for farligt gods. Planomradet ligger cirka
850 meter respektive 750 meter bort fran dessa och klarar ddrmed
riktlinjer for avstand till farligt godstransporter.

Vibrationer

Provtagning och ndrmare utredning av de geotekniska forhallandena
inom planomrédet kommer att goras i fortsatt planarbete. Om
utredningen visar att risk for vibrationsstorningar foreligger bor det
sdkerstéllas att byggnaderna grundldggs och konstrueras korrekt for
att markvibrationer inte ska spridas till byggnaderna pé och intill
planomradet.

Elektromagnetiska falt

Risk for markradon bedoms som lite och forebyggande atgirder kan
hanteras i bygglovskedet.

Social hallbarhet

Barn

Genomforandet av planforslaget forvintas inte pdverka situationen
for barn i omradet. De nya boendemiljoerna bedoms ldmpliga for
barn dé det finns gott om utrymme for lek i anslutning till trygga
och grona miljder.

Jamstalldhet

Enligt stadens trygghetsmétningar upplever kvinnor en storre
otrygghet &n min i det offentliga rummet. Den foreslagna
bebyggelsen har entréer och uteplatser mot gang och cykelvégen i
anslutning till parkstréket i sydvést, vilket skapar 6kad nérvaro och
med det 6kad kénsla av trygghet.
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Trafik

Motortrafik

Planen ger inte upphov till fordndringar i gatunitet. Andelen
trafikrorelser pa Bjornbodavigen bedoms 6ka ndgot med
tillférandet av tre nya bostéder. Utfart mot Bjornbodavigen bevaras
och infartsvigen forlidngs in till vastra delen av planomradet.
Planforslaget innebér en 6kad belastning pa den smala infartsvigen
inom planomradet. Avfallshantering sker fran Bjornbodavigen
liksom angoring for riddningstjanst.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik bedoms inte pdverkas av planforslaget. De
nya bostdderna planeras att fa direkt koppling till ging- och
cykelvdgen i sydvist genom entréer pa nedre plan.

Tillganglighet

Planforslaget uppfyller Stockholms framkomlighetsstrategi.
Markplanering, parkering och entréer ska utformas for att moéta de
tillgénglighetskrav som finns.

Annat

Markavvattning

Exploateringen kommer innebéra att de hydrauliska
forutséttningarna dndras genom att floden vid stora regn okar fran
planomradet. Planomrédet ligger inom tillrinningsomrade {for
markavvattningsforetaget Kélfvesta-Lillskogen tf med
forrattningsar 1935, vilket dr avsett att avvattna floden frén
bostadsomraden. Dagvatten far avledas till omraden avsedda for
markavvattning om det inte innebdr negativ paverkan pa
markavvattningsforetaget. Planforslaget bedoms inte 6ka risken for
oversvamningar eller forsdmra dréaneringen pa nedstroms beldgna
marker, sd lange atgirder i form av fordrojning av vatten vidtas.



