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Sammanfattning

Detaljplanens syfte

Detaljplanen provar mojligheten att uppfora bostadsbebyggelse med
ett parhus p4 fastigheten Akertisteln 2 i Kilvesta. Bebyggelsen ska
utformas med hénsyn till omradets stadsbild samt platsens natur-
och kulturvirden. Planen syftar dven till att sékerstélla en god
boendemiljd. Inom fastigheten finns den invasiva arten parkslide,
hantering av detta bestdnd ska ske enligt gdllande riktlinjer.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestammelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har genomforts. Bedomningen bygger
pa kriterier i 5 § och 10 — 13 §§ i miljobeddmningsforordningen.

Tidplan

Samrad: 24 juni — 1 september 2025
Granskning: 1 april- 1maj 2026
Antagande: september, 2026
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen provar méjligheten att uppfora bostadsbebyggelse med
ett parhus pa fastigheten Akertisteln 2 i Kiilvesta. Bebyggelsen ska
utformas med hénsyn till omrédets stadsbild samt platsens natur-
och kulturvirden. Planen syftar dven till att sékerstélla en god
boendemil;jo.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Akertisteln 2 i stadsdelen Kilvesta, Stockholms stad,
Dnr 2022-13775, &r paborjad enligt beslut i stadsbyggnadsnamnden
den 9 september 2023 § 10.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av en plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO (Creative
Commons Zero). Allt upphovsrittsligt skyddat material 1
planbeskrivningen, som till exempel bilder, kartor och andra
illustrationer, kan anvindas efter tillstdnd av rittighetshavaren.
Rittighetshavare dr den som har skapat, dger eller 1 6vrigt rdder
over materialet. Anvéndare ansvarar sjdlva for att utreda
rittighetsfragorna innan eventuell anvindning eller spridning.
Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till litterdra och
konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Tony Andersson Benzein och kartingenjor Sanna
Norrby.

Planens huvuddrag

Planomridet omfattar fastigheten Akertisteln 2, som &r belégen i
stadsdelen Kilvesta 1 den nordvistra delen av Hisselby-Villingby
stadsdelsomrdde, inom Stockholms kommun. Fastigheten dr
privatdgd. Planomridets area &r cirka 700 kvadratmeter.
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Flygfoto som visar planomrddets avgrdinsning, markerad med rad linje.

Genomforandet av detaljplanen bidrar till tvd nya bostéder i
Kilvesta. Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Fastigheten ar
planlagd for bostadsandamal (B) vilket kommer bekréftas i den nya
detaljplanen. Planforslaget mdjliggor nu uppforandet av en villa
eller ett parhus med tva vaningar. Den nya byggnaden ska anpassas
till omgivande bebyggelsestruktur och karaktir genom att anpassa
hojden, byggnadsarean och placering i detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor att planomradet kan delas i tva ungefir lika
stora fastigheter.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 ménader frén det datum detaljplanen fatt
laga kraft.

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén bygger pé att den nya byggnaden anpassas
till den befintliga bebyggelsestrukturen i1 stadsdelen. Detta innebér
att fastighetsstorlek, byggnadshdjd, byggnadsarea och forgardsmark
anpassas for att skapa en enhetlig stadsbild, liknande den
angrinsande villa- och parhusbebyggelsen.
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Hllustration av foreslagen utformning av platsen. Illustration: Bjerking AB

Byggnaden forhaller sig i hojd bade till bebyggelsen pa den véstra
och Ostra sidan om planomradet och den nya bebyggelsen kommer
dérav att uppforas med hogst tva vaningar.
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Sektion fran soder till norr genom befintlig och foreslagen ny bebyggelse.
Hllustration: Bjerking AB

Det arkitektoniska uttrycket foreslas vara samtida, vilket innebér att
kuldr- och materialval, byggnadsdelar och detaljer kan komma att
spegla modern design och arkitektur.
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Foreslagen utformning av platsen. Vy fran oster, kvillstid. Illustration: Bjerking
AB
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Féreslagen utformning av platsen. Vy fran oster, vintertid. Illustration: Bjerking
AB

Kvartersmark

Kilvesta ar ett utpraglat bostadsomrade och planforslaget forstiarker
detta genom att fortsatt mojliggéra markanvéndning for
bostadsdndamal. Byggnaden anpassas till den omgivande strukturen
genom planbestimmelser som reglerar exploateringsgrad och
nockhojd. Planen medger en byggritt med en storsta byggnadsarea
pa 140 kvadratmeter. Nockhojden regleras till 8,5 meter 6ver
medelmarkniva for att mojliggora en byggnad i tva vaningar med
sadeltak, likt de nérliggande parhusen vid Bjornmossevégen.

I anslutning till den nya byggnaden skapas utrymme for privata
uteplatser for de boende.

De nya fastigheterna foreslas angoras fran Brudsporregrind. Det
finns utrymme inom fastigheten for parkering 1 néra anslutning till
bostédernas entréer.

Markens hdjdséttning har studerats for att sékra tillgédngligheten till
bostdderna samt for att uppna en héllbar lokal dagvattenhantering
och minska 6versvimningsrisken for aktuell och intilliggande
fastigheter.

Befintligt

Planomradet ar i vissa delar ndgot kuperad och ar i huvudsak
obebyggd. Vixtlighet utgors av vanligt forekommande 16vtrdd och
barande buskar. Planen medfor att delar av marken kommer att
hardgoras med bostadsbebyggelse, komplementbyggnader och
tillhérande hardgjorda ytor sdsom parkering och angoringsytor.
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Vy viisterut, vid gangvigens anslutning till Brudsporregrdind. Foto: Bjerking,
2025.

Det finns ett dldre uthus som anviands som forrad och som tidigare
har haft funktioner sdsom honshus, tvittstuga och verkstad. Uthuset
ar delvis placerat utanfor fastighetsgransen. Byggnaden har
inventerats av Stockholms stadsmuseum och bedoms inneha visst
kulturmiljévarde. Byggnadens virden beskrivs ytterligare i den
Antikvariska forundersokning som tagits fram, av Bjerking, 1
samband med detaljplanen. Sammanfattning av dessa virden finns
dven under avsnittet "Planforutsittningar" i denna planbeskrivning.
Byggnaden ér i daligt skick och anses inte mojlig att restaurera.

Vy soderut vid passage pd gangvigen direkt norr om fastigheten. Foto: Bjerking,
2025.
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Vy i sydvdstlig riktning, sett frdan gangvdgen pa intilliggande allmdnning. Foto:
Bjerking, 2025.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

B [Bostider]
Bestdmmelsen mojliggdr uppforandet av bostidder pa platsen.

Egenskapsbestammelser

Prickmark [Marken far inte forses med byggnad.|

For att sdkerstilla fullgod friyta och goda levandemiljoer for boende
samt ldmpliga bebyggelsefria avstand till fastighetsgrans regleras
marken med prickmark. Dessa ytor dr avsedda for att hantera
dagvatten, mojliggora for gronska som bidrar till en trevlig
utemiljo. Den byggbara ytan inom planomradet dr anpassad efter de
befintliga byggnadernas placering.

Korsmark [Marken fir endast forses med
komplementbyggnad.]

Syftet ar att medge uppforande av komplementbyggnader som
carport och forrdd. Anviandningen sékerstéller placering inom ett
specifikt omrade som bedoms 1dmpligt med hinsyn till tomternas
storlek och utformning. Placeringen sikerstiller dven att omradets
enhetliga karaktir inte paverkas negativt.

[Minsta fastighetsstorlek éar 300 m?|
Regleringen sékerstéller att storleken pé nya fastigheter inom
planomradet Gverensstimmer med strukturen i ndromradet.
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h; [Hogsta nockhdjd ir 8.5 meter.]
Huvudbyggnadens hojd regleras sa att den forhaller sig till
omkringliggande bebyggelses hojder.

h, [Hogsta nockhéjd ir 4 meter.]
Syftet ér att begridnsa hojden for komplementbyggnader for att
sakerstélla en smaskalig bebyggelse, med hiansyn till omgivningen.

p: [Huvudbyggnader fir sammanbyggas i fastighetsgrins.
Huvudbyggnader som inte sammanbyggs ska placeras minst 2,5
meter frin fastighetsgréns.]

Syftet ar att bevara karaktiren av smahusomrade med mojlighet till
parhus och friliggande villa med rymlig tomt.

p: [Komplementbyggnader fir sammanbyggas i fastighetsgrins.
Komplementbyggnader som inte sammanbyggs ska placeras
minst 1,0 meter fran fastighetsgrins.|

Mojlighet medges att uppfora komplementbyggnader
sammanbyggda i fastighetsgréns eller 1 meter fran fastighetsgrins
for att bittre nyttja fastigheterna. Dar sammanbyggande av
komplementbyggnad ej sker ska ett avstand sédkerstillas for att
fastighetségare ska kunna underhalla sina byggnader och skapa en
distans till allmén platsmark som gata och natur.
Komplementbyggnader kan sammanbyggas 1 fastighetsgrins for att
mdjliggora uppforandet av parhus. Vid sammanbyggda
komplementbyggnader far skotsel och underhall av byggnaderna
samordnas mellan fastighetsdgarna.

f; [Endast friliggande hus och parhus.]
Sékerstiller att parhus och enbostadshus far uppforas pa platsen.

f, [Tak ska utformas som sadeltak.]
Séakerstaller att tak utformas som sadeltak.

n [Stodmur far anordnas till en hojd om hogst 1,6 meter.]
Sdkerstéller att stodmur far anordnas med en hogsta héjd om 1,6
meter.

e; [Storsta byggnadsarea ar 140 m?.|
Byggnadsarean begréinsas for att sdkerstélla en sméskalig
bebyggelse som tar hinsyn till omgivande bebyggelsestruktur.

e, [Storsta byggnadsarea ir 30 m? for komplementbyggnad for
respektive fastighet.

Regleras for att mdjliggora en byggratt for en eller flera
komplementbyggnader. Foreslagen byggritt dr anpassad efter
intilliggande bebyggelses struktur.
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Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Akertisteln 2 som r i privat 4go.

Rattigheter

Nagra rattigheter bedoms inte behdva inréttas for planens
genomforande. Vid behov av rittigheter provas detta i samband
med fastighetsbildning vid lantméteriforrattning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan DP 8448 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Byggaktoren avser att dela omradet 1 tva lika stora fastigheter.
Detaljplanen reglerar att den minsta fastighetsstorlek ska vara 300
kvadratmeter. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Dagvatten

Fastighetsdgaren ska f6lja Stockholm Vatten och Avfall AB:s
riktlinjer vid dagvattenhantering. Det dagvatten som uppstér ska
hanteras och fordrojas lokalt, 1 enlighet med dagvattenstrategin,
innan det avleds fran fastigheten.

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheten/fastigheterna ska anslutas till de kommunala niten for
dricks- och spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter kan
behovas for att forsorja de nya fastigheterna.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Byggaktor
ansvarar for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
fastigheter med dganderitt.
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Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Stockholms stads riktlinjer
och foreslas dven fortsattningsvis ske frdn Brudsporregriand enligt
framtagen trafikutredning (Bjerking, 2025). En véndplats {for
avfallsfordon finns i direkt anslutning till planomradet. Enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB krévs en vindplan med en
diameter pd minst 18 meter for att en normalstor sopbil ska kunna
vinda utan backrorelser. Den befintliga vindplanen uppfyller inte
det kravet. Eftersom det redan finns fungerande avfallshantering for
befintliga bostadshus och véindplanen inte paverkas av
nybyggnationen, beddms sophanteringen kunna fortsétta som idag
med T-vdndning.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Planen medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Exploatoren star for samtliga kostnader for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstdllande- och
anslutningsarbeten och dvriga arbeten som maste goras inom allmén
plats vilka dr en f6ljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark. Byggaktoren svarar for
anslutningsavagifter till tekniska ledningsnit {for tillkommande
byggnader. Genomforandet av exploateringen kommer att regleras i
ett exploateringsavtal mellan staden och fastighetségarna.

Planavgift

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren och ska ticka
Stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med uppréttandet av
ny detaljplan.

Drift vatten och aviopp

SVOA ansvarar for utbyggnad och drift av vatten-och
avloppsanldggningar i omradet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Avtal med Stockholms stad om nyttjande av stadens mark under
byggtiden kommer att tas fram.

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:
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Samrad 24 juni 2025 — 1 september 2025
Granskning april-maj 2026
Antagande september 2026

Laga kraft, tidigast november 2026

Upplysningar

Ett bestand av den invasiva arten parkslide (Reynoutria japonica)
hittades inom planomradet vid naturvardesinventeringen (Calluna,
2024). Parkslide &r en aggressiv invasiv art som kan vara svér att bli
av med och som kan skada bade den biologiska méingfalden och
byggnader. Den ska hanteras av fastighetsdgaren innan
exploatering.

Planeringsunderlag

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Naturvirdesinventering (Calluna AB, 2024)

- Trafikutredning (Bjerking, 2025)

- Dagvattenutredning (Envigo, 2025)

- Antikvarisk forundersékning (Bjerking, 2025)

- Solstudie, ingar i denna planbeskrivning (Bjerking, 2025)

Ovrigt underlag

- lllustrationsmaterial, ingadr i denna planbeskrivning
(Bjerking, 2025)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For planomrédet géller detaljplan for del av kvarter Ulltisteln, Dnr.
Dp 8448. Planen mojliggor byggnadskvarter for bostédder (B) och
allmén plats i1 form av anlagd park/naturpark
(PARK/NATURPARK) med egenskapen gédng-och cykelvig.
Fastigheten Akertisteln 2 #r planlagd som kvartersmark for bostider
i tvd vaningar och endast friliggande hus far uppforas. Ovriga
fastigheter far bebyggas med parhus i tva vaningar.

Detaljplanen vann laga kraft 1989 och planens genomférandetid har
gatt ut.
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Planbesked

Ett positivt planbesked ldmnades den 29 september 2020 med
beddmningen att det dr [dmpligt att utveckla fastigheten med
parhus. Det inldimnade forslaget ansags vara i linje med omradets
karaktir och bedomdes bidra till ett utdkat utbud av bostider 1
omradet.

Oversiktsplan

Stockholm véxer och stadens alla delar behdver utvecklas for att né
stadens bostads- och héllbarhetsmél. Stadens ambition &r att fortita
stadsmiljon genom att komplettera med nya bostider pa lampliga
platser i alla delar av Stockholm. Vid komplettering med ny
bebyggelse ar det viktigt att ta stod i stadsdelarnas befintliga
kvaliteter och unika prégel for att bevara Stockholms karaktér.

I 6versiktsplanen beskrivs mojligheterna till stadsutveckling dar
Kilvesta dr lokaliserat inom stadsdelsomradet Hésselby-Vallingby.
Kélvesta ar ett smahusomrade som till storsta del byggdes under
1960- och 1970-talen med tidstypiskt planmonster och arkitektur.
Stadsutveckling i Kdlvesta beskrivs 1 oversiktsplanen som framst
mdjlig genom kompletteringar i befintlig bebyggelsestruktur.

Oversiktsplanen lyfter dven fram att stadsdelen ligger inom
Billstadns avrinningsomréde, vilket innebér att sérskild hdnsyn bor
tas till dversvamningsrisken.

Byggnadsordningen

Den aktuella fastigheten dr beldgen i Kélvesta, ett omrade som
enligt Stockholms byggnadsordning klassificeras som en “’storskalig
stadsdel”. Denna karaktérstyp har sitt ursprung i
miljonprogrammets stadsbyggande under 1960- och 70-talen, dér
modernismens idéer om funktionsseparering, gronska samt ljus och
luft 1 stadsrummet var védgledande. I Kilvesta tog detta sig uttryck i
stora enheter av smahusbebyggelse, ofta friliggande villor, med en
tydlig struktur och generdsa gronomriden.

Utveckling inom denna stadsbyggnadskaraktér ska, enligt
byggnadsordningen, ske med ett helhetsperspektiv dir
kompletteringsbebyggelse utformas i ndra samspel med den
befintliga strukturen. Det dr av stor vikt att hansyn tas till den
ndrliggande bebyggelsen vad giller skala, uttryck och placering.
Nya byggnader bor utformas som en samtida tolkning av platsens
forutséttningar och den omgivande miljon. Férdndringar inom
sammanhéllna grupper av smahus ska ske med hiansyn for helheten i
gestaltning och utformning, for att sdkerstilla att omradets karaktir
och identitet bevaras och stérks.
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Detaljplanen utgér frdn den befintliga stadsbyggnadskaraktiren och
foljer de vigledande principerna i byggnadsordningen. Den nya
bebyggelsen placeras med omsorg for att harmoniera med omradets
smaskaliga karaktdr och befintliga struktur. Utformningen tar
hénsyn till ndrliggande bebyggelse vad giller skala, placering och
arkitektoniskt uttryck, vilket bidrar till att skapa en tydlig och vél
sammanhéllen stadsstruktur.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Strategin "Varsam utveckling av sméhus- och villaomraden"
betonar vikten av att bevara och utveckla Stockholms sméhus- och
villaomraden pa ett sitt som respekterar deras unika karaktir och
kvaliteter. Kdlvesta, som &r en del av stadsdelsomradet Hisselby-
Villingby, dr ett smahusomrade byggt huvudsakligen under 1960-
och 1970-talen med tidstypiskt planmonster och arkitektur.

Strategin foresprakar att utvecklingen i Kélvesta ska ske genom
varsamma kompletteringar inom den befintliga
bebyggelsestrukturen. Detta innebér att nya byggnader och tilldgg
ska utformas med hinsyn till omradets karaktarsskapande material,
kulorer, byggnadsdelar och detaljer. Utformningen av nya
byggnader ska baseras pa en samtida tolkning av platsens
forutsittningar och den nérliggande bebyggelsen.

Kilvesta kénnetecknas av ursprungligen stora tomter, dir successiv
tomtdelning har lett till en kontinuerlig fortatning och féréndring.
Husen dr mestadels friliggande med olika karaktér i
tradgérdslandskap, ofta med trddgard mellan gata och byggnad.
Byggnaderna ér fritt placerade i forhallande till gatulinjen och ér
vanligen placerade ldngre in pa tomten med gron forgdrdsmark.
Detta skapar en dppen och gron miljo som ar typisk for omradet.

Strategin betonar att husens placering ska ske med hédnsyn till den
befintliga bebyggelsestrukturen och omradets karaktér. Nya
byggnader bor placeras sa att de harmonierar med den omgivande
arkitekturen och landskapet. Detta innebar att husens placering ska
respektera befintliga byggnadslinjer och avstand till grannar for att
bevara omradets sammanhingande och enhetliga utseende.

Forgardsmarken, som dr den del av tomten som ligger ndrmast
gatan, ska bevaras och utformas pé ett sitt som forstarker omradets
grona och 6ppna karaktér. Strategin rekommenderar att
forgardsmarken anvinds for att skapa grona ytor med trad, buskar
och grasmattor, vilket bidrar till en trivsam och estetiskt tilltalande
milj6. Hardgoring av forgardsmarken bor undvikas for att
uppritthélla den ekologiska balansen och estetiska varden.

Strategin lyfter ocksa fram att Kélvesta ligger inom Ballstadns
avrinningsomrade, vilket innebér att sdrskild hdnsyn bor tas till
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oversvimningsrisken vid utveckling av omradet. Vidare
rekommenderas att gronomraden och tridd bevaras for att
upprétthalla den ekologiska balansen och estetiska vérden.
Exploatering som sker utan hdnsyn till dessa virden kan fa en
negativ paverkan pad omradets karaktir och kulturhistoriska vérden.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet omfattas av influensomrade for Stockholm Bromma
flygplats. Flygplatsens sammantagna influensomrade dr den yta
utanfor riksintresseomradet inom vilken hdg bebyggelse eller
anldggning anses kunna patagligt skada riksintresset.
Influensomrddet med hénsyn till flyghinder definieras av alla
géllande hinderytor 1 Bestimmelser for Civil Luftfart - Flygplatser
(BCL-F).

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for detaljplanen. Halten av
partiklar PM10 dr 20-25 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 ug/m?. Halten av kvivedioxid ar 15-18
pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60

pg/m?.
Vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Béllstadn (SE61000). Béllstaan ér en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Enligt VISS maj 2025 har Béllstaan dalig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar
maéttlig ekologisk status &r 2027 och god kemisk ytvattenstatus ar
2027 med undantag av Benso(a)pyrene och Benso(g, h,i)perylen. I
denna vattenforekomst finns undantag &ven for kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

Buller

Planomradet ligger vid slutet av en mindre lokalgata och har en god
ljudmilj6. Enligt Stockholms bullerkarta utsétts fastigheten for
bullernivdaer som understiger 50 dBA ekvivalent.
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Mellankommunala intressen
Miljo
Dagvatten

Fastigheten dr for ndrvarande inte hardgjord. Dagvatten som
genereras inom fastigheten fordrdjs naturligt inom naturmarken
men marken har begriansad infiltrationskapacitet pa grund av att den
till stor del bestdr av postglacial lera. Vid storre nederbord leds
dagvattnet mot en ldgpunkt i norr, dér det finns ett befintligt dike.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning

En skyfallsmodellering for fastigheten Akertisteln 2 och niromradet
har utforts i SCALGO LIVE for ett 100-arsregn (Envigo, 2025).
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pd Akertisteln 2. Modellen inkluderar dven flodesvigar som markerats med

morkbld linjer och pilar. Planomradet dr markerat med en rod rektangel (Envigo,
2025).

For befintlig topografi vid ett 100-arsregn forvintas inget vatten att
ansamlas inom fastigheten Akertisteln 2. Vattnet inom fastigheten
forvéntas avrinna mot norddst till ett storre obebyggt omride.

Fororenad mark

Idag finns ingen kinnedom om markfororeningar pa platsen. Norr
om planomradet har det patriffats aska fran avfallsforbranning som
sedan sanerats. Enligt miljoforvaltningen kan det finnas en risk for
fyllnadsmassor av varierande sammanséttning och ursprung inom
fastigheten.
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Alla markf6roreningar som upptécks ska anmélas till
miljoforvaltningen, enligt 10 kap miljobalken respektive 28 § i
forordningen om milj6farlig verksamhet och hélsoskydd. Det géller
dven for sanering och efterbehandling av fororenat omréde.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestér jordarten
inom planomradet av postglacial lera.

Kulturmiljo

Akertisteln 2 och 3 var tidigare en enda fastighet. P4 nuvarande
Akertisteln 2 finns idag ett mindre uthus, byggt i souterring pa
kuperad mark. Byggnaden uppfordes 1929 och anvéndes
ursprungligen som tvittstuga, verkstad och honshus. Uthuset horde
till ett enbostadshus fran denna tid som stod pa samma tomt,
nuvarande Akertisteln 3. Uthuset pa Akertisteln 2 stir kvar pa sin
ursprungliga plats och ligger delvis utanfor dagens fastighetsgrans.
Bostadshuset pa Akertisteln 3 kan ha rivits eller utgdr grunden till
den tegelvilla som byggdes pa 1970-talet (Antikvarisk
forundersokning, Bjerking, 2025).

Uthuset bedoms vara bevarat i sitt ursprungsutférande men &r 1
daligt skick. Trots byggnadens tekniska skick har den ett
kulturhistoriskt virde som ett av fa bevarade exempel pa
egnahemsbebyggelse i Kilvesta. Byggnadens yttre uttryck har ddrav
ett bevarandevirde. Byggnadens skick har undersokts av en
konstruktér med kunskap om éldre byggnadssitt, och det har
konstaterats att det inte gér att rddda byggnaden.

Stadsmuseets klassificering

Bebyggelsen i Kélvesta inventerades och klassificerades av
Stadsmuseet 2008. Klassificeringen édr overvdgande gul 1
stadsdelen, vilket innebér att bebyggelsen ér positiv for stadsbilden
och/eller kan ha ett visst kulturhistoriskt virde. Bebyggelsen fran
1960- och 1970-talet har ett enhetligt uttryck, och den tidstypiska
moderna planeringen med grupper av smahus placerade som 6ar i
ett parklandskap bedoms ha viss kulturhistorisk betydelse. Viktiga
aspekter for forstaelsen av kulturmiljon ar stadsdelens tidstypiska
gatustruktur, gronomradena med gangvagar mellan
bostadsenheterna och huvudvigarna, den enhetliga arkitekturen
samt smaskaligheten.
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Fastigheten Akertisteln 2, markerat med rétt, ir gronklassad av Stadsmuseet.
Kdlla Stockholms stads kulturhistoriska klassificeringskarta. dpWebmap
(stockholm.se)

Planomradet ar ett gronklassificerat omrade. Gronklassade
fastigheter eller byggnader anses vara sarskilt vardefulla ur
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.
For sadan bebyggelse tillimpas 8 kap. 13, 14 och 17 §§ plan- och
bygglagen (PBL). Klassificeringen beror pa det befintliga uthuset,
som tidigare anvénts som tvittstuga, verkstad och honshus. Denna
byggnad vittnar om stadsdelens dldre bebyggelse och den tidens
levnadssatt, vilket bidrar till Kélvestas lokalhistoria.

Fysisk miljo

Den forsta stadsplanen for Kélvesta antogs 1963, och utbyggnaden
skottes av privata bolag fran 1966. Standardisering av hustyper och
byggnadsdelar mojliggjorde ett snabbt byggande, och fram till
mitten av 1970-talet uppfordes nédrmare 2 000 sméhus, framst
radhus, kedjehus och villor. I vistra Kdlvesta finns dven fristdende
villor som tillkommit sedan 1970-talet, samt nagra fa villor frdn
fore 1960-talet.

Planomradet omgérdas av villor fran 1970-talet lings med
Brudsporregriand och parhus frén 1990-talet lings med
Bjornmossevégen.
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Fotot visar bebyggelsen vister om planomradet. Vy fran Brudsporregrind. En

huvudbyggnaden med fasad i tegel och trd, Soder om den finns en gdistbyggnad,

Vy fran Brudsporregrdnd. Till hoger i bilden syns ett av flera parhus som
uppforts i omrddet under 1990-talet. Mellan dessa och Akertisteln 2 loper en
gdngvdg i riktning mot bakomliggande allmdnning. Kdlla: Bjerking, 2025.

Villorna ér uppforda i 1-2 vaningar. Byggnaderna ir till stor del 1
trd med sadeltak och takpannor i antingen rott eller svart. Det finns
dven en del tegelbyggnader. Fargsattningen skiftar mellan rétt, gult,
gratt och vitt. Tomterna har en vil tilltagen forgdrdsmark ut mot
gatan och tomtgrinserna ir tydligt markerade med bland annat
héckar, staket och murar.
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Parhusbebyggelsen dr dn mer enhetlig med trafasader 1 rott eller gult
med vita knutar. Parhusen dr uppforda i tvd vaningar och utformade
med sadeltak och réda tegelpannor. Tomterna har en bred
forgardsmark och carports. P4 tomternas baksidor finns privata
uteplatser. Aven hir #r tomterna tydligt markerade med hickar eller
staket.

Den laga bebyggelsen tillsammans med gronomridden mellan
kvarteren ger omréadet en karaktéristisk utformning.

Vister om planomrédet finns ett storre gronomrade som till storsta
delen ligger i Jarfalla kommun. Grénomradet stracker sig 1angs med
kommungriansen mellan Jarfélla och Stockholm stad med
kopplingar mot Jarvakilen. Straket dr en del av ett storre nét av
sammankopplade grona rekreationsytor i stadsdelsomradet.
Omradet &r utpekat som ett omrdde med gammal skog och ingér 1
ett habitatnitverk for groddjur enligt stadens miljodatabas.

Norddst om fastigheten passerar ett gang- och cykelstrak som
kopplar samman Brudsporregrind, via skogsomradet, med
villabebyggelsen i Skilby.

Kilvesta dr ett sméskaligt bostadsomrdde med en tidstypisk
gatustruktur dir trafikslagen ar separerade. Omradets karaktir
bygger pé terrdnganpassad bebyggelse med egna tridgérdar,
omgiven av skogs- och parkmark, vilket ger stadsdelen ett gront
intryck. Mellan bostadsenheterna och huvudvigarna 16per
gronomraden med géng- och cykelvégar. Smalare gronstrak finns
mellan de olika kvarteren och pa 6mse sidor om huvudgatorna,
bestaende mestadels av gris med enstaka skogsdungar. Den
smaskaliga bebyggelsen ar vil anpassad till omradets terrdng, och
det finns bitvis stora hdjdskillnader. Planomradet har en svag
lutning fran s6der mot norr, som avslutas 1 ett dike precis norr om
planomradet ldngs med géngvédgen pa kommunens mark. Vésterut,
utanfor planomradet, dr hojdskillnaden storre, vilket gor att den
angriansande fastigheten ligger hogre &dn planomradet.

Teknik

Befintlig bebyggelse i stadsdelen ér kopplad till befintliga vatten-
och avloppsledningar samt el -, tele och fjarrvirmeledningar.

Service

Serviceutbudet i ndromradet dr generellt sett begriansat. Narliggande
grundskolor dr Bjornbodaskolan och Sorgéardsskolan, vilka
tillsammans cirka 600 elever. Det finns en livsmedelsbutik cirka
700 meter fran planomradet. I angrédnsande stadsdelar, sérskilt i
Villingby centrum, finns ett bredare utbud av badde kommersiell och
offentlig service.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-06-17, Dnr 2022-13775

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 23 (28)

Trafik

Det finns relativt goda kollektivtrafikforbindelser i ndromradet, med
en busshéllplats cirka 300 meter fran det aktuella planomradet 1angs
Bjornmosseviagen. Med buss gar det enkelt att ta sig till Vallingby
centrum och Stockholm central.

Planomradet nds med bil frdn Brudsporregrind, en lokalgata med
hastighetsbegransningen 30 km/h och trottoar pd ena sidan.
Lokalgatorna i omradet leder endast till bostadsomradena, vilket
innebdr att de inte trafikeras av tung trafik som bussar, utan endast
av sopbilar och leveranser. Parkering sker huvudsakligen pé den
egna fastigheten, men vid infarten till Bjornmossevigen finns en
besoksparkering och det 4r mojligt att parkera pa Brudsporregrands
hogra del av korbanan 1 sédergdende riktning.

Géende och cyklister kan nd omradet fran soder via
Brudsporregrind, fran oster via Bjornmossevégen och frén norr via
géng- och cykelvdgen som gir genom det angridnsande
naturomradet. Omrédet har god tickning av gatlyktor som lyser upp
védgarna for gdng- och cykeltrafikanter. Trottoarerna &r breda och i
gott skick, vilket bidrar till ett gott samspel mellan fordon,
cykeltrafikanter och géngtrafikanter.

Natur

Nordost om planomradet finns diken och en sumpskog diar mindre
vattensalamander och vanlig groda har observerats.
Omkringliggande naturmark, norr om omradet, pekas dven ut som
potentiella dvervintringsplatser i kommunens miljodatabas. Alla
groddjur r fridlysta och skyddande enligt artskyddsforordningen
och behover darfor inventeras och beaktas vid planlédggning om det
finns risk att de kan paverkas negativt.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Beddomningen
bygger pa kriterier i 5 § i miljobedémningsforordningen.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om
ljudmiljo, naturvarden, vattenkvalitet, 6versvamningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
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inom naturomréden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

Framkomligheten och tillgéinglighet f6r raiddningstjénstens fordon
beddms vara god.

Sammantaget bedoms den planerade markanvandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen under rubriken
generella konsekvenser samt for Naturmiljo och Kulturmiljo.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
forsorjningsbehov av bostider. Ett kraftigt bostadsbyggande ar en
av stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostads-
forsorjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och 1 avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggor for tva bostdder som avses uppforas med
dganderitt. Genom att tillfora dessa nya bostdder bidrar detaljplanen
till att mota det 6kande behovet av bostdder 1 Stockholm.

Natur

Gronomrade

En naturvirdesinventering utford av Calluna &r 2024 har
genomforts for omradet 1 samband med framtagandet av
detaljplanen. Planomradet bedoms ha ett visst naturvérde, klass 4.
Omrédet ingar 1 ett habitatnitverk for groddjur och fungerar som
habitat under sommar, host och vinter. Inga vérdearter hittades
inom planomradet vid inventeringen eller datasokningen, men
nérliggande fynd av vanlig groda och mindre vattensalamander kan
knytas till omradet som fodosdksomride. Inventeringsomradet
bedomdes inte ha betydande vérden for groddjurens fortlevnad, men
hinsyn kan @nda behdva tas vid exploatering pa grund av
kumulativa effekter.

Vid inventeringen hittades dven ett bestand av den invasiva arten
parkslide (Reynoutria japonica). Det dr en aggressiv invasiv art som
kan skada den biologiska méngfalden och vid spridning dven ge
upphov till skador pa bebyggelse. Detta méste hanteras enligt
gillande foreskrifter.
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Landskapsbild

Forslaget integreras i och kompletterar stadsdelens befintliga
bebyggelsestruktur med friliggande byggnader i1 form av villor och
parhus, orienterade lings omkringliggande lokalgator, vilket gor att
den nya bebyggelsen upplevs som ett naturligt tillagg i
bostadsomradet.

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att detaljplanen inte medfor
ndgon negativ paverkan pé befintlig landskaps- och stadsbild.

Miljo
Dagvatten

Fastighetsdgaren ska folja Stockholm Vatten och Avfall AB:s
riktlinjer vid dagvattenhantering. Det dagvatten som uppstér ska
hanteras och fordr6jas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin
innan avledning fran fastigheten.

Dagvatten inom planomradet foreslas omhéndertas i vixtbaddar
med infiltration med en f6rdréjningsvolym om 7,4 kubikmeter.
Vixtbaddar har god fordrdjnings- och reningsforméga samt utgor
estetiskt tilltalande inslag i boendemiljon. Volymen som behover
fordrojas inom fastigheten dr berdknad utifrdn kravet pa fordrojning
av de forsta 20 mm enligt Stockholms stads atgérdsniva samt for att
forbattra reningsgraden. Ytbehoven for dagvattenanldggningar har
sakerstéllts 1 plankartan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den sammanlagda beddmningen &r att planforslaget &r mojligt, men
som helhet paverkas den befintliga tomten och den befintliga
byggnadens vérden och uttryck negativt ur vissa avseenden.

Ljusforhallanden

En sol- och skuggstudie har genomforts av Bjerking, 2025 i syfte att
visa hur den foreslagna bebyggelsen péverkar intilliggande
byggnader och ytor vid olika tider pa dagen och aret. Studien
redovisar var-/hostdagjamning, sommarsolstand och vintersolstand
vid fyra tidpunkter: klockan 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00.
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De slagskuggor som uppkommer pa intilliggande byggnader och
ytor beddms ha en begridnsad paverkan. Studien visar att slagskugga
fran den nya bebyggelsen i delar nar parhusbebyggelsen dster om
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planomradet under eftermiddagarna pa varen. Under sommaren
paverkas inte bebyggelsen. Géllande plan medger en byggritt med
tva vaningar vilken innebédr samma pdverkan som i den nya planen.
Omradet dr idag redan paverkad av skugga fran de hoga trid som
star pa platsen, dock dr omfattningen av denna paverkan oséker.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Den nya bebyggelsen pa fastigheten bedoms inte paverka
luftkvaliteten, som redan idag ar god.

Vatten

Omrédet ar beldget inom avrinningsomrédet for
ytvattenforekomsten Billstadn (SE658718-161 866) for vilken
faststéllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Ballstaan. Dagvatten fran
planomrédet fordrojs och tas om hand inom fastigheten. Byggherre
far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Halsa och sakerhet

Oversviamning

Planerad markanvédndning forvéntas inte 6ka risken for
vattenansamlingar inom Akertisteln 2. Marken ska hdjdsitts sa att
lokala lagpunkter undviks och ddrmed bedoms
oversvamningsrisken inom planomradet vara liten.

Social hallbarhet

Barn

Planforslaget bedoms inte fa nagra betydande negativa
konsekvenser for barn. Inga fordndringar foreslas i gatunétet vilket
gor att trafiksepareringen bibehalls. Det medfor att det finns bilfria
ging- och cykelvégar som kan anvéndas av barn och unga utan att
behdva passera trafikerade véagar nér de ror sig 1 och genom
omradet.

Jamstalldhet

Om fastigheten bebyggs blir det fler 6gon pa gatan bade vid
viandplanen och gangstraket norr om planen vilket kan skapa en
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okad kénsla trygghet for alla som ror sig 1 omradet under dygnets
alla timmar.

Riksintresse

Planomradet ar lokaliserat inom influensomrade for Bromma
Stockholm flygplats och zonen for hinderbegransade ytor.
Planforslaget kommer inte Gverskrida gillande hdjdbegrasningar
och bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Trafik

Planforslaget medfor en mindre fordndring i omradet och biltrafik,
géng- och cykeltrafik bedoms inte paverkas av planen
(Trafikutredning, Bjerking, 2025). Fastigheten grinsar till en
véndplan, vilket innebér att ingen annan trafik &n behorig trafik
kommer att passera den nya bebyggelsen. Planomradet foreslés
angoras fran Brudsporregriand, vilket innebér att den befintliga
gang- och cykelvégen inte paverkas negativt, och inte heller
mdjligheten att parkera langs med Brudsporregrind. Det finns
utrymme att anordna privata parkeringar till de nya bostdderna inom
den egna fastigheten. Det &r viktigt att sdkerstélla att sikten &r god
vid de nya in- och utfarterna till fastigheterna, bade under byggtiden
och efter att exploateringen dr genomford.

Den befintliga vindplatsen ar i1 enlighet med VGU dimensionerad
for minst en normalstor lastbil, vilket innebir att inga atgirder krévs
1 den befintliga gatan for att byggtrafik ska kunna ta sig fram till

platsen.
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Hllustration av foreslagen utformning av platsen. Kdlla: Bjerking AB
Tillganglighet

Forslaget uppfyller Stockholms framkomlighetsstrategi. Nuvarande
lutningar pd gator och gangvégar bibehalls. Markplanering,
parkering och entréer ska utformas for att mota de
tillgénglighetskrav som finns.



