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Samradsyttrande over detaljplan for del av
fastigheten Vallingby 4:1 med fler Nalstastraket i
stadsdelen Nalsta, Vinsta och Vallingby

Remiss av S-Dp 2020-09138

Forvaltningens forslag till beslut

1. Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd godkadnner forvaltningens
tjansteutlatande som yttrande dver planforslaget

2. Arendet justeras omedelbart

Sammanfattning

Detaljplan for del av fastigheten Villingby 4:1 med fler
Nilstastraket 1 stadsdelen Nalsta, Vinsta och Villingby S-Dp 2020-
09138, har skickats till Hasselby-Villingby stadsdelsforvaltning pa
plansamrad.

Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning, avdelningen for
verksamhetsstod och stadsmiljd, har tagit del av rubricerade
planhandlingar. Sammanfattningsvis anser stadsdelsforvaltningen
att vissa aspekter, sdsom boendekvaliteter och gestaltning, behover
utvecklas. Forvaltningen onskar dven en analys av den
sammantagna effekten av de pdgaende planarbetena i omradet sa att
de befintliga kvaliteterna inte decimeras.

Bakgrund

Detaljplan for del av fastigheten Villingby 4:1 med fler
Nilstastraket 1 stadsdelen Nalsta, Vinsta och Villingby, S-Dp 2020-
09138, har skickats till Hasselby-Villingby stadsdelsforvaltning pa
plansamréad. Plansamrad pagér mellan 20 maj 2025 och 1 juli 2025.
Forvaltningen har beviljats ansténd till efter septemberndmnden.
Arendet behdver dirfor hanteras med omedelbar justering.

Syftet med detaljplanen dr att prova ny bebyggelse inom delar av
fastigheterna Villingby 4:1 och Vinsta 5:1 vid
Vinstavagen/Skattegdrdsvagen samt Nélstastrket, mellan
stadsdelarna Nalsta och Villingby. Detaljplanen foreslar en
utveckling med cirka 410 nya bostéder 1 form av flerbostadshus,
radhus och kedjehus samt bostadskomplement 1 bottenvaningen.
Vaningsantalet for tillkommande flerbostadshus ér i huvudsak
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mellan tre till sex vaningar. Radhus och kedjehus foreslds som tva
véningar. Bostidderna upplats med blandade upplatelseformer.
Planforslaget foreslar ocksa utveckling av det befintliga parkstraket,
Nilstastraket, som rekreationsstrak, ekologiska samband samt nya
gang - och cykelkopplingar. Planforslaget ska bidra till en variation
av byggnadstyper, med en tydlig bebyggelsefront mot Vinstavigen
och Skattegardsviagen. Den tillkommande bebyggelsen ska ocksa
bidra till Vinstavdgens utveckling fran genomfartsled till en
tryggare, titare och mer urban gata. Skala och typologi ska pa ett
medvetet sitt forhalla sig till befintlig bebyggelsestruktur, och den
nya bebyggelsen ska anpassas till landskapsrummet och bidra till att
forstarka entréerna in till parkstraket. Bebyggelsens mote med
naturmarken ska ges en omsorgsfull gestaltning som samspelar med
omgivande marknivéer. Planforslaget ska dven bidra till vl
utformade offentliga rum. Bebyggelsen samlas i grupper med grona
slapp emellan, for att skapa entréer till parken och uppritthélla
spridningsfunktioner bland annat. En stor del av striket bevaras och
dessa gronomraden dr planerade for att hantera vatten vid skyfall.

Idag utgors planomridet av parkstrdk med stora Oppna grasmattor.
All mark inom planomréadet dgs av Stockholms stad. I gédllande
detaljplaner dr marken planlagd som parkmark.

Till planforslaget hor ocksé en stor méngd utredningsmaterial,
bland annat antikvarisk konsekvensbedomning,
kulturmiljoutredning, naturmiljoutredning, dagvattenutredningar,
marktekniska unders6kningar, solstudier, bullerutredningar,
trafikutredning, parkeringsutredning, etcetera. Utredningarna
undersoker platsens lamplighet for bebyggelse ur flera aspekter och
foreslar atgarder for anpassningar dir sd bedoms nddvéndigt -
exempelvis gillande dagvattenhantering och 6versvidmningsrisker
som ir stora fragor inom planomradet. Oversvimningsrisken
hanteras bland annat genom att marken hojs inom ett planerat
bostadskvarter medan ett cirka tva hektar stort omréade i parken
sdnks, samt att diket utformas slingrande med kurvor som liknar en
flod.
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Delar av forslaget bedoms innebéra stor paverkan pa kulturvarden
och patagliga konsekvenser for kulturvdrden. Foljande delar av
planforslaget har bedomts innebéra stora negativa konsekvenser pa
kulturmiljon:

- Kvarter B:s paverkan pa motet mellan Néilstastrakets natur och
radhusen 1 kvarteren Svdgern, Svirmodern och Dopskalen.

- Kvarter E:s paverkan pa miljon kring Vinsta gard, genom den
brutna kontakten mellan bytomten (platsen déir gérdarna i byn
tidigare 1ag) och gravfiltet.

- Kvarter F som dominerar ver Vinsta gard genom sitt ldge och
husens skala.

_ . - AN : [ 4 ! -
Figur 1: lllustrationsplan éver planomradet, med kvartersnamn.
lllustration: LAND arkitektur/Kungsladan

Stadsbyggnadskontoret anser att det dr lampligt att prova ny
bebyggelse i foreslagna lagen, bland annat for att forslaget forhaller
sig till omradets bebyggelsekaraktér och att foreslagna byggnader
har placerats med hiansyn till Vinsta gard och de kulturhistoriska
véirden som identifierats i kulturmiljoutredningen samt till de
viktigaste vyerna som pekats ut i kulturmiljéutredningen.

Arendet

Planomradet ligger pd gransen mellan Nélsta, Vinsta och Villingby.
De tre stadsdelarna har sinsemellan ganska olika karaktir och
forhallningssitten till dem ar dirfor ganska olika 1 stadens
styrdokument. Nélsta dr angivet som villastad, Villingby som
tunnelbanestad och Vinsta som verksamhetsomrade. For Vinsta-
Johannelund finns ett planprogram framtaget for en omvandling till
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en blandad stadsdel. I Stockholmstads Gversiktsplan anges Vinsta
ha en mycket stor stadsutvecklingspotential. Nilsta anges ha vissa
mojligheter till stadsutveckling, framfor allt i samband med
nedmonteringen av kraftledningen 1 Nélstastrket. For Nilstastraket
anges att det finns mojligheter till kompletteringsbebyggelse 1
strakets nordviéstra del, varvid straket bor utvecklas till ett attraktivt
rekreationsomrdde med stirkta samband mellan Nélsta och
Villingby. Aven Villingby anges ha goda méjligheter till
stadsutveckling, inom befintlig stadsbyggnadsstruktur. Planforslaget
kan anses vara i linje med dversiktsplanens inriktning for omradena.

Stora delar av Villingby &r utpekade som riksintresse for
kulturmiljovarden, och griansen for riksintresset stracker sig in i
planomradet. Vinsta gard ar gronklassad av Stockholms
stadsmuseum, vilket innebér att bebyggelsen dr sérskilt viardefull
frn kulturhistorisk synpunkt, och de intilliggande radhusen pé
Bollnésbacken dr blaklassade, vilket innebér synnerligen hogt
kulturhistoriskt virde att ta hdnsyn till.

I Stockholms byggnadsordning &r vigledningen {or
tunnelbanestdder bland annat att de ska utvecklas med utgangspunkt
ur de centrala parkstrdken och de gestaltningsmissigt sammanhéllna
husgrupperna. Kompletteringsbebyggelse 1 anslutning till
tunnelbanestdderna ska utformas utifrin ett helhetsperspektiv och
ndrliggande bebyggelse ska beaktas.

Enligt Stockholms nya arkitekturpolicy bor nya tilldgg till staden
strdva efter att hitta rétt proportioner. Exempel pa bra tilldgg som
lyfts 1 arkitekturpolicyn &r ocksa sddana som inordnar sig i
omgivningens skala, till en sammanhallen helhet.

Oster om planomradet pagér planarbete inom fastigheten Floden 1
for att utveckla stéllverket med en ny byggnad. I den planen ingar
ocksa en utveckling av Nalstadiket for 6kad dagvattenfordrdjning

och forh6jda upplevelsevirden. Norr om den planen planeras dven
for nya bostader i flerbostadshus langs Tébylundsvégen.

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom Avdelningen for verksamhetsstod
och stadsmiljo, vid Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Hésselby-Villingby stadsdelsforvaltning, avdelningen for
verksamhetsstod och stadsmiljo, har tagit del av rubricerade
planhandlingar och har ett par medskick 1 det fortsatta arbetet.

Ur ett klimatperspektiv ar det positivt att nya bostdder byggs 1
kollektivtrafikndra lagen, det behdver noga utredas sé att
utvecklingen bidrar med nya viarden for kommuninvanarna. Aktuellt
gronomrdde dr omtyckt och anvédnds av méinga for rekreation.
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Narheten till gronomraden dr dven en kvalitet som lockar boende till
ytterstaden. Efterfrdgan pa nybyggda ldgenheter i ytterstaden ar
samtidigt relativt 1&g, och darfor bor det som byggs hélla hog
kvalitet ur boendemiljosynpunkt och att bostdderna inte fortar de
befintliga kvaliteterna pé platsen. Att dgna tid &t gestaltning ar
sarskilt viktigt nér bebyggelse anldggs i ett gronomride, som dr en
stor kvalitet for de omkringboende. For att kompensera kunde
Vinstavagen utvecklats mer till en gata med levande bottenviningar
eller gestaltningen lyftas en extra niva. Forvaltningen pdminner
exempelvis om den spannande gestaltning som forslaget hade 1 ett
tidigare planskede.

Forvaltningen ser att utvecklingen av Nalstadiket kommer kunna
medfora 6kade upplevelsevirden och forbattrade forutsittningar for
fordrojning av dagvatten och for att fungera som livsmiljo for
groddjur. Eftersom flera pagaende planarbeten i ndromradet
planerar kompensatoriska skyfallsatgirder 1 diket kan dessa behova
samordnas.

Forvaltningen delar kulturmiljéutredningens beddmning att
planforslaget riskerar att padverka kulturmiljon negativt, i synnerhet
géllande Vinsta gérd. I planbeskrivningens avsnitt om
kulturhistoriskt vardefull milj6 anges att vissa av konsekvenserna
beddms kunna reduceras genom éndrad planering eller placering av
bebyggelse, s& som ndrmast angrinsande byggnad till Vinsta gérd 1
kvarter F och radhusen 1 kvarter E. Om stadsbyggnadskontoret ser
att sd ar fallet anser forvaltningen att detta bor goras, for att undvika
negativ paverkan pa kulturmiljon.

Planbeskrivningen visar att stora delar av kvarter C ar skuggade
under nistan hela dagen, dven vid sommarsolstandet enligt
solstudien. Forvaltningen noterar att situationen endast ser
acceptabel ut for sommarsolstandet kl tolv. Utformningen bor ses
over for att skapa en ljusare boendemiljo och en boendemiljo av
hog kvalitet.

Stadsdelsforvaltningen noterar att det pagér flera parallella
planarbeten inom ett mindre omrade och ser att det kan behdvas en
samordning dem emellan. De sammantagna konsekvenserna pa
befintliga kvaliteter i omradet liksom effekten pé stads- och
landskapsbild riskerar att bli negativa utan ett helhetsgrepp.
Stadsmiljoaspekten dr sdrskilt viktig utifrn att omradet ligger i
anslutning till riksintresse for kulturmiljovarden.
Sammanfattningsvis anser stadsdelsforvaltningen att vissa aspekter,
sasom boendekvaliteter och gestaltning, behover utvecklas.
Forvaltningen 6nskar dven en analys av den sammantagna effekten
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av de pagéende planarbetena 1 omrédet sd att de befintliga
kvaliteterna inte decimeras.

Gunilla Ekstrand Jenny Bejker
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Hisselby-Villingby Hisselby-Villingby
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Planbeskrivning, samradshandling, detaljplan for fastigheten
Villingby 4:1 m.fl. Nilstastraket 1 stadsdelen Nilsta, Vinsta,
och Villingby

2. Plankarta, samradshandling, detaljplan for fastigheten
Villingby 4:1 m.fl. Nélstastraket i stadsdelen Nilsta, Vinsta,
och Villingby

3. Ovriga handlingar:
https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaende-
planarbete/planarende/2020-12922

Expediering
Stadsbyggnadskontoret (omedelbar)
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