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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Brandskyddsbeskrivning Kvadern 1 och 2 (Henrikssons
brandkonsult, 2024)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 2022)

—  Geotekniskt utldtande (Tyréns, 2024)

—  Kulturmiljo, konsekvensanalys for Maltesholmsvdgen,
(Nyréns, 2022)

—  Kulturmiljéutredning for Maltesholmsvdgen (Nyréns, 2022)

— Miljéteknisk markundersokning (Tyréns, 2021)

—  Omgivningsbuller- och vibrationsutredning (ACAD, 2025)

— Trddinventering, fastigheterna Kvadern 1 och 2 (Calluna,
2021)

— Riskanalys (Brandskyddslaget, 2025)

Ovrigt underlag

— Beslut om betydande miljopaverkan (Stadsbyggnadskontoret
2025

— Gronytefaktorberdikning (Landskapslaget, 2022)

—  Sol- och skuggstudier (Rombus Arkitekter, 2024)

— Behovsbedomning, underlag for miljo- och hdlsofrdgor
(miljoforvaltningen, 2020)

— Behovsbedomning, olycksrisker och rdddningsinsatser
(Storstockholms brandforsvar 2020)

— Behovsbedomning, underlag for kulturhistoriska virden m.m.
(Kulturforvaltningen, 2020)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostédder och
centrumverksamhet i tva byggnader som far uppforas i fem
vaningar plus en teknikvaning. Utgdngspunkten i forslaget ar att
befintliga byggnader bevaras och byggs till med ytterligare tre
vaningar. Pabyggnaden bor utformas sa att karaktiarsdragen i
befintlig bebyggelse vdrnas. Detta kan uppnés genom varsam
hantering av material och kulorer, placering och storlek pa
balkonger samt symmetrisk fonstersattning. Bebyggelsen ges
forutséttningar att aktivera gaturummet genom att entréer
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placeras mot gatan och centrumverksamhet mojliggors i
bottenvaningarna. Planen reglerar skydd mot storningar av trafik
och industribuller med avseende pé dess néra liage till Hasselby
strands tunnelbanestation.

Planen syftar dven till att skydda virdefulla naturvdrden och
skapa forutsittningar for en mer vegetationsrik kvartersmark pa
tidigare hirdgjord mark. Planen mojliggdr allmén parkering
genom att ombilda en tidigare parkeringsplats pd kvartersmark
till allmén plats. Boende- och besoksparkering hanteras delvis
under mark 1 befintligt garage inom kvadern 2 och som
markparkering. Mdjlighet till gemensamhetsanldggning for
parkering, bostadskomplement och angoring sékerstills 1 planen.

Planens genomforande innebér ett tillskott av bostader till
Haésselby strands centrum och en komplettering i mycket
kollektivndra ldge. Vid planens genomforande mdjliggors cirka
64 bostédder och en gruppbostad. Genom att utveckla tidigare
verksamhetstomter &dr projektet ett markeffektivt och
miljoméssigt strategiskt bostadsprojekt, med utgdngspunkten att
befintliga byggnader inte rivs utan istéllet byggs pa och
utvecklas.

Planprocess

Beslut om planstart godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 12
december 2019. Samréd genomfordes mellan 13 september och
24 oktober 2022. Planomrédet utgjorde dé en del av detaljplanen
for Maltesholmsvégen, del av Grimsta 1:2 m.fl. med
diarienummer 2018-14612. Samradsredogdrelsen och beslut om
att granska planen godkindes av stadsbyggnadsndmnden 20 april
2023. Planarbetet genomfors med standardforfarande.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger néra Hésselby strands tunnelbanestation,
lings med Maltesholmsvigen och utgors av fastigheterna
Kvadern 1 och 2 samt del av Grimsta 1:2. Arealen uppgar till
cirka 0,3 ha. Kvadern 1 och 2 dgs av Stockholms stad med
Kvadern 1 & 2 Hésselby AB som tomtréttshavare. Del av
Grimsta 1:2 dgs av Stockholms stad.
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Planomrddets\ldge i stadsdelen inom rod rharkering.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen beskrivs Hésselby strand som ett omrade med
stora mdjligheter till stadsutveckling inom befintlig
bebyggelsestruktur. Maltesholmsvégen pekas ut som ett urbant
strak. Urbana strak ar enligt oversiktsplanen dverbreda gator 1
lokala vignétet som kan omvandlas till levande stadsmiljder.
Gatorna ar tankta att fortsatt ha en viktig lokal och regional
trafikfunktion men kompletteras med gang- och cykelvignit bade
langs med och tvirs over gatan. Utrymme for kollektivtratik ska
prioriteras.

Stockholms byggnadsordning

Byggnadsordningen ar ett vigledande dokument for utvecklingen
av stadens olika stadsbyggnadskaraktarer. Planomradet ligger
inom stadsbyggnadskaraktéren tunnelbanestad dar den nya
bebyggelsens anpassning till terrdngen och gaturummens grona
karaktér ar sarskilt viktig. Ny bebyggelse ska utformas inom den
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befintliga strukturen med en samtida tolkning av platsens
forutséttningar och nérliggande bebyggelse.

Detaljplan

Kvadern 1 och 2 omfattas av stadsplan 4127 frdn 1953 som anger
garage och smdindustriandamal for de aktuella fastigheterna. Del
av Grimsta 1:2 omfattas av stadsplan 4127 och stadsplan 5294
frdn 1958 som anger gatumark samt Dp 2002-05774-54 som
anger omrade for parkeringsdndamal.

Kommunala beslut i 6vrigt

Beslut om att bryta ut Kvadern 1 och 2 fran detaljplanen for
Maltesholmsvigen togs den 27 augusti 2024. Detaljplanen fick
det nya diarienumret 2024-03597.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har beslutat att anvisa mark for bostédder
inom fastigheterna Kvadern 1 och Kvadern 2 till Kvadern 1 & 2
Hésselby AB den 12 december 2019.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Marken ér till stor del hdrdgjord och anvénds for bilparkering.
Mot gatan finns forgardsmark med gris, enstaka trdd, buskar och
planteringar. Marken lutar svagt fran norr till sdder.

Naturvarden

Enligt tillgangligt GIS-underlag dr planomradet klassat som
urban gréstruktur (byggnader) med inslag av urban gronstruktur
av trddkaraktdr. Planomradet ingér inte 1 habitatnatverk for
barrskogsféaglar, groddjur eller ddellovskog. De ndrmaste troliga
livsmiljoerna for barrskogsfaglar finns dster om planomradet.
Habitatvirde for fladdermdss klassas som mycket lagt. Inom
planomradet har tre trdd inventerats, tva askar och en vértbjork.
Ask idr en rodlistad art som bedoms som starkt hotad. En av
askarna (3) nar upp till kriterierna for naturvérdestrad.
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Karta som visar livsmiljéer, klivstenar och spridningslinkar for faglar knuta
till barrskogshabitat. Planomradet inom rod markering. (Miljoférvaltningen,
Stockholm 2025)

10USSlIEN

[usbeAS

Inventerade trid inom och i anslutning till Kvadern 1. Nummer 1 och 3 dr
askar och nummer 2 dr en vartbjérk. (Calluna, 2021)

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestér jorden av mordn pa berg.
Jorddjupet varierar upp till tre meter.
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Skruvprovtagningar utfordes for Kvadern 1 1 samband med
planerad nybyggnation runt april 1972. Proven visar att jorden
huvudsakligen bestar av fyllningsjord. Utforda slagsonderingar
har huvudsakligen stoppat 1 férmodat berg strax under markytan.
Inom norra delar av Kvadern 1 har slagsonderingar stoppat som
lagst 2,8 meter under markytan. Inom Kvadern 2 saknas
geotekniskt arkivmaterial.

Utforda provtagningar i samband med miljoteknisk
markundersokning som genomfordes 2021 visar ocksa pd
fyllnadsmaterial, i huvudsak grus och sand.

Ras och skred
Planomréidet utgors av ett relativt plant omrade med ytnira berg.
Risk for ras och skred foreligger inte.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallskarteringen visar att det finns en lagpunkt inom Kvadern
2 som riskerar versvimmas vid ett 100-arsregn. Ligpunkten
sammanfaller med nerfart till garage och kéllare. Inga storre
flodesvagar kan konstateras som paverkar planomradet.
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Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anlaggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Malaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt VISS i maj 2025 har
Mailaren-Fiskarfjarden méttlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2027. Undantag med ett mindre strangt
krav finns for bromerade difenyletrar och kvicksilver.
Grénsvardet for PFOS 6verskrids men omfattas av kontrollerande
overvakning istéllet for tidsfrist.

Grundvatten
Inget grundvatten har observerats i arkivmaterial. Med avseende
pa att marken utgdrs av ytnéra berg eller friktionsjord pé berg
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bedoms inte grundvatten paverka grundlaggning eller
schaktarbeten.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds tekniskt till Malaren-
Fiskarfjarden. Nuvarande ledningsnét inom allmén plats bedoms
ha kapacitet for savil tillkommande dagvatten, efter lokal
fordrojning, och dimensionerande skyfallsregn.

Befintlig bebyggelse

Kvadern 1 och 2 dr bebyggda med industri- och kontors-
byggnader frdn 1970-talet, pa delvis staketomgéirdad mark mellan
tunnelbanestationen Hisselby strand och Maltesholmsvigen.
Byggnaden pa Kvadern 2 uppfordes 1978 och byggnaden pa
Kvadern 1 1972. Kvadern 1 hade ursprungligen verkstad och
lagerlokaler 1 bottenvaningen och kontor pd dvervaningen. Bada
byggnaderna dr uppforda i tre vaningar varav den oversta ar
indragen. Kvadern 2 har ett killarplan som delvis fungerar som
garage.

sl

£ 3
yggnad for

E TR U e S e »
kontor och industri pa Kvadern 1.
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Bgnad fr kontooch industri pd Kvadern 2.

Landskaps- och stadsbild

Planomradet ligger 1 anslutning till storskalig infrastruktur.
Maltesholmsvigen och tunnelbanesparet skapar tillsammans en
stor 6ppenhet norr om planomradet. Gaturummet dr gront med
allétrad och forgardsmark. I sdder finns Hasselby strands centrum
med torg, kyrka, och ett hogre punkthus som fungerar som
centrummarkor. Bebyggelsen i centrum ar delvis fran 2010-tal
och utgors av lameller i1 fem till sjuvéningar. Hér skapas
halvslutna kvarter som ramar in torg och kyrka vilket kontrasterar
mot en i dvriga omrddet mer upplost stadsbild. P4 motsatt sida
Maltesholmsvigen finns 50-talsbebyggelse 1 form av punkthus i
atta vaningar som dr sammanlidnkade med ldgre lameller i tre
vaningar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

De bdda huvudbyggnaderna inom planomradet beddms ha ett
visst kulturhistoriskt virde, framfor allt pa grund av sin enkla,
rationella och konsekvent utforda tegelarkitektur. Detta tar sig
uttryck i en regelbunden fonsterplacering, fonsterband 6ver hela
fasaden och motfallstak. Fa fordndringar har genomforts och
husen bedoms vara ursprungliga till sin karaktar.

Kvadern 1 och 2 ar gulklassat av Stadsmuseet. Det innebér att
fastigheterna innehaller byggnader som bidrar positivt till
stadsbilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt vérde.
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Planmonster och omgivning

Stadsplanerna for tunnelbanefororten Hésselby strand togs fram 1
borjan av 1950-talet. Bostadshusen &r placerade pa typiskt 1950-
talsmanér, grupperade med omvéxlande ldga smalhus och hogre
punkthus om sex till sju vaningar. Fasadutformning, putsfasader,
fonsterdetaljer, balkongriacken, portar och taktegel &r typiska for
1950-talet. Inne 1 kvarteren finns mycket naturmark och ménga
skyddade lekplatser och planteringar. Nérmast stranden 16per en
strandpromenad.

Offentlig service

Skola och forskola
Forskola och F-6 skola finns inom cirka 300 meter fran
planomradet.

&%

fe! v Y ‘ O Hasselbygardsskolan Ny
s ' F-9 ol e O

fasselby

. 7 A . \ [ Hasselby gard . L
. . ‘ 1 LQVisélyndsskolan
‘1 e . > . 25 e
. %

.J .

*%. Malteshiolmsskolan O
F-6

Engelska‘skolan Hasselby&
49

@ H'H.J

;o st
'Y
£

£

Skolor (r(')'daﬁringar) och forskolor (bld prickar) i ndromrddet.

Sjukvard
Vardcentral finns 1 Hisselby gard pa ett avstand av cirka en
kilometer och nas enkelt med tunnelbanan.

Kommersiell service
Livsmedelsbutik och apotek finns i Hasselby strands centrum.
Nérmaste storre centrum med ett varierat utbud finns 1 Villingby.

Sociala fragor

I Hasselby-Villingbys stadsdelsomride bor en storre andel barn
och unga och en mindre andel vuxna i dldrarna 24 till 40 ar,
jamfort med genomsnittet for kommunen. Konsfordelningen ér
relativt jdmn. Nattbefolkningen dr mer dn dubbelt sé stor 1
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Hasselby-Villingby som dagbefolkningen, vilket ar ett tecken pa
att det saknas arbetsplatser. De dominerande branscherna ér vard,
omsorg, utbildning och handel. Bostadsbestandet i Hasselby gérd
och Hésselby strand utgors till cirka 80 % respektive cirka 60 %
av hyresritter.

Enligt Skillnadernas Stockholm dr ohélsotalen 1 Hésselby strand
och Hisselby gard bland de hogsta i kommunen. Hér finns ocksé
en storre andel ekonomiskt utsatta barnfamiljer dn 1 6vriga
staden. Arbetslosheten dr hogre dn snittet och medelinkomsten
lagre. Stockholms stads trygghetsmitning méter hur stadens
invanare upplever trygghet utifran ett antal parametrar. I
Hasselby strand och Hésselby gard finns en storre oro dn i
genomsnittet betrdffande bland annat att utsattas for brott, att gd
ut sent pa kvillen, att utsdttas for vald eller 6verfall i den
offentliga miljon samt for att ga hem sent pa kvéllen fran
tunnelbanestationen. Trygghetsmitningen pédvisar ocksa tydliga
skillnader mellan kvinnor och mén i stadsdelsomradet, dar
kvinnor upplever mer otrygghet.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i anslutning till Maltesholmsvigen som dr en
huvudgata. Maltesholmsvégen har en gatusektion som varierar
mellan cirka 13 till 15 meter med kdrbana, trottoar och gang- och
cykelbana.

Biltrafik

Berord stricka av Maltesholmsvégen har en trafikmingd pa cirka
3 100 fordon per dygn (enligt Miljobarometern, Stockholm stad
ar 2016). Det finns ingen kantstensparkering eller annan angdring
langs Maltesholmsvigen, ddremot langs angransande gator sdsom
Aprikosgatan och Melongatan. Inom planomradet sker parkering
som oppen markparkering och i parkeringsgarage.

Gang- och cykeltrafik

Lings Maltesholmsvégens ena sida finns idag en kombinerad
gang- och cykelbana. Den andra sidan har endast trottoar.
Maltesholmsvigen dr utpekad som huvudstrak i gillande
cykelplanen men uppfyller idag inte stadens riktlinjer,
exempelvis gillande sektionsbredd och trafikseparering. Fran
Maltesholmsvégen nas dven det regionala cykelstraket,
Hasselbystraket.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger 1 anslutning till Hisselby strands
tunnelbanestation. I ndromradet trafikerar buss 119 till Spanga
station under dagtid, buss 198 nattetid, samt nértrafiklinje 908.

Storningar och risker

Foérorenad mark

Den miljotekniska markundersokningen (Tyréns, 2022) visar att
inga forhdjda halter av fororenade &mnen patréaffats inom
planomrédet, i jaimforelse med Naturvardsverkets generella
riktlinjer for kdnslig markanvindning (KM). Undersdkningen
omfattar fem jordprovspunkter med totalt nio jordprover som
genomgatt miljdanalys. Inget grundvatten pétraffades vid
provtagningen.

Miljgeopunkt
@  Hlar (inmatt)

B@  Hlar (ef inmatt)

@ Kan gj slutforas

] undersskningsomréde

. L
Redovisning av provtagningspunkter inom planomrddet. Gronmarkerade
punkter dr genomforda provtagningar, rodmarkerad punkt markerar att
provtagning inte kunde ske. Utdrag frdan den miljotekniska
markundersckningen. (Tyréns, 2022)
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Buller och vibrationer

Planomradet utsitts for buller frén trafik pd Maltesholmsvigen
och fran tunnelbanan. Tunnelbanan kan ocksa péverka
planomrédet i form av stomljud och vibrationer. Det har ocksa
utretts hur planomradet paverkas av industribuller fran
stillastaende tag.

Mitning av kdnnbara vibrationer har utforts som en dvervakad
méitning den 5 oktober 2023 1 Kvadern 2 ndrmast tunnelbanan.
Under mitningen passerade nio tag. Ingen forhdjning av den
komfortvdgda vibrationssignalen kunde observeras vid
tagpassagerna.

Risk

De riskkéllor som &r relevanta for detaljplanen &r nérheten till
tunnelbanan och farligt gods p4 Maltesholmsviigen. Ovriga
identifierade riskkéllor ligger pa ett for stort avstdnd fran
planomrédet for att kunna paverka risksituationen. Bebyggelse
som planeras i néra anslutning till spar kan &ven utgora en risk for
sjdlva spértrafiken. Det dr d& framforallt risken for paverkan i1 handelse
av brand 1 byggnad eller risk for att objekt kastas eller sprids med
vinden sé att det hamnar inom sparomréadet. Viss risk kan dven
foreligga for skada pé resenirer och personal 1 hindelse av urspérning.

Elektromagnetiska falt

Elektromagnetiska fiélt finns idag i1 anslutning till planomradet till
foljd av tunnelbanans hogspanningsnédt. Foreliggande planforslag
har beaktat dessa risker under planarbetet och rekommenderat
arsmedelvérde av de elektromagnetiska félten ska inte dverskrida
0,4 uT (mikrotesla) dar ménniskor vistas stadigvarande.
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Planforslag
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1llustrationsplan éver planomrddet, fastigheterna Kvadern 1 och 2. Bild:
Rombus Arkitekter.
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‘ B ‘ Detaljplanen mojliggdr tva byggnader i fem vaningar ovan mark
plus en teknikvéning som gors mindre och indragen fran
Maltesholmsvigen. Byggnaderna far innehalla bostéder i fem
vaningar och centrumé@ndamal i de tvé nedersta vdningarna.
Antalet bostéder i1 forslaget dr 64 lagenheter plus en gruppbostad.
Lagenhetsstorlekarna varierar vilket innebar att det finns bade
ettor, tvdor och treor. Gruppbostaden &r befintlig och finns 1
bottenvéningen pa Kvadern 1. Bostdderna avses upplatas med
hyresritt.

Utgdngspunkten i forslaget dr att de tvd befintliga
tegelbyggnaderna bevaras och byggs pa men det finns inget
forbud mot att riva och bygga tva helt nya byggnader. Pabyggnad
gors troligast genom att nya barande pelare placeras utanfor
befintliga byggnader, vilket innebér att fotavtrycket blir ndgot
storre. For Kvadern 1 planeras ny hiss 1 en tillbyggnad. For
Kvadern 2 placeras hiss och trapphus inom befintlig volym. Pa
taket planeras teknikvéningar som dven kan anvindas for
bostadskomplement, som t.ex. bostadsforrdd. I planen regleras
hur byggnaderna ska gestaltas, bland annat att bottenvéningarna
ska ha tegelfasad, hur balkonger och fonster ska placeras och hur
taket ska se ut.

Planen ska bidra till att aktivera Maltesholmsvéagen, déarfor ska
nya entréer placeras mot gatan. Om det blir ndgon publik
verksamhet 1 byggnaderna sa kan den med fordel vindas mot
gatan och anvénda forgardsmarken som t.ex. uteservering.

I ndromradet finns storningar och risker kopplade till tunnelbanan
och trafik pa Maltesholmsvégen. For att gora platsen lamplig {6r
NV\WV\M bostadsbebyggelse finns krav pa att atgérder som skyddar mot
buller och brand ska vidtas. Utmed tunnelbanespéret anldggs en
bullerskdrm som skyddar bade uteplatser och bostéder och bidrar
till att uppna riktvarden for buller. Bostéder 1 bottenvaning inom
Kvadern 2 som vetter mot spdromridet ska utformas s att minst
ett bostadsrum har ett fonster bort frén spdromradet (v1). Det ska
goras for att hoja boendekvaliteten och minska eventuella
storningar som kan uppsta for boende pa bottenvaningen.

Ny bebyggelse

Byggrittens utbredning pa marken begrénsas i plankartan genom
................ att byggnad inte far uppforas pd de delar som utgor bostadsgard

och parkeringsytor.
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Byggnadernas hojd begrinsas av en totalhdjd pa + 50 meter dver
nollplanet for Kvadern 1 och + 50,5 meter for Kvadern 2. Det ger
en byggnad pa totalt cirka 20 meter och en vaningshdjd pa cirka
3,3 meter per vaning, inkluderat teknikvaning. Det hér skapar en
viss flexibilitet vad giller materialval, da t.ex. en tristomme ofta
kraver en kraftigare konstruktion én ett bjilklag i betong. Hojden
begrinsas ocksa genom angivet vaningsantal. Byggnaden fér inte
ha mer &n fem véningar utover teknikvaning och killare.
Byggritten regleras ocksé av storsta utnyttjandegrad. Bruttoarean
for Kvadern 1 far inte verstiga 2 900 m? och for Kvadern 2,

2 100 m2. Det hir skapar ocksé en viss flexibilitet i placering av
teknikvaning samtidigt som det begriansar mojligheten att
bebygga hela den dversta vaningen. Tekniska installationer,
teknikrum eller bostadskomplement ovanfér den femte védningen
ska placeras med minst 4,5 meters indrag fran fasad som vetter
mot Maltesholmsvigen. Taken ska utformas flacka med
maximalt tio graders lutning for att inordnas 1 befintlig
bebyggelse kring planomradet.

Pa bostadsgarden finns det mojlighet att uppfora
komplementbyggnader till en storsta byggnadsyta av 50 m2.
Dessa kan t.ex. innehalla miljérum och cykelforrad.

+49,5 Taksarg m. .
Teknik m.m . J "‘““3132_"3“““
[ v e
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Sektion som redovisar hogsta antal vaningar. (Rombus Arkitekter 2025).
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Kvadern 1(ndrmast i bild) och 2 sett fran Maltesholmsvdgen norrut. (Rombus
Arkitekter, 2025)

Kvadern 2 (ndrmast i bild) och 1 sett fran Maltesholmsvigen soderut.
(Rombus Arkitekter, 2025)

Gestaltningsprinciper

Gemensamt for de bdda byggnaderna pa Kvadern 1 och Kvadern
2 &r att de har ett visst kulturhistoriskt virde. Forslaget utgar
dérfor fran att virna och stdrka de befintliga kvaliteterna. Planen
reglerar att de tva forsta vaningarna ska utforas med tegelfasad
(f4). Det syftar till att ta tillvara karaktirsdragen hos befintliga
byggnader samtidigt som det kan gynna cirkulért byggande vid
en eventuell rivning. Vid en pabyggnad sd bor de nuvarande
fasaderna bevaras. Kuldren bor samspela med det ljusa teglet och
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lana farg och material fran byggnadsdetaljer som t.ex.
fonsterkarmar. Eftersom pabyggnaden ar en stor volym sé kan
den litt dominera. Darfor dr det extra viktigt med omsorg om
detaljer. Fasaderna pd byggnadernas langsidor ska utforas med
symmetrisk fonstersittning och préglas av upprepning vad géller
proportioner, fonstertyper och placering av balkonger.
Utgéngspunkten &r att f6lja den fasadindelning som befintliga
byggnader har.

]
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Fasadelevation mot Maltesholmsvdgen. (Rombus Arkitekter, 2025)

Befintlig byggnad pa Kvadern 2 har karaktéristiska fonsterband
som fortsétter 6ver horn. Det gestaltningsgreppet har oversatts till
en planbestdmmelse for att bibehalla en kvalitativ gestaltning
med utgangspunkt i befintliga varden (f2).

Karaktdristiska fonsterband pd Kvadern 2 som dr utgangspunkt for
utformningsbestimmelsen f2.

Den versta bostadsvéningen ska avslutas med en taksarg med
markerad taklist. Det hdr syftar till att d6lja en del av taket fran
gatunivan. Det syftar ocks4 till att sidkerstilla ett sardrag och
kvalitet som finns 1 befintliga byggnader dér det tydliga
takavslutet bidrar till den linjdra och horisontella
fasadindelningen.
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+49,5 Taksarg m.
markerad taklist

Sektion som redovisar ett exempel pd hur planbestdm;nelse om taksarg och
markerad taklist ska tolkas. (Rombus Arkitekter)

Vid ett uppforande av fasad med prefabricerade element ska
skarvarna mellan elementet utforas sa att de utifran ett
helhetsintryck dr dolda. Hanteringen for att dolja skarvarna ska
vara omsorgsfullt och medvetet hanterat i1 forhéllande till 6vriga
planbestimmelser som reglerar byggnadens utformning.

Balkonger

Balkonger far generellt utforas sa att de kragar ut 1,6 meter fran
fasadliv med en ldgsta fri hojd om 6,0 meter ovan mark. Under
sex meter tillats endast en balkong pa Kvadern 2 som har varit en
tidigare lastkaj men gjorts om till uteplats (f6). Den tilldts ocksé
kraga ut 3,0 meter fran fasaden. Totalt sett far inte balkonger
uppta mer dn 40 % av fasadlédngden per vaningsplan. Mot
Maltesholmsvégen tillats inte inglasade balkonger.

P& husens gavlar far balkonger som mest kraga ut 0,5 meter.
Motivet &r att hélla siktlinjer mellan husen 6ppna men ocksa att
begrinsa paverkan pé nirliggande bebyggelse. P4 byggnaden
inom Kvadern 1 tilldts inga utkragande balkonger pa den sédra
gaveln (f8) da den ligger néra ett befintligt bostadshus. Endast
utrymningstrappor far finnas pa byggnadens norra och sddra
gavel (5).

Byggnaden pa Kvadern 2 ligger néra tunnelbanesparen. Av skél
kopplade till risk och drift av tunnelbanan ar det oldmpligt med
utkragande balkonger. Planen reglerar att utkragande balkonger
inte far finnas mot tunnelbanesparen (f7).

Genomférande av pabyggnad

De befintliga husen ar stadigt uppbyggda med stomme av
armerad betong och fasader av tegel samt dr grundlagda pa berg
eller morén. Det finns @ndé en risk att konstruktionen inte &r stark
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nog att bdra ytterligare tre vdningar. Den behover darfor
forstdrkas med pelare som antingen borras ner genom de
nuvarande vaningsplanen eller forldggs pa utsidan av fasaderna.

Invindiga pelare kan anses vara mindre ldmpligt eftersom de
skulle stilla till problem for interidrer och infrastruktur.
Utvéndiga pelare kan 1damna inviandig konstruktion orérd, men
innebadr att bjélklagen behdver vara tjocka nog for att fribdrande
klara spannvidden. Detta géller sirskilt den breda byggnaden 1
Kvadern 1. Vid uppforandet av detta slag dr det av viktigt att
byggnaden uppfors i enlighet med géllande skyddsbestimmelse
och generella gestaltningsprinciper.

En trdkonstruktion &r ett sétt att hdlla nere pdbyggnadens vikt,
men kraver tjockare bjélklagstjocklekar. Planen har darfor
marginal bade 1 hojdled och sidled for olika konstruktionssitt.

Bostadsgard

Med planen ska de hardgjorda ytorna minska och en
genomslipplig beldggning finnas pa parkeringsytan (b1). I den
sydvistra delen av Kvadern 1 planeras ocksd en gemensam, gron
uteplats dér det varit parkering (f3). Planteringar och grésytor
kommer framst att finnas mot Maltesholmsvéagen och mot norr.
Forgardsmarken bor utformas pé ett inbjudande sétt och med en
publik karaktdr. Om det krivs stddmurar ska dessa utforas laga,
maximalt 0,4 meter. Om storre hojder dn 0,4 behdver hanteras sé
kan en terrassering skapas motsvarande en lutning 1:2 (n1). Ett
trdd, som idag star pa allmén plats, kommer att Gverforas till
Kvadern 1 genom en markdverforning. Tradet har sérskilda
naturvirden och bidrar positivt till stadsbilden varfor trédet inte
far fallas utan de skél som anges pé plankartan (n2).
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S Maltesho

8,0
Trad bevaras

Tyst uteplats, ddr mark inte far hdardgoras, i den sydvdstra delen av Kvadern 1
och forgardsmark mot Maltesholmsvigen. (Rombus Arkitetker, 2025)

Bef ¢

KVADERN 2

Mojlig uteplats norr om Kvadern 2 och forgardsmark mot Maltesholmsvagen
(Rombus Arkitetker, 2025)

Gator och trafik
Maltesholmsvigen regleras med GATA. I sodra delen av

planomradet kommer en befintlig parkering pa kvartersmark att
overga till allmén platsmark i syfte att tydliggdra att marken kan
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utnyttjas for allmén parkering. Gangbanorna och gatubredd inom
planomrdadet forblir detsamma.

Bilparkering

Parkeringstalet for projektet har beslutats till 0,55 platser per
lagenhet inklusive besdksparkering. Ingen justering for
lagenhetsstorlekar har gjorts. Det ger ett behov av 36
parkeringsplatser, dér ingér ocksa en parkeringsplats till
gruppbostaden.

I forslaget redovisas ett scenario med totalt 27 parkeringsplatser.
For att uppfylla parkeringsbehovet med foreslagna parkeringar
och antalet bostiader sa krdvs mobilitetsatgdrder motsvarande
ambitids niva med en rabatt pa 25 %. Alternativt kan
lagenhetssammansittningen behova justeras for att matcha
parkeringsutbudet.

Cykelparkering

Cykelparkeringstalet ar tre cyklar per 100 m? bruttoarea (BTA).
Det ger ett behov av cirka 150 cykelplatser. Dessa foreslés
placerade i garaget i Kvadern 2, 1 fristdende cykelrum och
cykelstéll pa bostadsgérden.

Tillganglighet

Samtliga bostider, bostadskomplement och lokal gors
tillgéngliga for rorelsehindrade. Alla vaningsplan har
hissforbindelse med husets entré. Tva parkeringsplatser for
rorelsehindrade mojliggdrs intill bdda byggnaderna i markplan
inom 25 meter fran entré.

Dagvatten

Takavrinningen av dagvatten ska omhéndertas i vixtbdddar och
genom infiltration 1 gronytor. For Kvadern 2 kan de grona ytorna
vid byggnaden anvindas for att ta hand om takavrinningen och
for Kvadern 1 anldggs véixtbdddar. Ytorna pd garden foreslas
skevas sd att vatten avrinner mot de grona ytorna.
Parkeringsplatser bor anldggas med genomslépplig beldggning 1
form av rasteryta, genom exempelvis markarmering. Ovriga
hardgjorda ytor bor ledas till de nedsédnkta vixtbaddar som
foreslas anlidggas vid fasadliv for Kvadern 1. Det totala
fordrojningsbehovet enligt dtgérdsnivan har bedomts till 14 m?.
Med foreslagen dagvattenhantering har detta resulterat 1 ett
ytbehov av 151 m?, varav 53 m? véixtbdddar och 98 m? gronytor.
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Teknisk forsorjning

Avfallshantering
Miljorum placeras inne pa fastigheten Kvadern 1. Sopbil angor
frdn Maltesholmsviagen.

Raddningstjanst

Byggnaderna pd Kvadern 1 och 2 uppfordes som industri och
kontorsbyggnader. For att omvandla till bostéder krévs att
brandutrymning klaras. Brandutrymningstrappor far finnas pa
den norra gaveln (f1) pd Kvadern 2 och pa den norra och sddra
gaveln (f5) for Kvadern 1. Detta medger att minst tva av varandra
oberoende utrymningsvagar kan uppnas. For Kvadern 1 ar det
dnda troligt att utrymningstrapporna inte anvénds for alla
vaningsplan.

Utrymningsstrategin for Kvadern 1 &r ténkt att ske via fonster.
Brandforsvarets barbara stegar tillats vid nyproduktion upp till
elva meters hojd till karmunderstycke. Lagenheter med hogre
hojder till karmunderstycke (upp till 23 meter) utryms via stegbil.
Forslagsvis uppréttas en situationsplan dir uppstéllningsplatser
och rdddningsvdg anges och hushgjd framgar.

Utrymningsstrategin for Kvadern 2 &r tinkt att ske via korridorer
som har tillgang till tv trapphus. Byggnaden har en huvudtrappa
och en utvéndig trappa. Korridorerna &r brandavskilda fran
trapphus och gingavstdnd mellan ldgenhetsdorr och ndrmsta
trapphus uppfylls. Korridorldngd ar godkéind.
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Moaites holmsviigen

Utrymningsstrategi for Kvadern 1 och 2. (Rombus Arkitekter)
Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopéverkan att en miljobedomning behdver goras.
Bedomningen baseras pé kriterier i bilaga 2 och 4 till férordning
om miljokonsekvensbeskrivning. Infor att planarbetet paborjades
begirdes underlag till behovsbeddomning frén kulturfoérvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de
synpunkter som kommit in under planprocessen ligger till grund
for stadsbyggnadskontorets beddmning.
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De fGrutsdttningar som &r relevanta for bedomningen ér de risker
som &r kopplade till tunnelbanan och péverkan pa
kulturmiljévéarden. Eventuella naturvirden inom planomradet ar
laga och det finns inte négra identifierade spridningslankar eller
livsmiljoer for signalarter som paverkas. De anvdndningar som
planen mdjliggor ger inte forutsittningar for oforutsedd
omgivningspaverkan. Tunnelbanan paverkar planomradet med
buller samt mdjlig brandspridning. En riskutredning har slagit
fast hur riskerna kan hanteras och bullernivderna ligger inom
gransvirdena om atgérder vidtas. Fragorna kopplade till
tunnelbanan bedoms inte vara av sddan art att det skulle riskera
betydande miljopéverkan. Befintliga byggnader har ett viss
kulturhistoriskt virde. Planen mdjliggor att utvalda karaktirsdrag
kan viirnas genom utformningsbestimmelser. Aven vid en
rivning beddms inte konsekvenserna vara av sddan omfattning att
det innebdr betydande miljopéverkan. Detaljplanens
bestimmelser gynnar cirkuldrt byggande genom att foreskriva att
byggnaderna ska uppforas med tegelfasad.

Planen kréver inga atgirder utdver normal miljéanpassning. De
fordndringar som planeras ligger 1 linje med forvintad
stadsutveckling pa platsen och medfor inga ldngvariga eller
odterkalleliga skador pa miljon. Pdverkan ér av begransad
omfattning och hanteras genom planens bestimmelser. Det
beddms inte uppsta komplexa eller kumulativa effekter som
skulle kunna leda till svaroverskadliga konsekvenser.

Planen dverensstimmer med géllande dversiktsplan och den
planerade markanvindningen bedoms inte medfora betydande
paverkan pd miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.
Undersokningssamrad med lansstyrelsen har genomforts.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan forvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Naturmiljé

De naturvédrden som aterfinns pa platsen ar kopplade till
befintliga trid. Det &r troligt att endast ett trdd behdver tas ner
under genomforandet av planen sett till hur néra det star
byggnaden pd Kvadern 1. Det dr en ask (1) som inte &nnu natt
upp till ndgon naturvérdesklassning men &r rodlistad. Vértbjorken
(2) kan troligen sté kvar. Asken (3) i soder dr skyddad i planen
och har status som naturvérdestrdd. Befintliga védrden 4r inte
sarskilt hoga men konsekvenserna av att ett av triden forsvinner
far bedomas som mattligt negativa. I 6vrigt kan aterskapande av



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-10-07, Dnr 2024-03597

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2024-03597
Sida 28 (42)

gronyta pa tidigare parkering mildra de negativa effekterna.
Grona tak och nya planteringar med béarande buskar kan gynna
den biologiska mangfalden. Planen ska utga fran gronytefaktor pa
kvartersmark dar slutlig utformning beslutas i samband med
bygglov och kravstills av exploateringskontoret.

F— s
Inventerade trid inom och i anslutning till Kvadern 1. Nummer 1 och 3 dr
askar och nummer 2 dr en vartbjork. (Calluna, 2021)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjdrden for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Bdde med hinsyn till Ostra
Mailarens vattenskyddsomrade och till miljokvalitetsnormerna for
vatten dr det viktigt att planens genomforande inte medfor en
negativ paverkan pé vattenkvaliteten.

Planen bedoms inte paverka mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Mélaren-Fiskarfjdrden. Dagvatten
fran planomradet fordrdjs och renas inom fastigheten innan
avledning sker allmint ledningsnét. Efter rening 1 infiltrationsytor
och vixtbdddar minskar samtliga fororeningar.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-10-07, Dnr 2024-03597

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2024-03597
Sida 29 (42)

Planen innebér en fordndring av stadsbilden 1 ett lokalt
sammanhang. Frin Maltesholmsvégen blir aktuellt gatuavsnitt
mer inramat nér bebyggelsen blir hogre. Norrifrdn kommer
bebyggelsen bli mer synlig och delvis skidrma befintlig
centrumbebyggelse. Den nya bebyggelsen kommer ocksa bli mer
synlig frdn Fyrspannsgatan, Persikogatan och sdderut pa
Maltesholmsvégen. Frin Maltesholmstorget kommer planen inte
att ha ndgon péverkan. Den kommer inte heller pdverka omradets
markorer, som det hogre punkthuset vid tunnelbanan. Kontoret
bedomer att en bebyggelse som inordnar sig befintlig
bebyggelseskala i anslutning till centrum &r positivt for
stadsbilden. Att 6ppna upp fasaderna mot Maltesholmsvégen
beddms ocksé bidra positivt genom att hdjda stadskvaliteter.
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KVADERN 2 SEKTION A-A

Sektion A-A och B-B som visar forhdllandet mellan Kvadern 1 och 2,
tunnelbanespdret och Maltesholmsvdgen. (Rombus Arkitekter).

Kulturhistoriskt vardefull miljo
En konsekvensbedomning av planens paverkan pa
kulturhistoriska viarden har genomforts. Utredningen som
beskriver konsekvenserna gjordes med utgédngspunkt i att
planforslaget var ett pdbyggnadsprojekt och med en gestaltning
som togs fram till samradsskedet. De medskick till forbattringar
som gjordes 1 samradet var:
e Pabyggnaden skulle vara mer avvikande frén befintliga
byggnader.
e Befintliga tegelfasader ska fa framtrdda och behalla
ursprunglig karaktar.
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Bedomningen dr att dessa punkter har forbéttrats sedan samradet,
bland annat foreslds inte teglet slammas i samma kuldr som
pabyggnaden. Detta gér byggnaden mer avlédsbar. De inglasade
balkongerna som utgjorde en avvikande gestaltning i samradet
har ocksé bearbetats och inga inglasningar tillats mot
Maltesholmsvigen. Ovriga synpunkter frin samradet kvarstar.
Forslaget bedoms framforallt paverka genom den 6kade volymen
vilket far konsekvenser for siktlinjer 6ver tunnelbanesparet,
gaturummet och centrumbebyggelsen. Den klusterverkan som
befintliga planer gav upphov till beddms minska nagot.

Forslagets styrkor &r att volymerna bygger vidare pa befintliga
strukturer 1 typologi och utbredning 1 plan. Den hogre skalan ér
acceptabel i anslutning till centrum och i linje med 6vrig
bebyggelse. Konsekvenser for den kulturhistoriskt vardefulla
gronstrukturen dr begrénsad.

Sammantaget bedoms planforslaget vara forenligt med platsens
kulturhistoriska viarden och endast bidra till en méttlig negativ
paverkan. De virden som ar kopplade till befintlig bebyggelse
beddms inte som sé stora att en rivning skulle vara otdnkbart.
Den pabyggnad som foreslds bor ses som en sé stor forvanskning
att det ndrmar sig samma konsekvenser som for en rivning och
uppforande av helt nya byggnader. Det som planen bevarar ar
planstrukturen samt vissa karaktérsdrag som oversitts i den nya
bebyggelsen, t.ex. att de tva nedersta fasaderna ska utforas 1 tegel
och att fonsterband ska finnas p4 Kvadern 2.

Storningar och risker

Trafik- och industribuller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran Maltesholmsvégen och
tunnelbanespar. Tunnelbanan har ocksé utretts som industribuller
eftersom planomradet angrénsar till en slutstation dir tag kan sta
uppstillda under langre tid.

Trafikbuller

Ekvivalent ljudnivé beréknas till hogst 60 dBA pa fasaden som
vetter mot Maltesholmsvégen. Pa fasaden mot spéret berdknas
ekvivalent ljudnivad pa 59 dBA eller ldgre. Det innebair att det inte
kravs nagra ytterligare atgirder eller anpassningar av
planldsningar.
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Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad 2040. Frifiltsvirden vid virst utsatta del
av fasad. (ACAD, 2025)

Industribuller

Ekvivalent ljudniva vid fasad berdknas till 47 dBA 1 det mest
utsatta ldget. Med en skdrm som nér tva meter 6ver spardverkant
sjunker hogsta ekvivalenta ljudniva vid fasad till 44 dBA, vilket
betyder att bada byggnaderna uppfyller Boverkets allménna rad
for industri och annat verksamhetsbuller utan anpassning av
planldsning.
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IRRRALARuE

Dygnsekvivalent ljudniva frdn tag pd uppstdilningsspa"r, 13 punktkdllor, 100
% drift. Frifiltsvdrde vid vdrsta utsatta del av fasad samt 1,5 meter ovan
mark. Bullerskdrm pd tva meter. (ACAD, 2025)

Uteplats

Omradet dér tyst uteplats ar planerad ar paverkad av tunnelbanan
och nagot av trafiken pad Maltesholmsvigen. For att uppfylla krav
pa 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplatsen maste en skdrm byggas utefter sparen med en hojd pa
tva meter dver spardverkant. Aven kraven for industribuller
klaras om skdrmen uppfors.
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IRRNLCOAEN

Bygnsekvivalent ljudniva 2040 fran vig- och-.Spcirtraﬁk. Frifiltsvirde 1,5
meter dver mark. Rod cirkel visar var tyst uteplats kan anordnas. (ACAD,
2025)

Skydd mot storning

Detaljplanen sikerstiller att en bullerskdrm uppfors mot
sparomradet. Bullerskdrmen placeras en halv meter in pa
Kvadern 1 och 2 och ska ha en hdjd av minst tvd meter ovanfor
sparen. Byggnader ska grundldggas och utformas sé att maximal
stomljudsnivé 1 bostadsrum inte dverskrider 32 dBA FAST vid
tdgpassage.
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Oversvamningsrisker

I skyfallsmodellen samlas vatten i nedfarten till garaget i
Kvadern 2. Det finns inga flodesvigar genom omradet sa vattnet
kommer frdn den egna fastigheten. Det &r en s pass liten volym
att relativt smé och enkla atgérder kan anvidndas for att hantera
situationen. For att undvika stdende vatten mot garaget eller att
det trdnger in 1 byggnaden sa kan atgirder vidtas. Ytlig avrinning
kan skapas innan nedfarten som leder vattnet bort fran garaget till
fordrojningsyta som vid storre regn avleds mot
Maltesholmsvigen. Det kan ocksa byggas en mindre vall innan
nedfarten som hindrar vatten frin att rinna ner. Vatten som leds
ut fran fastigheten mot Maltesholmsvigen samlas upp i en storre
flodesvig som slutar i Mélaren. Risken for att dtgérden skulle
medfora en forsdmrad situation nedstroms dr osannolik.

Flédesvig fran Kvadern 1 och 2 till Mdilaren.

Risk

Riskutredningen visar att risknivan inom omrédet &r 1ag och den
planerade anvdndningens paverkan pa omgivningen &r liten.
Riskreducerande atgérder kan dnda vidtas for att minska risken
ytterligare.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-10-07, Dnr 2024-03597

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2024-03597
Sida 35 (42)

e Oskyddade omraden utomhus nirmast tunnelbanan inte
utformas sa att de lockar méanniskor att vistas dér
stadigvarande (uppfylls till storsta del d& parkering och
komplementbyggnader placeras mot spéret).

e Komplementbyggnader i direkt anslutning till
tunnelbaneanléggningen ska utforas i obrdnnbart material
for att minska risken for vidare brandspridning i hindelse
av brand (sékerstélls med planbestimmelse)

e Det ska finnas en barridr som inte ar klattringsbar mellan
planomrdde och tunnelbanan for att forhindra sparspring
(planen reglerar att tvd meter hogt plank/skérm ska finnas
mot spdr som inte gar att klattra pa)

e Inga balkonger ska finnas mot tunnelbanan inom Kvadern
2.

Detaljplan sékerstéller eller dr forenlig med alla foreslagna
riskreducerande atgérder. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
atgdrderna &r tillrdckliga for att sdkerstélla att marken dr lamplig
for foreslagen markanvéndning.

Ljusforhallanden

Sol- och skuggstudierna visar att planforslaget innebér nagot
okad skuggning pd omgivningen. Ndrmaste bebyggelse ligger
direkt soder om planomrédet vilket innebér att planforslaget far
en relativt liten effekt, trots att volymerna stir néra och blir hogre
an idag. Framforallt kan forslaget pdverka med 6kad skuggning
under tidig morgon. Forslaget far ocksa inverkan pé fastigheten
Karmstolen 1 under kvillstid.
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KI'9.00 KI'12.00

KI15.00 K1 18.00
24 juni. Viss paverkan sker pd kvillstid pd forgardsmarken till Karmstolen 1.
Idag anvinds marken mest till boendeparking. Vissa av bostdderna pd de
ldgre vaningarna kan fd kvdllssolen paverkad. (Rombus Arkitekter, 2025)
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K1 9.00 Kl 12.00

K1 15.00 K1 18.00

21 september. Under vdr- och hostdagjamning blir paverkan pa Karmstolen 1
tidigare pa eftermiddagen. Solnedgdng sker kl 18. (Rombus Arkitekter)

Det ndrmaste avstdndet mellan Kvadern 1 och byggnaden direkt
till sdder pa fastigheten Hundgarden 2 ir cirka 5,5 meter. Enligt
bygglovshandlingarna vetter tre ligenheter per vaningsplan mot
Kvadern 1. En lagenhet per vaningsplan har alla ljusinslépp samt
balkong mot Kvadern 1. Dessa ligger pd ett avstdnd av cirka tio
meter. Den ldgenhet som ligger ndrmast har ett bostadsrum per
vaningsplan mot Kvadern 1 pé ett avstand av cirka sex meter.
Ovriga utrymmen #r badrum, klidkammare och kdk. Hér
kommer forslaget innebéra dkad insyn och minskat dagsljus. Da
Hundgérden 2 befinner sig i ett 14ge dér det redan &r tatt mellan
byggnaderna kan en 6kad acceptans for fordndring forutsittas.
For att lindra effekterna av en hogre byggnad tillats balkonger pa
gaveln av Kvadern 1 kraga ut maximalt 0,5 meter.
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@ Stockholms Granskningshandling
-

Planritningar fér Hundgdrden 2 visar hur bostadsrummen dr orienterade i
forhdllande till Kvadern 1. (Kollage: SBK. Planritningar: Hokerum bygg AB,

Kirsh + Dereka Arkitekter).
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Sektion C-C som visar forhdllandet mellan Kvadern 1 och 2 och Hungdrden 2.
(Rombus Arkitekter).

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa
befintliga miljoer som anvénds av barn. I ndromrédet finns
tillgdng till grona och bilfria omraden, parklek, lekplatser, skola
och forskola. Allt detta dr positivt for barn som kan komma att bo
i de nya bostdderna. Att en stor del av bostadsgarden upptas av
markparkering ar negativt, sirskilt da det kan vara en riskfylld
plats for barn. Konsekvenserna &r inte sa stora att det skulle vara
olampligt att tillskapa nya bostidder och bostadsbehovet anses

overvaga.

Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen:

Samrad 13 september — 24 oktober 2022
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Granskning 1 oktober — 28 oktober 2025
Antagande SBN mars 2026
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Tomtréttshavaren ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse samt 6vriga erforderliga anldggningar pa
kvartersmark, liksom aterstéllnings- och anslutningsarbeten pa
allmén platsmark.

Stadsbyggnadsndmnden upprittar detaljplan och svarar {for
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmailan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsdtgarder.

Exploateringsnimnden ansvarar som markégare for uppréttande
av nddvindiga avtal for planens genomforande och i den méan det
kréavs, anldggande av allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark genom berdrda
forvaltningar.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
Kvadern 1 & 2 Hésselby AB f{or att reglera kostnaderna for
detaljplanens framtagande.

Exploateringsndmnden har beslutat att anvisa mark samt tecknat
markanvisningsavtal for bostadsindamél med Kvadern 1 & 2
Hésselby AB den 12 december 2019.

Overenskommelse om exploatering ska tecknas med
exploateringsndmnden innan detaljplanen antas.

Trafikforvaltningen onskar ingé ett genomforandeavtal med
tomtrittshavaren som reglerar genomforandefragor i anslutning
till tunnelbanan.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att foljande detaljplaner helt upphor att
gélla inom planomradet:
e PI14127 som anger garage, smdindustri och gatumark.
e Dp 2002-05774 som anger parkering.
e P15294 som anger gatumark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Kvadern 1 och 2 samt del av
Grimsta 1:2. Arealen uppgér till cirka 0,3 ha. Kvadern 1 och 2
dgs av Stockholms stad med Kvadern 1 & 2 Hasselby AB som
tomtrittshavare. Grimsta 1:2 dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark
Planen mojliggdr for foljande anviandningar:

S GRIMSTA T2
Kartan redovisar fordndring av markanvindningen.
® Morkgront ar omrade som fortsétter vara kvartersmark

men dndrar anvdndning frén industri och garage till
bostads- och centruméndamal.
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® [ jusrott dr omrade som Overgdr fran fastigheten Grimsta
1:2 till Kvadern 1 och byter anvdndning frén gatumark till
bostads- och centruméndamal.

® [ jusgron byter anvindning fran parkering (kvartersmark)
till gatumark (allmin plats).

® Morkrott ar oforéndrat allmén platsmark for gatuindamal.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning provas
vid lantméteriforréttning.

Planen mojliggdr att en mindre del av Grimsta 1:2 verfors till
Kvadern 1.

Omrade utlagt som allmén platsmark ligger redan inom
Stockholms stads fastighet Grimsta 1:2 och behdver dérfor inte
genomga fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggningar

Omrade reserveras for bildande av gemensamhetsanldggning for
angoring, boendeparkering och komplementbyggnader genom
utlagda g-omraden (g1 och g2).

Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Byggaktoren star for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstdllande av
allmén plats till f61jd av byggnationen.

Stockholms stad bekostar utbyggnad av allmén plats som krévs

for planens genomforande. I aktuell detaljplan finns inget sant
behov.

Ersattning
Staden har intédkter i form av kapitaliserad tomtréttsavgéld.

Fastighetsbildning

Fordelning av forrattningskostnader ska ske enligt
overenskommelse i exploateringsavtalet mellan staden och
fastighetségaren.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Byggnaderna inom planomradet dr anslutna till vattenlednings-
och avloppsniitet.

El
Fastigheterna har redan relevanta anslutningar. Ingen utdkad
kapacitet har utretts inom ramen for planarbetet.

Fjarrvarme
Fjarrvarmeledningar finns i omradet och gér att ansluta till den
nya bebyggelsen i det fall de inte redan ar gjort.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden dr fem 4ar efter att planen fatt laga kraft.

Enhetschef Stadsplanerare
Louise Heimler Alexander Hansson Gol



