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Granskningsutlatande over Detaljplan for
fastigheterna Kvadern 1 och 2 med fler i
stadsdelen Hasselby strand

Dp 2024-03597

Forvaltningens forslag till beslut
Hésselby-Villingby stadsdelsndmnd godkinner férvaltningens
tjansteutlatande som yttrande dver planforslaget.

Sammanfattning

Detaljplan for fastigheterna Kvadern 1 och 2 med fler i stadsdelen
Hésselby strand, Dp 2024-03597, har skickats till Hasselby-
Villingby stadsdelsforvaltning pd plangranskning. Forvaltningen &r
positiv till planen 1 dess nya utformning. Forvaltningen har ett par
mindre synpunkter péd forslaget.

Bakgrund

Detaljplan for fastigheterna Kvadern 1 och 2 med fler i stadsdelen
Hésselby strand, Dp 2024-03597, har skickats till Hasselby-
Villingby stadsdelsforvaltning pd plangranskning. Plangranskning
pagar mellan 15 oktober 2025 och 11 november 2025.
Forvaltningen har beviljats anstand att inkomma med yttrandet till
30 november.

Detaljplanen syftar till att mojliggora tva byggnader om fem
véningar plus en teknikvaning med bostéder och centrum-
verksamhet inom fastigheterna Kvadern 1 och Kvadern 2 1 Hésselby
strand. Utgangspunkten i forslaget r att befintliga byggnader
bevaras och byggs till med ytterligare tre vdningar. Pdbyggnaden
ska utformas sa att karaktdrsdragen i befintlig bebyggelse virnas.
Bebyggelsen ges forutsittningar att aktivera gaturummet genom att
entréer placeras mot gatan och centrumverksamhet mojliggors i
bottenvéningarna.

P& grund av planomradets néra ldge till Hisselby strands
tunnelbanestation reglerar detaljplanen skydd mot stérningar av
trafik och industribuller.
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Planen syftar dven till att skydda virdefulla naturviarden och skapa
forutséttningar for en mer vegetationsrik kvartersmark pé tidigare
hardgjord mark. Planen mojliggér allmén parkering genom att
ombilda en tidigare parkeringsplats pé kvartersmark till allmén
plats. Boende- och besoksparkering hanteras delvis under mark i
befintligt garage inom kvadern 2 och som markparkering. Mojlighet
till gemensamhetsanldggning for parkering, bostadskomplement och
angoring sédkerstills 1 detaljplanen.
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Planomrddeis ldge i stadsdelen inom réd ma:ke:mg

Planens genomfOrande innebir ett tillskott av bostidder till Hasselby
strands centrum och en komplettering 1 kollektivnéra ldge. Vid
planens genomforande mdjliggors cirka 64 bostéder och en
gruppbostad. Genom att utveckla tidigare verksamhetstomter ska
projektet vara ett markeffektivt och miljomassigt strategiskt
bostadsprojekt, med utgangspunkten att befintliga byggnader inte
rivs utan istdllet byggs pa och utvecklas.

Planforslaget var pd samréad i oktober 2022, men d4 som en del av
detaljplanen for Maltesholmsvégen, del av Grimsta 1:2 med fler
med diarienummer 2018-14612. Denna del har nu lyfts ur det
tidigare forslaget och omfattar cirka 0,3 hektar.
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Till planforslaget hor dven flera utredningar. Till granskningsskedet
har bland annat en riskanalys, brandskyddsbeskrivning, geotekniskt
utldtande, buller- och vibrationsutlatande, sol- och skuggstudie,
dagvattenutredning, kulturmiljéutredning, trddinventering,
miljoteknisk markundersokning och flera behovsbedomningar.
Utifrén utredningarnas rekommendationer har ett par
skyddsétgarder mot buller och risker lagts till plankartan, samt
regleringar av markens genomslépplighet, utifrdn
dagvattenhanteringshinseende.

Arendet

I Stockholm stads oversiktsplan karaktériseras Hasselby strand av
en storskalig och 6ppen bebyggelsestruktur med ett finmaskigt nit
av grona promenader. Kompletteringar med nya bostidder har gjorts
vid Hésselby strands centrum, och mojligheter till stadsutveckling
beskrivs frimst finnas inom befintlig stadsbyggnadsstruktur.
Maltesholmsvigen bor enligt 6versiktsplanen omvandlas till ett
urbant strk kantat med ny blandad bebyggelse. Planforslaget gér i
linje med Oversiktsplanen.

Planforslaget var pd plansamrad under 2022, men da gillande ett
storre planomrade 1dngs Maltesholmsvégen. 2024 bestdmdes att
aktuellt planomrade skulle lyftas ur den detaljplanen och drivas
vidare som en separat detaljplan, medan 6vriga delar avvaktar.
Stadsdelsforvaltningen svarade i samrddsyttrandet att det var
positivt att gator som Maltesholmsvédgen omvandlas till urbana strak
med syfte att skapa levande stadsmiljoer men att man stéllde sig
tveksam till den kraftiga fortdtningen som det tidigare forslaget
innebar. Forvaltningen pdpekade dven att det dd aktuella
planomrédet utsitts for hoga bullernivder och 6nskade planforslaget
skulle innehalla losningar som skyddar mot de hoga bullernivaerna.
Slutligen 6nskade forvaltningen att gronkompensation genomfors 1
samarbete med stadsdelsforvaltningen med syfte att tillvarata och
utveckla planomradets kvarvarande rekreativa och ekologiska
védrden. Planforslaget gar i linje med forvaltningens onskemal 1
plansamradet.

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom avdelningen for verksamhetsstod
och stadsmiljo vid Hésselby-Vaillingby stadsdelsforvaltning.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning, avdelningen for
verksamhetsstod och stadsmiljo, har tagit del av rubricerade
planhandlingar. Forvaltningen ar positiva till planen i dess nya
utformning, men har ett par mindre synpunkter pa forslaget.
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Forvaltningen &r positiv till att nya bostéder tillskapas 1
kollektivtrafik- och servicenéra ldgen. Forvaltningen ser dven
positivt pa att Maltesholmsvagen utvecklas mot en multifunktionell
gata, med blandade funktioner och entréer mot gatan. Forvaltningen
anser dven att det finns positiva aspekter av att vilja bevara de
befintliga byggnaderna, bland annat ur ett hallbarhetsperspektiv.

Samtidigt anser forvaltningen att kulturmiljéhdnsynen inte bor sté i
vagen for att 6ppna upp byggnadens bottenvdning mer mot gatan,
genom exempelvis skyltfonster (om det tillskapas publika lokaler).
Haésselby strand ér ett omrade dér den upplevda otryggheten ar hog,
och dir delar tidigare pekats ut som dppen drogscen — dérfor édr det
extra viktigt att ny bebyggelse bidrar till 6kad upplevd trygghet. Ett
satt att stadkomma det ar att tillskapa forbattrade kopplingar
mellan gata och bebyggelse, och fler 6gon mot gatan, exempelvis
genom fler eller storre fonster till upplysta och befolkade lokaler.

Forvaltningen ser positivt pd att tva av de befintliga trdden bevaras
och skyddas i detaljplanen, for att bevara det grona gaturummet och
utveckla gatans allékaraktér. Det asktrdd som inte kan bevaras
foreslar forvaltningen flyttas istillet for att avverkas. Forvaltningen
erbjuder sig att omhénderta och aterplantera trddet inom
forvaltningens parkmark.

For att inte minska boendekvaliteterna for de boende 1 de befintliga
lagenheterna pa fastigheten Hundgéarden 2 anser forvaltningen att
balkonger inte bor tillatas pd Kvadern 1:s sddra kortsida, for att
undvika insyn 1 befintliga ldgenheter.

For att 6ka boendevirdena i de nytillkommande bostdderna skulle
volymen pé taket med fordel kunna innehélla gemensamhetsytor
istéllet for lagenhetsforrad, som istéllet skulle kunna ldggas under
mark.

Gunilla Ekstrand Jenny BejkerJenny Bejker
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Hisselby-Villingby Hisselby-Villingby
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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Bilagor
1. Planbeskrivning, samradshandling, detaljplan f6r
fastigheterna Kvadern 1 och 2 med fler 1 stadsdelen
Haésselby strand

2. Plankarta, samréddshandling, detaljplan for fastigheterna
Kvadern 1 och 2 med fler 1 stadsdelen Hésselby strand

3. Ovriga handlingar:
https://etjanster.stockholm.se/Byggochplantjansten/pagaend
e-planarbete/planarende/2024-03597

Expediering
1. Stadsbyggnadskontoret

Planarende pa granskning Kvadern 1 och 2
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