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Genomforandebeslut for nybyggnation av
parklekshus

Forvaltningens forslag till beslut

1. Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd beslutar att genomfora
upprustning av parkleken Adalen genom nybyggnation av
parklekshuset.

2. Haisselby-Villingby stadsdelsndmnd ger forvaltningen i
uppdrag att hos fastighetsndamnden bestilla ny
parkleksbyggnad till Adalen.

Sammanfattning

Forvaltningen foreslér att nimnden fattar beslut om att inleda
genomforandet av upprustningen av parkleken Adalen genom att
ersdtta befintligt parklekshus med en ny byggnad. P4 sikt bedoms
bade parklekshusen vid Adalen och Guldet behova ersittas for att
mota verksamheternas behov och sdkerstélla langsiktigt hallbara,
tillgéngliga och dandamalsenliga lokaler for parkleksverksamheten
och dess besokare.

Besiktningsprotokoll fran 2020 visar att bdda byggnaderna uppvisar
omfattande brister och behdver ersittas. For parkleken Adalen har
problemen varit sdrskilt omfattande, bland annat kopplat till
byggnadens konstruktion i tryckimpregnerat virke, vilket har
medfort behov av sanering. I parkleken Guldet har vissa atgarder
genomforts under senare dr i syfte att forlinga byggnadens
livslangd, vilket innebir att behovet av nybyggnation dar bedoms
vara mindre akut i nuléget.

Parklekarna Adalen och Guldet ligger geografiskt nira varandra och
nyttjas i hog grad och har ett jaimforbart besoksantal, med cirka 18
800 respektive 18 600 besok under 2025. Mot denna bakgrund
beddmer forvaltningen att ett samtidigt genomforande av bada
projekten skulle innebdra betydande konsekvenser for barn, familjer
och boende i omradet, da tillgangen till parkleksverksamhet
tillfalligt skulle upphora. En etappvis genomforandeordning bedoms
dérfor vara den mest dndamalsenliga 16sningen. Genom att inleda
med Adalen siikerstills att parkleksverksamhet fortsatt kan bedrivas
1 omrédet, samtidigt som riskerna i genomforandet minskar och
erfarenheter fran det forsta projektet kan tas tillvara infor



Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr HV 2025/1062
Sida 2 (5)

kommande byggnation. Nybyggnationen av parklekshuset i Adalen
berédknas fardigstdllas under tredje kvartalet 2027.

Bakgrund

En parklek dr en bemannad lekplats som erbjuder trygga och
stimulerande utemiljoer samt funktionella byggnader for barn och
familjer. Stadsdelsforvaltningen har uppréttat en parkleksplan som
beskriver nuldget for samtliga parkleksbyggnader och identifierar
behov av utveckling och upprustning. Behov av upprustning utgér
frén gillande lagstiftning och de krav som stills pa tillgdngliga och
funktionella offentliga byggnader.

I parkleksplanen aterfinns beskrivningar fran den besiktning som
genomfordes 2020, vilken patalade omfattande brister i bade
Guldets och Adalens parklekshus. Sedan dess har ett antal atgéirder
vidtagits, framfor allt vid Guldet, vilket medfort att byggnadernas
skick vid besiktningar 2024 inte bedomdes vara lika bristfdlligt som
vid den tidigare besiktningen. Trots detta kvarstar behovet av att
ersitta byggnaderna, da de fortsatt inte uppfyller dagens krav pa
funktionalitet, tillgdnglighet, arbetsmiljo och langsiktig hallbarhet.

Hasselby—Villingby stadsdelsndmnd har tidigare fattat beslut om att
ersiitta bdde Guldets och Adalens parklekshus. Beslut om rivning
och nybyggnation av Guldet fattades den 25 november 2021 och
motsvarande beslut for Adalen den 24 november 2022. Direfter har
forutsittningarna for genomforande och bygglov utretts, och
projektet bedoms nu ha forutsittningar att gé vidare till
genomforandefas.

Arendet

Upprustning av parkleken Adalen innebir att nuvarande
parklekshus rivs och ersitts med en ny byggnad. Atgirden medfor
en betydande hyresokning, och forvaltningen avser att ansoka om
ekonomiskt stod for att hantera mellanskillnaden i hyra.
Nybyggnationen av parklekshuset Adalen beriiknas firdigstillas
under tredje kvartalet 2027.

Parklekarna Guldet och Adalen ligger geografiskt nira varandra och
nyttjas i hog grad av barnfamiljer i niromradet. En samtidig
avstidngning av bada verksamheterna skulle fa betydande
konsekvenser for tillgangen till 6ppen fritidsverksamhet i omradet.
Genom att inleda arbetet med Adalen sikerstills att
parkleksverksamhet kan uppritthallas under byggtiden. Ett
genomforande i tva etapper bedoms dven minska riskerna i
projektet. Erfarenheter och lairdomar fran nybyggnationen av
Adalen kan direkt tillimpas vid kommande ersittning av Guldets
parklekshus.

Ekonomi och finansiering
Nuvarande arlig hyreskostnad for parklekshuset Adalen uppgér till

Beslut gillande upprustning av parklekshus cirka 167 000 kronor och for Guldet till cirka 126 000 kronor. Efter
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upprustning, som innebdr rivning och nybyggnation av nya
parklekshus, berdknas hyran uppga till cirka 950 000 kronor per ér
och byggnad. Hyresokningen beror frimst pé att fastighetskontoret
genomfor investeringar om cirka 14 miljoner kronor per byggnad.

Stod kan sokas enligt stadens modell for 6kade hyreskostnader till
foljd av underhéllsatgarder. Det finns dock ingen garanti for att
stodet finns kvar nér den nya hyran borjar gilla, vilket bedoms ske
tidigast 2027. Forvaltningen planerar darfor ekonomin utifran detta
och avser, om stodet kvarstar, att ansoka om medel motsvarande
mellanskillnaden mellan nuvarande och ny hyresniva.

Prelimindr tidsplan

Projektet bedoms ha en produktionstid pa cirka 12—14 manader.
Genomforandebeslut planeras fattas av Hiasselby—Villingby
stadsdelsndmnd och fastighetskontoret under forsta kvartalet 2026.
Verksamheten i Adalen kan dérefter tommas och byggstart ske
under tredje kvartalet 2026. Parklekshuset i Adalen berdknas vara
fardigstéllt under tredje kvartalet 2027.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen individ och familj.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Fastighetskontoret rekommenderar att nybyggnation inleds med
parkleken Adalen d den byggnaden #r i simre skick. Forvaltningen
delar denna bedomning. Med hinsyn till byggnadernas skick,
arbetsmiljomassiga risker och verksamhetens omfattning bedoms
det inte lampligt att ersétta bdda parklekshusen samtidigt. Att inleda
med Adalen beddms vara den mest indamalsenliga,
kostnadseftektiva och riskreducerande ordningen.

Forvaltningen beddmer att nybyggnation av parklekshusen ér
nodvindig for att sdkerstdlla moderna, tillgdngliga och trygga
lokaler som uppfyller dagens lagkrav, verksamhetens behov och
stadens strategi for parklekar. De befintliga byggnaderna ar tekniskt
uttjénta och ersittning av parklekshusen bedoms vara en
forutséttning for att langsiktigt kunna erbjuda barn och unga en
trygg, inkluderande och stimulerande fritidsmiljo.

Parkleksverksamheten utgor en viktig del av stadsdelsomradets
Oppna och forebyggande fritidsutbud, det dr en
lagtroskelverksamhet och bidrar till trygghet, social
sammanhéllning och mdjliggor tidiga insatser. Enligt stadens
befolkningsprognos forvintas befolkningen 1 Hisselby—Villingby
oka med ndrmare 7 000 invénare pa 20 &rs sikt. Samtidigt pekar
prognoser pa att antalet barn i vissa dldersgrupper kan komma att
minska under de nirmaste aren, dock bedomer forvaltningen att
behovet av 6ppna, avgiftsfria och lattillgidngliga fritidsmiljéer
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kvarstér. Detta stiller 6kade krav pd att befintliga verksamheter &r
av hog kvalitet och langsiktigt héllbara.

Mot denna bakgrund beddmer forvaltningen att erséttandet av
parklekshuset Adalen ir en l1angsiktigt motiverad och strategisk
satsning inom det forebyggande arbetet. Nya och moderna
parklekshus skapar béttre forutsittningar for trygga, tillgdngliga och
inkluderande milj6er som kan anvindas av alla. Forbéttrad
tillgénglighet ar en central del i arbetet med jdmlika uppvixtvillkor
och bidrar till att fler kan ta del av verksamheten pd likvérdiga
villkor.

Genom dndamalsenliga lokaler stirks mojligheterna till
trygghetsskapande nirvaro, sociala aktiviteter och tidiga
forebyggande insatser. Ett nytt parklekshus ger dven bittre
forutséttningar for lek, larande och social samvaro samt bidrar till
att skapa attraktiva och levande offentliga miljoer for hela
stadsdelsomradets invdnare. Sammantaget bedomer forvaltningen
att upprustning och nybyggnation av parklekshuset Adalen, trots
okade kostnader, ger betydande och varaktiga positiva effekter for
barn, familjer och invanare och utgdr en viktig investering i
stadsdelsomradets langsiktiga sociala héllbarhet.

Jiamstilldhetsanalys

Forvaltningen bedomer att forslaget inte medfor negativa
konsekvenser for jimstédlldhet mellan kvinnor och mén, flickor och
pojkar. Projektet bidrar till trygga och inkluderande miljoer for alla
barn och vardnadshavare, oavsett kon.

Barnets biista

Beslutet paverkar inte verksamhetens innehall eller arbetssitt. Den
nya parkleksbyggnaden bedoms bidra till positiva effekter for barn
och ungas fritid. En fordjupad barnkonsekvensanalys bedoms darfor
inte vara nodvindig.

Nationella minoriteter

Forvaltningen bedomer att beslutet inte innebér ndgon negativ
paverkan for nationella minoriteter. Staden sékerstiller 1 enlighet
med riktlinjer rétten att anvéinda minoritetssprak vid kontakter med
verksamheten.

Aldreviinlig stad
Perspektivet dldrevinlig stad bedoms inte relevant i detta drende dé
beslutet avser en barn- och familjeinriktad verksamhet
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