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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Springbrunnen 1 och
del av Grimsta 1:2 m.fl. i stadsdelen Hasselby
gard, Dp 2012-18034
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Detaljplanens tva delomraden markerade med réd férg.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Planen ar
upprittad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Planen
startades den 7 mars 2013 da start-PM godkéndes 1
stadsbyggnadsndmnden och omfattas av
overgangsbestimmelserna som tradde i kraft januari 2015. De
reglerar planprocess och forfarande. Planen handlaggs med
normalt forfarande.

Dar hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000.
Till planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Bullerutredning (Efterklang, 2024-06-18)

—  Rapport Belysning fotbollsplan (Exengo, 2024-03-22)

— Dagvattenutredning (WSP, 2022, reviderad 2024-04-05)

— PM Geoteknik (Tyréns, 2024-03-15)

— Markteknisk undersokningsrapport (Tyréns, 2024-03-15)

— Miljoteknisk markundersokning (Liljemark Consulting, 2024-
05-03)

—  PM Sulfidutredning (Tyréns 2024-03-15)

— PM Radonutredning (Tyréns, 2019-09-13)

— Naturvirdesinventering (WSP, 2021-11-17)

— Bilaga Metodik naturvirdesinventering (2021-10-29)

— Kompletterande naturvirdesinventering (WSP, 2024-05-29)

— Trddinventering (Svartsjo tradkonsult, 2022-01-14)

— PM Forslag till kompensationsdtgdrder for tallticka (WSP,
2021-12-03)

— PM Fagelinventering (WSP, 2024-05-28)

—  Skuggstudie (Kirsh + Dereka Arkitekter, 2025-08-25)

— Parkering och mobilitet (Tyréns, 2025-08-25)

Medverkande

Planen har tagits fram av Louise Forsvik pa
stadsbyggnadskontoret med konsultmedverkan av WSP Sverige
AB. Kartan ar ritad av karttekniker Oscar Jarheim. Projektledare
pa exploateringskontoret &r Nina Wahlman Félt. Emma
Zetterstrom, Niklas Wadelius och Petra Lundstrom fran
exploateringskontoret har ocksa medverkat.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-09, Dnr 2012-18034

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2012-18034
Sida 4 (49)

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse
langs med Loviselundsvdgen genom uppforandet av 68 bostader
fordelade i tva flerbostadshus. Bebyggelsen ska uppforas i hogst
fyra vaningar, dér ytterligare en suterrdngvining far finnas.
Bevarandevirda trdd och vegetation med betydelse for biologisk
mangfald och landskapsbild skyddas och ska i méjligaste man
sparas.

Vidare syftar planen till att reglera utformning av ny bebyggelse
som ett samtida tilligg med en tydlig gestaltningsidé och hog
arkitektonisk kvalitet. Hinsyn ska tas till omradets befintliga
karaktir, dir utformning av tegel, balkonger, bostadsentréer och
sadeltak samt planterad forsgardsmark, utgor viktiga
virdebédrande element.

Syftet med detaljplanen dr dven att mdjliggora utbyggnad av
bebyggelse for idrottsindamal och att sikerstélla goda
boendemiljder i anslutning till idrottsanldggningen. Darutdver
mdjliggor planen en byggritt for en ny elndtstation.

Den nya bebyggelsen placeras pa ytor dir det idag finns byggratt
for garage och idrottsdndamal. En utékad byggritt mojliggors pa
platsen for den befintliga idrottsbyggnaden.

Angoring med bil sker dels vid bostadshusens sddra entrésidor,
dels fran norr ddr markparkering och garage i suterrdngvaning
placeras. Cykelparkering anordnas i suterrangvaning, pa
forgdrdsmark samt pa husens norra sida.

Planforslaget innebér dven att gangbanan utmed
Stallpojksbackens 6stra sida kan breddas till 2,5 meter for
forbéttrad tillgédnglighet och trafiksdkerhet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Detaljplanen omfattar tva planomréden, totalt cirka 5900
kvadratmeter. De ligger cirka 600 meter véster om Hésselby
gards tunnelbanestation invid Hésselby gérds bollplan.
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Planomraden &r markerade med réd farg. Bild: Stockholms stad.

Planomradena omfattar fastigheterna Springbrunnen 1, del av
Grimsta 1:2 och Springbrunnen 2, som alla dgs av Stockholms
stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen redovisas stora delar av Hésselby gérd som
omrade dir omfattande kompletteringar av bland annat bostiader
service, kultur och idrottsytor &r mojligt. Kompletteringen ska
goras med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktar,
kvaliteter och behov.

Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ér ett vigledande dokument for utvecklingen
av stadens olika stadsbyggnadskaraktérer. Planomradet ligger i
den av byggnadsordningens definierade stadsbyggnadskaraktéiren
tunnelbanestad. 1 dokumentet framhélls att den grona karaktéren
med forgadrdsmark i gaturummet ska tas tillvara och utvecklas.
Nya byggnader inom befintlig struktur ska utformas utifrén en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och narliggande
bebyggelse.

Detaljplan

For det aktuella omréadet géller tre stadsplaner. Pl 4114, faststélld
maj 1953 och P1 4193A, faststélld februari 1954 anger idrotts-
respektive garagedndamal. PL 4256 faststdlld mars 1954 anger
bostad-, gatu- och parkdndamal.
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: S L e
Planmosaik. Tre stadsplaner berérs. Aktuella planer &r markerad med réd férg.
Bild: Stockholms stad.

Markanvisning

Den 8 juni 2023 fattade exploateringsnimnden beslut om
markanvisning for bostédder till Svante Jernberg AB. Tidigare,
fran november 2011, har omradet varit markanvisat till en annan
byggaktor.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Det storre planomradet bestar ungefar till hilften av naturmark.
Planomradet sluttar mot norr med en hdjdskillnad om cirka 5
meter. Naturmarken utgors av tvd mindre omraden léngs
Loviselundsvigen som separeras av hardgjorda ytor vid infarten
till Hasselby gérds bollplan. Den vistra naturmarksdelen bestar
av talldominerad blandskog och den Gstra naturmarksdelen bestér
av lovdominerad blandskog och 6ppna héllar. Omradet vid
infarten till fotbollsplanen samt i omradets nordvéstra del utgors
av grasmattor. En infartsvég till angridnsande bostadshus ingar i
planforslaget. Det mindre planomradet sdder om Loviselunds-
vagen bestar av en grismatta med en tall.

Befintliga férhallanden pa platsen. Planomradena &r markerad med réd linje. '
Tunn réd linje &r fastighetsgrénser och gul linje &r stdngsel till idrottsomradet.
Bild: Stockholms stad

Naturvarden

Samtliga identifierade naturviardesobjekt inom
inventeringsomréadet har klassats som klass 4: visst naturvirde.
De identifierade virdena dr framst kopplade till dldre eller doda
trdd, med betydelse for vedlevande insekter och svampar,
pollinerande insekter samt faglar. Ovriga delar av omradet med
hardgjorda ytor, upplagsytor och intensivt skotta grésytor,
bedoms ha lagt naturvirde.
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Naturvédrdesklassning. Geografisk placering av naturvédrdesobjekt och
naturvardsarter som identifierats. Bild: WSP.

Klassningen innebdér att objekten har en viss positiv betydelse for
biologisk mangfald. Tva naturvardsarter patriaffades vid
faltinventeringen, badda svampar knutna till gamla tallar:
blomkalssvamp samt tallticka (rodlistad).

Omradet fungerar dven som fodosoksomrade for flera fagelarter.
I 6stra delen utgdrs de hogsta naturvirdena av grova sélgar, bade
levande och doda, som bidrar till en varierad aldersstruktur och
utgor viktiga miljoer for bl.a. svampar, lavar, insekter och faglar.
Det stora inslaget av birande buskar och trdd gynnar fagelarter
sdsom trastar och smafédglar, som nyttjar tillgangen pa bar och
fron for fodosok. I véstra delen dr naturvirdena framst kopplade
till dldre tallar, men &ven till grov asp, vars mjuka ved ldmpar sig
som botréd for figlar.

Planomradet ligger i utkanten av ett utpekat habitatnétverk for
barrskogsfaglar och cirka 40 meter utanfor spridningszonen kring
ett ESBO-omrade (ekologiskt sdrskilt betydelsefullt omrade).

Med hénsyn till identifierade naturvdrden, samt att omradet ingar
1 ett av staden utpekat barrskogssamband, bedoms den véstra,
talldominerade delen som mest vardefull ur naturviardessynpunkt.
Fégelviarden forekommer inom samtliga identifierade
naturvirdesobjekt.
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Naturvédrden som angrédnsar eller ingar inom planomradet. Bild: WSP.

Rekreation och friluftsliv

Omrédet ar vélforsett med ytor for rekreation och friluftsliv.
Planomradet ligger 1 ett gronstrdk som stracker sig frdn Hésselby
idrottsplats och vidare sydost till Hisselby gardsskolan och
Hisselby gérds centrum. Cirka 150 meter nordvést om
planomrédet ansluter sydostligaste hornet av Karl Bondes skog,
ett 22 hektar stort naturomrade. Inom gangavsténd finns Grimsta
naturreservat.

Planomradet ligger i anslutning till Hasselby gards bollplan som
ar en upplyst konstgriasplan. Cirka 400 meter véster om
planomrédet finns Hésselby idrottsplats.
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Parkkarta. Detaljplanens Idge markerad med réd ring. Bild: Stockholms stad.
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Vid Hésselbygardsskolan cirka 100 meter 0ster om planomradet
finns en lekplats. Mellan cirka 300 till 400 meter nas lekplatserna
Lovverket och Melonparken, samt ett par lekplatser norr om
planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Omradet bestér av berg, lera samt fyllnadsjord och morén. Djupet
till berg varierar fran berg-i-dagen till cirka 4 meter.

Ras, skred och sulfidberg

Inga stabilitetsproblem bedoms finnas varken for befintliga eller
planerade forhallanden. Detta géller &ven med hédnsyn tagen till
framtida klimateftekter.

Risken for att planomradet omfattas av effekterna frén sulfidberg
beddms som lag.

Markradon

Utifrdn métningarna dr 2019 klassas marken inom det undersokta
omradet som normalradonmark. Resultatet frén radon-
undersokningen dr kopplat till hur omrédet ser ut i dagslaget.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholm stads skyfallsmodell gar inga flodesvigar via
omradet. Med befintlig topografi bedoms det inte finnas nigra
risker for oversvamningar vid skyfall eller att vatten blir stdende i
instingda omraden. Framtagen analys visar att floden fran
fastigheten rinner norrut, delvis mot fotbollsplanen och delvis
langs med Stallpojksbacken och vidare nordvést mot ett storre
gronomrade. Indata dr befintlig bebyggelse och markhdjder samt
ett regn pa 56 mm. Utgangspunkt for att anvéinda 56 mm ér att
detta motsvarar ett regn med aterkomsttiden 100 ar och 30 min
varaktighet med en klimatfaktor pd 1,25.

For allmén platsmark finns en lagpunkt i norra hornet av
planomrédet, dir risk finns att vatten blir stdende vid kraftig
nederbord.
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Flédesvégar och éversvdmningsutbredning vid 56 mm nederbérd. Bild: WSP.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strémmen (SE591920-180800. Enligt den
senaste statusklassificeringen (VISS 2022) har Strémmen
otillfredsstéllande ekologisk status och vattenférekomsten uppnar
ej god kemisk status. God kemisk status uppnas inte da
griansvirdena for de prioriterade &mnena perfluoroktansulfon
(PFOS), antracen, fluoranten, kadmium (Cd), bly (Pb),
tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyletrar (PBDE) 6verskrids i1 vattenforekomsten. Nir det
géller statusen for Hg och PBDE s dr det Havs- och
vattenmyndigheten som utifran en nationell analys gjort
beddmningen att gransviardena for Hg och PBDE 6verskrids i
Sveriges alla vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenforekomsten/
overgéangsvattnet dr god kemisk ytvattenstatus 2027. Recipienten
Strommen har undantag fran ekologisk status eftersom den
paverkas av en hamnanléggning, men har som maél att uppnd
otillfredsstéllande ekologisk status 2039.

Dagvatten

Dagvatten som genereras inom fastigheten fordrdjs naturligt
inom naturmarken. Vid storre regn avrinner det ned mot
fotbollsplanen och mot dvriga gronytor norr om omradet. Inom
fastigheten finns det begréinsad mdjlighet till infiltration dé
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marken till stor del bestar av postglacial lera och urberg. I
Loviselundsvigen finns en dagvattenledning som ansluter pa
kombinerad ledning i korsningen Loviselundsvigen-
Stallpojksbacken samt en dagvattenledning till byggnaden vid
fotbollsplanen.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag en mindre byggnad
(omklddningsrum) invid fotbollsplanen. Det finns dven en infart
och parkering till Hasselby gérds bollplan samt en atervinnings-
station utmed Loviselundsvigen. I dstra delen av planomradet
finns befintlig infart till angrdnsande fastighet, Springbrunnen 2.

Hasselby Gards fotbollsplan

Hésselby gérds bollplan dr en 11-spelplan med konstgrés. Planen
utnyttjas stora dela av dygnet bade vardagar och helger fran kl.
08.00 till 22.00. Spontanidrott kan ske dven utanfor dessa tider.

Hasselbygérdsskolan anvinder planen till skolidrott och av
skoleleverna pa lunchrasten. Aven fritidsverksamheten som ir
kopplad till skolan brukar anvénda planen. Fotbollsforeningar
anvander planen till trining och matcher pa vardagseftermiddagar
och kvillar, samt helger. Nagra stora publikméngder forekommer
inte i normalfallet. Sambafotboll och liknande arrangemang kan
forekomma pé helger. Fotbollscuper forekommer enstaka ganger
per ar. Planen har ett litet antal sma ldktare langs den norra
langsidan. Nagra stora publikméngder féorekommer inte i
normalfallet. Planen saknar i dagsldget hogtalaranlaggning for
musik och hdgtalarutrop.

Stads- och landskapsbild

Stadsdelen

Hisselby Gard tillkom till storsta delen mellan &ren 1953 till
1955. Som fler stadsdelar frdn denna tid sa bestar bebyggelsen av
olika typologier. Nédrmast centrum och tunnelbanan placerades
hogre byggnader med en succesiv nedtrappning av skalan till
lamellhus och ldngre ut grupper av rad- och kedjehus. Plan-
omradet ligger 1 kanten mellan lamellhusbebyggelsen och
omraden med radhus.

Stadsdelen &r rik pa gronska med naturstrak med samman-
hingande gangvigssystem, grupper av bebyggelse inbdddad i
gronska och med grona forgardsmarker utmed stadsdelens gator.
Det norra och storre delen av planomradet strécker sig 1
nordsydlig riktning med en del invid Loviselundsvégen pa en av
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hojdryggarna med bostadsbebyggelse och en del i ett av
naturstraken i omradet.

Planomradet

Det storre planomradet ligger norr om och det mindre séder om
Loviselundsvigen. Det storre omréadet bestdr av naturmark och
ytor horande till fotbollsplanen med bland annat en mindre
byggnad (omklddningsrum).

Det mindre planomrédet bestdr av en grisyta med en tall.
Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Bebyggelse

Soéder och Oster om planomradet dr bebyggelsen gronklassad av
stadsmuseet. Gron klassning betyder att bebyggelsen ér sarskilt
virdefull utifran historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller
konstnirlig synpunkt. Byggnaderna ér tidstypiska lamellhus fran
1950-talet, i tre vaningar, i gult tegel och med generdsa ytor for
forgdrdsmark.

Bebyggelsen vister om planomradet dr gulklassad. Gul klassning.
innebdr att fastigheten har positiv betydelse for stadsbilden
och/eller visst kulturhistoriskt virde.

Stadsmuseets klassificeringskarta. Omglvande bebyggelse &r grén-, respektive
gulklassad. Planomradena dr markerade med réd farg. Bild: Stockholms stad.
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Befintlig bebyggelse utmed Loviselundsvédgen. Bild: Stockholms stad.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornlimningar inom planomradet.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom ca 800 meter fran planomradet meter finns 4 forskolor.
Alldeles intill planomradet finns Hasselbygérdsskolan (F- 9) samt
Hasselbygérdsskolans grundsirskola (ak 4-9). Narmaste
gymnasieskola finns i Spanga respektive Blackeberg.

Sjukvard
I Hésselby gérds centrum finns en vardcentral.

Service

I Hasselby Gards centrum finns service sa som butiker,
vardcentral, kulturskola, fritidsgérd, bibliotek och
stadsdelsforvaltningen.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angors fran Loviselundsvigen och Stallpojksbacken,
vilka dr lokalgator som trafikeras av nérboende och servicefordon
men ocksé av besokare till bland annat Hasselby gards bollplan
och Hisselby gards idrottsplats. Biltrafikflodet &r ca 2 300 fordon
per drsmedeldygn pa Loviselundsvégen, respektive cirka 230
fordon pa Stallpojksbacken.

Parkering

Kanstensparkering ér tillaten bade utmed Loviselundsvidgen och
Stallpojksbacken. Inom planomradet finns en mindre parkering
tillhérande Hasselby gards bollplan.
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Gang- och cykeltrafik

Stadsdelen &r rikt forsorjd med sammanhédngande gang- och
cykelvédgsnit 1 gronstrak. I anslutning till planomradet finns ett av
dessa gronstrak. Loviselundsviagen och Stallpojksbacken saknar
cykelbana och cyklister hdnvisas till blandtrafik i gatan.

Kollektivtrafik

Avstandet till Hasselby gards centrum och tunnelbanestationen
som trafikeras av den grona linjen dr ca 600 meter. Dér finns
dven busslinje 198 mellan Backlura och Stockholms central, linje
119 mellan Backlura och Spanga station, samt busslinje for
nértrafik.

Storningar och risker

Fororenad mark
Markf6roreningar har patraffats inom planomradet (se
Miljéteknisk markundersokning, Liljemark Consulting, 2024).

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Loviselundsvégen och
Stallpojksbacken, vilka &r lokalgator. Ljudstorningar fran den
nérliggande fotbollsplanen kan utgora en risk (se
Bullerutredning, Efterklang 2024).

Ljusstorningar

Ny bebyggelses nirhet till befintlig fotbollsplan kan utgéra en
risk for ljusstorningar fran belysningsmaster (se rapport
Belysning fotbollsplan, Exengo, 2024).

Farligt gods
Inga riskkillor har identifierats som beddms kunna péverka
planomradet.
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Planforslag

#

e

Situationsp‘;lan' av féreslagen ny bebyggelse inomns‘vart streck. Romerska siffrc;r
visar antal vaningar. Tunnare svart streck illustrerar ny fastighetsgréns. Bild:
Kungsladan.

Overgripande

Planforslaget mojliggor tva bostadshus med 68 lagenheter, samt
en ny och storre byggnad vid fotbollsplanen innehallande
omklddningsrum och eventuellt samlings- och féreningslokaler.

De tva bostadshusen i form av lamellhus i fyra vaningar samt
suterrdngvaning, placeras utmed Loviselundsvigen och foljer
gatans svingning likt narliggande bebyggelse. Husen placeras
indragna fran gatan med en planterad forgdrdsmark som moter
trottoaren. De tillkommande husen binder samman gatans
bebyggelsesekvens genom en komplettering med bebyggelse och
skapar ett nytt mote med radhusen 1 vister.

Angoring med bil sker dels vid husens entrésidor i soder, dels pa
husens norrsida diar markparkering samt garage i suterrdngvaning
forlaggs.
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Den nya idrottsbyggnaden placeras intill fotbollsplanen.
Placeringen av byggnaden tar stod av platsens landskapsbild
genom placeringen nedanfor en slint och i kanten av en
skogsdunge. Placeringen avser dven att inte blockera det 6ppna
rekreations- och naturstraket visuellt i vast-Ostlig riktning.
Befintlig markparkering flyttas till omradet vid idrottsbyggnaden.

En elnitstation mojliggors pa sddra sidan av Loviselundsvigen
for att sdkerstélla elforsorjningen av den nya bebyggelsen samt
for att mota okat behov av el i omrédet.

Ny bebyggelse

-\

lllustrationsplan. Ny bebyggelse utmed Loviselundsvédgen. Romerska siffror
visar antal vaningar. Bild: Kungsladan.
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Bostadsbebyggelsen

Den nya bebyggelsen ér i fyra viningar i soder mot
Loviselundsvédgen. Mot norr anpassas husen till terrdingen genom
suterrdngldsningar. Det véstra huset har en helt frilagd
suterrdngvaning, medan det Ostra huset delvis ligger 1 suterrdng
dér storre delen av fasaden moéts upp av en sldnt. Byggnadernas
hogsta nockhdjd och form regleras genom bestammelse pa
plankartan samt genom hogsta antal vaningar och takvinkel.

Bebyggelsen foreslas i en 6ppen karaktir mot Loviselundsvéigen
dar forgardsmark och bostadsentréer moter gatan.

Vy frén vést lngs med Loviselundsvégen. Bild: Kirsh + Dereka Arkitekter.
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Féreslagen bebyggelse i relation till befintlig bebyggelse. Det skiljer cirka tva
meter i h6jd mellan byggnaderna. Bild: Kirsh + Dereka Arkitekter.
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Sektion genom véstra byggnaden. Bebyggelsen har fyra vaningar mot
Loviselundsvégen i séder, samt en suterréngvaning mot norr. Bild: Kirsh +
Dereka Arkitekter.
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Sektion genom &8stra byggnaden. Bebyggelsen har fyra vaningar mot
Loviselundsvégen i séder, samt en suterréngvaning mot norr. Bild: Kirsh +
Dereka Arkitekter.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-09, Dnr 2012-18034

iy

~-4 Stockholms
@ stad

f1-Bebyggelsefasader
ska utformas med
tegel.
Suterrdngvéaning far
utformas med
avvikande material.
f3- Fasader ska
gestaltas med
tegelmonster med
reliefverkan.

f4- Balkonger fér
kraga ut hogst 1,4
meter utanfor
fasadliv. Balkonger
utanfor fasadliv far
inte anordnas vid
byggnaders gavlar.
Inglasning av
balkonger mot
Loviselundsvigen
medges inte.
Balkonger ska utforas
med pinnridcken och
far uppforas med en
fri h6jd om minst 2,5
meter, om inget annat
anges. Bursprak
utanfor fasadliv tillats
inte.

f7- Solceller pa tak
ska vara indragna
minst 0,5 meter fran
fasadliv och folja
takets lutning.

f8- Fasader ska
utforas utan tydliga
elementskarvar.

f9- Tak ska utformas
som ett symmetriskt
sadeltak, dér takfallen
har samma lutning
och nocklinjen
placeras i mitten av
byggnaden. Takkupor
fér inte anordnas.
Dekorativa avslut pa
gavelspets far finnas.
Tekniska utrymmen
sasom hiss- och
ventilationsschakt ska
rymmas inom takfall.
Undantag ges for
luftningsrér och
brandgaslucka.

Granskningshandling
Dnr 2012-18034
Sida 20 (49)

Gestaltningen av den nya bebyggelsen har tagit intryck av
omgivande bebyggelse och plockar upp tidstypiska egenskaper
sdsom fasader av ljust tegel, sadeltak, balkonger med pinnracken
och bostadsentréer med markerade entrépartier.

Det samtida uttrycket markeras genom en sammanhingande
fargsattning dér fasader, fonster och balkonger halls inom samma
fargskala. Husen fér en ljus tegelarkitektur med fonster forsedda
med bronsfargade karmar samt balkonger med bronsfargade
pinnricken. En putsad sockel och ett yttertak av morkgré falsad
plat forstarker dven intrycket av att byggnaderna ér senare tillagg.
Tegelfasaderna (f1) ges en sammanhallen och ljus gestaltning dér
murningen accentueras genom subtila pelarbildningar vid
hushornen, samt att fasader utfors utan synliga elementskarvar
(f8). Fasadernas reliefverkan bidrar till att de storre ytorna
visuellt delas upp 1 kortare sektioner (f3). Fonstren utformas med
brostningsfyllningar.

Lamellhusen i omradet har en enkelhet i1 sin gestaltning och
balkongerna dr delvis indragna. For den nya bebyggelsen medges
balkonger med ett djup pé 1,4 meter, bursprak tillats inte.
Balkongerna fér inte glasas in mot gata men inglasning medges
mot norr (f4). Tak ska utformas som ett symmetriskt sadeltak, dar
dekorativa avslut pd gavelspets far finnas enligt foreslagen
gestaltning. Tekniska installationer far inte uppforas ovan takfall
liksom att takkupor inte far uppforas (f9), dock medges solceller
(7).

Vy av gavel sett fran véster, vid Stallpojksbacken. Bild: Kirsh + Dereka
Arkitekter.
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Vy frén Stallpojksbacken av bostadshusen. | illustration visas miljéhus,
gavelmotiv och del av det véstra husets fasad mot norr. Bild: Kirsh + Dereka
Arkitekter.

Vy frén nordost. | bilden visas det éstra husets fasad mot norr. Mellan husfasad
och fotbollsplan méter en naturslént upp nivaskillnaderna. Observera att
bevarad och ny vegetation inte &r redovisad i denna illustration. Bild: Kirsh +
Dereka Arkitekter.
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Bostadsentréer och férgardsmark

Perspektivbild av bostadsentré dér skdrmvéggar ramar in entrépartiet och
skapar avskildhet fér de nérliggande uteplatserna. Till héger i bild syns
skdrmvéaggar som fungerar som insynsskydd till uteplatserna. Bild: Kirsh +
Dereka Arkitekter.

Omradet 1 anslutning till den nya bebyggelsen ska planeras sé att
den upplevs vara inbjudande med en gron och planterad karaktér.
Forgardsmarken ska gestaltas och utformas for att berika
Loviselundsvigen visuellt, for att skapa aktivitet och for att ge
goda vistelsevirden for de boende (f12). Forgdrdsmarkens bredd
varierar fran cirka 7 meter vid det vistra huset till cirka 8,5 meter
vid det Ostra huset.

Bostadshusen ges bestimmelse (f6). Minst tva entréer per
bostadshus ska placeras mot Loviselundsvdgen. Med entréer
menas entréer till bostdderna. Bostadsentréerna markeras och
skidrmas av tak och viggar for att skapa viderskydd samt
avskidrmning till uteplatserna mot gatan, vilka far kraga ut 1,4 m
frén fasad. Entréerna ska markeras och framhdvas med en annan
reliefverkan 1 tegel eller med avvikande material. Fonsterparti ska
finnas vid entréerna for att bidra till en inbjudande entré.

Mot Loviselundsvégen ramas forgardsmarken in av en 14g hick
som tillsammans med laga stddmurar langs véstra huset skapar
ett sammanhéngande uttryck ldngs gatan, samtidigt som markens
nivaskillnader fangas upp.
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lllustrationsplan av bostdshusens markutformning med f(‘)‘rzlarande text. Bild:
Kungsladan.

Stodmuren ldngs gatan foreslas utforas i natursten och lidngre
visterut respektive osterut dvergar stddmuren i ett kantstod.
Murar upp till 0,5 m f&r uppforas mot gatan och ska utformas i
sten eller betong med reliefverkan (n4).

En sammanhingande géngyta forbinder de badda byggnadernas
entréer och skapar en tillgdnglig passage mellan husen. Lings
gangytan placeras cykelparkeringar som varieras med mindre
grasytor samt dekorativa, karaktirsskapande trad. Pa
forgardsmarken planteras trdd som bidrar med attraktiv blomning
och hostfarg samt producerar biar som uppskattas av faglar. Vid
passagen mellan husen ordnas dven en gemensam uteplats 1 form
av en pergola.

De privata uteplatserna till ligenheterna i bottenvaningen mellan
gangytan och husens fasader foreslas vara omgérdade av en lag
mur samt klippta hdckar for att skapa avskildhet.
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Som skydd mellan entréer och uteplatser foreslas skdrmviggar i
tegel, vilka ska ge insynsskydd frén sidorna men inte utformas sa
att uteplatsen upplevs instingd. Uteplatserna utfors med ett djup
pa 1,9 meter.

Garage i suterrangvaning

For den vistra delen av forgardsmarken anordnas det
underbyggda garaget, vilket far byggas 6ver med planterbart
bjilklag. Garaget angdrs fran suterrdingvaningen i norr.
Uppstickande byggnadsdelar ska doljas genom markuppfyllnad
och en svagt sluttande slént fAngar upp marknivderna mellan
husfasad och gatan. Hogsta hojd for bjilklag regleras. Mot norr
och mellan husen skapas en nivéskillnad dir en trappa forbinder
den 6vre och nedre nivan av garden. Hér utgor garagets fasad en
vigg eller mur mot norr.

MARKTACKADE BUSKAR SLANT MAX 13
BJALKLAGSJORD MIN 340 MM \
\

() STOOMUR MAX 05M

¢
'S
TROTTOAR

Principskiss ock sektion genom férgardsmarkens mittersta del framfér det
véstra huset. Garagets bjélklag anordnas som hégst i nivé +33,7 meter,
beldget strax under marknivan. Férgardsmarken anordnas med svagt lutande
mark mellan husfasad och gata, planteringsytor ovan bjélklaget samt stédmur
mot trottoaren. Utformningen sékerstéller en naturlig anslutning till gatan och
en grén gardskaraktér ovan garaget. Bild: Kungsladan.

Naturmark och gardsytor vid bostadshusen

Naturmark bakom det Ostra huset

Naturmarken bakom det Gstra huset, dess nivaer och naturvérden
ska bevaras 1 storsta mdjligaste min. Naturmarken bestar av
l6vdominerad blandskog och 6ppna héllar. Inslaget av barrika
buskar och trdd i omrddet bidrar till varden for faglar. Flera
artgrupper sasom trastar och smafiglar kan nyttja den rika
tillgdngen pa bér och fron for fodosdkning.
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Sektion och principskiss av anslutning till naturmark och métet med bollplanen,
Ostra husets véstra del. Bild: Kungsladan.

Vid schaktning vid husens uppforande ér det av stor vikt att
minimera paverkan pa naturmarken. Bestimmelserna (n3 och b2)
samt plushdjder pa plankartan syftar till att en naturlig slént samt
karaktiren av naturmark aterskapas efter byggnation.

Den bevarade naturslédnten bidrar med en annan typ av
vistelsemiljo for de boende och fungerar som ett komplement till
den mer ordnade delen av bostadsgérden i vast och soder. Slanten
gors tillgdnglig genom mindre stigar och traspinger och kan
forses med en lekslinga och sittplatser.

Tilldggen inom naturmarken ska utforas med stor varsamhet och
anpassas pa plats efter befintlig terrdng och vegetation. Bevarad
trdd- och buskvegetation bidrar till att upprétthalla omradets
naturkaraktir och skapar samtidigt ett visuellt skydd mot den
angransande fotbollsplanen.

Gardsyta bakom det vastra huset

Runt den befintliga tallen skapas en mindre uteplats som tar till
vara tradets karaktir och rumsskapande kvalitet. Utformningen
ska anpassas efter triadets placering och rotsystem for att
sdkerstilla dess 1dngsiktiga bevarande. Ytan rymmer sittplatser
och en mindre lekyta och ramas in av en bersa av buskar. Bersén
ger insynsskydd och forstarker upplevelsen av en lugn och gron
oas pa garden.
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ASFALTSYTA GENOMSLAPPLIG YTA

Sektion och principskiss genom det véstra huset, dér markparkering och
relation till naturmark inom idrottsomradet mot norr framgar. Bild: Kungsladan.

En trddinventering gjordes infor samrad for att bedoma skick och
bevarandevérde pd befintliga trad, framforallt tallarna inom
planomradet. Inventeringen ligger till grund for beslut om vilka
tallar som ska bevaras. En tall inom ytan for uteplatsen ska
bevaras (nl). Inga parkeringsplatser ska anlédggas inom zonen for
tallens kronbredd. Ytterligare en tall med ett hogt bevarandevirde
som star néra fastighetsgransen dnskas sparas. Rotter fran denna
tall som eventuellt gar in pa kvartersmark ska skyddas vid
anldggning.

Parkeringsplatserna ldngs med grinsen mot naturmarken beldggs
med genomslipplig beliggning. Ovriga ytor som infart, korytor
mellan parkeringsplatser och parkeringsgarage, beldggs med
asfalt.

Hasselbygards bollplan och idrottsyta

Avstandet mellan fotbollsplanen och foreslagen
bostadsbebyggelse dr minst mellan cirka 6,5 till 10 meter. Idag
finns en mindre idrottsbyggnad innehédllande omkladningsrum i
anslutning till fotbollsplanen. En storre byggnad mojliggors i
framtiden som ger mojlighet att innehalla bade omkladningsrum
och eventuellt samlings- och foreningslokaler. Storsta
byggnadsarea dr 250 kvadratmeter samt en hogsta nockhdjd om
fem meter. Inom idrottsytan finns dven ytor som kan anvindas
for uppstillning av mél eller till exempel for spontanidrott.
Befintlig parkering som idag angors fran Loviselundsvigen
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flyttas till norra delen av idrottsomradet. Angoring sker dé fran
Stallpojksbacken. I plankartan mojliggors fler p-platser av ett
dubbelsidigt parkeringsskepp om behov uppstar i framtiden
(parkering).

Idrottsbyggnadens gestaltning anpassas for att harmoniera med
den omkringliggande bebyggelsen och dalstrak, samt bidra till en
trygg och trivsam idrottsplats. Byggnaden utférs med antingen
tegel eller trafasad, sadeltak och utan synliga elementskarvar for
att ge ett enhetligt och omsorgsfullt uttryck (f2, f8 och f10).
Fonsterpartier ska anordnas for att skapa visuell kontakt mellan
ute och inne, vilket okar orienterbarheten och stirker
trygghetskanslan (f11). Genom att tillfora dagsljus och
transparens motverkas en sluten och otrygg karaktér, samtidigt
som byggnaden bittre integreras med idrottsplatsens entréplats.

Befintligt stingsel runt fotbollsplanen bevaras. Ett nytt
bollstédngsel om sex meter i hojd kommer att laggas till mellan
nya bostéder och idrottsytan, dir avstdndet dr som nidrmast.
Bollstingslets fundament forbereds for att ett hogre stingsel om
hogst tio meter som kan uppforas om behov finns. Det nya
stangslet kommer att kopplas ithop med det befintliga stéingslet pa
sodra ldngsidan av fotbollsplanen och placeras mellan befintlig
stodmur och foreslagen fastighetsgrins.
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H=6M

—BEF. STOGDMUR

/
f
|

! §
NY STODMUR ST

CA 0,5-M

FOTBOLLSPLAN

|
Sektion och principskiss vid den véstra delen av det éstra huset som visar relationen av

nytt stdngsel, stédmurar och fastighetsgréans. Bild: Kungsladan.
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Den vistra, talldominerade delen inom planomridet har i
naturvérdesinventeringen och 1 traddinventeringen identifierats
som mest virdefulla ur naturvirdessynpunkt. Bevarandevérda
trad som har betydelse for spridning, ekologi och landskapsbild
avses 1 mdjligaste méin sparas och for denna del av idrottsomradet
regleras att vegetation ska bevaras samt att marken inte far
hérdgoras (n2 och b2).

Gator och trafik

Gang- och cykelbana

Med planforslaget mojliggors att Stallpojksbackens gangbana,
intill planforslagets véstra grans, som idag ér cirka 1,5 meter bred
kan breddas till att bli 2,5 meter bred. Det ar enligt dagens
standardmatt och erbjuder en storre tillgdnglighet.

Bilparkering

Parkeringstalet for bil har tagits fram i enlighet med Stockholms
stads riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal. Det
lagesbaserade parkeringstalet dr 0,55 platser per ldgenhet.
Eftersom projektets ldgenhetssammanséttning &r relativt jamt
gors varken avdrag eller paslag for sirskilda lagenhetsstorlekar.
En upprikning av besdksparkering med tio procent tillkommer.
Med 68 ldgenheter innebir det att det projektspecifika
parkeringstalet blir 0,6, vilket dr 41 platser. Byggaktoren avser
genomfora mobilitetsatgiarder pd ambitios niva med 25 procents
reduktion. Med denna reduktion landar det gréna p-talet pa 0,45,
vilket motsvarar en parkeringsefterfradgan pa 31 platser. Aktuella
mobilitetstjédnster dr bland annat informationspaket, vl utformad
cykelparkering, cykelservice, cykelpool, bilpool med tva
dedikerade platser, samt leveransboxar for hemleveranser av
varor. Bilparkering anordnas dér parkering anges pa plankartan.

Inom den plats som &r mojlig for parkering finns en av omradets
vérdefulla tallar som bevaras och har fatt beteckning (n1) pa
plankartan. Inga parkeringsplatser ska anliggas inom zonen for
tallens kronbredd, vilket motsvarar fyra parkeringsplatser.
Bredvid tallen planeras dven en gemensam uteplats, vilket dr en
kvalitet for de boende. Byggaktdren medges dérfor ett
parkeringstal som motsvarar 27 parkeringsplatser, vilket forslaget
uppndr.

Cykelparkering
Cykelparkeringstalet uppgér till tre platser per 100 kvadratmeter
BTA vilket innebdr 130 stycken cykelparkeringar for boende.
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Bilparkering sker i garage under det véastra huset och genom markparkering.
Bild: Kirsh + Dereka Arkitekter.

91 av parkeringsplatserna anordnas i invéndiga cykelrum samt
som viderskyddade pa gérden mot norr, vid det Ostra huset. |
plankartan regleras dessa med korsmark. Resterande platser
ordnas pa garden. Cykelpoolens tva platser placeras i
cykelrummet.

Tillganglighet

Samtliga fyra bostadsentréer nas via gangytan pa
forgardsmarken, och samtliga vaningsplan ar tillgdngliga med
hiss. Avstandet mellan entré och angoring fran gatan dr cirka tio
meter. Loviselundsvigen sluttar visterut, vilket innebar att
trappor och ramper med lutningar pa 6,7 % respektive 2 %
behover anldggas vid respektive hus. Parkeringsplats for
rorelsehindrade ordnas i garaget.

Dagvatten

For att folja Stockholms stads atgardsniva behdver 58 kubikmeter
dagvatten fordrojas och renas. Som forslag till
dagvattenhantering har en kombination av flera tekniska
16sningar anvénts.
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[ Planomréde
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beldaggning

Genomslapplig
| belaggning ovan
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0

Uppdelning av delomréden inom fastigheten samt placering av féreslagna
I6sningar. Observera att parkeringens utformning och placering fér idrottsytan
har &ndrats sedan denna illustration togs fram. Bild: WSP.

Dagvatten fran de hardgjorda gardsytorna och majoriteten av
takytorna foreslas omhéndertas i flera mindre vixtbaddar pa
husens forgardsmark. Avrinning fran resterande takytor samt
parkeringen foreslas omhéndertas i skelettjordar som anldggs
under parkerings- och gérdsytan och integreras med befintliga
trdd 1 fastighetens norra del. For ytterligare rening och
fordrojning rekommenderas att parkeringsplatserna utformas med
genomslépplig beldggning.

Forslaget innebér att inom omrade (b1) pa plankartan ska
markparkering for bostadshusen anldggas med genomslipplig
beldggning.

For parkering pa idrottsytan kommer genomslipplig beldggning
inte att anvindas. Dagvattenhantering foreslas istéllet 16sas med
ett makadamdike ldngs parkeringens norra kant, vilket motsvarar
den fordrojningsvolym och rening som foreslas i
dagvattenutredningen for berdrd yta.

I planforslaget finns en foreslagen breddning av gdngbanan mot
Stallpojksbacken, vilken inte finns med i framtagen
dagvattenutredning.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

I den norra delen av idrottsomradet finns en ledning som tillhor
Stockholm Vatten och Avfall (SVOA). For att sikerstilla
SVOA:s mojlighet till fortsatt drift, underhall och skotsel av
ledningen avsitts ett markreservat som u-omrade (u).

Ledningsnét for dricksvatten, spill- och dagvatten finns i
Loviselundsvigen. Utmed Stallpojksbacken saknas
spillvattenledning. Planomradet foreslas anslutas till befintligt nit
via nya forbindelsepunkter.

El/Tele

Séder om Loviselundsvégen foreslds en elnétstation (E1) {or att
kunna f6rsorja den nya bebyggelsen samt for att mota ett dkat
behov av el i ndromrddet. Den planerade byggnaden berdknas fa
en storlek om cirka 3 x 4 meter. Hogsta nockhdjd som tillats for
anldggningen ér 3,5 meter. Prickmark regleras mot
Loviselundsvégen, angrinsande géngstrak samt runtom
byggritten for att sékerstilla att stationen placeras med
tillrackligt avstdnd till gdngytorna och att Ellevio har atkomst for
underhdll och service. Sékerhetsavstand for brand, magnetfalt
och buller har beaktats i relation till befintlig och ny bebyggelse.
Anldggningen av stationen behdver ske varsamt for att i
mojligaste man undvika att trdd behdver tas ned.

Energiforsorjning

I anslutning till planomradet finns tillgéng till fjarrvdrme.
Detaljplanen mojliggdr solpaneler pé delar av takytorna. I
markanvisningen finns dven krav pa energieffektiva byggnader.

Avfallshantering

Avfallshantering sker i ett milj6hus pa gdrden mot norr samt i ett
kompletterande mindre soprum i det véstra trapphuset pa
suterrdngvaningen. I det mindre soprummet forvaras
atervinningsfraktioner, grovavfall och glas. Avfallsutrymmena &r
placerade inom cirka 50 meters gangavstand frdn entréerna i
suterrdngvaningen mot husens norrsida. Uppstéllningsplats for
sopbil &r beldgen vid trottoarkanten, ddr tomning till milj6huset
sker med en dragvdg for sopkérl. Tomning av det mindre
soprummet sker genom backning in fran gatan eller via dragvig
till trottoaren.

Miljohusets gestaltning anpassas for att harmoniera med den
omkringliggande bebyggelsen och bidra till en trygg och trivsam
gardsmilj6 samt mote med Stallpojksbacken. Byggnaden utfors
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med tegelfasad i samma kuldr som bostadshusen, sadeltak, utan
synliga elementskarvar samt med hogsta nockhdjd om tre meter
for att ge ett enhetligt och omsorgsfullt uttryck (f1, f8 och f10).
Fonsterpartier ska anordnas for att skapa visuell kontakt mellan
ute och inne, vilket dkar orienterbarheten och stirker
trygghetskanslan (f11). Genom att tillféra dagsljus och
transparens motverkas en sluten och otrygg karaktir, samtidigt
som miljohuset battre integreras i den gemensamma utemiljon.
Miljohuset regleras med korsmark pé plankartan.

Raddningstjanst

Mojlig branduppstéllning for bostadshusen finns utmed
Loviselundsvigen alternativt pa baksidan av det véstra huset.
Avstandet mellan korbar vig och byggnaderna ar mindre &n 50
meter. Trapphus som avses dr TR2-trapphus.

For idrottsytans angoring och branduppstéllningsplats, flyttas den
befintliga parkeringsytan samt dess infart och placeras norr om
omkladningsrummet.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 plan- och bygglagen (2010:900) eller miljobalken att en
miljobedomning behover goras.

Infor att planarbetet paborjades begirdes underlag till
behovsbedomning fran kulturférvaltningen, milj6forvaltningen
och Storstockholmsbrandforsvar. Déarutover dverensstimmer
planforslaget med géllande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller férordningar.

Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps — eller
internationell skyddsstatus. Dessa forutsittningar tillsammans
med de utredningar som tagits fram ligger till grund {for
stadsbyggnadskontorets bedomning. Sammantaget bedoms den
planerade markanvéndningen inte medfora betydande pdverkan
pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Omradet for bostadsbebyggelsen ér ett mindre naturmarks-
omréde. Forslaget innebér att delar av naturmarken tas i ansprak
och ett flertal trid kommer att behdva tas ner.

Samtliga identifierade naturvirdesobjekt har bedomits till klass 4
det vill séga ha ett visst naturvéirde.

Planforslaget paverkar samtliga naturviardesobjekt, dar storre
delen av naturvérdesobjekt 1 paverkas. Planforslaget paverkar
ungefdr hilften av naturvirdesobjekt 3 och en mindre del av
naturvéirdesobjekt 2.
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Inventeringsomréde Naturvardesklass ©  Naturvérdsart
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Naturvérdesobjekt inom planomradet. Bild: WSP.

Planforslagets genomforande innebér att en naturvardsart,
tallticka (NT), pdverkas genom att en av dess virdtradsmiljoer tas
1 ansprék for bebyggelse. For att minska den negativa paverkan
sdkerstills bevarandet av dldre tallar och potentiella framtida
vardtrdd inom planomradet, sdrskilt inom den vistra,
talldominerade del som bedoms som mest virdefull ur
naturvdrdessynpunkt. Detta gérs genom planbestimmelser som
skyddar en befintlig dldre tall inom kvartersmarken samt genom
att dldre trdd med hogt bevarandevirde inom idrottsomradet
bevaras. Bevarade triad bidrar dven till omradets landskapsbild.

Planforslaget medfor dven att naturmarken bakom det ostra huset
ska iordningstéllas pé ett sdtt som bibehaller och tydliggor
omradets karaktir av naturslint. Atgirderna sammantaget
bedoms mildra konsekvenserna for talltickans livsmiljo men
innebdr trots detta en viss negativ paverkan pa artens lokala
forutsattningar.

Utover tallticka finns flera organismer kopplade till gammal tall,
varav vissa, till skillnad fran talltickan, gynnas av tillgang till dod
tallved. Bland dessa finns till exempel insekter sdsom olika
praktbaggar och ldnghorningar, samt olika vedlevande svamp-
arter. For att gynna sddana arter foreslas att grov dod ved frén de
gamla tallar som avverkas placeras ut pa solbelysta platser pa
naturmark i ndromradet.
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Omradet for planerad elndtstation bestdr av grasyta samt en tall.
Tallen kommer med sannolikt inte kunna sparas. En tall utanfor
elnitstationens sddra grians, bedoms kunna sparas.

Faglar och skyddsatgarder

For faglar inom inventeringsomradet dr virdena frimst kopplade
till skogsdungarna i anslutning till fotbollsplanen. Merparten av
de figelarter som observerats beddms inte paverkas i ndgon
betydande utstrickning av den planerade byggnationen. Fyra
arter, bjorktrast, gronfink, stare och édrtsdngare, skulle kunna
riskera paverkas negativt om starkt bullrande verksamheter eller
rojning och/eller avverkning av trad utfors under deras
hiackningsperiod.

Vid byggnation ska inte avverkning av trad ske under
héckningsperioden mars manad till 15 augusti. Byggaktoren
ansvarar for att artskyddsférordningen foljs.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Foreslagna atgirder for dagvatten ligger i linje med Stockholms
stads dagvattenstrategi och uppfyller atgirdsnivan. Planforslaget
beddms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
fororeningsbelastningen kommer att minska for de flesta av de
undersokta fororeningarna med undantag for kvave, nickel och
krom jamfort med innan exploatering. Aktuellt planomrade utgor
endast en mycket liten del av Strommens totala avrinningsomrade
varfor berdknade fordndringar i fororeningsbelastningen antas ha
forsumbar paverkan pa recipientens status 4ven om kvéve har
délig status i recipienten idag. Det innebér att exploateringen inte
bedoms forsdmra mojligheterna att uppna aktuella
miljokonsekvensnormer (MKN) f6r recipienten Strommen.

Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Bromma
reningsverk for att sedan slédppas ut i Strommen via kulvert.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Stadsbilden paverkas da en idag obebyggd yta for naturmark
bebyggs. Tvé olika bebyggelsetypologier, lamellhus och radhus,
som idag ar atskilda genom naturmark binds samman och
Loviselundsvigen fér pd sé sétt en mer sammanhéllen gatu- och
byggnadskaraktir. Den naturliga grins for lamellhus 6vergér till
smihusomrade ar 1 Stallpojksbackens dragning och gar i nord-
sydlig striackning.
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Elnétstationen placeras invid Loviselundsgatan nagot indragen
frdn gatan 1 ett av omréadets grona gang- och cykelstrik.
Placeringen innebdr att en naturyta tas i ansprak och att en
tidigare obebyggd grisyta bebyggs.

Idrottsbyggnaden &r placerad sa att dal- och gronstraket behaller
sin Oppenhet och vyer, samt att befintliga siktlinjer bibehalls.

Mote med befintlig bebyggelse

Mot Oster hélls ett avstdnd om minst tio meter mellan den
foreslagna bebyggelsen och den befintliga. Husens gavlar mots
med en viss forskjutning, vilket minskar direkt insyn och den
visuella dominansen mellan byggnaderna. Den nya bebyggelsen
foreslas bli en vaning hogre 4dn de befintliga lamellhusen och i
motet med den befintliga byggnaden utformas genomgaende
lagenheter, vilket mildrar paverkan.

Det dr framst gavelldgenheterna i den befintliga byggnaden som
paverkas av den nya bebyggelsen genom minskat 6ppenhet och
ny byggnadsvolym nérmare fasaden. Den planerade
forskjutningen gor att balkongerna pé den befintliga gaveln till
viss del ldmnas fria frin intrang i siktlinjerna och behaller god
utsikt. Paverkan bedéms dock ligga inom en acceptabel niva med
hénsyn till avstdndet mellan byggnaderna, bevarad sikt fran
balkonger samt den begriansade insynen som forskjutningen
medfor.

Sammantaget bedoms avstand, gestaltning och volymhantering
medfora att pdverkan pa befintlig bebyggelse 1 dster dr mattlig
och att den foreslagna bebyggelsen kan inordnas vél i
stadsbilden.

Det radhus som ar ndrmast beldget véster om planomradet och
Stallpojksbacken dr pd ett avstdnd om cirka 28 meter, dér en
lokalgata, samt forgardsmark och tomt finns mellan byggnaderna.
I detta ldge upplevs den nya bebyggelsen skapa en storre
skalkontrast mellan radhusbebyggelsens tvavaningshus och den
nya bebyggelsens fyravaningsskala med suterrdngvaning.
Eftersom Stallpojksbackens dragning och placering i nordsydlig
riktning utgdr en naturlig gransdragning over var Hésselby gards
smahusbebyggelse borjar och dédr den hogre bebyggelseskalan
slutar, anses skalmoétet som rimligt.
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Nytt bollstangsel

For den del av fotbollsplanen som ligger ndrmast den nya
bebyggelsen kommer ett hogre bollstangsel dn det befintliga att
uppforas. Stangslet planeras att fa en hjd om sex meter, och
fundamenten forbereds for att mojliggora en framtida hojning till
maximalt tio meter om behov uppstér.

Den 6kade stingselhdjden bedoms ha en begrinsad paverkan pa
stadsbilden i stort. Den visuella paverkan géller 1 forsta hand de
nya bostadshusen, dér utsikten kan begrénsas beroende pa vilken
stingselh6jd som slutligen kravs. En hogre stangselkonstruktion
kan ddrmed pdverka bostiddernas upplevda attraktivitet genom att
forsdmra utblickarna frén lagenheterna.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Placeringen av foreslagen bostadsbebyggelse foljer den
planstruktur som finns i omradet, med lamellhus med gron
forgdrdsmark och entréer mot gata. Den nya byggelsen forhéller
sig 1 hojd gentemot befintlig lamellhusbebyggelse och har i sin
gestaltning tagit upp egenskaper frdn omgivande bebyggelse sa
som fasader i gult tegel, sadeltak samt markerade entrépartier.

Foreslagen idrottsbyggnad foljer den struktur och typologi som
finns pd platsen och placeras ldngs med dalstrdkets riktning.
Lagre bebyggelse for allmant &ndamal s& som idrott, skolor m.m.
med tillhérande funktioner finns placerade i befintligt gronstrak i
Hisselby gérd. Eftersom trad och naturmark sparas mildras
upplevelsen av den nya bebyggelsen fran parkstraket i norr.

Storningar och risker

Fororenad mark

I den miljotekniska markundersokningen (Liljemark Consulting
AB, 2024) har fororeningar identifierats som overskrider
riktviardena. Fororeningar som overskrider riktvardena for kinslig
markanviandning (KM) &r arsenik, kadmium, zink, kobolt, krom,
kvicksilver samt bly och koppar. Féroreningar som overskrider
riktvdrdena for mindre kinslig markanvédndning (MKM) dr
barium, koppar, bly, arsenik, nickel och zink. De patriffade
halterna forekommer bade 1 ytjord och i jordlager cirka 0,5 till 1
meter under markytan, och &r lokaliserade till planomradets
norddstra respektive sydostra delar. Féroreningarna terfinns i ett
lager av fyllnadsmassor som innehéller rivningsrester och/eller
aska.
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Risken for paverkan pad ménniskors hilsa kan inte helt uteslutas,
men beddms inte vara allvarlig. De pétraffade fororeningarna
kommer att hanteras inom ramen f6r planens
genomforandeprocess och kan atgérdas genom schaktsanering,
vilket lampligen sker i samband med kommande masshantering
under entreprenadskedet. Fortsatt arbete inkluderar bland annat
en atgardsforberedande undersokning. Féroreningarna kommer
att hanteras och bedoms inte paverka den foreslagna
planldggningen for bostidder. Tillsynsmyndigheten har
underrittats om fororeningarna, och startbesked for byggnation
kommer att ges nér risken for ménniskors hélsa dr acceptabel.

I grundvattenprov har foérhojda halter av PFAS-11 patriffats.
Nickel och zink har uppmitts i mattliga halter. Eftersom omradet
inte anvander grundvattnet som dricksvattenkilla och
grundvattnet 1 vrigt inte bedoms vara skyddsvért, utgor de
forhojda PFAS-halterna ingen risk for minniskors hélsa och inga
ytterligare atgarder bedoms nddvéndiga.

I ndromradet har en kemtvitt funnits som nu ar nedlagd.
Utbyggnaden av bostéder planeras i anslutning till en bedomd
vattendelare och foreslagen bebyggelse dr inte placerad i
grundvattenriktningen fran kemtvitten. Spridningen av klorerade
16sningsmedel foljer inte alltid grundvattnets flodesriktning, men
analysresultaten fran grundvattenprovtagningen visar ingen
paverkan frén klorerade 10sningsmedel.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for att berékna
trafikbullernivder samt beddma buller frdn den nérliggande
fotbollsplanen (Efterklang, 2024). Planomradet har ljudstdrningar
dels fran gatorna och dels fran fotbollsplanen, vilket innebér att
en samlad bedomning av oldgenheterna behdvs for att klarlagga
paverkan pé foreslagna bostider.

Utredningen visar att de ekvivalenta ljudnivéerna frin vagtrafik
ar upp mot 55 dBA vid fasad och riktvirden innehalls vid fasad
och gemensamma uteplatser.

Utredningen visar att berdkningen av ljud frin fotbollsplanen &r
att 50 dBA ekvivalent ljudniva innehélls dven i ett vérsta fall
oavsett om det &r fotbollsmatch med vuxna eller lekande barn.
Det finns inga krav om ljudnivéer frén idrottsverksamhet utan det
som behover sdkerstillas dr ett skyddsavstand. Enligt Boverkets
vigledning for idrottsbuller behover atgirder vidtas om avstandet
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till bostéder ar under 25 meter. Avstandet till fotbollsplanen &r
som nirmast minst mellan cirka 6,5 till 10 meter mellan fasad
och fotbollsplanens kantlinje, vilket innebér att Boverkets
rekommendationer kring atgirder behdver vidtas. I plankartan
sakerstills att inga enkelsidiga lagenheter medges mot norr och
fotbollsplanen inom ett avstdnd om 25 meter, for att sikerstélla
genomgaende ldgenheter. Den Ostra byggnaden och héften av den
vistra byggandens fasader mot norr 4r inom 25 meter fran
fotbollsplanen.

Med ovanstéende 16sning bedoms ljudnivan for foreslagna
bostdder som acceptabel och utgor inte en risk for ménniskors
hilsa.

Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudnivé vid fasad

Frtsitsvirde

nnnnnnnnnn

Springbrunnen
Projektnummer: DO162354
3 righetar

Ekvivalent ljudniva maétt fran Loviselundsvégen, dar 55 dBA uppnés vid fasad.
Bild: Efterklang
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Planlésningar fér normalplan. Bild: Kirsh och Dereka Arkitekter.

Oversvamningsrisker

Vid storre nederbordstillfallen kommer fordrojningskapaciteten i
foreslagna dagvattenatgirder att dverskridas och braddning ske.
Flodena fran fastigheten kommer att spridas ut pa tre lagpunkter:
mot Loviselundsvégen och visterut, mot Stallpojksbacken och
gronomradet och lagpunkten i nordvést, samt mot fotbollsplanen
och Osterut. Detta innebér att majoriteten av avrinningen vid ett
skyfall efter exploatering kommer att ske norrut men att en
mindre del istdllet kommer att rinna visterut respektive dsterut.

Nedstroms visterut, langs Loviselundsvégen, finns en mindre
lagpunkt nédra bebyggelse som redan i dagsliget riskerar att
paverkas vid skyfall. Planomradet utgdr endast en liten del av det
totala avrinningsomrédet till denna lagpunkt och kan inte sdgas
forvirra befintlig situation. Utdver 1dgpunkten vésterut, som
berdrs i mindre utstrickning, beddms planforslaget inte forvarra
oversvimningsriskerna for befintlig bebyggelse.
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Lagpunkter som paverkas vid stérre nederbérdstillféllen. Planomradet
ar markerat med gult streck. Bild: WSP.

Vid byggnation ér det viktigt att befintliga markhdjder utnyttjas
till avrinning och att den planerade parkeringen i planomrédets
norra del anléggs sd att den inte riskerar att oversvimmas.
Omklddningsrummet dr den byggnad som har storst risk att
paverkas av stdende vatten i och med dess ldge nédra den norra
lagpunkten. Vid byggnation bor man beakta en konstruktion som
gor att byggnaden inte tar skada av stdende vatten.

Markradon

Omradet klassas som normalradonmark. Byggnaderna bor
diarmed minst utféras med radonskyddande konstruktion. Vid
ingrepp 1 terrdngen, sa som vid bergschakt, kan radon-
forutsittningarna dndras da nya berglager med andra radon-
egenskaper kan blottas. For byggnader som grundlidggs pa
sprangstensfyllning bor dven fyllningsmassorna radonundersokas
innan byggnation. Det eftersom springstensfyllning har betydligt
lagre klassningsvérde an till exempel berg.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En sol- och skuggstudie har tagits fram i syfte att visa hur den
foreslagna bebyggelsen paverkar intilliggande byggnader och
ytor vid olika tider pa dagen och aret. Studien redovisar vér- och
hostdagjimning, respektive midsommar vid fyra tidpunkter,
klockan 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00.

De slagskuggor som skapas pa intilliggande byggnader och ytor
bedoms ge en acceptabel paverkan. Studien visar att slagskugga
nar radhustomtens Ostra del och garage véster om planomradet
under vintern fram till 1 borjan av maj mellan cirka klockan 8:00
till 10:00. Under sommaren paverkas inte berord radhustomt.
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Omradet &r idag redan i paverkad av skugga fran de hoga trad
som star pa platsen, dock osédkert i vilken omfattning.

Lamellhusets gavel 6ster om den nya bebyggelsen paverkas av
slagskugga fran strax innan cirka klockan 17:00 under
sommartid. Under vinterhalvéret redovisar framtagen skuggstudie
att paverkan sker dven denna tid fran cirka klockan 17:00. Under
denna del av aret ir det knappt om sol vid denna tidpunkt. Aven
hér ar det osdkert 1 vilken grad de trdd som finns pé platsen idag
skapar skuggor pa befintlig bebyggelse.

‘Shugas Virdaglamning 1500
Ti00 100

Sol- och skuggstudie fér var- och héstdagjdmning. Bild: Kirsh + Dereka
Arkitekter.
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S:ﬁg Mideommar 18:00
Sol- och skuggstudie fér midsommar. Bild: Kirsh + Dereka Arkitekter.

Ljus fran fotbollsplan

En ljusutredning har tagits fram for att bedoma om belysningen
fran den befintliga fotbollsplanen kan paverka de planerade
bostdderna negativt (Exengo, 2024). Det foreslagna vistra huset
bedoms inte paverkas i ndgon storre utstrdckning av belysningen.
Det Ostra huset ligger ddremot ndrmare belysningsmasterna,
vilket medfor en nadgot hdgre risk for spilljus och blandning.
Risken ér storst for den vistra delen av det Ostra huset, som vetter
mot en av belysningsmasterna (se illustration pé nésta sida).

Riskerna kan minskas genom att uppdatera den befintliga
belysningsanldggningen till LED-armaturer med bittre
ljusstyrning och avskdrmning. Ett sddant utbyte kommer
dessutom att behdva ske inom en snar framtid, eftersom
befintliga hogtrycksnatriumlampor innehaller kvicksilver som
inte langre fér tillverkas. Bebyggelsen utgor inget hinder for en
framtida modernisering av belysningsanldggningen.
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17 meter

uppskattad ljusbild fran armaturer. Observera att bilden inte har korrekt
redovisade planlésningar. Se rubrik Buller fér féreslagna planiésningar. Bild:
Exengo.

Med en vil projekterad LED-anldggning kan risk for bldndning
och spilljus elimineras. Om behov finns av en tillféllig tgird
innan ny belysning installeras kan befintliga armaturer ndrmast
det Ostra huset forses med mekaniska avskdrmningsskydd pa
armaturernas baksidor for att minska ljusldckage mot bostidderna.

I plankartan regleras att enkelsidiga 14genheter inte medges mot
norr for det Ostra huset och den Ostra halvan av det véstra huset.
Detta sékerstiller genomgaende planlosningar och bidrar till en
god boendemiljo. Vegetation mellan fotbollsplanen och det Gstra
huset kan dessutom bidra till att ljuset upplevs som mindre
storande, d&ven om det inte &r en teknisk skyddsatgérd.

Barnkonsekvenser

Planforslaget ger mdjlighet till en storre idrottbyggnad vilket kan
forbéttra servicen och ddrmed verka positivt for barn- och
ungdomars mojlighet till fritids- och foreningsliv. I och med att
gangbanans mojliggors for breddning langs med
Stallpojksbacken, framjas barns och ungdomars framkomlighet
och trafiksdkerhet.

Trygghet
Stadens trygghetsmétning méter hur stadens invanare upplever

trygghet utifrdn ett antal parametrar. I Hasselby strand och
Hisselby gérd finns en storre oro én i genomsnittet for staden
betrdffande bland annat oro att utséttas for brott, oro att ga ut sent
pa kvillen, oro att utséttas for vald eller 6verfall i den offentliga
miljon samt oro for att gd hem sent pad kvillen fran
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tunnelbanestationen. Forslagets tva bostadshus placeras péa en
idag obebyggd tomt med entréer ut mot gatan och med en
anordnad forgardsmark for vistelse. Planforslaget bidrar till fler
boende i omradet och ménsklig nérvaro, vilket kan starka den
upplevda tryggheten i omradet. De tva bostadshusen placeras
dven 1 fotbollsplanens nérhet vilket 4ven kan vara positivt for
upplevd trygghet for idrottsutovare.
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Genomforande

Tidplan

Preliminér tidplan for detaljplanen:
e Samrad: 26 april till 7 juni 2022.
e Granskning: 17 december 2025 till 3 februari 2026.
e Antagande: juni, 2026.

Mark

Planforslaget mojliggér markanvandning for bostéder (B),
teknisk anldggning, transformatorstation (E1) och idrottsdndamal
(R) inom kvartersmark. Inom den allménna platsmarken medges
gata.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplanen och utfor
myndighetsutdvning vid bygglovsprovning.

e Exploateringskontoret uppréttar avtal for genomforandet
av detaljplanen.

e Lantmiterimyndigheten handldgger fastighetsbildnings-
atgérder.

e Byggaktoren ansvarar och bekostar uppforande av ny
bostadsbebyggelse samt dvriga erforderliga anldggningar
pa kvartersmark for bostdder. Byggaktoren ansvarar dven
for och bekostar de aterstédllnings och anslutningsarbeten 1
allmén platsmark samt pa idrottsytan som &r en
konsekvens av exploateringen.

Huvudmannaskap
Staden ansvarar for allmén plats.

Avtal

Exploateringsndmnden beslutade 2023-06-08 om markanvisning
till Svante Jernberg Fastigheter AB. En 6verenskommelse om
exploatering ska tecknas mellan staden och byggaktoren innan
detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att berorda detaljplaner P14114, P14193A
och PL 4256 helt upphor att gélla inom detaljplanens tva
planomraden.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela Springbrunnen 1, del av Grimsta 1:2
och del av Springbrunnen 2, som samtliga &gs av Stockholms
stad.

Kvarteret och fastigheten Springbrunnen 2 har idag sin infart pa
fastigheten Springbrunnen 1, markerad med lila farg i bilden
nedan. Med forslaget avses infarten regleras 6ver sa den hamnar
inom Springbrunnen 2.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark (bostéder) foreslds utgora en fastighet
(forutom den del som idag utgor infart till grannfastigheten).
Fastigheten Springbrunnen 1 utdkas med yta fran Grimsta 1:2
samt Springbrunnen 2. Till Springbrunnen 2 6verfors den delen
av Springbrunnen 1 som idag utgor infart till Springbrunnen 2.

N

\

/ SPRINGBRUNNEN 2

Skala 1:600 (North America @)
; \30 m
) ) ) ) )

0
L

Féreslagna fastighetsregleringar. Observera att gangbanans méjliga breddning
l&ngs Stallpojksbackens Ostra sida inte finns med i denna illustration. Bild:
Lantméterimyndigheten.
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Forslagna fastighetsregleringar:
e Gront omrade overfors frdn Grimsta 1:2 till
Springbrunnen 1
e ROtt omrade overfors fran Springbrunnen 2 till
Springbrunnen 1
e BIatt omrade dverfors fran Springbrunnen 1 till
Springbrunnen 2.

Vitt omrédde dr allmén plats vilken ocksé dr allmén plats 1
underliggande plan. Brunt omrade &r i planforslaget utlagt som
kvartersmark for idrottsindamal och det mojliggor
fastighetsbildningen men ingen sadan &r planerad.

Ledningsratter

Ledningsdgande bolags ritt att anldgga, nyttja och underhalla
allménna ledningar pa kvartersmark sdkras genom u-omréade i
plankartan.

Ekonomiska fragor

Kvartersmarken for bostider avses séljas. Stadens kostnader i
projektet avser framst flytt av parkeringsyta for
Idrottsforvaltningens behov, nytt bollstdngsel samt fundament
och flytt av el servis som betjinar idrottsytan. Aven kostnader for
eventuell gronkompensation tillkommer.

Byggaktoren stir for samtliga exploateringskostnader inom
kvartersmarken avsedd for bostdder samt i forekommande fall for
de aterstéllnings- och anslutningskostnader som foranleds av
exploateringen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till befintliga vatten- och
avloppsledningar. el- och teleledningar. Kapacitet for fjarrvirme
finns 1 omradet.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms

stads dagvattenstrategi, s ldngt som mojligt omhéndertas lokalt

for att skapa fordrojning och naturlig rening (LOD). Kvalitet och
floden far inte forsdmras genom planens genomforande.

EllTele
Detaljplanen mojliggdr en elnétstation for att sikerstilla
eldistribution till den nya bebyggelsen.
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Fjarrvarme
Den tillkommande bebyggelsen ansluts till det befintliga
fjarrvirmenétet som finns i omradet.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 &r.

Louise Heimler Louise Forsvik
planchef stadsplanerare
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