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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Hasselby
villastad 28:1 m.fl. vid
Backloksvagen/Asplovsgrand i stadsdelen
Hasselby villastad, S-Dp 2015-04055
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Planomrddets lige markerat med rod figur.
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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora nya bostadshus langs
Backloksvigen i Hisselby villastad. Planen ska utformas med
hénsyn till villaomradets goda boendemiljder, grona karaktdr och
enhetligt gestaltade grupper av bebyggelse samtidigt som nya
vérden tillfors i form av entréer och forgirdar med plats for
vistelse och gronska. Mgjlighet till rorelse, genomblickar,
planteringar och ljus ska rymmas mellan husen.

Utformning av mark, parkering och komplementbyggnader ska ta
sdrskild hinsyn till topografi, stads- och landskapsbild liksom
gronomradets natur- och kulturvirden. Det sammanhingande
parkstraket och pulkabacken ska bevaras liksom allmanhetens
tillgang till gronska och rekreation. Planen ska sdkerstélla rening
och fordréjning av dagvatten och motverka dversvimningsrisker.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 19 maj 2026 — 29 juni 2026
Granskning april 2027

Antagande juni 2027
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Underlag om betydande miljépaverkan

Som en del av undersékningen om detaljplanens genomférande
kan innebira betydande miljopaverkan har underlag begérts in
fran Kulturforvaltningen, Miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— PM Tridinventering (Tyréns, 2023)

— Dagvatten och skyfall (Ramboll Sweden AB, 2026)
— PM Geoteknik (GeoMind, 2026)

— Solstudier (AndrénFogelstrom arkitekter, 2026)

Ovrigt underlag
- Illustrationsmaterial (AndrénFogelstrom arkitekter, 2026)

Medverkande
Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Alina D. Petersson.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nya bostadshus lédngs
Backloksvigen 1 Hésselby villastad. Planen ska utformas med
hénsyn till villaomrddets goda boendemiljder, grona karaktér och
enhetligt gestaltade grupper av bebyggelse samtidigt som nya
virden tillfors i form av entréer och forgardar med plats for
vistelse och gronska. Mgjlighet till rorelse, genomblickar,
planteringar och ljus ska rymmas mellan husen.

Utformning av mark, parkering och komplementbyggnader ska ta
sarskild hansyn till topografi, stads- och landskapsbild liksom
gronomrddets natur- och kulturvidrden. Det sammanhéngande
parkstraket och pulkabacken ska bevaras liksom allménhetens
tillgang till gronska och rekreation. Planen ska sékerstélla rening
och fordr6jning av dagvatten och motverka dversvidmningsrisker.
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Plandata

Lage, areal, markagofoérhallanden

Planomradet dr beldget i Backlura i norra Hisselby villastad.
Planomrédet &r cirka 7400 m? och avgrinsas av Asplovsgrind,
Backloksvigen och fastigheterna Krypljungen 17, 20 och 21.
Omradet utgor en del av stamfastigheten Hasselby Villastad 28:1
som &gs av Stockholms stad.
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Planomrddet grovt markerat med rod figur.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Hésselby villastad beskrivs som ett omrade med vis mojlighet till
stadsutveckling. Kompletteringsbebyggelse kan provas i nérheten
av kollektivtrafik eller pa gronytor i syfte att tillfora merviarden
eller forbittra kvaliteten for parker i niromradet. Okad tillgang
till offentlig och kommersiell service i omradet beskrivs som
viktig for att uppna malet om en socialt ssmmanhallen och
levande stad. Ett varierat utbud av bostadsformer efterfrigas i
stadsdelar med enkelsidigt utbud.

Byggnadsordningen.

I Hasselby villastad ersattes manga ursprungliga villor under
1970-talet med stora, rationellt planerade gruppbyggda
smahusomraden. Idag har omradet varierad bebyggelse av bade
friliggande en- och tvabostadshus och gruppbyggda
smahusomraden med gronskan som det sammanhéllande
karaktirsdraget. Byggnadsordningens vidgledningar anger att
bebyggelse ska utformas inom omradets befintliga struktur
utifran en samtida tolkning av platsens forutséttningar och
nérliggande bebyggelse.
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Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Vigledningen anger att nya byggnader ska inordna sig i omradets
planstruktur och anpassas till befintlig terrdng. Den grona
karaktéren ska bevaras och in- och utfarter ska undvikas intill
varandra liksom sammanhéingande parkeringsytor och
hardgorande av gronytor. Férandringar av marknivan ska goras
med omsorg om befintlig vegetation och eventuella berghéllar.

Detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan P1. 7076 som anger park och
gata. Planen fick laga kraft ar 1970. Genomf6randetiden for
planen har 16pt ut.

Kommunala beslut i vrigt
Stadsbyggnadskontoret gav positivt planbesked till
exploateringskontoret 2015.

Markanvisning

Markanvisningsavtal tecknades senast 2022-12-02 mellan
exploateringsndmnden och Svenska Hem i Bromma Mark x AB
samt Asplov Fastighetsutveckling AB. Avtalet géller for 50
bostadsrittslagenheter i flerbostadshus. Bakgrunden till
markanvisningen ir bland annat att en kraftledning som tidigare
korsat omradet har tagits ned och frigjort mark for exploatering.

Riksintressen
Planomradet ligger inom forsvarsmaktens paverkansomrade for
véaderradar.

Planomraddet markerat med vit figur.
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Forutsattningar

Natur

Planomradet utgors av ett gronomrade med gris- och skogsmark.
I norra véxer en solitdr ek och i mitten finns en skogsdunge med
sly, 16v- och barrtrad. Dér vixer dven blasippa, en fridlyst art som
dr vanligt forekommande i kommunen. Inom omradet kan
spridning av groddjur vara mgjlig. Groddjurens livsmiljo &r
beldget 200 meter véster om planomradet lings med diket och
kommungrinsen till Jarfilla.

Traden inom planomradet har inventerats och vérderats enligt
Ekologigruppens metodik for inventering av skyddsvérda trad.
Inga sérskilt skyddsvirda trdd har identifierats. Fyra vartbjorkar
bedoms vara virdefulla med skyddsklass 3. Tre av dem é&r grova
med en stamdiameter pa 6ver 50 cm och uppskattas vara dver 80
ar gamla. Tv4 av bjorkarna har mindre stam- eller grenhal, varav
ett eventuellt kan nyttjas av mesfdglar eller fladdermdss. Inga pa
gaende hickningar observerades under faltbesoket 2023-04-30.

3

t e

e~

Virdefulla trid och mdjligt bohdl markerat pa flygfoto. Bild: Tyréns, 2023.
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Rekreation

Inom planomrédet finns mojlighet till naturlek och pulkaékning.
Omradet omgérdas av bilvégar, vilket minskar lek- och
vistelsevirden jamfort med mer skyddade gronomraden i
stadsdelen. Ett skyddsstaket finns i norra delen av omradet,
mellan pulkabacken mot Backloksvagen. Norra delen av
planomrédet ingar i ett sammanhéngande parkstrak som I6per
genom stadsdelen. Visterut leder det till stora gronomraden som
stracker sig mot Mélaren och Gorvélns naturreservat. En parklek
med djurhdllning och Backluraskolan finns 1 narheten, vilket dr
positivt ur ett barnperspektiv. Geotekniska forhéllanden

Markférhéllanden

Marken inom planomradet utgdrs av lera och av morén med berg
i dagen. Arkivhandlingar frén sonderingar visar att jordlagren
utgors av cirka 5 till 8 meter lera pa friktionsjord pa berg.
Kompletterande utredning av lerans férekomst och egenskaper
behovs.

Ett grundvattenror cirka 100 meter vaster om planomradet har
mitts mellan 1976 till 2025. Grundvattennivéan har varierat
mellan +18,2 och +19,2 meter, motsvararande 1,2 till 2,2 meter
under markytan.

Ras och skred
Marken lutar fran +25 vid Asplovsgrand i norddst till +20 meter
vid Backloksvégen i vést. Risk for skred beddms som liten.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Vattnet frén planomradet avrinner till Ostra Milarens
vattenskyddsomrdde. For vattenskyddsomradet géller sirskilda
skyddsforeskrifter for hantering av spillvatten, dagvatten och
mark- och anldggningsarbeten. Syftet med vattenskyddsomradet
dr att l1&ngsiktigt garantera dricksvatten med hog kvalitet for
Stockholm.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom det tekniska avrinningsomrddet for
ytvattenforekomsten Lovstafjairden, Mélaren-Gorviln
(SE659044-160864). Enligt VISS mars 2026 har Mélaren-
Gorviln mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
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Mailaren-Gorviln ar god ekologisk status ar 2027 och god kemisk
ytvattenstatus ar 2027.

Markavvattning

Planomradet berdrs av tva aktiva dikningsforetag: Hésselby-
Backlura tf. och Fjillen och Gliddjen m.fl. Dagvatten fran
planomrédet bedoms inte paverka markavvattningsforetagen.

Dagvatten
Dagvattnet ska omhéindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och &tgérdsniva.

Stockholms stads atgérdsniva ska tillimpas vid all ny- och stérre
ombyggnation. Syftet med atgérdsnivan ér att, tillsammans med
atgirderna i de lokala &tgdrdsprogrammen for vatten, uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i stadens vattenforekomster.
Atgirdsnivan bygger pa en fordrdjning av 20 mm nederbdrd och
en mer langtgaende rening &n bara sedimentation. Infiltration
antas inte ske i storre utstrickning dé av planomradet till stor del
utgors av lera. Dagvatten leds idag till recipienten, Mélaren-
Gorveln, via Lovstadiket dér viss rening antas ske.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Backlura planerades under miljonprogrammets senare etapp och
strukturen ar typisk for 1960- och 70-talet med en rationell
gatuhierarki av huvudgator, matargator och atervindsgator.
Husen ér ofta réitvinkligt placerade och grupperar sig kring
atervindsgator eller en gemensam gird. Markparkeringen ar
mestadels gemensam i carport- eller garagelangor, atskilda fran
husen for att skapa en bilfri boendemiljo.

Bebyggelsegrupperna ér planerade som enheter, avskilda fran
varandra med gronytor. Bebyggelsen bestér till stor del av radhus
och kedjehus i en till tva plan. Grupperna dr enhetlig gestaltade
och préglas av tidstypisk smahusarkitektur med enkla volymer,
ofta med tegelfasader eller mélad tripanel med sadel- eller
pulpettak. Narmst planomradet finns garagelédngor i betong med
gronmalade portar och enfamiljshus i tegel med platta tak.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-12, Dnr 2015-04055

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2015-04055
Sida 10 (39)

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Omrédets kulturhistoriska vérden finns i den sméskaliga
karaktéren, den storskaliga planeringen och den varierande
topografin. Bebyggelsen utgors 1 huvudsak av gruppbyggda
smahusomraden med gemensam férg och volymskala som
uppforts vid olika tidpunkter. Bebyggelsegrupperna omges av
gronska och binds samman av 1970-talets trafikseparerade
planmonster.

Bebyggelsen vister om Backloksvidgen utgors helt av
gruppbyggda sméhus medan 6stra sidan, dir planomradet &r
beldget, har mer varierad bebyggelse med inslag av fristdende
villor. Bebyggelsen i Backlura ir inte klassificerad av
stadsmuseet.

Inom planomradet finns en solitdr ek och en skogsdunge. Marken
antas tidigare ha varit hévdad och utgor spér av dldre
kulturlandskap. Inga registrerade fornldmningar finns i omradet.

Stodmur med plantering framfor markparkering vid Putsat hus med héck mot trottoar vid Backloksvdgen
Blomkronegriind

Fotografier: AndrénFogelstrom Arkitekter.
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Staket, mur och hiick mot Backldksvigen Mur ech planteringar intill trotfoar, Blomkronegrind

Fotografier: AndrénFogelstrom Arkitekter.

Service

Backluraskolan (F-6) ligger cirka 350 meter fran planomradet.
Skolvéagarna utgors i huvudsak av separata gang- och cykelvégar.
Tillgangen till nirservice ar begrédnsad i omradet. Narmsta
vardcentral, matbutik och annan detaljhandel finns i Akermyntan
centrum cirka 2,5 kilometer fran planomréadet.

Socialt vardeskapande perspektiv

Hisselby villastad dr en stadsdel med ett ensidigt bostadsbestand,
dér andelen sméhus uppgér till cirka 80 procent. Andelen
flerbostadshus ér 14g, och av dessa utgdrs merparten av privata
hyresritter och bostadsritter. Tillgangen till allmdnnyttiga
hyresritter dr mycket begrinsad, vilket minskar forutsédttningarna
for en blandad och socialt hallbar stadsdel. Omrédet ar vélforsett
med gronstruktur och naturvdrden, men saknar métesplatser och
service 1 omedelbar nérhet.
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Gator och trafik

Planomradet avgrinsas av matargatan Backloksvégen och
Asplovsgrand som slutar i en viandplan pa en hojd dster om
planomrédet. Langs med de angrdnsande gatorna &r
kantstensparkering tillatet. Cykel fardas i blandtrafik.

Géangbanor och belysning finns pé béda sidor om Backloksvagen
och ldngs med Asplovsgrands ostra sida. Upptrampade stigar
finns genom planomradet.

Narmaste busshallplats ligger 300 meter fran planomradet pa
Blomsterkungsvagen. Dar gar matarbussar till sparbunden trafik i
Barkarby och Villingby. Forldngningen av Véxthusvégen till
Jéarfalla har sedan 2016 skapat bittre kommunikationer och
kollektivtrafikforsorjning i stadsdelen.

Stoérningar och risker

Oversvamningsrisker

Planomradet angrénsar till en lagpunkt (1) vid Backloksvigen,
nedstroms fran planomradet. Vid ett 100-arsregn, enligt
Stockholms stads skyfallsmodell, uppgér den maximala
vattennivén i lagpunkten till +20,39 meter och det maximala
vattendjupet uppgér till cirka 70 cm. I nordvist finns
smahusbebyggelse som riskerar att 6versvimmas vid skyfall.

Maxvattendjup 100-3rsregn
4 Stockholms-CDS, klimatfaktor 1,4
SWEREF 99 18 00

Maximalt vattendjup

A Djup under 10 cm redovisas ej $
E —o ﬁ,_ ¥/

a 0
1 30 50 o0

Skyfallskarta visar lagpunkl 1 och 2 samt maxlmala vattennivder.
Bild: Ramboll 2026.
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Uppstroms planomréadet i sydvast mot Blomsterkungsvégen finns
ytterligare en lagpunkt (2) med ett maximalt vattendjup pé ca 1,2
meter. Dér finns bebyggelse som riskerar att versvimmas vid
skyfall.

Foérorenad mark

En oversiktlig markmiljoundersokning har tagits fram i samband
med planarbetet. En viss fororeningsrisk finns kopplat till
historisk jordbruksanviandning och den befintliga
atervinningsstationen vid Backloksvédgen. Bekdmpningsmedel
samt tungmetaller kan forekomma fran tidigare jordbruk, medan
atervinningsstationen kan ha gjort lokal paverkan med metaller,
petroleumkolviten, PAH och mikroplaster. Risk for spridning av
farliga &mnen, sdsom bromerade flamskyddsmedel, PFAS och
batterier, kan finnas om felsorterat avfall lamnats pa platsen.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 16-18 pg/m3 (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen pa 50 pg/m3. Halten av kvavedioxid ar 15-
18 pg/m3 (dygnsvérde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m3.

Buller, vibrationer

Planomradet utsatts for trafikbuller fran Asplovsgrand.
Bullernivaerna uppgar till 50 dBA ekvivalent ljudniva enligt
stadens bullerkarta. Bullerutredning beddms inte nddvandig. Risk
for vibrationer finns d& planomradet och omgérdande bilvigar
utgors av lera.

Vig- och tagbuller Leq - Bullerkartan 2022
<40 dBA
40.45 dBA
45.50 dBA
50-55 dBA

55-60 dBA

Stadens bullerkarta 2022. Planomrddet grovt markerat med réd figur.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-12, Dnr 2015-04055

by

&

P

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-04055
Sida 14 (39)

Planforslag

Overgripande

Planforslaget mdjliggor uppforandet av tre flerbostadshus i fyra
vaningar langs Backloksvagen i Backlura, i norra Hisselby
villastad. Forslaget mojliggor totalt 45 nya bostéder vilka avses
upplatas som bostadsritter. Parkering foreslés i carports pé
kvartersmark. Befintlig parkmark bevaras langs med
Asplovsgrand och i parkstraket mot Backloksvagen dér
pulkadkning sker vintertid.
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Planomrddet grovt markerat med svart figur.
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Arkitektonisk idé

Den nya bebyggelsegruppen utgors av tre enhetligt gestaltade
punkthus som placeras vridna och indragna fran gatan.
Vridningen ger generdsa forgardsplatser med plats for gronska
och vistelse. Forgardsplatserna &r plana, tillgangliga och till for
samtliga boende att nyttja. De utgdr mer ordnade entrésidor och
stér 1 kontrast till bakgardens terrdng och naturkaraktér.

Bostadshusens vridning f6ljer riktningen i omgivningens
planmdnster och mdter samtidigt den befintliga terrdngen pé ett
hinsynsfullt sitt som mojliggor for delar av skogsdungen att
bevaras. Husen ar forskjutna i forhéllande till varandra for att
skapa luft och sikt mellan husen, goda sol- och ljusforhallanden i
bostidder och pa gardar samt genomblickar genom kvarteret.

Den indragna takvéningen och planteringar intill huskropparna
bidrar till att bryta ner volymernas skala for ett mjukare mdte mot
Backloksvigen och omgivningen. Sammanbyggda langor med
komplementbyggnader gestaltas och utformas som en tydlig
grans mot parkstraket och pulkabacken. Parkeringen delas upp i
tva lagen for att undvika stora sammanhingande hardgjorda ytor
och vérna skogsdungen som blir en bilfri bostadsgéard med
naturkaraktar.

PARK

pulkabacke

Flygvy ur 3D-modell. Bild: Andrén Fogelstrom Arkitekter
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Ny bebyggelse

Bostadshus

Planforslaget mdjliggor uppforandet av ny bostadsbebyggelse vid
Backloksvigen i Backlura, Hasselby villastad. Forslaget
innehaller tre punkthus med totalt 45 nya ldgenheter. Den
preliminidra ldgenhetsfordelningen per punkthus ar foljande:

1 rum och kok: 12 lagenheter
2 rum och kok: 18 lagenheter
3 rum och kok: 15 ldgenheter

Punkthusen foreslds vara i fyra vaningar dir den fjérde vaningen
ska utformas som en indragen takvaning. Bostadshusen ska
utformas med flacka tak i likhet med nérliggande tegelvillor
soder om planomradet. Volymskapande byggnadsdelar pa tak
regleras med en bestimmelse om att hisstopp far sticka upp
hogst 0,5 meter ovan nockhéjd. Punkthusen &r cirka 14 meter
hoga mitt fran marken niva. Vaningshojderna ar tilltagna vilket
mojliggor for huset att byggas med bjélklag utav trd. Om annat
material dn trd anvénds kan husen komma att bli lagre.

Den foreslagna planldsningen med centrerat trapphus ger de
flesta bostdder fonster i tva eller tre vaderstreck och samtliga
lagenheter mojlighet till balkong eller uteplats. Pa véning fyra
mojliggors takterrasser. Bestimmelsen (£2) begransar
volymskapande utkragande balkonger pa den indragna
takvaningen. Syftet &r att hilla nere den upplevda
byggnadshodjden for att anpassa skalan mot omgivande lagre
bebyggelse.

Utkragande balkonger tillits inte pa bottenplan eller 6ver
horn. De far som hogst kraga ut 1,4 meter fran fasad och
uppta 36 % av byggnadens omKkrets per vining. Husens
vridning gor fasaderna synliga fran fler hall varfor en bearbetad
balkong- och fonsterséttningen behdvs for husets alla fasader. Se
fasadillustrationer pa sida 19.
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Ritningar och fotomontage pd denna sida:

AndrénFogelstrom Arkitekter.

Till hoger: Mojlig planlésning for bottenvdning
med uteplatser vid gavlar.
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Bebyggelseforslag vid Backloksvigen och befintligt tegelhus.
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Volymen avviker fran villaomridets bebyggelseskala varfor
sarskild omsorg behover tilldgnas volymhantering,
fasadutformning och gestaltning for att séikerstélla en hansynsfull
anpassning till omgivningen. En enkel och tydlig gestaltning med
genomtinkt placering av fonster och balkonger regleras med
bestimmelse om att Bostadshusens fonster- och
balkongsiittning ska vara regelbunden och ska med entréer
samordnas i ett enhetligt horisontellt och vertikalt system.
Fasadillustrationerna nedan visar exempel pa hur bestimmelsen

kan tolkas.

!}n""”""":. mml_

—

Fasad mot Backloksvigen. Stort entréparti, balkonger
och fonster linjerar bade horisontellt och vertikalt.
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Fasad mot ost. Balkonger centreras over entré pd husets
ldangsida.

Fasadillustrationer: AndrénFogelstrom Arkitekter. Markeringar: SBK o B L A
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Fasad mot sdder. Balkonger placeras dt sidan och bidrar
till att gaveln upplevs smalare.
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Fasad mot norr. Inga balkonger. Entré och fonster
linjerar med indragen takvdning.
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Pa husets lingsida mot Backloksvigen ska entré utformas
som huvudentré och vara genomgiende mot gird. Trapphus
ska vara invindiga. Loftgangar tillats inte. Trivsamma
gemensamma utrymmen, sa som trapphus och entréer skapar
goda boendemiljoer och forutséttningar for moten. Fardig
golvniva for bostdder ska vara minst 0,5 meter over fardig
golvniva vid entréer mot Backloksvigen (b2). Hojdskillnaden
mot gatan syftar till att skydda bostdderna mot insyn och minska
behovet av avskdrmning.

Forslag pa fasad med huvudentré mot Backloksviigen.
Bild: AndrénFogelstrém arkitekter.

Foérslag pa ny bebyggelse och carport vid Asplovsgrind. Genomblick frdn
Blomkronegrdnd. Bild: AndrénFogelstrom arkitekter.
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Komplementbyggnader

Komplementbyggnaderna foreslés utformas i gréna toner som
plockats upp frdn gronska och byggda element i nirheten.
Kuloren ska viljas med hénsyn till omradets karaktar sam
komplettera bostadshusen.

Komplementbyggnader far uppforas pa korsmark. De ska
placeras minst 0,5 meter fran park for att mojliggora plats
varifran de kan skoétas fran den egna fastigheten. Samtliga
komplementbyggnader ska ha fasader i trd eller tegel och ha
samma utformning vad géller kulor och takform.

Mot pulkabacken och parken ska komplementbyggnaderna
utformas som en sammanhéllen struktur, i likhet med de enhetligt
gestaltade garageldngorna som ofta forekommer i gruppbyggda
smahusomraden, se bild pa sida 13.

For att minska strukturens volymverkan mot parken och
pulkabacken ska den delas upp och trappas ner mot
Backloksvigen. For respektive del regleras utformning och
nockhdjd for att sikerstélla ett omhandertaget mote med parken.
Nockhojden mits fran kvartersmarken som delen av
komplementbyggnaden star pa.

(13) Komplementbyggnad mot slénten ska utformas i
suterrdng. Nockhdjden far som hdgst vara 2,8 meter.
(f4) Fasad pa komplementbyggnad i mitten ska utformas

med en genomsiktlig 6vre halva for en 6kad
upplevelse av litthet och 6ppenhet mot parken.
Nockhojden far som hogst vara 2,4 meter.

(f5) Komplementbyggnad nédrmst Backloksvégen ska vara
fristaende med ett minska avstind om 1,5 meter for
att mojliggora genomsikt och passage mot parken.
Nockhdojden far som hogst vara 2 meter.

(f6) Komplementbyggnad for bilparkering ska utformas
som en dppen carport i suterraing med planterbart tak.
Taket ska visuellt integreras med skogsdungen i syfte
att bevara omradets grona karaktér.

Totalhdjd regleras for carports for att sékerstélla att de
underordnar sig marknivan pa Asplovsgrand.

Ritningar och fotomontage pd ndista sida: AndrénFogelstrom Arkitekter.
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Sektion och elevation av komplementbyggnader mot park.

Sammanbyggda komplementbyggnader mot park som trappar ner mot
Backléksvigen.

Carport med gront tak som dr underordnad marknivd pd Asplévsgrdnd.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-12, Dnr 2015-04055

%}' Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2015-04055
Sida 22 (39)

Utemiljo

Uteplatser i anslutning till bostidder i bottenvaning far inte
anordnas langs husens langsida mot GATA (f1). Bestimmelsen
syftar till att sdkerstdlla en gemensam, gron och ordnad entrésida
mot Backloksvigen utan avskdrmningar. Uteplatser i
bottenvaningen foreslas istéllet vid husets gavlar.

Storre delen av kvartersmarken utgdrs av prickmark och ska vara
fri fran volymskapande byggnadsverk for att moéjliggora passage,
luft, ljus och genomblickar mellan husen. Mark betecknad med
(n3) ska vara genomsléipplig for att mojliggdra planteringar och
tillracklig yta for fordrojning av dagvatten. Vid entréer, uteplatser
och uppstillningsplatser for raddningsfordon kan marken
anordnas med grus, stenmjol eller annat genomslédppligt material.

Bakgarden utgérs av del av den befintliga skogsdungen med
uppvuxna trad, blabarsris och vilda blommor. Marken ska
bibehalla sin naturkaraktir och markhdjder ska éterstéllas till
ursprungliga nivaer (n2). Det ska mojliggora for den varierade
topografin och skogsdungens karaktér att bevaras. Mot
komplementbyggnader dir mark har schaktats ar det sérskilt
viktigt att marken aterstills och att sléanter utformas naturlikt.
Trad som betecknas med (n1) far endast féllas om det kan orsaka
spridning av epidemisk trddsjukdom eller om det utgér en fara for
person eller egendom.
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H Teknisk illustrationsplan. Skyddsviirda trid numrerade enligt Trdd PM (2023)
Bild: AndrénFagelstrom arkitekter.
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Bilparkering

Antalet parkeringsplatser baseras pa ett parkeringstal om 0,55
platser per ldgenhet samt 15 % rabatt med mobilitetsatgérder. Det
studerade forslaget innehéller 20 parkeringsplatser, varav 15
ryms i Oppna carports. Utanfor carports far hogst 3 platser for
markparkering anordnas pé respektive parkeringsyta (n4).
Markparkeringen begrénsas i syfte att prioritera gardsyta for
gronska, rorelse och vistelse. Val av markbeldggning bor bidra
till en gron trivsam gdrdsmiljo, dér asfaltsbeldggning undviks. Se
teknisk illustrationsplan pa sida 23.

Cykelparkering

Parkeringstalet for cykel ar 2,5 platser per 100 kvm BTA
bostider. Det studerade forslaget innehaller totalt 75 cykelplatser
varav 41 placeras under tak i komplementbyggnader mot parken i
norr samt pa forgardsmarken. Skarmtak for cyklar pa
forgardsmarken har inte studerats. Cykelverkstad foreslds i
bottenvining pad mittenhuset. Se teknisk illustrationsplan pé sida
23.

Mobilitetstjanster
For att uppfylla Stockholms stads riktlinjer for grona
parkeringstal foreslds mobilitetsatgiarder pd medelniva.
Det studerade forslaget innehaller:
- Information om gang, cykel och kollektivtrafik.
- Cykelparkeringar av god standard.
- Latt nabar cykelparkering i entréplan och forgardsmark.
- Forbattrade cykelfaciliteter: fast luftpump, mekarskép,
ladduttag for el-cykel, besoksparkering néra entrén.
- Narhet till dedikerade parkeringsplatser for bilpool.
- Prova-pa-kort pé kollektivtrafik
- Cykelpool med lastcykel och elcykel.

Tillganglighet

Tillgingliga entréer foreslas mot Backloksvagen och ar
genomgéiende mot parkeringen bakom husen. Mellan
gardsrummen finns mojlighet for de boende att rora sig
tillgénglig
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Gata

Befintlig gadngbana bekréftas langs Backloksvigen och tillracklig
plats sdkerstills for gatubelysning. En ny gangbana foreslas fran
Backloksvigen fram till den nya in- och utfarten mot
Asplovsgrand. Ytterligare en in- och utfart foreslas i norr mot
Backloksvigen. I 6vrigt regleras in- och utfartsforbud.

Park

Parkmark mdjliggor for uppvuxna trdd att bevaras i anslutning till
Asplovsgrand och sdkerstiller att det sammanhéngande
parkstrdket med pulkabacke forblir tillgangligt for allménheten.
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Uppvuxen tall som bevaras pa parkmark lings Asplévsgrédnd. Bild: SBK.

Teknisk férsorjning

Dagvattenhantering

Dagvatten fran hardgjorda ytor och tak ska renas och fordrdjas i
nedsédnkta viaxtbdddar innan det avleds till dagvattenledningsnétet
i Backloksvigen. Markens genomslédpplighet regleras med (n3)
dér fordrojning foreslas.

Vixtbdddarna har en total fordrojningsvolym om 157 m? vilket
Overstiger den erforderliga volymen péa 58 m® som ska renas och
fordrojas enligt stadens atgirdsniva. Volymen kompenserar dven
for den lagpunktsvolym om cirka 50 m?* som forsvinner till f61jd
av det norra husets placering i del av ldgpunkten vid
Backloksvigen.
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For att sikerstélla fordrojning av floden vid skyfall pa
kvartersmark och minimera skador till f6ljd av dversvimning
nedstroms finns en bestimmelse om skydd mot storning
sakerstiller att fordrojning av storre floden skyfall ska finnas pa
mark betecknad med n3. Kvartersmarkens hardgjorda ytor och
tak ska avvattnas dit. Fordrojning av skyfallsvatten pa
kvartersmark minskar floden ut fran kvartersmarken och minska
risker kopplade till skyfall utanfor planomradet.

" o i
A= i Teckenférklaring
\ i ¢: ' Al [ Planomréde

7] Kvartersmarksgrans
Planerad markanvandning

[0 Stenmjal

[ Altan med tradack

| W Gront tak

oo [ ] Grénomrade (bevarat)
B Vaxtbadd

— Dagvattenavrinning

Bakgrundskarta:
OpenStreetMap

Féreslagen dagvattenhantering. Bild: Ramboll AB

Vattenforsorjning, ledningsnat

Dagvattenanldggningarnas drianeringssystem bedoms kunna
anslutas med sjdlvfall till det kommunala dagvattenledningsnétet
i Backloksvigen. Befintliga ledningar finns &ven i Asplovsgriand
och en gren gar genom planomradet. Ledningsnitets skick och
dimensioner ar inte kartlagda.
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Avfallshantering
Avfallshantering for hushallssopor och matavfall planeras i

kérlskap pé forgardsmarken mot Backloksviagen. Avstindet fran
bostadsentréer till kirl varierar mellan 5 till 25 meter. En
bestimmelse om utnyttjandegrad el mojliggor for tva
avfallsanordningar att uppforas om hdgst 5 kvm vardera, minst
4,5 meter fran GATA.

Atervinning foreslas i komplementbyggnader mot park norr.
Upphamtningsfordon angor i Backloksvigen, ej intill befintliga
vigkorsningar. Se teknisk illustrationsplan sida 23.
Avfallshantering ska dimensioneras enligt Stockholm Vatten och
Avfalls riktlinjer Projektera och bygg for god avfallshantering.

Raddningstjanst

Brandutrymning foreslds ske med stegbil som angor via
Backloksvigen eller parkeringsytorna bakom husen. For
enkelsidiga ldgenheterna mot garden sikerstills
uppstéllningsplatser for barbara stegar, en bakom norra huset och
en bakom det mittersta huset. Se teknisk illustrationsplan sida 24.

Vid héndelse av skyfall paverkas framkomligheten langs
Backloksviagen. Vattendjupet vid norra husets entré overstiger 20
cm och bedoms inte framkomlig for riddningstjanstens fordon.
Framkomlighet bedoms kunna sékras med hojdséttning och

utformning av kvartersmark.
£ d ’

Kartan visar omrdden med vattendjup som overstiger 20 cm i gult och 50 cm i
rott. Roda pilar visar framkomlig vig till planomrddet. Gul ring markerar
omrdde ddr framkomlighet till byggnadens entré behiover sdikerstdllas.
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Konsekvenser

Stads- och landskapsbild

Planforslaget innebér att Backlura, ett befintligt villa- och
sméhusomrade i Hésselby villastad, fortitas med flerbostadshus.
Flerbostadshus utgdr en ny typologi i Backlura, men forekommer
1 andra delar av Hasselby villastad.

Bostadshusens skala om fyra vaningar avviker fran omradets
befintliga bebyggelse som utgors av en- till tva vaningshus. Den
indragna takvdningen beddms minska den upplevda
byggnadshdjden pé néra héll. En enkel och tydlig
fasadutformning i kombination med att karaktirsdrag fran
omradet tas tillvara den nya bebyggelsegruppens utformning
vilket bedoms bidra till att husen kan upplevas som en naturlig
del av platsen och inte dominera sin omgivning.

Exempel pa karaktirsdrag som tagits tillvara: proportioner, form,
kulérpalett och material fran nérliggande villor samt enhetlig
gestaltning och ldngor av carports och bostadskomplement fran
de gruppbyggda smahusomradena. Gronskan ar villastadens
viktigaste karaktirsdrag och bevaras genom parkmark,
forgardsmark, bestimmelser om genomslippligt, dterstdllande av
mark och begransning av in- och utfarter hardgjord yta.

Konsekvenserna avseende paverkan pé stadsbilden i dess helhet
anses acceptabla. Géllande landskapsbilden s& bedoms
planforslaget inte medfora negativ paverkan dé husen placeras pa
den ldagre marknivan vid Backloksvigen och marken ldmnas
obebyggd dir den stiger mot Aspldvsgriand. Del av skogsdungen
bevaras och tradtopparna kan fortsatt utgora siluetten och
byggnaderna underordna sig landskapet.

e | i el =l Kvarteret Balsampoppeln
0o EL|| oooo|
_ mmAmllmmmsi——"

Backldksvd;_ze;l 7
Sektion E-E visar bebyggelseforslagets forhdllande till stads- och landskapsbild.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget bedoms mojliggora for det kulturpraglade
landskapet inom planomrédet att bevaras genom att den solitira
eken och storre delen av skogsdungen bevaras. Del av
skogsdungen bevaras pa park och del pa kvartersmark. Péa
kvartersmark ska naturkaraktiren bibehallas och markhdjder
aterstillas i anslutning till komplementbyggnader i suterrang.
Bestdmmelser reglerar att komplementbyggnader utformas med
hénsyn till skogen.

Utdver nya in- och utfarter paverkar planforslaget inte den
befintliga gatustrutkuren eller 1970-talets trafikseparerade
planmonster. Forslaget bedoms inte heller paverka den

sammanhéllna helheten av gruppbyggda sméhusomradena.

Planforslaget har, gillde riktning, geometri, ratvinklighet,
repetition, enhetlighet och enkelhet, anpassats till omgivande
bebyggelse och 60-talets planeringsideal. Sammanhéngande
gronomraden med mdjlighet till rekreation, bilfri bostadsgérd och
luft och rymd mellan husen har prioriterats. Konsekvenserna
avseende paverkan pa kulturmiljon anses vara acceptabla.

Gator och trafik

De tillkommande bostidderna bedoms inte paverka kapacitet eller
framkomlighet ldngs Backloksvégen. Planforslaget bedoms inte
forsamra trafiksdkerheten for lekande barn i pulkabacken.

Naturvarden
Ett genomforande av planforslaget medfor att skogsdungens yta
minskar fran 1500 kvm till cirka 900 kvm.

For de vérdefulla trdd som identifierats rekommenderas att
markarbeten utfors pa ett avstind som motsvarar stammens
diameter ganger 15. Forutsatt att denna rekommendation f6ljs
beddms inga ytterligare utredningar vara nddvéndiga.

De tva éldsta vartbjorkarna (trdd 2 och 3) bedoms kunna bevaras
och skyddas i plankartan. Vértbjork 1 och 4 kan komma att
paverkas av foreslagna carports och skyddas inte i plankartan.

Skyddade arter
Fladdermdss och vilda faglar &r fridlysta och skyddade enligt 4 a
§ artskyddsforordningen. Kompletterande inventering av stam-
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och grenhal i trdd 1 behover utreda om haligheten nyttjas av
fladdermoss eller faglar samt om skyddsétgirder behdvs.

Avverkning av trdd ska i samtliga fall ske utanfor faglars
hackningsperiod (1 april till 31 augusti).

Blésippa ar fridlyst enligt 8 § artskyddsforordningen (2007:845)
och forekommer inom planomradet. Arten &r vanlig i kommunen
och bevarandestatusen bedoms inte paverkas av detaljplanen.
Lansstyrelsen ger besked om dispensbehov och skyddsatgérder.

Byggaktoren ansvarar for kompletterande inventering av
stam/grenhélet i trdd nr 1, eventuell dispensansdkan fran
artskyddsforordningen samt skyddsétgirder eller ekologisk
kompensation pé kvartersmark.

Rekreation

Del av skogsdungen 6vergar till kvartersmark och blir inte ldngre
tillginglig for allménheten. Planen beddms inte paverka barns
mojlighet till naturlek da det i niromradet finns god tillgang till
mer ldmpade gronomraden som inte omgérdas av bilvéagar. |
norra delen av planomridet bevaras parkmark och ett
sammanhéngande parkstrak genom stadsdelen i vastostlig
riktning. Allménhetens tillgang till gronomraden och
naturreservat bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Pulkabacken far en tydlig avgrinsning frdn den planerade
infartsgatan till bostddernas parkering. Planens utformning och
den tillkommande trafiken beddms inte paverka sékerheten for
lekande barn i pulkabacken. Planférslaget bedoms inte forsamra
allménhetens tillgang till bostadsnira rekreativa miljder.

Sociala varden

Den foreslagna utformningen med tillgéngliga forgardsplatser
mot Backloksvigen och en bilfri bostadsgard mot skogsdungen
beddoms kunna bidra till en trivsam och tillgénglig boendemiljo.
Entréer mot gatan dkar naturlig uppsikt och forbéattrar den
upplevda tryggheten. Planen bedoms bredda bostadsutbudet och
skapa forutsittningar for en mer blandad stadsdel, dér fler kan bo
kvar vid fordndrade behov. Fler boende i omradet mojliggor
forbéttrad tillgang till narservice och kollektivtrafik vilket &r
avgorande for ett hdllbart och jamstillt vardagsliv.
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Upplatelseform, typ av bostad, ldgenhetsfordelning eller storlek
pa ldgenheterna regleras inte i detaljplanen. I de fall detta regleras
ar det i samband med beslut om markanvisning och i avtal om
overenskommelse om exploatering.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudierna visar hur bebyggelseforslaget skuggar omgivningen
under sommarsolstdnd och vardagjamning. Vardagjamning har
likvardiga ljusférhallanden som hostdagjamning. Forslaget
innebdr att storre delen av den egna bostadsgérden &r solbelyst
under bade vdr och sommar. Under studerade tider skuggar
bebyggelseforslaget inte omgivande bostadsbebyggelse. Skuggor
fran trid &r inte inkluderade i sol- och skuggstudierna. Bilder fran
sol- och skuggstudier dr framtagna av Andrén Fogelstrom
Arkitekter.
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Mars ki 18.00 Solbelyst gardsyta: 0%

Juni kI 18.00 Solbelyst gﬁrdsﬁu ca 61%
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Undersékning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pé kriterieri5 § och 10— 13 §§ 1
miljobedomningsforordningen.

De omsténdigheter som talar emot att detaljplanens
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan dr
foljande: Omgiven av parkmark, den varierande topografin och
landskapets siluett ar fortsatt avlasbar, forslaget r integrerat i
skogsdungen och bebyggelsegruppen ér enhetligt utformad med
en samtida gestaltning som gor den avldsbar for var tid. Det
kulturprdglade landskapet i form av ek och skogsdunge bevaras.

Planen bevarar storre delen av den uppvixta vegetationen i
skogsdungen och sdkerstiller for de rekreativa véirdena i
parkstraket och pulkbacken att kvarsta. Planen medfor ingen risk
for att MKN for luft 6verskrids inom planomradet. Foreslagen
rening och fordrojning av dagvatten sker enligt stadens
atgardsniva. Planen beddms inte &dventyra ytvattenforekomsten
Malaren-Gorvilns mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten da planomradet utgor en mycket liten del av
recipientens avrinningsomrade. Planen sdkerstiller
genomslapplig mark for férdréjning av dagvatten samt av storre
floden som uppstar vid skyfall. Inga flodesvégar dndras och
planen beddms inte innebdra 6kade dversvamningsrisker for
omkringliggande omréde.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i resterande delar av
planbeskrivningen. Sammantaget bedoms den planerade
markanvéndningen inte medfora betydande paverkan pa miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte dventyra mojligheterna for Milaren —
Gorviln att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.
Planomradet utgér en mycket liten del av recipientens
avrinningsomrade och de absoluta belastningsdkningarna &r sma.
Okningen av fororeningar frin allmén platsmark antas vara nigot
overskattad d& gdngbanan lings Asplovsgrand inte planeras att
hardgoras i sa stor utstrackning som berdkningen utgar ifran.

Dagvatten fran hardgjorda ytor och tak renas och fordréjs inom
kvartersmarken innan avledning sker till recipienten via
dagvattenledningsnitet. Foreslagna dagvattenldsningar medfor att
fororeningsbelastningen fran planomrédet till recipient minskar
for berdknade &mnen utom kvive, krom, olja, PAH16, BaP,
antracen och PBDE. Fororeningsbelastningen for nickel,
kvicksilver och TBT &r ofordndrade. Koncentrationerna for
samtliga &mnen minskar efter exploatering och rening jamfort
med i befintlig situation.

Miljokvalitetsnormer for luft
Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
luft 6verskrids. Tillkommande bostdder innebér en viss 6kning av
biltrafiken, men de befintliga halterna av NO2 och PM10 har god
marginal till normvérdena.

Storningar och risker

Vibrationer

Marken inom planomradet och bilvégar utgors till stor del av
lera, varpa risk for vibrationer inte kan uteslutas. For bostadsrum
géller att komfortvigd vibrationsniva ej dverskrider 0,4 mm/s vid
fordonspassage.

Oversvamningsrisker

Det norra bostadshuset &r beldget inom en del av 1gpunkten vid
Backloksvagen. Till foljd av husets placering beréknas
lagpunktens volym minska med cirka 50 kubikmeter.

De foreslagna nedsénkta vixtbdddarna mojliggor en total ytlig
fordrojning om cirka 157 m?, vilket 6verstiger den
lagpunktsvolym som berdknas forsvinna. Harigenom
kompenseras den minskade ldgpunktsvolymen och paverkan
nedstroms minimeras. Tillkommande fléden &r sma i forhallande
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till lagpunktens totala volym och bedoms inte ge en métbar
negativ effekt pd skyfallssituationen i omrédet.

For det norra bostadshuset géller att niva pa fardigt golv och
andra vitala byggnadsdelar dr minst 30 centimeter over
intilliggande markniva, +20,39 meter, samt tydligt 6ver den
maximala vattennivén i lagpunkten vid 100-arsregn. Fardig
golvniva vid entréer och for bostdder ska vara minst + 20,7 meter
over nollplanet (b1). Bestimmelsen ska sékerstilla att det norra
huset utfors pa ett sétt sa att versvimningsskador inte uppstér.
Ovriga byggnadsdelar och eventuell teknisk utrustning behdver
ha en vattensiker utformning upp till + 20,39 for att erhalla
tillrackligt skydd mot dversvdmningsskador. Fardig golvniva vid
entréer och bostiader ska vara minst +20,7 meter

Bestdmmelsen géller for det norra bostadshuset som &r beldget i
anslutning till den befintliga lagpunkten vid Backldksviagen. Vid
ett 100-drsregn uppgar den maximala

Den befintliga lagpunkten sydviast om planomradet ligger
uppstroms och beddms inte paverkas av den planerade
exploateringen da befintliga flodesvagar uppritthalls.

Vattenniva
+20,39

Maxvattendjup 100-arsregn
Stockholms-CDS, klimatfaktor 1,4
SWEREF 99 18 00

Maximalt vattendjup
™ Djup under 10 cm redovisas ej @
SR atia g o ol v/
© 30 . 50 n 0

Befintlig skyfallssztuatlon med planforslag ivita lm]er Inom svart figur hdjs
marknivan. Grént: vattendjup 10-20 cm, gult: 20—50 cm, rott >50 cm.
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4 | Maxfléde 100-arsregn
Stockholms-CDS, klimatfaktor 1,4
| SWEREF 99 18 00

\ 3 \ % Maxfléde per breddmeter $
B, | \y/

A Fléden lagre &n 25 |/s,m redovisas ej

Maximala floden vid ett skyfall (Stockholms stad, 2024). Morkare firg
indikerar hogre flode. Planomrdade markeras med réd polygon, flodesriktning
visas med vita pilar.

Markfororeningar

For att bedoma om ytterligare dtgarder kravs for att minimera risk
for miljo- och hélsopaverkan rekommenderas att foljande
undersokningar genomfors:

- Provtagning av mark samt yt- och grundvatten for analys av
fororeningshalter, fokuserat kring atervinningsstationen och
tidigare jordbruksmark.

- Analys av bekdmpningsmedelsrester, metaller, organiska
fororeningar sdsom PAH och petroleumkolviten samt PFAS.

- Utredning av eventuella spridningsvégar for fororeningar.

- Bedomning av behovet av saneringsatgirder och
rekommendationer for fortsatt hantering.

Den som dger eller brukar en fastighet skall genast underrétta
miljoforvaltningen om det upptécks en fororening pa fastigheten.
Miljoforvaltningen ér tillsynsmyndighet for anmélan enligt

28 § 1 forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
(SFS 1998:899). Fororenad mark:

Riksintresse
Planforslaget bedoms inte paverka Forsvarsmaktens véderradar.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-05-12, Dnr 2015-04055

%}' Stockholms Samradshandling
g stad Dnr 2015-04055
Sida 37 (39)
Tidplan
Samrad 19 maj 2026 — 29 juni 2026
Granskning april 2027
Antagande juni 2027
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

- Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplanen och utfor
myndighetsutovning vid bygglov och marklov.

- Exploateringskontoret upprittar avtal for genomf{orandet av
detaljplanen.

- Lantmiterimyndigheten handliagger
fastighetsbildningsatgérder.

- Byggaktoren ansvarar for projektering och ombyggnad pé
kvartersmarken samt dvriga erforderliga anldggningar pa
kvartersmark.

- Byggaktoren ansvarar for och bekostar projektering samt
arbeten for aterstdllande och anslutning som méste goras i
allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken.
Projektering och utférande av arbeten ska utforas i samrad
med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudmannaskap
Staden ansvarar for allmén plats.

Avtal

Exploateringsndmnden beslutade om markanvisning 2022-10-20
for 48 bostadsrittslagenheter inom aktuell del av fastigheten
Hésselby villastad 28:1 till Svenska Hem i Bromma x Mark AB
och gav exploateringskontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal. Avtal har tecknats med Svenska Hem i
Bromma Mark IV och Asplov Fastighetsutveckling AB. En
overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden och
byggaktoren innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 7076 helt
upphor att gilla inom planomrédet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Hésselby villastad 28:1.
Fastigheten dgs av Stockholms kommun. Omréde utlagt som
kvartersmark avses Overlatas med dganderitt till byggaktoren.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén plats. Planforslaget mojliggoér markanvandning for
bostéder (B) inom kvartersmark. Pa den allménna platsmarken
medges park och gata.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostidder) ska utgora en separat
fastighet, som bildas genom avstyckning fran Hisselby villastad
28:1. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder. Lamplighet avseende fastigheters
utformning mm provas vid lantméteriforréttning.

Gemensamhetsanlaggningar (och servitut)

Avsikten dr att bilda en fastighet genom avstyckning. Om
byggaktoren vill dela upp fastigheten i flera kan inrdttande av
gemensamhetsanldggning och/eller servitut bli aktuellt for att
reglera infarter och parkering m.m.

Ledningsratter (och servitut)

Behov av réttigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra réttigheter bedoms inte behdva
inréttas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Teknisk infrastruktur (ink. el och tele)

Atgirder i befintligt ledningsnit, nya férbindelsepunkter och
anslutningsavgifter regleras i avtal mellan byggaktéren och
respektive ledningségare. Byggaktoren ska ansvara for och
bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder inom den
blivande kvartersmarken.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Marken avses Overlatas med dganderitt till Svenska Hem i
Bromma Mark IV och Asplov Fastighetsutveckling AB Svenska
Hem AB enligt de riktlinjer som kommunfullméktige beslutat i
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tecknat markanvisningsavtal. Byggaktoren star for samtliga
exploateringskostnader inom kvartersmarken. Byggaktoren
bekostar fastighetsbildning.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning bekostas av byggaktoren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsétgéirder regleras i avtal med
Exploateringskontoret.

Planavtal
Planarbetet finansieras genom planavtal uppréttat mellan
stadsbyggnadskontoret och byggaktoren.

Tekniska fragor

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunala vatten-
och avloppsledningar, el- och teleledningar. Ett fiberfastighetsnét
ska installeras i bebyggelsen.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom kvartersmark ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, omhéindertas lokalt for att skapa
fordrojning och naturlig rening (LOD). Kvalité och floden far
inte forsdmras genom planens genomforande. Planomradets
dagvatten avleds via det tekniska dagvattensystemet soderut och
bedoms inte paverka markavvattningsforetagen.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar.

Louise Heimler Alina D. Petersson
planchef stadsplanerare
SLUT



