‘i'-_%;‘; Stockholms Fastighetskontoret Tjansteutlatande
-

stad Idrottsforvaltningen Dnr FSK 2021/600
Dnr IDF 5.1.1/2021/2760
2024-03-23
Sida 1 (8)
Handlaggare Till
Frank Vanberg: Fastighetsnamnden
08-508 27075 2024-04-23
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Ruben Wennerberg 2024-04-23

08-508 27603

Ny servicebyggnad pa Zinkensdamms IP,
Sodermalm 2:23

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att utreda
forutséttningarna for projekt Ny servicebyggnad pa
Zinkensdamms [P som underlag for ett kommande inriktnings-
beslut, med en berdknad utredningsutgift upp till 6 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att bestélla av
fastighetsndmnden framtagning av handlingar {for projekt Ny
servicebyggnad pa Zinkensdamms IP som underlag for ett
kommande inriktningsbeslut, till en sammanlagd berdknad
utredningsutgift upp till 6 mnkr.

Sammanfattning
Zinkensdamms idrottsplats dr beldgen i1 hornet av Ringvéigen och
Krukmakargatan, strax norr om Tantolunden pa Sodermalm.
Arenan invigdes den 18 maj 1937. Idrottsplatsen har fungerat och
fungerar @n idag som en elit, bredd- och spontanidrottssanldggning
och dr en av landets mest frekventerade idrottsplatser med ett
nyttjande aret runt. Nagra av de idrotter som ér flitiga nyttjare av
Fastighetskontoret anldggningen ar bandy, fotboll, friidrott, ishockey, konstakning,
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Befintliga
omklidningsbyggnader

2
Kartbild 6ver omklidningsbyggnader pa Zinkensdamms IP (kartbild dpMap).

De nuvarande omkladningsbyggnaderna ar 1 ddligt skick. Det totala
behovet av omklddningsrum uppgar till 18 stycken, varav 14 for
aktiva, tre domarrum och ett flexomklddningsrum som kan
anviandas som ldkarrum. Byggnaden placeras s att det i framtiden
ar mojligt att bygga en permanent ishall inom anldggningen.

Arendet

Bakgrund
Zinkensdamms idrottsplats dr beldgen 1 hornet av Ringviagen och

Krukmakargatan, strax norr om Tantolunden pa S6dermalm.
Arenan invigdes den 18 maj 1937. Idrottsplatsen har fungerat och
fungerar @n idag som en elit, bredd- och spontanidrottsanlaggning
och dr en av landets mest frekventerade idrottsplatser med ett
nyttjande dret runt.

Négra av de idrotter som &r flitiga nyttjare av anldggningen ér
bandy, fotboll, friidrott, ishockey, konstdkning, amerikansk fotboll
och skolidrott. Aven stora evenemang genomfors pa idrottsplatsen
som Midnattsloppet, vilket samlar éver 30 000 16pare. Darutover
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genomfors ibland musikevenemang pa anldggningen. Under ett
kalenderar besoks idrottsplatsen av dver 700 000 besokare fordelat
pa over 100 foreningar, allménhet och en médngd forskolor,
grundskolor och gymnasieskolor.

Det genomfordes stora ny- och ombyggnadsarbeten pa Zinkens-
damms idrottsplats under aren 2004-2005, bland annat for att
tillgodose arenakraven for allsvensk bandy, vilket innebar nya
langsidesléktare, funktiondrsutrymmen och allménna toaletter.

Under 2020-21 genomfordes flera dtgdrder pa idrottsplatsen. En
provisorisk télthall uppférde som ersittning for den tidigare
ishallen, som behdvde rivas med hénsyn till brister i den birande
konstruktionen. Under denna period installerades dven nya kyl-
maskiner till bandyplanen och ishallen, samt att en ny ispist for
bandyn anlades. Tva smiltgropar med dverbyggnad byggdes ocksé
for att ta hand om snd och isavskrap fran bandyplan och ishockey-
rinken. Dartill byttes konstgrdsmattan pa idrottsplatsen och nya
rundbanor for friidrott anlades. Konstgrasmattan saknar traditionell
sviktpad pa grund av underliggande kylror i sparad gummiasfalt.

For att gora anldggningen mer dndamalsenlig dr nésta steg efter
ndmnda renoveringsatgérder att forbéttra servicefunktioner och
omklddningsrum. Langsiktigt hdllbara 16sningar ska gora
byggnaden enkel att skta och kostnadseffektiv ur ett drift- och
underhallsperspektiv.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet

Det foreligger ett behov av fler omklddningsrum och service-
funktioner pd idrottsplatsen, vilket &ven foreningar verksamma pa
idrottsplatsen har pétalat. Befintliga omkladdningsrum &r dédrutdver i
stort behov av renovering. Detaljplanen medger en generell byggrétt
pa hela idrottsplatsen, vilket gor att det finns flera mgjliga
placeringsalternativ for en ny byggnad som behover utredas.
Byggnaden planeras utifrdn ett framtida behov om utrymme for en
permanent ishall och eventuell annan utveckling av platsen. Dérfor
ska det utredas om byggnaderna till exempel kan inkorporeras i en
framtida byggnad och utveckling av idrottsplatsen eller ska vara av
mer temporar karaktar.
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De nuvarande omkléddningsbyggnaderna ar i daligt skick och det
totala behovet av omklddningsrum uppgar till 18 stycken, varav 14
for aktiva, tre domarrum och ett flexomklddningsrum som kan
anvindas som lakarrum. Med hansyn till den méangd olika
verksamheter som utdvas parallellt 4r behovet av antal
omklédningsrum stort.

Vidare har verksamheten foljande behov:

¢ Allménna toaletter med fem toalettenheter varav en RWC
samt urinoar
Foreningsforrad
Serveringslokal (som kan nyttjas av bokande forening)
Gymlokal/motionsrum (skivstidnger och hantlar)
Tvittstuga for elit samt en mindre for breddverksamhet
Stid och teknikutrymmen
Sliprum

Mal och syfte

Malet med projektet ar att skapa en anldggning som uppfyller
beskrivet behov och géllande myndighetskrav samt &r langsiktigt
hallbar och enkel att skota. Byggnaden ska ocksa vara kostnads-
effektiv ur ett drift- och underhallsperspektiv.

Projektet ska folja stadens miljoprogram och kommer att ha ett
fokus pé att uppné energieffektivitet genom att bygga med
energibesparande material och atgérder.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges inriktningsmal Ett Stockholm som hdller
samman med en stark och jamlik vdilfdrd i hela staden genom att
tillskapa en ny servicebyggnad, ndgot som ger fler ménniskor
forutséttningar till ett aktivt liv.

Projektet bidrar genom uppforande av en klimatsmart och
energieffektiv byggnad till uppfyllelse av kommunfullmaiktiges
inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning.

Projektets genomforande bidrar dven till att ge barn och ungdomar i
Stockholm samma forutsittningar att utova sin idrott oavsett var i
staden de bor samt att tillgdngliggora idrotten for alla, oavsett
funktionsférmaga, 1 enlighet med kommunfullméktiges mal for
verksamhetsomradet Alla barn och ungdomar ska ges méjlighet till
jamlika uppvdxtvillkor och trygghet samt en rik fritid.
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Projektets genomforande bidrar dartill till att uppfylla
kommunfullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla
stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur, idrotts- och
foreningsliv genom att tillskapa en ny servicebyggnad sa att
mojligheterna for stockholmarna att utéva idrott och delta 1
foreningsliv okar.

Genomforande av projektet bidrar dven till att uppfylla de i
oversiktsplanen identifierade stadsbyggnadsmalen god offentlig
miljo och en klimatsmart och talig stad.

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Projektet ska folja stadens miljoprogram och en projektanpassad
miljoplan ska tas fram. Solcellsanldggning och grona tak ska
utredas.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en levande, inkluderande, 6ppen och modern idrotts-
och evenemangsstad dar hinsyn ska tas till barns lika vérde.
Utgangspunkten dr FN:s barnkonvention. Barnréttsperspektivet ska
omhéndertas pa anldggningar sé att barn kdnner sig vilkomna och
kan orientera sig pa anldggningen och rora sig sékert. Projektet
berdr barn i ndromradet och i staden i stort. Barns ritt till lika
behandling och skydd mot diskriminering beaktas i projektet genom
att tillskapa en tillgéinglig byggnad.

Tillganglighet

Ytor inom projektet som ér tillgdngliga for besokare ska folja
Stockholms stads riktlinjer for tillginglighet. Funktions-
hinderperspektivet beaktas sa att tillgénglighet och delaktighet
tillgodoses for besdkare och brukare.

Jamstalldhet och jamlikhet
Inom projektet kommer flexomklddningsrum att projekteras.
Besokare ska kénna sig trygga avseende integritet och avskildhet.

Preliminar tidplan

Utredningsbeslut Q1 2024
Inriktningsbeslut Q22025
Genomforandebeslut Q4 2025
Produktionsstart Q2 2026
Projektavslut Q22027
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Ekonomi

Den totala investeringsutgiften for att genomfora projektet bedoms
ligga 6ver 50 mnkr och utgifterna for utredningsarbetet berdknas
uppga till 6 mnkr, vilka ar inkluderade i den totala bedémda
investeringsutgiften.

Den foreslagna utredningsbudgeten ar en tidig uppskattning baserad
pa erfarenheter fran tidigare projekt samt en riskdel, och utgdr en
ekonomisk ram for det kommande arbetet fram till inriktnings-
beslut.

Den uppskattade rambudgeten for utredningsskedet ar tinkt att
utgora tillracklig grund for fullodiga utredningar och under-
sokningar i projektets tidigaste skede, for att minimera risker samt
odnskade kostnadsokningar 1 ett senare skede. Utredningsbudgetens
storlek avgors framst av projektets omfattning och dess komplexitet
1 kombination med den geografiska platsen samt tidplanen for
utredningarnas genomforande. Kostnader relaterade till framtagande
av detaljplan, programhandlingar, trafikutredningar, kultur- och
miljokonsekvenser dr nagra exempel pa kostnadsdrivande delar i
utredningsarbetet.

Under utredningsskedet genomfors en forstudie dér olika 16sningar
provas for bade utformning, funktion, placering med mera. Dérefter
viljs ett huvudalternativ som uppfyller mélsittningarna bést. Sedan
genomfors en fordjupad utredning dé bland annat tekniska
16sningar, eventuella befintliga systems kapacitet samt verksam-
hetens behov av funktioner faststills. Detta sammanfattas sedan i en
programhandling, vilken utgdr underlag for kalkylarbetet infor ett
inriktningsbeslut.

Komplexa forutsattningar som till exempel tét stadsmiljo, kuperad
terrdng med berg 1 dagen samt planering infor en eventuell
permanent ishall inom anldggningen gor utredningen mer
omfattande an for en vanlig servicebyggnad.

Utredningsutgiften bedoms rymmas inom den ldngsiktiga
investeringsplanen for idrottsanldggningar.

Projektet fokuserar pd att hélla nere investeringskostnaden for att
idrottsforvaltningen ska fa en lag sjdlvkostnadshyra. I kommande
inriktningsbeslut redovisas tillkommande drifteffekter for
fastighets- respektive idrottsnamnden.
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Risker och mojligheter

Risker

Risk kopplat till projektet bedoms som medel. En kritisk faktor for
att investeringen ska kunna bedrivas i enlighet med beslut utgors av
att en ny servicebyggnad kan uppforas utan fordndring av géllande
detaljplan.

Risk Riskfaktor Kommentar
(lag/medel/hdg)
Markforutsattningar Hog Har varit problem med andra
byggnader t.ex. ishallen.
Ont om utrymme Medel Det knappa utrymmet medfor

komplex projektering samt
logistiska problem vid
produktion.

- tidskrdavande
projektering

- utmanade
logistik vid
produktion

Mojligheter

- Att tillskapa en &ndamalsenlig servicebyggnad som bidrar
till att optimera anvdndandet av idrottsplatsen.

- Utvecklade mgjligheter for utovande av foreningsidrott
genom 1 forsta hand forstiarkt omklddningskapacitet.

- Forbittrade forutséttningar for evenemang med utokade
servicefunktioner.

- Detaljplanen har inga markbegrénsningar for byggande.

Forvaltningarnas analys

Uppforande av en ny servicebyggnad éar ett positivt tillskott for
idrottsanldggningen och i enlighet med idrottsforvaltningens behov
samt bidrar till en mer vilfungerande anldggning i sin helhet.

Servicebyggnaden ger en kraftig 6kning av omkladningskapaciteten
och med ytterligare servicefunktioner tillskapas bittre evenemangs-
forutséttningar.

Genom byggnationen tillkommer en modern och tillgdnglig
byggnad som bidrar till att uppné stadens mal om att tillhandahalla
idrottsanldggningar till stadens medborgare.

Plan for uppféljning
Forvaltningarna avser aterkomma till respektive ndmnd med forslag
till inriktningsbeslut under Q2 2025.
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