w Stockholms

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Fastighetskontoret
Idrottsforvaltningen

Handlaggare
David Gaddman
Telefon: 08-508 270 51

Louice Persson
Telefon: 08-508 276 02

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2023/162
Dnr IDN 5.1.1/2023/941
Projektnr 77028
Sida 1 (11)
2024-08-13
Till
Fastighetsnamnden
2024-09-24
Idrottsnamnden
2024-09-24

Ny idrottsanlaggning — Enskede friidrotts- och
fotbollshall pa Enskede IP, del av Enskede Gard
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Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkénner for sin del forslag till inriktning och
foreslér att kommunfullméktige godkénner forslag till inriktning
och att fastighetsndmnden medges rétt att fortsétta planering for
projekt Ny idrottsanldggning — Enskede friidrotts- och fotbollshall
pd Enskede IP som underlag for ett kommande genomférandebeslut
till en utgift redovisad i bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
sammanlagd berdknad utgift redovisad i bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkénner den bedomda hyreskostnaden
redovisad 1 bilaga 1, som en foljd av beddmd inriktning for
projektet Enskede friidrotts- och fotbollshall och foreslar att
kommunstyrelsen godkénner den tillkommande

hyreskostnaden.
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Sammanfattning

Enskede IP ligger i stadsdelsomrade Enskede-Arsta-Vantor.
Enskede IP dr 1 huvudsak en anldggning for fotboll och friidrott.
Antalet besokare till organiserad idrottsverksamhet uppgér dagligen
till mellan 1 500-2 000 personer.

Forvaltningarna har fétt 1 uppdrag att utreda en multihall pa eller i
nédrheten av Enskede IP. Ytan som har identifierats som mojlig att
uppfora en hall for friidrott och fotboll pa bestar i dag av en 7-spels
konstgrésplan, en grusyta och befintliga byggnader for garage,
omklddning samt personalytor. Gédllande detaljplan medger
byggnation pa platsen.

Projektet innebir uppforande av en ny friidrotts- och fotbollshall,
dartill ingér det att tillskapa ett nytt garage och miljohus. Inom
ramen for projektet skapas det en tydligare och sdkrare entréplats
till idrottsplatsen.

Hallen dimensioneras som en traningshall for friidrott for barn och
unga upp till 17 ar. Bollplanens storlek rekommenderas for barn
upp till 12 ar. Inom ramen for projektet halls det en 16pande dialog
med de foreningarna som i dag dr aktiva pa platsen. Den nya
anldggningen skapar mojligheter for idrott och aktivitet aret runt pa
en vil etablerad idrottsplats. Dértill skapar anldggningen faciliteter
som efterfragas av foreningslivet pd Enskede IP sasom
foreningslokaler.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
Arendet

Bakgrund

Enskede IP ligger i stadsdelsomrade Enskede-Arsta-Vantor.
Enskede IP &r i huvudsak en anldggning for fotboll och friidrott.
Anlédggningen dr beldgen lings med Sockenvigen 1 norr och
Enskedevégen i vister. Idrottsplatsen upptar ett omrade om
cirka 60 000 kvm.

Pa platsen finns tre 11-spelsplaner, varav en ar naturgrds, samt tva
7-spelsplaner 1 konstgrds. For friidrott finns fullgoda mojligheter for
hoppgrenar, kastgrenar och 16pgrenar. Friidrottsytorna &r
A-klassade och godkénda for att hdlla nationella mésterskap, det
finns bland annat en sérskild kastplan med naturgrds och kastburar.
Dérutover finns servicebyggnader med omklddningsrum, laktare
och maldomartorn, klubbutrymmen, personal-, férrads- och
garageutrymmen for idrottsdriften samt forvaringsytor utomhus.
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Parkeringen till idrottsplatsen har 1 dag plats {for cirka 40 bilar.
Idrottsplatsen anvénds av foreningar, skolor och allméinhet och &r en
av stadens mest nyttjade idrottsanldggningar utomhus. De
foreningar som ér storsta nyttjare av idrottsplatsen dr Enskede IK
och Hammarby IF Friidrott. Antalet besokare till organiserad
idrottsverksamhet uppgér dagligen till mellan 1 500-2 000 personer.
Under dagtid genomf6r skolorna 1 ndromradet idrottslektioner samt
har sina idrottsdagar pa platsen.

I budget 2023 fick forvaltningarna i uppdrag att utreda en multihall
pa eller i ndrheten av Enskede IP. Ytan som har identifierats som
mdjlig att uppfora en hall {or friidrott och fotboll pa bestar i dag av
en 7-spels konstgrisplan, en grusyta och befintliga byggnader for
garage, omkladning samt personalytor. Gillande detaljplan medger
byggnation pa platsen, men med begrinsning avseende byggnads-
hojd. De befintliga byggnaderna som berors ar i behov av
upprustning och kan med fordel ersittas 1 en ny byggnad eller pa
annan plats pa idrottsplatsen.

Rod markermg visar aktuell plats pd Enskede IP som prtyekteras for en ny hall ﬁ)r
friidrott och fotboll.

Tidigare beslut
Fastighetskontoret Utredningsbeslut fattades i fastighetsndmnden respektive

Fastighetsavdelni - A
astignetsavaeiningen idrottsndmnden 2023-05-29.

Fleminggatan 4

Box 8312 A H
104 20 Stockholm Arendets beredning

Viéxel 08-508 270 00 Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med idrotts-
Fax 08-508 27 070 : . o .
fastighetskontoret@stockholm.se forvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret

start.stockholm 2024-08-20.
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Sedan utredningsbeslut

Projektet har utrett om anlidggningen kan uppforas inom géllande
detaljplan, vilket innebér kortare tidplan och ldgre totalkostnad.
Utredningen har visat att det &r mojligt och att ingen ny detaljplan
behovs. For att skapa tillrdcklig yta for en friidrotts- och fotbollshall
behover ett antal befintliga funktioner och byggnader tas i ansprak.
De ytor som paverkas dr en 7-spels konstgrasplan, en grusyta, ett
driftgarage och en komplementbyggnad med omklddningsrum samt
forrad som bland annat nyttjas av idrottsforvaltningens personal.

Dessa funktioner ersétts inom projektet, dels inom den nya hallen
samt pd annan plats inom idrottsplatsen. Projektet innebar att 7-
spels konstgrésplan flyttas in 1 hallen och pa sa sétt skapas mer
forutséttningar for fotboll dven vintertid.

Hallens namn éar beslutat till Enskede friidrotts- och fotbollshall.

Beskrivning av projektet

Projektet innebér uppforande av en ny friidrotts- och fotbollshall pa
sydvéstra delen av Enskede IP. Dartill ingar det 1 projektet att
tillskapa ett nytt garage och miljohus. Inom ramen for projektet
skapas det en tydligare och sdkrare entréplats till idrottsplatsen.

s

Situationsplan som visar placering av den nya frudrotts- och fotbollshallen, garage och
miljobyggnad samt utformning av idrottsplatsens entré. (Kdilla: Nyréns Arkitektkontor).

Hallen dimensioneras som en traningshall for barn och unga upp till
17 ar. Detta innebér att matt och placering av exempelvis ansatser
och linjemarkeringar for friidrottsgrenar anpassas. I hallen ryms det
en 7-spelsplan med matt 55x35 meter samt en uppvarmningsyta
intill bollplanens ena kortsida.
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For friidrott skapas forutséttningar for samtliga hoppgrenar. Kast
mojliggors 1 kastbur for spjut respektive diskus och sligga. Likvil
finns mojlighet till kulstotning. Hallen innehaller sex stycken
60-meters rakbanor, varav tre banor kan forléngas till 80 meter. Till
friidrotten skapas det dven en yta for komplementtrianing. Ytorna
for friidrott och fotboll skiljs 4t med bollnit.

Hallen uppfors i tva véningar. P4 entréplan finns entréhall,
aktivitetsytor, foreningskafé samt kompletterande funktioner sdsom
stadcentral, forrad och toaletter. Med atkomst i fasad skapas sex
omkladningsrum for utomhusidrotten, detta blir en erséttning av de
omklddningsrum i befintlig byggnad som utgér. P& dvre véningen
skapas nya lokaler for idrottsforvaltingens personal. Lokalerna har
placerats sa att god uppsikt ges 6ver bade IP och in i hallen.

Det skapas dven sex omklddningsrum och ett antal flex- samt
domaromklddningsrum. I hallen kommer det finnas tva boknings-
bara teorirum, varav ett utformas for att &ven kunna nyttjas som
motionsrum. Pa dvre vaningen skapas nya uthyrningsbara
foreningslokaler. Kommunikationsytorna pa évre plan dr utformade
som en balkong med god sikt dver aktivitetsytorna. Pa hallens
sydostra gavel skapas en terrass som fungerar som utrymning, men
aven for aktivitet och moten. Frén terrassen ar det god uppsikt 6ver
11-spelsplanen som ligger utanfor.

Idrottsplatsens entré justeras for att skapa en sikrare och tydligare
entréplats for besokare. En angdringsficka ldngs Enskedevigen
innebér att avfallsfordon och himtning/limning kan angora langs
gatan utan att passera parkeringsplatsen. Pa- och avstigning med
buss mojliggodrs 1 angoringsfickan. Cykelparkering med mdjlighet
till ramlés och bilparkeringar med laddning f6r elfordon skapas.
Mellan hallen och parkstraket soder om hallen ges plats for en
korbana som kan nyttjas av transportfordon for att undvika
backrorelser pé idrottsplatsen.
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Planritning pd entréplan. Ljusgrén: friidrottsytor, morkgron: bollplan, orange: entréhall
och kafé, blda: omklddning uteidrott, gra: teknik- och driftytor. (Kdlla: Nyréns
Arkitektkontor).

|
BB EE
S i i

i
!
’f
g 228

=)
gooog
=

8923 o £33

[

fi

=
i}

L

Planritning pad évre plan. Rosa: teorirum och kansli, bla: omklddnings inomhusidrott,
beige: personallokaler, gul: uppehdllsyta, gra: teknik- och driftytor. (Kdlla: Nyréns
Arkitektkontor)

Garage for idrottsforvaltningens drift ersitts pa idrottsplatsens
sydostra del. Till foljd av garagets placering behdver en av hopp-
groparna tas bort, vilket bedoms acceptabelt med tanke pa att det
finns fem hoppgropar kvar utomhus. Fristdende miljohus skapas
intill parkeringen.
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Planritning och fasad pa garage. (Kdlla: Nyréns Arkitektkontor)
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Tillfélliga lokaler ska utredas for idrottsforvaltningens personal
samt dvriga lokaler i befintliga hus som behover rivas. Det
fristdende garaget planeras att byggas i en forsta etapp for att kunna
flytta delar av driftverksamheten innan rivning pabdrjas.

Utredning av alternativa inriktningar

Projektet har utrett storleken pa hallens 7-spelsplan. For att kunna
mdjliggora spelmatt pa 35x55 meter har sidkerhetszonerna anpassats
och placerats under balkongen péd 6vre plan. Alternativet ar ett
spelmatt pa 30x35 meter utan anpassning av de rekommenderade
sdkerhetszonerna. En spelplan med de storre métten mojliggdr mer
verksamhet pa bollplanen och prioriteras darfor. Detta har
forankrats med berdrda foreningar och férbund.

Ersdttning av de lokaler och funktioner som tas i1 anspréak har utretts
och resulterat i att garaget ersétts pa en annan plats inom idrotts-
platsen och att 6vriga lokaler ersitts i den nya friidrotts- och
fotbollshallen. Denna 16sning ér fordelaktig d& fordonsrorelser
koncentreras till en del av idrottsplatsen samt for att garage-
funktionerna kan byggas ut forst och dérfor inte behover en
evakueringslosning under byggtiden.

Inom ramen for projektet halls det en I6pande dialog med de
foreningarna som &r aktiva pa Enskede IP. Dialog fors 4ven med
Gotlands-Stockholms friidrottsforbund i syfte att inhdmta kunskap
om grenspecifika forutséttningar.

Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter

Den befintliga komplementbyggnaden samt garaget har ett visst
kulturhistoriskt varde och dr gulmarkerade enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta.

Arbetsmiljé

Befintliga drift- och personalutrymmen &r for sma for den
verksamhet som bedrivs pé arbetsplatsen i dag. I den nya
anldggningen skapas dndamalsenliga ytor. Projektet innebar dirmed
en forbattring av arbetsmiljon for anldggningens personal.

Barnréttsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, barn savil som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hansyn tas till barnréttsperspektivet. Inom
ramen for projektet har det gjorts en integrerad barnkonsekvens-
analys dér aktiva och ledare i idrottsforeningar pd anldggningen
deltagit. Den nérliggande Kunskapsskolan har ocksa deltagit.
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Resultatet av dialogerna som forts har 16pande arbetats in i
projektet.

Idrottsplatsens entré inklusive parkering for bil och cykel justeras
for att skapa béttre orienterbarhet och bilfria zoner vilket bidrar till
en Okad trygghet sdrskilt for barn och unga.

Jamstélldhet och jamlikhet

Inom projektet kommer flexomklddningsrum byggas. Besokare ska
kdnna sig trygga avseende integritet och avskildhet. Duschviggar
skapas 1 duschrummen for att skapa avskildhet.

Milibkonsekvenser
Projektet ska folja stadens miljoprogram samt ha en projekt-
anpassad miljoplan.

Projektet kommer ha ett fokus pa att skapa energieffektivitet genom
att bygga med energibesparande material och atgirder som kommer
minska driftkostnaderna for staden genom att bland annat investera
i egen produktion av férnybar el och minska mingden kopt energi
per kvadratmeter.

Solcellspaneler pad hallen och grona tak pa garaget samt miljohuset
projekteras. Mojlighet till aterbruk av exempelvis material fran
byggnader som rivs ska utredas.

Tillgénglighet

Projektet foljer Stockholms stads handbok for tillgdnglighet.
Anléggningen tillgéngliggors for personer med funktionsned-
sattning. En tillgédnglighetskonsult har varit delaktig i utrednings-
arbetet for att sékerstilla att tillgédnglighetskraven uppfylls.

Trygghet och sékerhet

For att 6ka den upplevda tryggheten har idrottsforvaltingens
personalutrymmen placerats for att skapa 6verblickbarhet 6ver
entrén, IP och aktivitetsytorna i hallen. Likasa placeras kanslilokaler
med Overblick mot IP. Eftersom kommunikationsutrymmen pé dvre
plan utformas pa balkong undviks skymda platser. Fonster och
genomsiktliga dorrar placeras strategiskt for att skapa visuell
kontakt. Idrottsplatsens avgriansning bibehélls for att kunna
kontrollera fléden till idrottsplatsen vid match och evenemang.

Mal och syfte

Projektet syftar till att skapa aktivitetsytor inomhus for friidrott och
fotboll samt att skapa dndamalsenliga lokaler for personal och drift.
Malet med projektet ar att skapa en byggnad som uppfyller géllande
myndighets- och lagkrav samt dr langsiktigt hallbar. Dértill ska
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byggnaden vara effektiv och enkel att forvalta och underhalla.
Verksamhetsanpassning gors genom att, utéver bollplan och
friidrottsytor inomhus, dven skapa teorirum varav ett kan nyttjas
som motionsrum, foreningsytor och serviceytor sdsom
omklddningsrum och forrad.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal och verksamhetsomradet Alla barn och ungdomar
ska ges mojlighet till jamlika uppvdéxtvillkor och trygghet samt en
rik fritid genom att tillskapa en anldggning som dimensioneras for
barn och unga. Genom att rymma tva olika idrotter i samma
anldggning kan samverkan skapas mellan idrotterna.

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal och verksamhetsomradet Alla stockholmare ska ha
tillgdang till ett rikt kultur, idrotts- och foreningsliv genom att utoka
mojligheterna till idrott och aktivitet aret runt pa en redan etablerad
idrottsplats.

Kommunikation

En kommunikationsplan och en aktivitetsplan ska tas fram. Férutom
Enskede IK och Hammarby IF friidrott, hyresgdst respektive
arrendator, berors ndrboende samt verksamheter 1 omradet.

Preliminar tidplan

Tidplanen ar prelimindr och kan komma att justeras beroende pa
exempelvis forlangd process for upphandling eller bygglov. En
etappindelning kommer att tas fram for att reducera paverkan pa
befintlig verksamhet och drift pa anldggningen.

Inriktningsbeslut ndmnder 24 september 2024
Inriktningsbeslut kommunfullméktige november 2024
Genomforandebeslut Q1 2025
Genomforandebeslut kommunfullméktige Q2 2025
Produktionsstart Q3 2025
Projekt klart Q22027
Tilltrade hyresgést Q22027
Ekonomi
Fastighetskontoret Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Fastighetsavdelningen oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
Fleminggatan 4 har fastighetskontoret en praxis om att beloppen i investerings-
B ekl besluten sekretessbeliggs si linge projektet pagar. I samband med
Viéxel 08-508 270 00 slutredovisning for nimnd offentliggdrs all information.

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Nedan éterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet. De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i

kalkylen.
Risker Atgirdsférslag/lkommentar
Forsenad tidplan Tidplanen kan komma att forskjutas pa grund av

bygglovshandldggning, forseningar pa grund av
brist pa komponenter och leveranstider.

Dialog med bygglovsavdelningen fors for att
forebygga eventuella kompletteringar eller

beslut om att ny detaljplan krdvs. Utifran nu
kénda forutsittningar &r forslaget planenligt.

Begrinsad kapacitet pa
ledningsnét for vatten och
avlopp

Mojligheter

Bedomningen ér att anldggningen kan kopplas
pa ledningsnétet for vatten och avlopp, men
sdrskilda anpassningar kan behdva goras.
Beroende pa anpassningarnas karaktér kan
budget och tidplan péverkas. Dialog fors med
ledningsdgaren.

Atgirdsférslag/lkommentar

Hall for friidrott och fotboll pa
en vél etablerad idrottsplats
bidrar till aktivitet &ret runt.

Nya och dndamaélsenliga
lokaler for personal och
driftsfunktioner for
idrottsplatsens personal.

Utokad lokaleffektivitet

Forvaltningarnas analys

Mojligheterna till fotboll vintertid okar.
Tillgéngliga friidrottsytor vintertid innebar att
aktiva kan ha minskade transporter till
exempelvis Sétra friidrottshall, vilket ar positivt
for de som é&r aktiva pa Enskede IP.

Befintliga lokaler for idrottsforvaltningens
personal dr for smé och icke d&ndamalsenliga. I
den nya hallen tillskapas nya personalytor for
att mota de krav som stélls pd en modern
arbetsplats.

Genom att tillskapa nya kanslilokaler frigors
befintliga lokaler till andra dndamal.

I budget for 2023 fick forvaltningarna i uppdrag att utreda en
multihall pd eller 1 ndrheten av Enskede IP. Utredningen har
resulterat i ett forslag dér en hall for friidrott och fotboll placeras pa
Enskede IP. De befintliga funktioner som tas i ansprak ersétts pa ett
dndamalsenligt sitt inom ramen for projektet. Den nya
anldggningen skapar mojligheter for idrott och aktivitet aret runt pa
en vil etablerad idrottsplats vars entrézon och angéring justeras for
battre strik och trafiksdkerhet. Dartill skapar anldggningen
faciliteter som efterfrdgas av foreningslivet pd Enskede IP,
exempelvis teorirum och foreningslokal. Projektet innebér dven att
lokaler for idrottsanléggningens personal utokas och anpassas efter
den totala verksamheten som skapas 1 och med den nya hallen.
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