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Renovering och utveckling av Alvsjébadet, del

av Alvsjoé 1:1

Reviderat genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkénner for sin del forslag till
genomforande och foreslar att kommunfullméktige
godkénner forslaget till genomforande av projekt
Renovering och utveckling av Alvsjobadet till en
projektutgift redovisad i bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att av

fastighetskontoret bestélla genomforande av projekt
Renovering och utveckling av Alvsjobadet till en
projektutgift redovisad i bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkénner en beddmd hyreskostnad som
redovisas i bilaga 1, som en f6ljd av projektet Renovering
och utveckling av Alvsjébadet och foreslar att kommun-
styrelsen godkédnner den tillkommande hyreskostnaden.

3. Idrottsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.
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Sammanfattning

Alvsjobadet ir beldget lings med Ormkirrsviigen i sdderort, lite
Oster om Huddingevégen och bestar av en 25-metersbasséng, en
20-metersundervisningsbassidng och en barnbassing. Omkring
bassdngomradet finns lek- och aktivitetsytor samt uteduschar. Pa
anldggningens norra del finns byggnader for personal och drift samt
en toalettbyggnad for besokare. Badet héller 6ppet under perioden
juni till och med augusti.

Anldggningen har uppnatt sin tekniska livsldngd varfor befarade
driftstopp och tillfélliga avstdngningar kan komma att ske akut.
Badets samtliga byggnader och tekniska installationer ar uttjanta
och den befintliga standarden &r undermalig for bade personal och
badgister. Idag ar undervisningsbassidngen avstangd pa grund av att
vattenreningskapaciteten dr svar att upprétthalla vid hog belastning.

Renoveringar av tekniska installationer och nya byggnader for
personal och besokare dr nddvéndiga for att 1dngsiktigt kunna
uppfylla verksamhetens behov. Projektet medfor en béttre arbets-
miljo, fler funktioner for besdkare och en forbittrad helhetslésning
for anldggningen.

Tvé nya byggnader kommer att uppforas. Placering av byggnaderna
samt utbredning av badanldggningen har justerats. Lings med
Ormkérrsvdgen placeras en byggnad med funktioner for personal
samt teknik och drift. Norr om basséngerna placeras en byggnad
innehéllande funktioner for personal, drift samt badbesokare.
Bassdngteknik och vattenrening placeras 1 kéllare. Fran Ormkarrs-
vigen anldggs en angdringsvag med vindplan samt plats for
handikapparkering och lastzon.

Till £61jd av projektets forsening, omprojektering och krav som
tillkommit pa hogre arkitektonisk kvalitet innebdr att ett reviderat
genomforandebeslut behdvs.

I samband med genomf6randebeslut i april 2022 gjordes en ansdkan
om bygglov. Med anledning av att det finns olika intressen for
marken bidrog bygglovsansokan till diskussioner mellan projektet
och exploateringskontoret samt stadsbyggnadskontoret. Alvsjo-
badet ingdr i en av etapperna for fokus Hagsétra-Ragsved dér
Alvsjobadet dr utpekat som en viktig plats.

Projektets ekonomi redovisas i bilaga 1.
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Arendet

Bakgrund

Alvsjdbadet invigdes den 22 juni 1938. Dagens bassinger ir fran
1961. Badet ér beldget 1dngs med Ormkarrsvigen i soderort, lite
oster om Huddingevigen och bestar av en 25-metersbassing,
20-meters undervisningsbassidng och en barnbassidng. Bassiangerna
ar inte uppvarmda. Det finns dven lek- och aktivitetsytor, utomhus-
duschar och toaletter. Pa anldggningens norra del finns byggnader
for personal och drift samt en toalettbyggnad for besokare. Badet
haller 6ppet under perioden juni till och med augusti och det ar i
dagslédget kostnadsfritt att besdka badet. Antalet besokare under en
sdasong uppskattas till cirka 27 000.

Framtagna statusutredningar for Alvsjobadet visar pé ett stort behov
av renovering. Anldggningen har uppnatt sin tekniska livslingd
varfor befarade driftstopp och tillfdlliga avstdngningar kan komma
att ske akut. Badets samtliga byggnader och tekniska installationer
ar uttjanta och den befintliga standarden dr undermalig for bade
personal och badgéster.

Idag ar undervisningsbassédngen avstingd pa grund av att vatten-
reningskapaciteten dr svar att uppratthalla vid hog belastning.

Omkladningsrum saknas efter en brand, bassanguppvarmning ar satt
ur drift, elinstallationer och VA-installationer ar av blandad alder
dar vissa delar ar fran 1937. Byggnaderna ér 1 ett mycket daligt
skick och uppfyller inte kraven pd en god arbetsmil;jo.

Utan atgérder riskerar verksamheten att inte lingre kunna bedrivas.
For att klara ett fortsatt 6ppethallande behover vitala tekniska
installationer och anldggningens konstruktioner genomgéa en
omfattande renovering. Eftersom befintliga byggnader méste rivas
byggs nya upp i ett annat l4ge 4n idag, detta for att fa till en mer
dndamalsenlig angdring och anldggning.

I samband med att Médsstaden planeras att exploateras med nya
bostéder, tillsammans med att Stockholm i ovrigt véxer, bedoms
besoksunderlaget for Alvsjobadet 6ka. Med hinsyn till kad
efterfragan behover utbudet och faciliteterna pd badet renoveras och
till viss del erséttas.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med idrotts-
forvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret den 20
augusti 2024.

Tidigare beslut

Utredningsbeslut fattades av fastighetsndmnden (dnr FSK
2021/409) och idrottsndmnden (Dnr IDN 5.1.1/2021/2307) 1
september 2021.

Inriktningsbeslut fattades av fastighetsndmnden (dnr FSK
2021/409) och idrottsndmnden (Dnr IDN 5.1.1/2021/2307) 1 mars
2022.

Genomforandebeslut fattades av fastighetsnimnden (dnr FSK
2021/409) och idrottsndmnden (dnr IDN 5.1.1/2021/2307) 1 april
2022. Kommunfullmaiktige fattade genomforandebeslut den 13
juni 2022.

. Toaletter
Personalbyggnad

Aktivitet och lek

Flygfoto éver Alvsjobadet, utbredning samt befintlig anliggning.
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Sedan genomfdrandebeslut

I samband med genomforandebeslut i april 2022 gjordes en ansdkan
om bygglov. Med anledning av att det finns olika intressen for
marken bidrog bygglovsansokan till diskussioner mellan projektet
och exploateringskontoret samt stadsbyggnadskontoret. En av
etapperna inom fokus Hagsétra-Ragsved benimns som Alvsjébadet.
Inom etappen finns det bland annat potential att utveckla en ny
stadsdelspark och stdrka det socialt prioriterade strdket Hagsétra-
Ragsved. Detaljplan for etappen har inte paborjats.

Staketdragning och en ny bygglovsansdkan skickades in 1 mars
2023. Med anledning av att exploateringskontoret fortsatt sdg behov
av justeringar har vidare dialog och utredning gjorts, vilket lett fram
till att det behovs ett reviderat genomforandebeslut. Mark som i och
med ny staketstrackning hamnar utanfor utebadet vergar till att
planeras for annan anvéndning &n badverksamhet. Markarealen
inom nuvarande badet ir cirka 26 200 kvm, cirka 25 600 kvm
exklusive bassdngyta. Markarealen i det nya forslaget dr cirka 12
000 kvm. Friyta inom det foreslagna badet exklusive bassingyta &r
9400 kvm.

Den planerade renoveringen och utvecklingen av Alvsjbadet har
arbetats om for att ta hdnsyn till och mojliggéra annan utveckling
omkring badanldggningen. Anpassningarna handlar om att justera
badanlidggningens utbredning for att mojliggora framtida utveckling
av omrddet samt hogre arkitektonisk niva pa byggnaderna én
tidigare genomforandebeslut. Byggnaderna har placerats om och
omarbetats for att minska deras storlek. Badets omrdde har minskats
och anpassats for att mojliggora bland annat utveckling av en
stadsdelspark. Angoringsviagen som ansluter till Ormkérrsvigen har
inte dndrats.

Alvsjobadet blir likt andra uppvirmda utomhusbad avgiftsbelagt.
Stadens uppvéarmda utomhusbad har generellt en lingre sdsong &n
de 6vriga baden. Alvsjdbadets sisong kan forlingas i och med att
badets bassénger blir tempererade. I och med en ldngre sdsong och
uppvarmda bad skapas forutsittningar for simundervisning pa
anldggningen.

Till £61jd av projektets forsening, omprojektering och krav som
tillkommit pa hogre arkitektonisk kvalitet innebér att ett reviderat
genomforandebeslut behdvs.
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Beskrivning av projektet

Renovering och upprustning av badet innebér att befintliga
bassdnger renoveras och att tekniska installationer for vattenrening
tillfors och placeras i kdllaren. Badet har dven teknik for
uppvarmning. Robusta och taliga byggnader kommer att ersitta de
befintliga. De nya byggnaderna placeras i &ndamalsenliga ldgen for
att skapa bland annat inramning av omradet, entrézon och angoring
for besokare och leveranser. Bebyggelsen utformas och gestaltas for
att passa vél in 1 omgivningen samt fOr att vara ett tillskott av hog
arkitektonisk kvalitet. Dartill utformas fasaderna for att minska
risken for klotter och fasaden klotterskyddas.

1
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Tllustrationsplan som visar ny utformning samt ny avgrinsning for Alvsjobadet.
(Kdlla: Nivd Land).

De nya byggnaderna placeras nordvist om bassdngerna. Dessa
skapar avskdrmning mot Ormkérrsvigen samt mot befintliga
terrdngen 1 norr dér det pa sikt planeras tillkommande cykelstrak
samt detaljplaneldggning for bostiader. Byggnaden som placeras
langs Ormkarrsviagen innehéller lokaler for personal, teknik och
drift samt toaletter for utebadets besokare. Fran byggnaden finns
atkomst till kédllaren dér vattentekniken finns. Den norra byggnaden
innehaller entréfunktion via kassa, personalutrymmen,
omklddningsrum och flexomkladningsrum.

Projektet medfor en battre arbetsmiljo samt fler funktioner for
besokare och forbattrad helhetslosning for anldggningen. Befintliga
teknikutrymmen fOr vattenrening ersétts och utdkas med malet att
oka kapaciteten och att minska driftkostnaderna. Anldggningen
kommer att f4 tempererade bassénger och samtliga bassénger far
stdlutférande. Barnbassdngen ersitts i ett ndgot justerat lage.



-4 Stockholms Tjansteutlatande
@ stad Dnr FSK 2021/409
Dnr IDN 5.1.1/2021/2307

Sida 7 (11)

F-N

Planritningar. Hus B syns pd dversta planritningen, i byggnaden finns lokaler for
kassa, personal samt omklddning for besokare. Till vinster, planritning 6ver hus
A med lokaler for omklidning, forrdd och driftytor for personal samt dtkomst till
kdllare. Till hoger planritning over kdllaren ddr vattenreningsteknik placeras.
(Kdlla: Cedervalls).

Fran Ormkérrsviagen skapas en angoringsvag till anldggningen dér
plats skapas for handikapparkering samt lastning och lossning som
4r nddvindigt for badanliggningen. Aven en uppstillningsplats
mojlig for foodtruck skapas. Mot vigen utformas ett entrétorg dér
cykelparkeringar och sittplatser skapas. Langs med Ormkérrsvigen
placeras en byggnad med funktioner for personal och teknik samt
drift. Norr om basséngerna placeras en byggnad innehdllandes
lokaler for personal, drift och teknik samt f6r badbesdkare.
Bassingteknik och vattenrening placeras i kéllare.

Ett 6vergripande helhetsgrepp kring landskap och utemiljo har

tagits for att skapa ett Gverblickbart och attraktivt badomrade.
Fastighetskontoret Skugga for besokare och personal skapas genom skdrmtak och
Fastighetsavdelningen i

pergolor. Nya och fler uteduschar anldggs liksom ny utomhus-

Fleminggatan 4 moblering. Badet kommer att inhdgnas med ett nytt staket som

Box 8312

104 20 Stockholm gestaltas for att skapa en enhetlighet med resterande del av
‘;::‘;;892558027233000 anldggningen. Staket kring ett utebad &r mycket viktigt for att skapa
fastighetskontoret@stockholm.se en trygg och siker miljo for allménheten; dels innebér det att risk

start.stockholm
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for drunkning och andra tillbud minskar, men det bidrar ocksa till
mindre forstorelse, ndgot som skapar battre forutséttningar for att
sakerstélla kvalitet och underhall.

For att minimera kostnadsdrivande etappindelningar och provi-
soriska l6sningar under byggtiden kommer badet att vara stingt
under den period som entreprenad pagar, sommarsidsongen 2026.

Hllustrationer som visar flygvy over badomrddet samt vy dver entrézonen frdan
Ormkdrrsvigen. (Kdlla: Nivd Land).

Hallbarhet och kvalitet

Arbetsmiljo
Befintliga brister 1 arbetsmiljon for drift- och personalutrymmen
atgdrdas med dndamaélsenliga ytor.

Miljokonsekvenser

Projektet ska folja stadens miljoprogram och kommer att ha ett
fokus pé att skapa energieffektivitet. Solcellspaneler skapas pé de
tillkommande byggnadernas tak.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, barn savil som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv. Barnritts-
perspektivet ska beaktas sé att barn kan orientera sig i anldggningen
och rora sig sékert. De som besoker anldggningen ska kénna sig
vilkomna. Badet innehaller en barnbasséng samt en undervisnings-
bassdng. Pergola och plantering av nya trad gors for att skapa
skuggiga platser vilket ar sdrskilt viktigt for sma barn.

Trygghet och sakerhet

Alla ska kénna trygghet 1 anldggningen. Personal och besokare ska
kunna overblicka omradet. Exempelvis placeras entré och kassa sa
att personal har dverblick bade in pa omradet och pa entrétorget.
Entréns placering innebér dven att besokare far en bra 6verblick och
orientering niar de kommer in pa anldggningen.
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Badet forses med ett omradesstaket runt hela anldggningen, vilket
minskar risken for olyckor och tillbud. Projektet planeras med
robusta och taliga byggnader, vilket innebar att brandskydd,
averkansétgirder, skalskydd med mera prioriterats.

Tillganglighet

Projektet ska f6lja Stockholms stads handbok for tillgédnglighet.
Anlédggningen ska goras tillgdnglig for personer med funktions-
nedsdttning. En av basséngerna utrustas med trappa for att under-
latta for fler ménniskor att ta sig ner i bassédngen. En tillgdnglighets-
konsult har varit delaktig i utredningsarbetet for att sékerstélla att
tillgédnglighetskraven for de nya omkladningsrummen uppfylls.
Ledstrék skapas i den hdrdgjorda ytan vid bassdngomradet.

Jamstalldhet och jamlikhet

Inom projektet kommer flexomklddningsrum byggas. Besokare ska
kdnna sig trygga avseende integritet och avskildhet genom
vélplanerade omklddningsrum och duschrum.

Investeringens mal och syfte

Utomhusbad ir efterfragade av stockholmarna. Dessa fungerar ofta
som tydliga lokala mélpunkter i de omraden dér de ar beldgna. I takt
med att staden véxer &r det av stor vikt att de befintliga
anldggningarna kan underhéllas och utvecklas. Utomhus-
bassdngerna anviands forutom for motion, rekreation och lek ocksa
for simundervisning. Utomhusbassdngerna utgor viktiga
komplement till de parkmiljoer i1 stadsdelarna dér de ar beldgna.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullmiktiges mal Alla barn och ungdomar ska ges méjlighet till
Jjamlika uppvdxtvillkor och trygghet samt en rik fritid, genom att
tillgingliggora rekreationsmojligheter for alla barn och unga 1 sitt
nidromrade.

Projektets genomforande bidrar ocksa till att uppfylla kommun-
fullmiktiges mal Alla stockholmare ska ha tillgdng till ett rikt
kultur, idrotts- och foreningsliv genom att skapa forutsittningar for
att utdva bade vattenlek och simidrott pa Alvsjobadet.

Preliminar tidplan
Reviderat genomforandebeslut nimnder ~ september 2024

Reviderat genomforandebeslut KF december 2024
Entreprenadstart kvartal 4 2025
Prelimindr 6ppning bad kvartal 2 2027
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Ekonomi

For att bland annat 6ka konkurrensen mellan anbudsgivare i
kommande upphandling har kontoret en praxis om att beloppen i
investeringsbesluten sekretessbeldggs sd linge projektet pagér. |
samband med slutredovisning for nimnd offentliggors all
information.

Projektekonomin redovisas darfor separat i bilaga 1. I samband med
slutredovisning for ndimnd offentliggdrs all information.

Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran dr berdknad enligt nuvarande sjélvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
underhdll samt kapitalkostnader. Den tillkommande hyran for
idrottsndmnden framgér av bilaga 1.

I och med den upprustning och standardhdjning som planeras far
badet motsvarande kvalitet som de bassédngbad dar entréavgifter tas
ut. Enligt kommunallagen &r det inte mojligt att ha olika taxor for
samma tjanster/produkter i olika omrdden inom staden, en eventuell
differentiering maste baseras pa kriterier (till exempel dlder) som
maste tilldmpas pa malgruppen avseende samtliga basséngbad.
Detta medfor att badet, nar det 6ppnar igen efter upprustningen,
kommer att avgiftsbeldggas pa samma grunder som ovriga
avgiftsbelagda utomhusbad.

Maojligheter och risker
Mojligheter

Risker

Renovera anldggningen for att skapa en séker och attraktiv
badanliaggning for stockholmarnas langsiktiga behov.
Skapa goda forutséttningar for simundervisning pé
Alvsjobadet.

Mojlighet att forlinga sdsongen ges med ett uppvarmt bad.
Skapa hallbara energieffektiva byggnader och vattenrening.
Byggnaderna utgor ett viardefullt arkitektoniskt tillskott.

Nedan éterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet:

Tidplanen ar justerad och projektet senarelagt pa grund av
dialoger inom staden géllande parallella intressen for
marken.

Lang bygglovsprocess pa grund av ej planlagd mark.
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Forvaltningarnas analys

Renovering av tekniska installationer och nya byggnader for
personal och besokare dr nddvéandigt for att langsiktigt kunna
uppfylla verksamhetens behov. Renoveringen medfor en béttre
arbetsmiljo, fler funktioner for besokare och forbéattrad helhets-
16sning for anldggningen. Utebaden dr en viktig komponent i
stadens utbud av badmdjligheter (utover strandbad och bryggbad)
och dirtill en viktig anldggning for stadens arbete med
simkunnighet. Dessutom har baden en funktion som métesplats och
oas for de som &r kvar 1 staden under sommaren. Utebaden bidrar
till ett kvalitativt inslag i staden.

Utvecklingen av Alvsjobadet gar i linje med utveckling av fokus-
omrédet for Hagsdtra och Ragsved. Genom att forstirka badet som
en attraktiv malpunkt i omradet utgor det fortsatt en viktig plats
inom fokusomradet for Hagsdtra och Ragsved.

Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap I och 3
$§ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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