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Upprustning och ombyggnad av
Brannkyrkahallen, del av Herbariet 2

Reviderat inriktningsbeslut och delgenomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1.

Fastighetsndmnden godkanner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for
projekt Upprustning och ombyggnad av Brdnnkyrkahallen
som underlag for ett kommande genomforandebeslut, till en
utgift redovisad 1 bilaga 1.

Fastighetsnimnden godkanner forslag till
delgenomf6randebeslut av projekt Upprustning och
ombyggnad av Brdinnkyrkahallen till en projektutgift
redovisad 1 bilaga 1.

Idrottsforvaltingens forslag till beslut

1.

Idrottsnamnden ger idrottsférvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar {6r
projektet Upprustning och ombyggnad av Brinnkyrkahallen
som underlag for delgenomforandebeslut och infor ett
kommande genomforandebeslut till en sammanlagd
berdknad utgift, se bilaga 1.

Idrottsndmnden godkénner en beddmd hyreskostnad som
redovisas 1 bilaga 1, som en foljd av beddmd inriktning for
projektet Upprustning och ombyggnad av Brinnkyrkahallen.
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Sammanfattning

Bréannkyrkahallen byggdes mellan 1962 och 1964 och ir
gronklassad av Stadsmuseet for sitt kulturhistoriska vérde. Hallen
omfattar 6 700 kvm fordelat pa tre plan och inkluderar idag tva
idrottshallar, en bowlinghall, tre kampsportshallar och en
skyttelokal. Den anvénds av foreningar samt narliggande skolor
med elitidrottsinriktning och erbjuder aktiviteter som handboll,
basket och gymnastik.

Under 2015 och 2016 genomfdrdes en statusbesiktning av
byggnadens skick och tekniska installationer. Det visade sig att de
tekniska installationerna 1 hallen ar 1 stort behov av att bytas ut for
att mojliggora fortsatt drift av hallen. Atgirdas inte detta kan hallen
behdva stiingas inom nigra &r. Aven en ombyggnad av bland annat
utrymningsvégar, omklddningsrum och installation av nya hissar
behdvs for att mota dagens lagkrav for tillgdnglighet och brand.

Projektet inkluderar bland annat installation av nya hissar,
forbattrade tillgdnglighetsramper, nya brandceller, uppdaterade
tekniska installationer, yttre renoveringar och installation av
solceller. Entréhallen och omkldadningsrummen kommer att byggas
om och stora hallen far en ny ldktare och tekniska forbattringar.
Malet &r att skapa en héllbar och funktionell idrottshall som
uppfyller géllande krav och fradmjar bade elit- och breddidrott.
Anldggningen kommer anpassas for basket, kampsporter, skytte och
gymnastik. Vidare kommer hallen vara bittre rustad for att mota
behov utifrdn ett barnrétts-, jamstilldhets- och jimlikhetsperspektiv.

Projektet bedoms vara klart Q1 2027.

Uppgifter om projektets ekonomi framgéar av bilaga 1.
Arendet

Bakgrund

Briannkyrkahallen byggdes mellan 1962 och 1964 och omfattar

6 700 kvm fordelat pa tre plan och inkluderar idag tva idrottshallar,
en bowlinghall, tre kampsportshallar och en skyttelokal. Den
anvéands av foreningar samt nérliggande skolor med
elitidrottsinriktning och erbjuder aktiviteter som handboll, basket
och gymnastik.

Brinnkyrkahallen ar en idrottshall beldgen 1 Midsommarkransen,
inom stadsdelsnimnd Hégersten — Alvsjo . Idrottshallen ir ritad av
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arkitekt Paul Hedqvist och ér en tidstypisk representant for de
idrottshallar som uppfordes under mitten av 1900-talet. Hallen ar
gronklassad enligt Stadsmuseets klassificering for sitt kultur-
historiska vérde.

Pé entréplanet finns den stora entréhallen med café och toaletter.
Fran entréhallen nas stora hallen med léktare for 300 sittande. Lilla
hallen och 6vre entréhallen nds via trappor och killarplanet nés via
trappa och hiss. Omklddningsrum finns pa plan 1 och 3.

Idrottshallen nyttjas av féreningar och de intilliggande skolorna
Midsommarkransens grundskola och Midsommarkransens
gymnasium med elitidrottsinriktning. I Brinnkyrkahallens tvé
idrottshallar bedrivs bland annat trdning och turneringar inom
handboll, basket och gymnastik. Anldggningen anvénds till stor del
av handbollsgymnasiet samt hogre divisionsspel for basket. I
kéllarplanet finns en skytteklubb samt tre kampsportsféreningar
som utdvar aikido, karate och judo. I Brannkyrkahallens Gstra
byggnadsdel ligger en bowlinghall.

Under 2015 och 2016 genomfordes en statusbesiktning av
byggnadens skick och tekniska installationer. Det visade sig att
tekniska installationerna 1 hallen &r i stort behov av att bytas ut for
att mojliggdra fortsatt drift av hallen. Atgirdas inte detta kan hallen
behdva stingas inom négra &r. Aven en ombyggnad av bland annat
utrymningsvégar, omkladningsrum och installation av nya hissar
behovs for att mota dagens lagkrav for tillganglighet och brand.

Under 2017 och 2018 genomfordes en forstudie och dérefter en
programhandling som illustrerar Brannkyrkahallens behov av
upprustning och ombyggnation, baserad pa statusinventeringen
samt dialoger med verksamheten och andra brukare av hallen.
Inriktningsbeslut fattades 2019.

I budget 2021 fick berorda forvaltningar i uppdrag att utreda,
bestilla och avtala om fler privata nyinvesteringar och
reinvesteringar i idrottsanldggningar, dir bland annat Brannkyrka-
hallen var prioriterad. Som en konsekvens av detta uppdrag sa
stoppades projektet.

I budget 2023 fick forvaltningarna i uppdrag att ateruppta projektet
och genomfora det i stadens egen regi.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret
2024-09-16.

Tidigare beslut
Utredningsbeslut fattades av fastighetsndmnden och idrottsndmnden
i februari 2018 (dnr 2017/457 respektive dnr 08.03.01/46/2018).

Inriktningsbeslut fattades av fastighetsnimnden och idrottsnimnden
i1juni 2019 (dnr 2017/457 respektive dnr 08.03.01/46/2018).

Beskrivning av projektet

Briannkyrkahallen byggdes pd 1960-talet och &r nu 1 stort behov av
upprustning och utbyte av tekniska installationer. Hallen behdver
byggas om for att mota dagens lagkrav for tillgdnglighet och
brandutrymning. Anpassningar behovs for att forbattra personalens
arbetsmiljo och verksamheternas behov.

Anldaggningen kommer framdver att vara anpassad for basket,
kampsporter, skytte och gymnastik.

Fastighetskontoret

Fastighetsavdelningen Planerade tekniska atgirder i projektet:

Fleminggatan 4 e Tillgéngligheten forbéttras genom:

Box 8312 . o . . .

104 20 Stockholm o Installation av tva nya hissar (en till lilla hallen
Véxel 08-508 270 00 och en till bowlinglokalen).

Fax 08-508 27 070 . . . ,
fastighetskontoret@stockholm.se o Nya ramper vid huvudentrén och i entréhallen.

start.stockholm
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o Parkeringsplatser for funktionsnedsatta vid
entrén.
o Montering av en trapphiss till ldktaren i stora
hallen.
Forbittring av brandskyddet genom nya
utrymningsvégar, brandceller samt sprinklersystem.
Utbyte av samtliga tekniska installationer for
exempelvis el, ventilation, vatten- och avlopp.
Renovering av befintlig hiss.
Nytt vindfdng 1 huvudentrén for en mer energieffektiv
byggnad.
Yttre renoveringar for att dtgdrda skador pé fasad,
fonster och entrétaket.
Installation av solceller pé taket.
Samtliga invdndiga ytor far en ytskiktsrenovering.
Sanering av miljofarligt material.
Drénering for att atgérda fuktproblem och dversyn av
skyfallslosningar. Omfattningen behdver utredas.

Planerade verksamhetsanpassningar 1 projektet:

Entréhallen byggs om for att bli mer vidlkomnande och
for att skapa en bittre arbetsmiljo for personalen:

o Receptionen flyttar till en mer central plats. Det
blir nytt personalkdk, kontor, métesrum och
vilrum.

o Entréhallen far en ny cafédel direkt till hoger om
entrédorrarna samt fler toaletter.

Omkladningsrummen pé plan 3 byggs om si att varje
omkladningsrum far eget duschpaket.

Fler flexomklddningsrum och domar/idrottslarar-
omklddningsrum pa plan 3.

Storre ldktare 1 stora hallen med cirka 500 platser, vilket
mdjliggor for basket pé tavlingsniva.

Den stora hallen fir d4ven nya basketkorgar, ny
resultattavla, golv, nya installationer, funktioner for
gymnastik bland annat hissanordningar for mattor.
Utformningen med tegelviaggar och tak behalls.

Ny cykelparkering vid parkeringen pa hoger sida om
byggnaden.

En total ytskiktsrenovering 1 lilla hallen.

Ombyggnad av bowlingens tidigare lokaler till
kampsportslokaler. Pa plan 1 6ppnar vi upp s lokalerna
gér att nd frdn samma korridor som de dvriga
kampsportslokalerna.
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e Nytt miljorum och forbéttrad avfallshantering.

Stockholm konst kommer att ta fram ett nytt konstverk i byggnaden
som antingen placeras 1 entréhallen eller vid den Gvre entrén pé plan
3.

Verksamheter som i1 dag finns i Brannkyrkahallen kommer att
evakueras. Budosporter och bollsporter samt skolidrotten kommer
evakueras till Tellusborgshallen. Gymnastikféreningarna kommer
att evakueras till Tellusborgshallen och Vistertorps sim- och
idrottshall. Skyttet kommer att flyttas till Farsta sim- och idrottshall,
De bordtennisturneringar som brukar anordnas 1 Brannkyrkahallen
flyttas till Farsta sim- och idrottshall.

Sedan inriktningsbeslut
Fastighetskontoret och idrottsférvaltningen tog under 2023 fram en
behovsanalys infér kommande projektering. I denna sa tydliggdrs
renodlingen mot evenemangsarena for basket, gymnastik och
kampsport, och foljande genomfors exempel:

e Utokning av sittplatser i stora hallen, fran drygt 300 till 500
for att na kraven for elitverksamhet 1 basket.
Omdaning av bowlinglokal till kampsportcenter.
Nya sportgolv i idrottshallar.
Ny belysning i idrottshallar.
Storre utbredning av sprinklers i hallen.

Utredningsarbetet visar ett storre behov av atgirder utvindigt for att
bland annat forbéttra hantering vid skyfall. Detta innebér att
projektets omfattning har dkat gentemot den programhandling som
det tidigare inriktningsdrendet hanterade.

Under véren 2023 gjordes en upphandlingsstrategi for projektet och
beslut togs om att upphandla enligt ABT i samverkan (ABT -
Allmdénna bestdmmelser for totalentreprenader avseende
byggnads-, anldggnings- och installationsarbeten). Samverkan ar
en arbetsform dér bestillaren ges stort inflytande i entreprenadens
alla faser genom nédra samarbete med entreprendren. For att nd detta
sdtter parterna upp gemensamma mal, en gemensam organisation

Fastighetskontoret och gemensam ekonomi.
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4 ABT i samverkan &r indelad i tre faser; fas 0 som &r en uppstarts-

Box 8312

104 20 Stockholm och programfas, fas 1 som ar systemhandlingsfas och fas 2
Vaxel 08-508 270 00 byeohandli h df

Fax 08508 27 070 ygghandlings- och entreprenadfas.

fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Entreprendren In3prendr kontrakterades i december 2023 och
arbetet med fas 0 och en justerad programhandling utifran den nya
behovsanalysen inleddes under januari 2024. Den justerade
programhandlingen med tillhorande kalkylarbete fardigstilldes 1
juni 2024. I samrad med fastighetskontoret har entreprendren
upphandlat sa kallade strategiska underentreprenorer infor
systemhandlingsprojekteringen. Detta innebir att projektet tidigt far
in erfarenheter fran utférandeorganisationen i1 projekteringsarbetet.

For att mojliggora att effektiv framdrift av projektet bedoms det
nddvindigt att 1 det reviderade inriktningsbeslutet, utover medel {or
systemhandlingsprojektering, inkludera dven delar av medel fran
genomforandeskedet, vilket sker genom detta delgenomf6rande-
beslut. Medel omfattar sd kallade tidskritiska arbeten och bygg-
handlingsprojektering. Tidskritiska arbeten kommer pabdrjas under
hosten 2024 och fortsdtta under varen 2025. Dessa arbeten utgors av
sanering, urkoppling av installationer, demontering, rivning, hal-
tagningar och forstarkningar. Motivet till att paborja tidskritiska
arbeten innan genomforandebeslutet &r:

Mgjliggora inflytt under Q1 2027 enligt idrotts-
forvaltningens behov. Om genomfoérandebeslut behdver
erhallas innan tidskritiska arbeten och bygghandlings-
projektering kan genomforas beddms tidplanen behova
forldngas med cirka 6-8 manader.

- Utifran att strategiska underentreprenodrer finns pé plats
redan i1 systemhandlingsprojekteringen uppnds synergi-
effekter av att paborja rivning for att tidigt kunna
omhénderta risker i befintlig stomme.

- Behaélla kompetens mellan projekteringsfaserna.
Systemhandlingsprojekteringen beddms vara klar i
december 2024. Genomforandebeslut bedoms kunna fattas 1
kommunfullméktige 1 juni 2025. Om inget arbete kan goras
inom denna period finns stor risk att det blir ett kompetens-
tapp da projekterande konsulter och projektledning inte kan
bindas upp under tiden.

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Projektet ska folja stadens miljoprogram samt ha en projekt-
anpassad miljoplan. Projektet kommer ha ett fokus pé att skapa

energieffektivitet genom att bygga med energibesparande material
och anvénda dtgirder som kommer minska driftkostnaderna for
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staden. Projektet utreder mojligheter for solcellspaneler. Projektet
stravar efter att na Miljobyggnad silver.

Antikvariska aspekter

Byggnaden ér gronklassad av Stadsmuseet for sitt kulturhistoriska
véirde. Mosaikgolvet i entréhallen bedoms ha ett hogt kultur-
historiskt virde och kommer att bevaras samt eventuellt restaureras
vid behov. En antikvarisk utredning har gjorts och resulterat i
golvets bevarande.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla och hdnsyn ska darfor dven tas till
barns lika vérde och icke-diskriminering. Utgangspunkten ar FN:s
barnkonvention. Barnrittsperspektivet ska omhindertas pa
anldggningar sa att barn kinner sig vilkomna och kan orientera sig
och rora sig sdkert. Projektet beror barn i nairomradet och 1 staden i
stort. Barns ritt till lika behandling och skydd mot diskriminering
beaktas genom att tillskapa en tillgdnglig anliggning. Anldggningen
kommer vara bokningsbar enligt stadens fordelningsprinciper.

Tillganglighet

Ytor inom projektet som é&r tillgdngliga for besokare ska folja
Stockholms Stads handbok Program for tillginglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedsdttning 2024-2029.
Funktionshinderperspektivet beaktas sa att tillgdnglighet och
delaktighet tillgodoses for besdkare och brukare. Genom att
tillskapa en idrottshall med flexibla, tillgéngliga omklddningsrum
och verksamhetsytor motverkas diskriminering.

Jamstalldhet och jamlikhet

Stockholms stad ska verka for ett jamstéllt och inkluderande
idrottande och motionerande genom bland annat ett vil anpassat
utbud av idrottsanldggningar. Detta ska staden dstadkomma genom
att resurser inom idrottsomradet, investeringsmedel likvél som
driftmedel, fordelas pa ett sitt sa att jimn balans uppnas mellan
flickors/kvinnors och pojkars/méns idrottsutévande. Kons-
fordelningen bland barn och ungdomar i nyttjande av idrottshallar
ar 53 procent pojkar och 47 procent flickor.

Stockholms stads mél &r att alla stockholmare ska kunna utéva
idrott och motion utifran sina forutsittningar och preferenser.
Begreppet jaimlikhet innefattar flera olika bakgrundsfaktorer som
exempelvis socioekonomisk bakgrund, dlder och funktions-
nedsidttning. De tillkommande flexomklddningsrummen 6kar
mdjligheten att fler kinner sig inkluderade att anvinda stadens
idrottsanldggningar.
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Genom att anpassa hallen for bland annat gymnastik erbjuds
mojligheten for fler flickor 1 lokalomrédet att prova pa och utova
gymnastik, vilket dr den idrott som &r en av de populéraste for
flickor frdn mellanstadiet till gymnasium.

Investeringens mal och syfte
Malet med projektet ar att skapa en idrottshall som uppfyller
gillande myndighets- och lagkrav samt ar langsiktigt héllbar.

En ny anldggning medfor utokade mojligheter for foreningsliv och
idrottsutdvare, bade pé elit- och breddniva.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal Ett Stockholm som hdller samman med
en stark och jamlik vilfird i hela staden genom att tillfora en
renoverad idrottshall som gagnar medborgarna i1 s6derort.

Projektets genomforande bidrar dven till att uppfylla kommun-
fullméktiges mél Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt
kultur-, idrotts- och foreningsliv genom att en renoverad idrottshall
okar mojligheterna for stockholmarna att utdva idrott och vara
aktiva pa egen hand eller via féreningsliv.

Genomforande bidrar ocksa till att uppfylla mél for stadsbyggandet
i Oversiktsplan for Stockholms Stad genom en viixande stad med
god offentlig miljo och en klimatsmart och talig stad.

Preliminar tidplan

Reviderat inriktnings-

och delgenomforandebeslut oktober 2024
Genomforandebeslut Q2 2025

Projekt klart Q12027

Verksamheten kommer att evakueras till Tellusborgshallen under
projektets genomforande.

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen 1 investeringsbesluten
sekretessbeldggs s lange projektet pagér. I samband med
slutredovisning for ndmnd offentliggdrs all information.
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Risker och mogjligheter
Risk kopplat till projektet bedoms som lag till medel.

De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i kalkylen:

e Omfattning av sanering ej helt faststélld 1 dagsléget.

e Rivning i befintlig stomme som héltagning och nya
rumsbildningar. Osékerhet vad som finns i och bakom
barande konstruktioner. Kvaliteten 1 befintligt material.

e Omfattning berg vid atgérder spillvatten i bottenplattan samt
vid hissgropar.

e For kontoret en oprévad upphandlingsform.

Mojligheter som identifierats kopplat till projektet:

e Mojlighet att skapa en flexibel och tillgénglig idrottshall for
foreningsliv, skolidrott och allménheten.

e Bevarar befintlig gronklassad byggnad, vilket gynnar
stadsbilden och &r bra ur ett hallbarhetsperspektiv.

e Stor knutpunkt for idrott och skolverksamhet som bevaras
och utvecklas i omrédet.

¢ (Goda kollektivtrafikmdjligheter som kan gynna hallbara
transporter till och frin hallen.

e Utokade lokaler for olika foreningsverksamheter, frimst for
kampsport.

e Okad kapacitet och anpassning gér att hallen ocks4 kan
nyttjas for elitverksamhet i basket.

e Solceller pé tak kan producera el for byggnadens
anviandning.

e (Genom att hela anldggningen renoveras pa en och samma
géng kan arbetet med projektet genomforas mer effektivt &n
om det hade gjorts i etapper.

Forvaltningarnas analys

Renoveringen av Briannkyrkahallen dr en utveckling som ér
nddvindig i det vixande Stockholm och méter behov av nya
idrottsanliggningar i staden och i stadsdelen Hiigersten-Alvsjo.

Den anpassning som gors gynnar utovare, besokare och personal till
hallen, da krav och riktlinjer fran idag kan uppnas pa ett sitt som

Fastighetskontoret . .
asgne s on ore den gamla hallen inte gor.

Fastighetsavdelningen

g'emggg%atan“ Plan for uppfoljning
0oX . o . . .
104 20 Stockholm Forvaltningarna avser att aterkomma till respektive nimnd med

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

forslag till genomforandebeslut under Q2 2025.
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Slut

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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