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Ny ishall pa Malarhojdens IP, Vastberga 1:1

Slutredovisning

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner slutredovisning avseende projekt
Ny ishall pa Mdlarhéjdens IP, Vistberga 1:1.

Sammanfattning

Milarhojdens IP har utokats med en modern ishall med 150
staplatser for publik, sex fullstora omklddningsrum samt tva mindre
flex- och domaromklddningsrum. Aven garage for ismaskin och
uppvarmda forrdd for foreningar har uppforts.

Ishallen innehaller ocksa ett enklare café for foreningar, samlings-
lokaler och en traningslokal for konstdkning, en sa kallad off-ice
sal. Ishallen har beretts for bade ishockey och konstédkning samt for
allménhetens dkning. Den nya ishallen ersatter tillfalligt Satra ishall
som har rivits.

Datum for projektavslut blev framflyttat med tvd méanader, jamfort
med vad som angavs i genomforandebeslut. Tidsforskjutningen
berodde pé lang bygglovshantering.

Ishallen fardigstdlldes under mars 2023. Fardigstéllandet 14g i linje
med planerad evakuering av Sétra ishall.

Slutbesiktning skedde i enlighet med reviderad tidplan den 20 mars
2024 och slutbesked erholls den 28 juni 2024.

Overldmning till idrottsforvaltningen skedde enligt tidplan och
ishallen invigdes den 23 augusti 2024.
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Arendet

Bakgrund

Milarhdjdens IP ér beldgen i Frudngen alldeles intill E4:an.
Idrottsplatsen bestar av en befintlig ishall, tennishall, gymnastikhall,
utomhustennisbanor, utegym och en 11-spelsplan av konstgrds for
fotboll. Platsen nyttjas dagligen av ett flertal féreningar och skolor.
Mailarhojdens IP besoks av cirka 750-1 000 brukare per dag,
beroende pé sidsong.

Den nya ishallen pa Milarhojdens IP tillgodoser det langsiktiga
behovet av ytterligare ishallar i stadsdelsomradet Higersten-Alvsjo,
1 enlighet med Strategi for idrottsanldiggningar 2022-2026, den
strategi som redogor for planering och prioritering for nya
idrottsanldggningar i staden.

Hallen kan anvindas for flera issporter, bade i organiserad form och
1 6ppen verksamhet.

Pa Sitra IP, beldgen drygt 2 km frdn Mélarhojdens IP, 14g tidigare
Satra ishall som har tagits ur bruk och rivits. Idrottsndmnden
godkénde i april 2022 ett hyresavtal for tva nya ishallar pa Satra IP.
Nar de nya ishallarna byggs péa Sétra IP behdver verksamheten
evakueras, vilket kommer att ske till den nya ishallen pa
Milarhojdens IP. Tidplanen har darfor anpassats sé att det kan ske
en tillfallig evakuering av verksamheten frin Sétra ishall.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans Datum Diarienummer

Utredningsbeslut Fastighetsndmnden | 2021-10-26 | 2021/537

Idrottsnimnden 5.1.1/2021/2515
Inriktningsbeslut Fastighetsndmnden | 2022-03-29 | 2021/537
Idrottsnimnden 5.1.1/2021/2515
Genomforandebeslut | Fastighetsndmnden | 2022-06-14 | 2021/537
Idrottsndmnden 5.1.1/2021/2515
Lagesrapport Fastighetsndmnden | 2023-10-24 | 2021/537
Idrottsnimnden 5.1.1/2021/2515

Beskrivning av projektet

Mailarhdjdens IP har utdkats med en modern ishall med 150
staplatser for publik, sex fullstora omklddningsrum samt tva mindre
flex- och domaromklidningsrum. Aven garage for ismaskin och
uppvarmda forrad for foreningar har uppforts. Fri takhojd uppgar
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till sex meter invindigt. Ishallen innehéller ocksa ett enklare café
for foreningar samt samlingslokaler och friyta for off-ice.

Forsta spadtag skedde med idrottsborgarradet pa plats i borjan av
mars 2023. Senare samma manad paborjades byggproduktion.
Montage av stomme och bjilklag skedde i enlighet med tidplan
under juli manad och montage av ytterviggar paborjades 1 augusti
och slutfordes under september 2023. Under oktober paborjades
takldggning, murning av innervaggar, montage for infastning av
solceller, montage av ljudabsorbenter och invéndig fasadbekléddnad
samt arbete med installationer.

For att mojliggora aret runt-drift har optimerad avfuktningsteknik,
klimatzoner och virmeétervinning frdn kylanldggningen anvénts.
Solceller har dven installerats pa taket for att investera i egen
produktion av fornybar energi. Ishallen har beretts for bade
ishockey och konstakning samt allménhetens akning.

Analyser for livscykelkostnad (LCC) och livscykelanalys (LCA)
har utforts i projektet. LCA &r ett verktyg for att berdkna miljo-
paverkan under en produkts hela livscykel. Det blir da mdjligt att
identifiera vilka delar av byggprojektet som bidrar mest till
miljopaverkan, sdisom koldioxidutsldpp och resursforbrukning. Det
leder till miljovinligare materialval och byggtekniker.

LCC fokuserar pé kostnaderna vid och efter investeringstillfillet.
Detta ger forutséttningar for att vdlja [6sningar som ar mer
kostnadseffektiva dver tid minska risken for oviantade utgifter i
framtiden.

Hallbarhet och kvalitet

Miljé

Projektet har arbetat med Byggvarubedomningen for att minska
anvindningen av bygg- och anldggningsvaror som innehaller miljo-
och hélsofarliga &mnen. Anldggningen har solceller, optimerad
avfuktningsteknik, klimatzoner och virmedtervinning fran
kylanldggningen som spar energi.

Energi

Projektet har haft fokus pa att optimera driftkostnaderna for staden,

bland annat genom att:

* Investera i egen produktion av fornybar energi med hjilp av
solceller.

* Virmeétervinning fran kylanldggningen.
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* Optimera avfuktningstekniken for att mgjliggdra maximal
energibesparing.
» Skapa klimatzoner i anldggningen.

Barnkonsekvenser

Stockholm &r en stad for alla och hansyn ska darfor dven tas till
barns lika vdrde och icke-diskriminering, utgdngspunkten dr FN:s
barnkonvention. Barnrittsperspektivet har beaktats och detta
innebdr att barn kommer att kunna orientera sig och rora sig sékert
pa anldggningen och i dess lokaler. Projektet beror barn i
nidromradet och 1 staden 1 stort. Barns ritt till delaktighet,
likabehandling och skydd mot diskriminering har beaktats i
projektet genom att skapa en tillgidnglig och flexibel hall for flera
issporter och verksamhetsformer.

Tillgénglighet

Ytor inom projektet som ar tillgéngliga for besokare foljer
Stockholms stads handbok for tillgédnglighet. Funktions-
nedséttningsperspektivet har beaktats sé att tillgdnglighet och
delaktighet tillgodoses for besokare och brukare. Individuella stod
och losningar, sdsom No-Fall-sele, som kan anvindas av bade
konstdkare som trdnar volter, och av personer med funktions-
nedsittning. Genom att skapa en ishall med flexibla och tillgiangliga
omklddningsrum och verksamhetsytor, motverkas diskriminering
och mojliggor en friare anvindning av olika grupper 1 samhaillet.

Jamstélldhet

Konsfordelningen bland nyttjarna av ishallar totalt sett dr 85 procent
pojkar och 15 procent flickor. Ishallar dr séledes generellt en
anldggningstyp som domineras kraftigt av pojkar. Den nya ishallen
mdjliggor utdvandet av flera sporter pa is, exempelvis bade
konstakning och ishockey. En sdrskild satsning har gjorts for
konstdkning genom till exempel off ice-sal och No-Fall-sele.

Hallen ska kunna anvéndas for organiserad och 6ppen verksamhet.
Genom att skapa en ishall for flera issporter och verksamhetsformer
okar underlaget for en mer jamstélld fordelning och anvéndning.
Flexibla omkldadningsrum mojliggor att mixade barngrupper enklare
kan nyttja hallen samtidigt.

Konst

Byggnaden har kompletterats med konst enligt stadens
enprocentregel. En konstprojektledare och en konstnir utségs av
Stockholm konst och ett ljuskonstverk har integrerats med fasaden.
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Konstniren Ida-Johanna Lundqvist har skapat verket Blankspdr t6r
Milarhdjdens ishall. Ljuskonstverket kan ses pa fasadens sddra sida
vid ishallens entré. Verket bestar av figurer baserade pa en
konstakares rorelsemonster over isen, sett som en kartlaggning
ovanifran. Figurerna ér tillverkade av LED-armaturer monterade pé
fasaden, ddr en programmerad ljuskégla ror sig genom formerna
och skapar en kénsla av de olika rorelser och tekniker som anvinds
inom sporten. Verket bestar av en 1ang kombination av figurer som
utgdr ett sa kallat kortprogram med olika tekniska sekvenser.

Konstverk och fasadbelysning.
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Fasaden

Korridor med omklddningsrum och forrdd.
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Torg mellan ishall och idrottshall.

Skottramp och bullerskdrm.

Riskhantering

De risker som togs upp i genomforandebeslutet var 6kade
Fastighetskontoret materialkostnader pd grund av pandemieffekter samt 6kade
Projelavdelningen kostnader pa grund av sidkerhetsldget i Europa. Projektet bedoms
gﬁ:ﬂég%%ata" 4 ha paverkats av indexdkningar med cirka 3 mnkr, vilket rymdes
104 20 Stockholm inom riskbudget for projektet.

Véxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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En annan risk som togs upp i genomforandebeslutet var
forskjutning av tidplan pd grund av att SVOA flyttade en
vattenledning. Projektets tidplan paverkades dock inte av detta.
Bygglovshanteringen drog déremot ut pa tiden och projektets
byggstart forskots.

Markforutsittningar var en annan risk som lyftes och markprover
togs for att minimera risken. Dock var médngderna négot hogre én
vad markundersokningen visat, men 6kade kostnader till f6ljd av
detta rymdes inom projektets riskbudget.

Under byggskedet uppticktes att anlaggningens elforsorjning var
otillrdcklig. En provisorisk 16sning togs da fram och en ny
nitstation uppfordes. Dessa kostnadsokningar med cirka 5 mnkr
hade vi inte rdknat med i genomforandebeslutet, vilket bidrog till att
kostnadsutfallet for projektet blev nadgot hogre dn budgeterat.

Investeringens mal och syfte

Malet har varit att bygga en permanent anliggning med hogt
attraktionsvérde som bidrar till att hlla stockholmarna i rérelse och
att tillfélligt ersatta ishallen pa Sétra IP. Syftet har varit att till-
godose behovet av ishallar 1 takt med att stadens befolkning véxer.

Effektmal
e Tillgdngligt for foreningar, skolor och allménhet.
e Verksamhet ska kunna bedrivas alla dagar 1 veckan under
sasong.
e Malpunkt for alla oavsett alder, kon och bakgrund.

Projektmal
e Projektet inneholl tgarder for att 6ka den upplevda
tryggheten pa platsen, exempelvis arbeta med belysning och
oversyn av entréer och torgyta.
e Anliggningen har projekterats s att forvaltningen kan
bedrivas pé ett kostnadseffektivt sitt utifrdn energi och
driftaspekter.

Investeringen ansluter till stadens inriktningsméal och
verksamhetsméal om:

o Stockholm dr en modern kultur- och evenemangsstad med en
stark besoksndring och idrottsnimndens nimndmal
Stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i den
véixande staden genom att ge mojligheten for alla barn och
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unga att utdva idrott utifran sina egna forutséttningar i
ytterligare en ishall i staden.

o Stockholm dr en trygg, sdker och vdlskott stad att bo och
vistas i genom att utveckla Milarhdjdens IP med en ny
verksamhetsyta och skapa en trygg moétesplats. Ishallen har
placerats i den Ostra entrén till idrottsplatsen som kopplar
mot Frudngens tunnelbana och bidrar darmed till en entré-
bildning och befolkning av platsen som skapar trygghet.

e Stockholmare med funktionsnedsdttning har forutsdttningar
att delta i och tillgodogora sig fritidsverksamheter detta
genom att skapa en tillgdnglig ishall med mdjlighet till
utrustning som syftar till att ge funktionsnedsatta mojlighet
att nyttja verksamhetsytorna. Exempelvis via No Fall-sele
och flexibla och tillgénglighetsanpassade omklddningsrum.

e En hdllbart vixande och dynamisk storstad med hog tillvéxt
uppfylls genom att bygga klimatsmart med energieffektiva
installationer. Idrottsndmnden och fastighetsnimnden
arbetar systematiskt med en héllbar energianvindning.

Resultat

Maluppfyllelse

Uppforandet av ishallen innebér ett tillskott av ishallstid och
mdjliggor utdvande av konstékning, hockey och allménhetens
akning. Den nya, moderna ishallen &r ett tillskott till idrottsplatsen
och Okar attraktionsvirdet for omrddet. Anldggningen av ishallen 1
den Ostra entrén av idrottsplatsen som kopplar mot Fruingens
tunnelbana bidrar till fler besdkare och okar tryggheten i omradet.

Tidplan

Ishallen fardigstilldes under mars 2023. Detta innebar tva manaders
forskjutning framét i forhallande till genomforandebeslut. Detta pé
grund av lang bygglovshantering. Féardigstdllandet 1&g dock i linje
med planerad evakuering av Sétra ishall.

Slutbesiktning skedde i enlighet med reviderad tidplan den 20 mars
2024 och slutbesked erholls den 28 juni 2024.

Overldmning till idrottsforvaltningen skedde enligt tidplan och
ishallen invigdes den 23 augusti 2024.
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Ekonomi

Projektets beslutade investeringsmedel var 141 mnkr. Slutkostnaden
blev cirka 145 mnkr. Kostnadsutfallet blev ndgot hogre dn
budgeterat da projektet krivde en ny nétstation.

Den totala utgiften for projektet uppgér till 145 mnkr.

Utgifterna fordelar sig 6ver projektfaserna enligt nedan:

Utreda (mnkr) Planera (mnkr) Genomfora
(mnkr)
3.8 9,0 132,2

Utgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift / Inkomst (mnkr)
Byggkostnad inklusive utredning och 129
projektering

Byggherrekostnader inklusive risk och 13
osidkerhet

Index 3
Summa investeringsutgifter 145

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran ar berdknad enligt nuvarande sjilv-
kostnadsprincip och bestar av fastighetskontorets kostnader for
drift, underhéll samt kapitalkostnader.

Erfarenhetsaterféring

Ett centralt problem var att kontoret inte fick tillrdcklig information
fran nédtidgaren om huruvida elkapaciteten skulle vara tillrdcklig for
projektets behov. Under byggskedet uppticktes att anldggningens
elforsorjning var otillrdcklig. En provisorisk 16sning togs da fram
och en ny nétstation uppfordes. Sett i retrospekt hade det varit
fordelaktigt att tidigt involvera en elentreprenér som kunde ansvara
for att ta fram och skicka in nddvéindiga handlingar. Detta skulle ha
minskat osdkerheterna kring elforsorjningen och dessa kostnader

hade tagits med 1 genomfdrandebeslutet.

Fastighetskontoret
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