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Ombyggnad av omkladningsbyggnad tillhorande
ishall pa Grimsta IP

Slutredovisning

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner slutredovisning avseende projekt

Ombyggnad av omklidningsbyggnad tillhorande ishall pd
Grimsta IP.

Sammanfattning

P& Grimsta IP har den tidigare omklddningsbyggnaden samt ett
fristdende garage- och verkstadsbyggnad rivits och ersatts med en
ny storre omkladningsbyggnad med garage och ismaskinshall.
Detta dé befintliga omklddningsrum var 1 daligt skick och angripna
av fukt och mogel. Utover detta hade foreningarna patalat ett behov
av flera omkladningsrum, for att béttre kunna tillgodose bade herr-
och damhockeyn sa vdl som ungdomsverksamhetens behov.

Den nya omklddningsbyggnaden inrymmer sju stycken
omklddningsrum med duschar, foreningsforrad, staidutrymmen, en
tillgénglighetsanpassad toalett, ett teknikrum pa dvervéningen samt
verkstad och ismaskinsrum till anldggningspersonalen. I ishallens
arenarum har spelarbasen byggts om och tillgénglighetsanpassats.
Projektet har 1 ndra samarbete med idrottsforvaltningen och
foreningarna tillskapat nya ytor for gymverksambhet.

Produktionen startade i februari 2022, men stoppades i mars 2022
efter att kontrakterad entreprendr begarts 1 konkurs. I december
2022 togs ett reviderat genomforandebeslut da projektets ekonomi
hade paverkats av en rad dndrade forutsattningar och projektkostnad
inte langre kunde inrymmas inom beslutad budget. Datum for
projektavslut blev framflyttat med ett &r, jamfort med vad som
angavs i ursprungligt genomforandebeslut. Tidsforskjutningen
berodde pé att upphandlingen behdvde goras om.

Verksamheten tog de nya lokalerna i bruk i november 2023.
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Beslutad projektbudget uppgick till 38 mnkr. Totalt nedlagda
utgifter uppgar till 37,9 mnkr.

Projektet har uppfyllt stéllda mal genom att tillskapa &ndamals-
enliga verksamhetsytor for idrottsforvaltningen, och omkléddnings-
rum som optimerar ytorna for foreningarnas verksamheter.

Arendet

Bakgrund

Grimsta IP &r beldgen inom stadsdelsndmnd Hésselby-Villingby,
pa fastigheten Grimsta 1:2, med adress Gulddragargrind 100 1
Villingby.

Pé idrottsplatsen fanns bland annat en ishall med en tillbyggnad av
hopbyggda baracker, vilka inneh6ll fyra omkladningsrum. 1994
togs en detaljplan fram for ishallen, som uppfordes samma ar for att
tacka den davarande ispisten frdn 1960-talet.

De befintliga omklddningsrummen var 1 déligt skick och angripna
av fukt och mogel. Utover detta har foreningarna patalat ett behov
av flera omkladningsrum. Detta for att bittre kunna tillgodose bade
herr- och damhockeyn sé vél som ungdomsverksamhetens behov.

Vidare radde det brist pa ytor for verksamheten inom idrottsplatsen.
Aven logistiken inom anliggningen behdvde forbittras.

Ombyggnaden var nodvéndig for att [dngsiktigt kunna uppfylla
verksamhetens behov.
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Tidigare beslut
Typ av beslut Instans Datum Diarienummer
Utredningsbeslut Delegation | Dec 2020 FSK 2020/795
Bygglov SBN 2021-06-16
Inriktningsbeslut FN 2021-09-28 FSK 2020/795
Genomforandebeslut FN & IDN 2021-11-23 FSK 2020/795
Reviderat FN & IDN 2022-12-06 FSK 2020/795
genomforandebeslut

Beskrivning av projektet

Den tidigare omkladningsbyggnaden samt ett fristiende garage- och
verkstadsbyggnaden, om totalt cirka 310 kvm har rivits och ersatts
med en ny storre omklddningsbyggnad, om cirka 650 kvm
inkluderat garage och ismaskinshall. I den nya byggnaden inryms
idag sju stycken omkladningsrum med duschar, foreningsforrad,
stadutrymmen, en tillgdnglighetsanpassad toalett, ett teknikrum pa
overvaningen samt verkstad och ismaskinsrum till
anldggningspersonalen.

@

Planritning 6ver de nya omkiddningsrummen..

Den fristdende garage- och verkstadsbyggnaden har placerats
bredvid ismaskinsgaraget. Detta har skapat en forbittrad arbetsmiljo
samt funktionalitet for verksamheten pa plats.

Omkladningsrummen forsorjs av ett teknikrum som placerats pa
overvéningen i den nya byggnaden. Projektet har dven utfort
arbeten inne i ishallens arenarum. Spelarbasen har byggts om och
tillganglighetsanpassats till Gvriga ytor sa som ingang till de nya
omklddningsrummen samt ishall.

Ishallens kylsystem har moderniserats. Nytt avfuktningssystem har
installerats i arenarummet som forser utrymmet med torr luft via ny
kanaldistribution ovan ispisten. Befintlig distribution av luftburen
viarme 1 arenarummet har modifierats for optimerad distribution av
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viarme gentemot ldktaren. Detta medfor att kvaliteten pa isen blir
betydligt battre samt jimnare over hela ispisten.

Projektet har i ndra samarbete med idrottsforvaltningen och
foreningarna tillskapat nya ytor for gymverksamhet. Dessa ytor har
skapats i forldngningen av den befintliga ldktaren. Projektet har
dven byggt en ny entresol och iordningstillt ytan under den nya
entresolen. Idag finns ett gym pa mark- och entresolplan som
foreningarnas medlemmar kan nyttja for att styrketrdna innan, under
och efter traningstider.
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Trygghetsskapande dtgdrder: Fasadbelysning har monterats pa ishallen.
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Bilden tagen inne i entrén till omklddningsrummen.
Ingdng till ishallen till vinster i bild.
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Omklddning

Ett av de sju omklddningsrummen.

] ity N A "‘ i |
Bild tagen fran omklidningsrumsbyggnaden. Ingdng till spelarbdsen frdan

Fastighetskontoret omklddningsrummen utan nivaskillnader.
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Bilden tagen fran liktaren.
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Projektet har skapat nya ytor for gymverksamhet, i tvd plan, i forlingningen av
ldktaren.
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Avlammngsplatsenpa stora parkermgsplatsen ddr bilen i bllden star har i och
med den nya belysningen blivit en tryggare plats att ga till och frdn ishallen.

Hallbarhet och kvalitet

Miljé

Projektet har f6ljt stadens miljopolicy samt det projektanpassade
miljoprogrammet. Material som byggts in i byggnaden har
registrerats 1 Byggvarubedomningen.

Energi
Ytterviggar har byggts utifran stéllda energikrav. En forbéttrad
energianviandning med nyare aggregat har tillskapats.

Barnkonsekvenser

Barnperspektivet har omhéndertagits i anldggningen sa att barn kan
orientera sig 1 anldggningen och rora sig sékert. Anldggningen
kommer vara bokningsbar enligt stadens fordelningsprinciper.
Projektet har dven skapat en ny tillgdnglig huvudentré samt satt upp
inomhusskyltar, enligt stadens skyltprogram, for lttare orientering
inom byggnaden.

Tillgénglighet

Projektet har foljt Stockholms stads handbok for tillgédnglighet. En

tillginglighetssakkunnig har varit delaktig i projekteringen och

produktionen for att sékerstélla att tillgédnglighetskraven for de nya
Fastighetskontoret omkladningsrummen uppfylls. Projektet har skapat tillgéngliga ytor
Projektavdelningen o . . .

bade inom den nya omkladningsrumbyggnaden samt mellan

Flominggatan 4 ishallens arena och omklidningsbyggnaden.
104 20 Stockholm . .

Vaxel 08-508 270 00 Jamstélldhet

Fax 08-508 27 070 a . o . .
fastighetskontoret@stockholm.se Omkladningsbyggnaden tillgodoser bade flickor och pojkar, damer

start.stockholm och herrar 1 deras idrottsutdovande.
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Investeringens mal och syfte

Projektet har tillskapat &ndamélsenliga verksamhetsytor for
idrottsforvaltningen och omkladningsrum som optimerar ytorna for
foreningarnas verksamheter. Atgérden bidrar till att anliggningen
uppfyller dagens milj6- och myndighetskrav.

Investeringen ansluter till stadens inriktningsméal och
verksamhetsméal om:

e Stockholm dr en modern kultur- och evenemangsstad med en
stark besoksndring genom att ge mojlighet for alla barn och
unga att utdva idrott utifran sina egna forutséttningar, och att
flickor och pojkar ges mdjlighet att utdva sport pa lika
villkor.

e Stockholm dr en hallbar stad med en god livsmiljé genom att
vérmen dtervinns frin kylanldggningen till uppvarmning av
byggnaden.

e Stockholmare med funktionsnedsdttning har forutsdttningar
att delta i och tillgodogora sig fritidsverksamheter genom
att de nya omkladningsrummen uppfyller gillande
tillgénglighetskrav och att spelarbésen har anpassats till
ovrig golvniva.

Resultat

Maluppfyllelse

Projektet har genomforts i enlighet med den omfattning som
redovisades 1 genomforandebeslut. Mal och syfte med projektet har
ddarmed uppnaétts. Foreningarna ges nu mojlighet att arrangera storre
arrangemang pa Grimsta IP. Arrangemang som anordnats under aret
har exempelvis varit SM-slutspel for damjuniorer och kvalspelet for
TV-pucken.

Tidplan

Produktionen startade i februari 2022, men stoppades i mars 2022
efter att kontrakterad entreprendr begarts 1 konkurs. I december
samma ar togs ett reviderat genomforandebeslut da projektets
ekonomi hade péaverkats av en rad dndrade forutsdttningar och
projektkostnaden inte ldngre kunde inrymmas inom beslutad
budget. Detta till f6ljd av att den nya upphandlingen (som kriavdes
pa grund av konkursen) genomfordes med ett fordndrat
omvirldsldge med handelshinder, 6kade energipriser, materialpriser
och rantekostnader som foljd. For att foreningarna skulle kunna
fortsitta sin verksamhet trots forskjuten tidplan tillkom dven
kostnader for att etablera tillfdlliga omklddningsrum samt tekniska
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anpassningar inne i ishallen, for att bibehélla arenaklimatet tills
byggprojektet var genomfort.

Till £6]jd av att upphandlingen behdvde goras om blev datum for
projektavslut framflyttat med ett &r, jaimfort med vad som angavs i
ursprungligt genomforandebeslut, och verksamheten tog de nya
lokalerna i bruk i november 2023.

Ekonomi

Beslutad projektbudget uppgick i det reviderade genomforande-
beslutet till 38 mnkr. Den totala utgiften for projektet uppgar till
37,9 mnkr.

Utgifterna fordelar sig 6ver projektfaserna enligt nedan:

Utreda (mnkr) Planera (mnkr) Genomfora

(mnkr)

2 1,9 34

Utgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift / Inkomst (mnkr)
Byggkostnad inklusive utredning och 33,5
projektering

Byggherrekostnader inklusive risk och 4,4
osidkerhet

Index 0
Summa investeringsutgifter 37,9

I det ursprungliga genomforandebeslutet 14g beslutad budget pa 32
mnkr.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran &r berdknad enligt nuvarande sjilv-
kostnadsprincip och bestar av fastighetskontorets kostnader for
drift, underhdll samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen &r
berdknad pd komponentavskrivning samt stadens internrdanta om 2,2
procent i forslag till budget for 2023. Den tillkommande hyran for
idrottsndmnden beriknas till cirka 3,1 mnkr ar 1. Av den
tillkommande hyran utgors 2,9 mnkr av kapitalkostnader, rdnta och
avskrivningar. 0,2 mnkr utgors av drift- och underhéllskostnader.
Utover tillkommande hyreskostnad berdknas paverkan pé
idrottsndmndens driftbudget bli marginell.
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Erfarenhetsaterféring

Gott samarbete med idrottsforvaltningen gjorde att det gick snabbt
att skapa tillfalliga 16sningar i samband med att entreprendren gick 1
konkurs for att verksamheten skulle kunna fortga tills byggprojektet
var genomfort.

Slut
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