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Forlikningsavtal avseende lokaler inom Satra IP
(ishallen)

Forvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden beslutar om att godkdnna det
forlikningsavtal som idrottsforvaltningen uppréttat den 13
januari 2025 med Milarhdjden/Breddng Hockey (802006-
0698).

2. Idrottsndmnden uppdrar &t idrottsforvaltningen att verkstélla
de dtaganden som framgar av forlikningsavtalet.

Sammanfattning

Staden och den ideella foreningen Milarhdjden/Brediang hockey har
sedan 1991 haft ett hyresforhallande avseende ishallen pa Sétra
Idrottsplats. I juni 2023 har forvaltningen sagt upp avtalet for
ishallen till upphdrande den 31 maj 2024, vilket MB-Hockey
motsatte sig dd de ansag hyresavtalet 10pte pé till och med 31
augusti 2026. Ishallen har sedan den 2 oktober 2023 akut stingts
permanent di den bedomdes vara 1 sa déligt skick att det utgjorde en
sakerhetsrisk.

MB-hockey har med anledning bade av uppsédgningen till och med
den 31 maj 2024, samt stingningen den 2 november 2023 framstallt
krav pd ekonomisk erséttning till forvaltningen. Forvaltningen,
bitrddda av stadsledningskontorets juridiska avdelning har,
tillsammans med MB-hockey, kommit 6verens om en forlikning
avseende hyresforhallandets upphdrande och har ddrigenom undvikt
att fraigan kommer hanteras som en tvist i domstol.

Forvaltningen, bitrddda av stadsledningskontorets juridiska
avdelning, har tillsammans med MB-hockey kommit 6verens om ett
forlikningsavtal.
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Bakgrund

Den 17 juni 1991 ingick Stockholms stad, genom sin ddvarande
fritidsndmnd, och den ideella foreningen Mélarhdjden/Brediang
hockey, 802006-0698, (fortsatt MB-Hockey) ett hyresavtal
avseende inhyrning av foreningen i en ny ishall pa Sétra
Idrottsplats. Hyrestiden var bestdmd till 25 &r frdn och med den 1
september 1991 och 16pte pa till och med den 31 augusti 2016.
Foreningen skulle betala en hyra om 4 mnkr for hela 25 ars-
perioden.

I samband med det uppréttade hyresavtalet, ingicks dven ett
ramavtal mellan staden och MB-hockey som innebar att staden
skulle uppfora ishallen till en kostnad motsvarande 4 miljoner
kronor och foreningen skulle sedan betala motsvarande summa som
en hyresbetalning till forvaltningen. Ramavtalet reglerade dven
bland annat att MB-hockey skulle svara for projektering och
markarbeten, samt att foreningen skulle medverka med eget arbete
vid uppforandet av hallen.

I hyresavtalet reglerades inte nagra villkor om férlangning av
hyresforhallandet annat &n att MB, efter den initiala 25-&rsperioden
16pt ut, hade option pé 10 ars ytterligare forhyrning. Optionen i
hyresavtalet var helt utan annan reglering om villkor vid ett
eventuellt ansprakstagande av optionen.

Under éren 2015-2019 genomforde staden ett projekt om att ersétta
ishallen, som da bedémdes vara i daligt skick. Projektet avbrots av
olika skél, vilket innebar att rivning av befintlig ishall och
byggnation av en ny ishall inte genomfordes.

Under ar 2021 har idrottsndmnden beslutat att ingd ett
samverkansavtal med Hemso Fastighets AB ("Hemso”) for att
samverka kring utvecklingen av nya ishallar pa Sétra IP, som ska
ersdtta den gamla ishallen. Staden har som fortséttning pa
samverkansavtalet under r 2022 gatt vidare med att upprétta ett
hyresavtal och projektgenomforandeavtal for de nya ishallarna med
Hemsd. Stadens ska efter rivning av befintlig ishall upplata marken
for de nya ishallarna till Hems6 med tomtritt. Hemso planerades att
tilltrdda tomtrétten efter den nya ishallen pa Mélarhojdens IP var
fardigstélld. Detta da stadens avsikt dr att denna ishall ska fungera
som evakueringslosning under tiden som de nya ishallarna pa Sitra
IP byggs.

Arendet
I juni 2023 har forvaltningen sagt upp avtalet for ishallen till

upphorande till och med den 31 maj 2024, detta eftersom hallen
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dérefter skulle rivas for att bereda plats for de nya ishallarna.
Uppsdgningen och rivningen var planerad utifrin tidplanen for den
nya ishallen pa Milarhdjdens IP, for att verksamheten skulle
evakueras dit ndr ishallen pd Séitra IP revs. MB-Hockey motsatte sig
uppsdgningen och gjorde gillande att de ansag att hyresavtalet
fortsatt gillde till och med den 31 augusti 2026 och att
forvaltningens uppsigning till den 31 maj 2025 didrmed innebir att
forvaltningen brot hyresavtalet 1 fortid. Foreningen ansag sig vara
berittigad till ekonomisk kompensation pa grund av detta.

Bakgrunden till att MB anség att hyresavtalet ansags 16pt till och
med 31 augusti 2026 var pa grund av att det 1 hyresavtalet fran 1991
fanns en inskriven option om 10 ars ytterligare forhyrning.
Forvaltningen och MB-Hockey saknar skriftliga underlag som
styrker att optionen tagits i ansprak och nagra villkor for fortsatt
forhyrning har inte heller skriftligen 6verenskommits mellan staden
och foreningen. Foreningen och staden har dock sedan utgdngen av
den 25:4riga hyresperioden fortsatt hantera den l6pande
verksamheten 1 ishallen s& som hyresforhéllandet varit oforéndrat.

Den 2 november 2023 fattades beslut om att ishallen pa Satra IP
skulle stingas med omedelbar verkan d& den bedémdes vara i sa
déligt skick att det utgjorde en sékerhetsrisk. All verksamhet i
ishallen avbroéts och ishallen tomstilldes.

MB-hockey har med anledning bade av uppsédgningen till och med
den 31 maj 2024, samt stingningen den 2 november 2023 framstallt
krav pa ekonomisk erséttning for att hyresavtalet sagts upp i fortid
och begir dirav erséttning till foljd av att de behdvt lamna ishallen.

Den 3 maj 2024 beslutade Stadsbyggnadsndmnden i Stockholms
stad om anvéndarforbud for ishallen.

Forvaltningen, bitrddda av stadsledningskontorets juridiska
avdelning, har tillsammans med MB-hockey kommit éverens om
hyresforhallandets upphdrande och dérigenom undvika en tvist 1
domstol. Overenskommelsen har formaliserats i ett forlikningsavtal,
bilaga 1, som innebér att parterna ar dverens om att hyresavtalet for
ishallen har upphort att gilla den 2 november 2023 och att parterna
samtliga mellanhavanden med anledning av hyresavtalet ar slutligt
reglerade. Staden 4tar sig att till foreningen betala ett belopp om 2
375 000 kr.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av idrottsforvaltningens ekonomiavdelning i
samarbete med stadsledningskontorets juridiska avdelning.

Ett forlikningsavtal har utformats och undertecknats av
forvaltningen och MB-hockey den 13 januari 2025, se bilaga 1.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forlikningsavtalet har tagits fram av forvaltningen tillsammans med
stadsledningskontorets juridiska avdelning. Forvaltningen har,
tillsammans med juridiska avdelningen, bedomt att
forlikningsavtalet utgdér den mest fordelaktiga utgangen for bigge
parter for att avsluta sina dtaganden kring den gamla, numera rivna,
ishallen. Parterna kan, efter ett frivillig 6verenskommet

avslut pa avtalsrelationen i den gamla ishallen, 6verga till att
fokusera pa den fortsatta verksamheten i den nybyggda ishallen pa
Mailarhdjdens IP samt kommande ishallar pa Sitra IP.

En tvist i domstol avseende berort avtalsforhallande bedoms kunna
bli savil utdragen samt innehaller flertalet fragor med vad som
bedoms utgora oklart réttsldge. Det finns inte ndgon fungerande
hyresmarknad for idrottsanldggningar av nu aktuellt slag och det
saknas ddrfor direkt jamforbara hyresobjekt eller domstolspraxis
som kan ge ledning 1 hur berort hyresforhillandet mellan staden och
foreningen kan tolkas. D4 det saknas skriftliga underlag kring hur
och till vilka avtalsvillkor avtalsforhallandet har forlangts fortsatt
efter den 31 augusti 2016 kan inte ndgon vigledning hdmtas
hérifrén. Bégge parter riskerar dven att genom en process i domstol
att arbeta upp stora kostnader vilket kan undvikas genom foreslagen
frivillig 6verenskommelse. Dé stadens avsikt med uppsidgningen av
hyresavtalet och den nu efterfoljande rivningen av ishallen &r att
bereda plats for nya dubbelishall dir bland annat MB-Hockey ska
kunna bedriva sin idrottsverksamhet. Den foreslagna
overenskommelsen beddms vara den gemensamt mest fordelaktiga
16sningen for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser
Forvaltningen har inrymt de ekonomiska konsekvenserna inom
tilldelad budget for &r 2024 som befarat skadestand.
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Hogland
Idrottsdirektor Avdelningschef
Idrottsforvaltningen Idrottsforvaltningen
Bilagor

1. Forlikningsavtal mellan Stockholms kommun och
Milarh6jden/Breddng Hockey



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum

Marina Hdgland, Idrottsdirektor 2025-02-06
Susanne Olsson, Avdelningschef 2025-02-06



		2025-02-06T16:28:02+0100




