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Nytt forvaltningskontor for Jarva
stadsdelsforvaltning, Kampinge 2:1

Utredningsbeslut

Forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkénner projektdirektivet for projekt
Nytt forvaltningskontor for Jarva stadsdelsforvaltning.

2. Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret i uppdrag att utreda
forutsittningarna for projekt Nytt forvaltningskontor for
Jdrva stadsdelsforvaltning som underlag for ett kommande
inriktningsbeslut, med en berdknad utredningsutgift upp till 5
mnkr.

3. Fastighetsnimnden anmaéler drendet till Jarva
stadsdelsndmnd och idrottsnimnden.

Sammanfattning

Den 1 juli 2023 skedde en sammanléggning av Spanga-Tensta och
Rinkeby-Kistas stadsdelsnamnd till den nya stadsdelsndmnden
Jarva. Den nya stadsdelsnimnden soker efter en gemensam kontors-
lokal. I nulédget sitter fore detta Spanga-Tensta i lokaler vid
Elinsborgsbacken i Tensta och fore detta Rinkeby-Kista i lokaler i
Kista industriomréde. Stadsdelsndmnderna fattade innan samman-
laggningen beslut om att gd vidare med forslag om att tillskapa ett
nytt forvaltningskontor i fore detta Kdmpingeskolan som ligger
inom fastigheten Ké&mpinge 2:1. Fastigheten upplats genom tomtrétt
till SISAB. Fastigheten planeras att forviarvas och upprustas av
fastighetsnamnden.

Malet med projektet &r att tillgodose stadsdelsndmndens behov av
ett ssmmanhallet kontor. Byggnaden ska hyras av stadsdels-
ndmnden enligt stadens géllande principer for internhyressittning.
Hyran som stadsdelsndmnden betalar till fastighetsndmnden
kommer att baseras pa sjdlvkostnadsprincip. En fordjupad analys av
forutséttningarna dr nddvéndig for att kunna bedéma projektets
ekonomiska konsekvenser mer detaljerat.

Fastighetskontoret avser att aterkomma med underlag for ett
inriktningsbeslut under Q2 2025.
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Arendet

Bakgrund

Den 1 juli 2023 sammanlades Spanga-Tensta och Rinkeby-Kista
stadsdelsndmnder till den nya stadsdelsndmnden Jarva. Den nya
stadsdelsndmnden soker efter sammanldggningen en gemensam
kontorslokal. I nuldget sitter fore detta Spanga-Tensta i lokaler vid
Elinsborgsbacken i Tensta och fore detta Rinkeby-Kista sitter 1
lokaler i Kista industriomréde. Béda stadsdelsndimnderna fattade
innan sammanldggningen beslut om att ga vidare med forslag om att
tillskapa ett nytt forvaltningskontor i fore detta Kdmpingeskolan
som ligger inom fastigheten Kédmpinge 2:1. Fastigheten upplats
genom tomtratt till SISAB. Fastigheten planeras att forvirvas och
upprustas av fastighetsndmnden.

For att uppfylla stadsdelsndamndens behov samt effektivisera lokal-
anviandningen i enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy
avser fastighetsnimnden tillskapa ett andamalsenligt kontor for
stadsdelsndmnden. Genom att samla stadsdelsnimnderna kan en
okad samordning och effektivisering uppnas.

Inom fastigheten ligger dven en idrottshall som f6r nérvarande
anvands av tva nérliggande skolor. Dialog behover foras med
utbildningsforvaltningen kring framtida behov. Ett arbete har d&ven
paborjats med idrottsforvaltningen avseende eventuellt behov av
byggnaden.

Fastigheten och detaljplanen
Fastigheten Kédmpinge 2:1 bestar av tva separata huskroppar om
totalt 7 900 m? (BRA).
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Kdmpinge 2:1 med huvudbyggnad och tillhorande komplementbyggnad.
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Detaljplanen for fastigheten upprittades 15 juli 1965 och anger
allmin anvéndning (A). Fastigheten dr sedan 1991-12-03 upplaten
med tomtrétt till SISAB.

Byggnaden

Kéampingeskolan dr beldgen ndra Tensta centrum péd Tenstastrakets
Ostra sida 1 hojd med centrumgaraget. En gdngbro 6ver Tensta-
straket fran centrum gor att byggnaden éar lattillgénglig till fots fran
Tenstagangen. Huvudbyggnaden fardigstilldes ar 1969 som
hogstadieskola och utgors av en rektangulér tegelkladd huskropp
med tva invindiga ljusgirdar. Huvudbyggnaden &r i tre vanings-
plan, inklusive souterrdngplan med area om cirka 7 500 m? och
invid byggnadens 6stra gavel ligger en idrottshall om cirka 400 m?
som utgor den andra huskroppen. Idrottshallen anvénds for
gymnastik av tvd nérliggande skolor som inte har egen idrottshall.

Byggnaden édgs i1 dagsldget av SISAB och anvénds for narvarande
som evakueringslokal av utbildningsforvaltningen under
renoveringen av Elinsborgsskolan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret. Framtagandet av en initial
behovsanalys infor vidare utredning har skett i samrad med Jarva
stadsdelsforvaltning. Dialog fors 4ven med SISAB, idrotts-
forvaltningen och utbildningsforvaltningen. Samrad har skett med
stadsledningskontoret den 21 oktober 2024.

Beskrivning av projektet

Kampingeskolans behov av renovering

En omfattande renovering och hyresgéstanpassning har som
ambition att omdana Ké@mpingeskolan till ett modernt
forvaltningskontor med ldmpliga 16sningar och funktionella ytor.
Dessa ska kunna anvéndas pé ett effektivt och &ndamalsenligt sétt
av stadsdelsforvaltningen utifran dess varierande verksamhets-
behov. Likasa ska byggnaden vara enkel och ekonomiskt héllbar att
forvalta ur ett teknik- och driftperspektiv, samt uppfylla en god
arbetsmiljo for sévil forvaltningens medarbetare som besokare
liksom fastighetsdgarens egen drift- och anldggningspersonal.

Kéampingeskolan star infor behovet av stambyte. Utdver det finns
dven behov av utbyte av undercentral, en modernisering av befintlig
hiss samt byte av fonster och entrédorrar. Byggnaden har fyra
trapphus, varav endast ett trapphus har en hiss, vilken inte ar
tillgédnglighetsanpassad. Ventilationssystemet renoverades ar 2022
och har blivit godként vid senaste kontrollen.
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Vid tidigare inventering har det framkommit att det finns forhojda
radonvirden, fukt, mikrobiella skador och skador fran kemiska
reaktioner mellan betong samt nedbrutet mattlim pé olika stéllen i
byggnaden. I tidigare utredningar framgar det ocksa att delar av
huset grundldggning utgor en riskkonstruktion. En mer detaljerad
utredning maste genomforas for att bedoma skicket och
atgirdsbehovet.

Byggnaden behover forses med ett nytt sprinklersystem och
brandlarm. Det saknas dven komfortkyla. Elanldggningen och el-
forsorjningen inom byggnaden behdver utredas mer detaljerat innan
nodvindig atgird faststills.

Stadsdelsforvaltningens behov

Jarva stadsdelsforvaltning dr 1 behov av ett kostnadseffektivt och
gemensamt forvaltningsskontor efter sammanléggningen.
Ambitionen ar att stadsdelsforvaltningen ska vara en arbetsplats
med flexibla kontorsldsningar for forvaltningens personal. Kontoret
ska vara modernt, effektivt och hdlsosamt for medarbetare och
medborgarna som besdker byggnaden.

Stadsdelsforvaltningens uppdrag inom socialtjdnst innebér att vissa
medborgarbesok av sikerhetsskél behdver tas emot 1 special-
utformade besdksrum som har skalskydd mot resterande del av
byggnaden. Sdkerhet &r en prioriterad fraga for det nya kontoret.

Arbete pagar tillsammans med idrottsforvaltningen for att ta fram
en behovsanalys for idrottsbyggnaden.

Hallbarhet och kvalitet

Miljokonsekvenser

Projektet ska folja stadens Miljoprogram 2030 vilket anger klimat-
mal som ska nas for Stockholms klimatomstéllning. Ett konkret mél
1 projektet dr att skapa en storre energieffektivitet genom att byta ut
dldre material och installationer mot nya och mer energibesparande
alternativ. Detta ska leda till minskade drift- och underhalls-
kostnader. Mgjligheten till installation av solceller kommer att
undersokas.

En skyfallsutredning kommer att genomforas under
utredningsfasen.
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Avfallshantering
Projektet ska folja Avfallsplan for Stockholm 2025-2030 och
efterleva stadens beslutade strategi for arbeten inom avfallsomradet.

Antikvariska aspekter

Fastigheten ar gulklassad i enlighet med Stadsmuseets
klassificeringssystem och det kulturhistoriska perspektivet tas
tillvara under projektfasen. I samband med utredningen kommer en
kulturhistorisk inventering genomforas.

Tillganglighet

Projektet ska f6lja Stockholms stads handbok Program for
tillgéinglighet och delaktighet for personer med funktions-
nedsdttning 2024-2029 och en tillgidnglighetskonsult kommer vara
delaktig i utredningsarbetet for att sékerstélla att tillgdnglighets-
kraven uppfylls.

Mal och syfte

En av fastighetsndmndens huvuduppgifter &r att tillhandahélla
lokaler for stadens egna verksamheter. Malet &r att uppfylla
stadsdelsndmndens lokalbehov, skapa ett &ndamaélsenligt kontor
samt att effektivisera lokalanvéndningen i enlighet med stadens
fastighets- och lokalpolicy for att minska stadens kostnader for det
interna kontorsbehovet. Genom att samla verksamheter som for
nédrvarande ar utspridda pa olika platser dr ytterligare ett mal att
okad samordning och effektivisering uppnas.

Projektet har som mal att uppfylla kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett grént och fossilfritt Stockholm som leder en
rdttvis klimatomstdllning genom att byggnadens energivarden
minskar med hjélp effektivare energiforsdrjning samt
miljovinligare materialval. Renoveringen bidrar till storre
energieffektivitet i byggnaden.

Projektet ska dven uppfylla kommunfullméktiges méal for
verksamhetsomradet Stockholm ska bli klimatpositivt genom
minskade utsldpp och 6kad koldioxidlagring genom att forbattra
byggnadens energiklass och inomhusmiljé med effektivare
luftbehandlingssystem och en forbéttring av klimatskalet.
Renoveringen bidrar till storre energieffektivitet i byggnaden.

Projektet har darutéver som mal att uppfylla kommunfullméktiges
inriktningsmal Ett Stockholm som hdller samman med en stark och
jamlik vilfird i hela staden via dess verksamhetsomrade
Stockholms stad ska ge stéd och omsorg ddir behoven dr som storst
genom att bidra till en 6kad sammanhallning och samordning f6r
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stadens stadsdelsndmnder och deras stod- och omsorgs-
verksamheter.

Ytterligare ett mal som projektet strdvar mot att uppna ér
kommunfullmiktiges inriktningsmal Ett Stockholm med en stabil
och hallbar ekonomi med utbildning, jobb och bostdider for alla
med fokus mot verksamhetsomradet Medarbetare i Stockholm ska
ges goda forutsdttning att gora ett bra jobb vilket ér en central del i
detta projekt med det nya forvaltningskontoret som ska uppfylla
kraven pa en modern och flexibel arbetsplats for stadens
medarbetare.

Preliminar tidplan

Utredningsbeslut Q4 2024
Inriktningsbeslut Q2 2025
Genomforandebeslut Q4 2025

Ekonomi

Kontoret har 1 budget for 2025 fétt i uppdrag att paborja projektet.
Det finns en risk att fastighetskontoret drabbas av en forgéves-
projektering om stadsdelen véljer att inte fullfolja projektet.

Kontoret uppskattar att projektets investeringsvolym enligt stadens
styrmodell for investeringsprojekt och i detta tidiga skede hamna
inom spannet éver 50 mnkr men under 300 mnkr. Spannet avgor
primirt drendehanteringen av projektet. Kalkylen for det specifika
projektet berdknas initialt till inriktningsbeslutet och slutgiltigt infor
genomforandebeslutet.

Utgifter for utredningsarbete beréknas uppga till 5 mnkr, vilka &r
inkluderade i den totala investeringsutgiften. Den foreslagna
utredningsbudgeten ir en tidig uppskattning baserad pa erfarenheter
fran tidigare projekt samt en riskdel, och utgér en ekonomisk ram
for det kommande arbetet fram till inriktningsbeslut.

Den uppskattade rambudgeten for utredningsskedet ska utgora
tillracklig grund for fullodiga utredningar och undersékningar i
projektets tidigas skede, for att minimera risker samt o6nskade
kostnadsokningar i ett senare skede. Utredningsbudgetens storlek
avgors frimst av projektets omfattning, dess komplexitet i
kombination med fastighetens forutsittningar samt tidplanen for
utredningarnas genomforande.

Under utredningsskedet provas olika ldsningar. Dérefter viljs ett
huvudalternativ som uppfyller malséttningarna bast. Dérefter
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genomfors en fordjupad utredning dé bland annat tekniska
16sningar, eventuella befintliga systems kapacitet samt
verksamhetens behov av funktioner faststélls. Detta sammanfattas
sedan i en programhandling, vilken utgdr underlag for kalkylarbetet
infor ett inriktningsbeslut.

Paverkan pa stadsdelsnamndens ekonomi

Stadsdelsndmndens framtida hyra kommer baseras pa kostnaden for
forvarvet samt investeringen for verksamhetsanpassningar som
kravs for verksamheten i enlighet med stadens géllande principer
for internhyresséttning.

Mojligheter och risker

Byggnaden har potential att bli en funktionell och attraktiv
arbetsplats for Jarva stadsdelsforvaltning, men en fordjupad analys
av forutsédttningarna dr nddvandig for att kunna avgora hur projektet
bor hanteras och genomforas ur ekonomisk synpunkt.

Byggnaden éar i sitt nuvarande skick inte dr lamplig att anvidndas
som forvaltningskontor. En omfattande och kostsam ombyggnation
maste ske for att komma tillratta med bland annat miljéproblem,
vilket innebair stora ingrepp 1 husets stomkonstruktion utdver
tillkommande anpassningar som kravs for ett modernt, effektivt och
hélsosamt forvaltningskontor.

Socialtjinstens behov dr komplexa och ur sdkerhets- och
tillgédnglighetsaspekt finns det utmaningar med den nuvarande
byggnadens utformning. Vissa dnskemal och funktioner 16per risk
att bli svarlosta utan en mer omfattande ombyggnation.

Mojligheter

e Npyttja tomstillda lokaler 1 stadens bestdnd och avveckla
dyra externa forhyrningar for stadens verksamheter.

e Tillvaratagande av byggnadens antikvariska virden, vilket
bidrar till attraktiva lokaler som kan brukas och véardas.

e (Goda mojligheter att efterleva stadens langsiktiga milj6- och
energimal.

e Byggkonjunkturen visar pa att aterhdmtningen inom
byggbranschen ser stark ut, vilket bor leda till fler anbud
under upphandlingen.

Risker
e Langa ledtider i projektprocessen kan komma att paverkas
eftersom flera olika ndmnder &r inblandade 1
beslutsprocessen.
e Osikerhet kring produktionskostnaderna i tidigt skede.
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Plan for uppfoljning
Fastighetskontoret avser dterkomma till nimnden med underlag for
inriktningsbeslut under Q2 2025.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv
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