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Geografiskt omrade

Gubbingshallen dr centralt placerad i Gubbédngen i Farsta
stadsdelsomrade, sodra Stockholm.

Adress: Lingvigen 131, 122 45 Enskede

Fastighet: Borrsviangen 12 (se linje pa kartbilden)
Lagfaren dgare: Stockholms stad (Exploateringskontoret)

Killa: Ortofoto DpMap

Projektbakgrund

Gubbédngshallen ér en av de forsta idrottshallarna som byggdes 1
Stockholm och invigdes ar 1958. Hallen har ett mycket
karaktdristiskt utseende och &dr gronklassad 1 Stadsmuseets
klassificering.
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Tecknad vy av Gubbingens kommande idrottshall sadd frin Lingvigen fr alld av Zimdahls ardtelak cirka 1936

Halldelen utgor ett i huvudsak vilbevarat exempel pd de svenska
idrottshallarnas arkitektur fran 1930-talet till 1950-talet, och visar
hur framvéxten av inomhussporter paverkade byggandet. Trots att
idrottsytornas métt inte foljer dagens krav pé en idrottshall ar
byggnaden flitigt anvéind av bade féreningar och skolor sa som
Gubbiangskolan och Internationella engelska skolan.
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Byggnaden har stort renoverings- och atgiardsbehov och delar har
natt sin tekniska livslangd. Ombyggnad och upprustning behovs for
att pa ett béttre sitt kunna nyttja byggnaden samt for att mota
verksamhetens krav pé idrottsytor samt andra krav sdsom
tillgédnglighetskrav.

Gubbingshallen har en idrottshall (ej fullstor idrottsyta och
begransad takhdjd) med ldktare for cirka 80 personer och ett storre
samt tvd mindre motionsrum. Idrottshallen anvédnds for ordinarie
inomhusverksamhet av skolor och idrottsforeningar. Hallens
befintliga skick innebér begrasningar 1 idrottsverksamheten. Till
exempel krivs kraftiga forstdrkningar av taket for att installera nya
basketkorgar.

Gubbingshallen innehéller totalt atta stycken omklddningsrum.
Flickorna har fyra stycken omkladningsrum och de delar pa ett
gemensamt duschrum som nas via en éppen korridor. Tva av
pojkarnas omkladningsrum har temporira duschrum och de 6vriga
tva saknar duschmgjlighet. Inget av omklddningsrummen é&r
tillgénglighetsanpassade.

Projektet for utveckling och utokning av Gubbéngshallen kan skapa
en storre idrottsanldggning med fler idrottsytor och bidra till att
uppfylla de behov som finns av idrottshallar i stadsdelsomrédet.

Nuvarande status

Mellan 2015 och 2022 har omfattande statusbesiktningar utforts for
att kontrollera fastighetens skick och vilka brister som foreligger.
Baserat pa dessa statusbesiktningar beddms att det finns ett stort
underhéllsbehov.

Arbetsmiljo

Hallen saknar tillgdnglig personaldusch och RWC. Separata
omklddningsrum for verksamhetens personal saknas. Hiss saknas
mellan viningsplanen. Mojligheten till transport av stidmaskin
mellan verksamhetsytor ér inte fullgod, da hiss saknas.

Brandskydd
Generellt aterkommande atgarder krévs for att kunna upprétthélla
brandskyddet.

Bygg
Byggnadens ytskikt dr generellt i ddligt skick och anses vara i

behov av en storre renovering dér ytskikt sisom byte av golv-
beldggning, lagning och malning av védggar och lokala byten av
undertaket bor utforas. Ett flertal dorrar dr 1 daligt skick och bor
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bytas. Det storsta problemet anses dock vara de fuktskador som
noterats 1 flera rum, men framforallt i redskapsforradet i anslutning
till den stora idrottshallen. Innan nagot gors at ytskikten bor det
sakerstéllas att byggnadens klimatskal &r titt och att den fukt som
pavisats 1 huset inte utgor ett hinder for renovering eller kréaver
storre atgdrder i stommen.

El

Apparater och belysning i anldggningen &r av varierande alder och
fabrikat da man under dren moderniserat i olika omgéngar, samt att
det finns kvar apparater fran byggaret. Uppskattningsvis ar
aldersspannet mellan 20 och 60 &r. Stora delar av anldggningen
saknar jordfelsbrytare, detta var inte ett krav nir anldggningen
installerades men skulle foredras.

Enligt el-teknisk standard ar den generella konditionen pa
elanldggningen undermalig dar det krdvs en del atgirder, men inga
storre sdkerhetsbrister har stotts pa dér risker behover forebyggas
for att undvika personskador. Daremot bor anldggningen, for att
klara av dagens standarder, renoveras inom de ndrmsta 5 aren (fran
statusbesiktning utférd 2022).

Fasad och fonster

Tegelfasaden har utsatts for flerarig fuktlast fran utviandig
takavvattning. Enligt uppgift var dldre stupror (nu utbytt) skadat
varfor stora méngder fritt vatten runnit utmed tegelfasaden.
Ytterviggskonstruktion av tegel (flera skikt), sd kallad
massivtegelvigg, har med tiden fuktats upp. Invindiga skador pa
viggens ytskikt &r ett tydligt tecken pa att fuktbelastningen varit
omfattande men dven att uttorkning initierats sedan en tid.
Samtliga rum i angridnsning mot gavelyttervdgg som utsatts for
okad fuktlast har problem med 16s puts och fargslépp. Storst andel
skador finns i rum angrénsande mot utvindiga stupror.

Miljo

Fuktriskinventering pévisar att asbest finns i fogmassa runt
fonsterkarmarna (WSP Fuktinventering 2017-04-27). Det finns
dven indikation av att asbest kan finnas i golvytor (plastmattor, lim
och spackel).

Tak

Takbrunnar som &r igensatta orsakar stora vattensamlingar pa
yttertaket. Befintliga trdd véaxer bredvid idrottshallen och in dver
byggnadens takyta. Skyddsriacke vid inspektionsluckor ér ej
monterat, viggstege uppfyller inte dagens krav, snérasskydd ér ej
monterat pa yttertak, svep héaller pa att lossna fran tegelfasad och



gtgckholms Sida 6 (13)

skivtickning. P4 idrottshallsbyggnad &r ej godkind takstege
monterad och ska inte brukas, nockricke eller gdngbrygga ar inte
heller monterat. Synliga fuktrosor pa innertaket 1 gymnastikhall.

Tillganglighet
Allmén 6versyn av till- och frangénglighet inom fastigheten.

Ventilation

Ventilation 1 entrédel saknas, luftbehandlingssystemet har uppnatt
sin tekniska livslangd och behover bytas ut inom 5 r (frdn
statusbesiktning utférd 2022).

VS

Byte av samtliga ej tidigare utbytta spill- och dagvattenledningar
samt befintliga gjutjdrnsbrunnar och tillhérande ror i krypgrund.
Byte av varmevixlare med tillhorande utrustning, utbyte av
varmeinstallationer, strak och stammar for tillopp och retur-
ledningar inom fastigheten m.m. Véarmeinstallationer samt
tappvatteninstallationer bor bytas ut. Drianering av hela fastigheten
bor utforas.

Sammanstallning av utforda tekniska utredningar

Beddmd Status pa tekniska installationer inom fastigheten

Tekniska installationer 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Arbetsmiljo
Brandskydd

Bygg

El

Fasad och fonster
Miljo

Tak

Tillganglighet
Ventilation

Varme och Sanitet (V5)

Avhjélpande Storre

av brister atairder -

Utforda utredningar/rapporter
Statusbesiktning Bygg, daterad 2022-10-26

Fastighetskontoret Statusbesiktning El, daterad 2022-10-24
Fastighetsavdelningen Statusbesiktning Ventilation, daterad 2022-07-18
g's;ﬂgg@:%ata" 4 Statusbesiktning VS, daterad 2022-08-31

104 20 Stockholm Statusbesiktning Tak, daterad 2022-05-11

e o200 Statusbesiktning Tak, daterad 2015-05-11
fastighetskontoret@stockholm.se Statusbesiktning Tak, daterad 2017-04-28

stockholm.se
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Skadeutredning fasad, daterad 2015-09-28

Tv-inspektion av dagvattenledningar, daterad 2016-06-10
Fuktriskinventering, daterad 2017-04-27

Antikvarisk forundersékning, daterad 2016-10-21
Bebyggelsehistorisk inventering, daterad 2023-12

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med

idrottsforvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret
2025-03-28.

Beskrivning av projektet

Projektet dr ett led 1 budgetskrivningen fran 2023: Framtida
anvdindning samt mojlighet till utveckling av befintliga hallar i
Gubbdingen ska undersokas i samband med att behovet av detta
vdntas uppstd.

Projektet innebér utredning av hur Gubbéngshallen i Farsta
stadsdelsomrade kan utvecklas och utdkas for att innehélla tva
fullstora idrottshallar, fyra motionsrum samt tillhdrande funktioner
sasom omklddningsrum, personallokaler och foreningsytor.

Tva alternativ behover utredas for att klargora vilket av dessa som
kan skapa dandamalsenliga verksamhetslokaler och dr genomforbart.
Alternativen som ska utredas ér:

e Riva den befintliga byggnaden och tillskapa en helt ny
anldggning med tva fullstora hallar samt motionsrum.

e Behdlla den befintliga byggnaden i sin helhet och
komplettera med tillbyggnad for att komplettera med en
fullstor hall.

Idrottsanldggningen ska fungera vil for foreningsidrott och
skolidrott. Goalball som spelas i Gubbingshallen ska dven 1
framtiden kunna ha verksamhet i anldggningen. Goalball &r en
lagidrott for synskadade och spelas pa en plan lika stor som en
volleybollplan (18 x 9 meter). Alla spelare bar 6gonbindel for att
det ska bli sa lika villkor som mojligt, oavsett vilken grad av
synnedsittning spelarna har.
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Gubbdngshallen, artikel i Mitti Stockholm 2024-11-07

Malet dr att en utvecklad och utokad Gubbingshall ska inrymma
verksamhet som finns i befintliga Gubbéngshallen samt den som
finns 1 Gubbéngens bad- och gymnastikhall. Bdda dessa
anldggningar &r i teknisk daligt skick och projektet har mojlighet att
skapa hallbar och langsiktig tillgang till en modern och drifteffektiv
idrottsanlaggning. Om malet uppnés kan Gubbingens bad- och
gymnastikhall pa sikt avvecklas.

Behovet av verksamhetsytor som projektet ska utreda dr tva
fullstora idrottshallar varav en med publikkapacitet pa 500 personer,
fyra motionsrum pa 100-200 kvm, bokningsbart kafé, teorirum och
foreningslokaler, lokaler for personal, teknik, drift, omkladning och
uppehallsytor.

Projektet behover inledas med en volymstudie {or att klargdra bland
annat ytbehov och mojlig disposition av byggnaden. I detta ingar att
utreda om befintliga Gubbingshallen kan erséttas 1 sin helhet.
Dartill ska projektet gora en utredning och fora dialog med berdrda
parter avseende om ny detaljplan krédvs eller om utvecklingen kan
ske utan detaljplanelédggning. I den utredningen ska aspekter sdsom
kulturmiljo, paverkan pa omgivningen, behov av markyta och
skyfallshantering inga.

Fastighetskontorets och idrottsforvaltningens tidiga bedomning ar
att en helt ny byggnad pa platsen krévs for att skapa fullstora och
helt &andamélsenliga lokaler for idrott och tillhdrande funktioner.
Eventuellt behdvs ytterligare mark som for nidrvarande dgs av
Region Stockholm for att skapa bra logistik och disposition kring
och 1 anldggningen.
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Gubbéingshalln dr beldgen inom‘fasii_gheten Borrsvingen 12. Fastigheten Borrsvingen 9 dster om
denna dgs idag av Regionen.

Styrande forutsattningar
Det nya Gubbiangshallen ska vara en anldggning som uppfyller
verksamhetens och allménhetens behov.

Standard for idrottshall fungerar som vigledning for projektet
Fastighetskontorets tekniska anvisningar

Forsdkringsbrev idrott

Lag och myndighetskrav

Stadens arkitekturpolicy

Stadens riktlinjer (gdllande stadsplan m.m.)
Byggnadsforordningen

Avfallsplan for Stockholm, SVOA

Miljoprogram 2030

Investeringens mal och syfte

Malet med projektet &r att skapa en idrottsanldggning, med flera
idrottsytor, som ar langsiktigt hallbar samt uppfyller myndighets-
och lagkrav. Byggnaden verksamhetsanpassas genom standard for
idrottshallar och tekniska anvisningar fran respektive forvaltning.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullmiktiges verksamhetsmal alla stockholmare ska ha tillgang till
ett rikt kultur-, idrotts- och foreningsliv genom att tillskapa en ny
idrottshall som ger fler minniskor forutséttningar till ett aktivt liv
och foreningsverksamhet samt en idrottshall med publikkapacitet
som ger forutsittningar for match och tivling.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullmiaktiges verksamhetsmal alla barn och ungdomar ska ges
mojlighet till jamlika uppvdixtvillkor och trygghet samt en rik fritid
genom att tillfora idrottsfunktioner i ett vil utbyggt omrade med
nérhet till kollektivtrafik och pendelstrak for cykel. Projektet bidrar
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dven genom att tillskapa en tillgdnglighetsanpassad idrotts-
anldggning dér goalball fortsatt ska kunna utdvas.

Projektet bidrar dven till att uppfylla idrottsndmndens ndmndmal
fler stockholmare inspireras till att vara fysiskt aktiva genom att
den idrottshall som tillskapas har forutséttningar for manga
inomhusidrotter. Dértill ska projektet studera hur utomhusmiljon
kring hallen kan skapa spontan rorelse och motivation.

Genom att tillskapa en idrottsanldggning med manga funktioner i ett
kollektivtrafiknédra ldge och 1 direkt nirhet till titbebyggda omraden
bidrar projektet ocksa till idrottsndmndens verksamhetsmal
Stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i den
vixande staden.

Projektets huvudinvesteringskategori dr idrott. Projektet bidrar med
nytta dven inom investeringskategori; bostiader, infrastruktur, park-
och gronomraden, forskola och skola samt miljé och klimat.

Projektet ska f6lja stadens miljoprogram och kommer att ha ett
fokus pa att skapa energieffektivitet genom att bygga med energi-
besparande material och atgérder. Malet &r att skapa en anldggning
som uppfyller géllande myndighetskrav och lagkrav samt ar
langsiktigt hallbar. Byggnaden verksamhetsanpassas genom
standard for idrottshallar och ska uppfylla fastighetskontorets
tekniska anvisningar.

Som ett resultat av projektet forvéntas foljande uppnas:

e Dirift- och underhéllskostnader effektiviseras.

e Att anldggningens attraktionsvirde 0kar och att detta bidrar
till att halla stockholmarna i rorelse.

e Att anldggningens installationer dr anpassade efter dagens
och framtidens forvéntade besdksantal.

e Att den nya Gubbingshallen ir en tillgénglig, 1dttskott och
trygg anldggning som ménniskor vill besoka.

e Minskad energiforbrukning vid drift.

e Begrinsat koldioxidavtryck.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrotts-
forvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav och
behov. Projektet kommer ha en styrgrupp bestdende av chefer fran
bade idrottsforvaltningen och fastighetskontoret samt eventuellt fran
stadsledningskontoret.
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Fastighetskontoret dr bestéllare samt projektigare.
Fastighetskontoret utser projektledare.

Idrottsforvaltningen &r kravstillare gentemot fastighetskontoret
géllande verksamhetsfrdgor och deltar i utvecklingsarbetet.
Samordningen kommer genomfras i enlighet med
fastighetskontorets projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut

e Utredningsbeslut ndmnder: maj 2025
e Inriktningsbeslut ndmnder: Q4 2026
Ekonomi

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
kan komma att uppga till ver 300 mnkr. Projektet ska utreda
mojlig omfattning pa utdkning samt i vilken form en utveckling kan
ske. Den foreslagna utredningsbudgeten ér en tidig uppskattning
baserad pa erfarenheter fran tidigare projekt samt en riskdel, och
utgdr en ekonomisk ram for det kommande arbetet fram till
inriktningsbeslut.

Den uppskattade rambudgeten for utredningsskedet &r tankt att
utgora tillrdcklig grund for fullstdndiga utredningar och under-
sOkningar i1 projektets tidigaste skede, for att minimera risker samt
oonskade kostnadsokningar i ett senare skede. Utredningsbudgetens
storlek avgors fraimst av projektets omfattning, dess komplexitet i
kombination med den geografiska platsen samt tidplanen for
utredningarnas genomforande. Kostnader relaterade till framtagande
av detaljplan, programhandlingar, trafikutredningar, kultur- och
miljokonsekvenser dr nagra exempel pa kostnadsdrivande delar i
utredningsarbetet.

Under utredningsskedet genomfors en forstudie dér olika 16sningar
provas for bade utformning, funktion, placering med mera. Darefter
viljs ett huvudalternativ som uppfyller malsdttningarna bést. Sedan
genomfors en fordjupad utredning dé bl.a. tekniska losningar,
eventuella befintliga systems kapacitet samt verksamhetens behov
av funktioner faststélls. Detta sammanfattas sedan i en program-
handling, vilken utgdr underlag for kalkylarbetet infor ett
inriktningsbeslut.

Utredningen ska analysera om befintliga Gubbingshallen kan
erséttas i sin helhet eller om projektet ska omfatta en renovering och
tillbyggnad. Projektets ekonomiska konsekvenser for fastighets-
ndmnden och idrottsndmnden beddms vara stora.
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Forvaltningarna bedomer att utgifterna for genomférande av
projektet Gubbangshallen utveckling och utékning for narvarande
kommer vara mojliga att finansiera inom den langsiktiga
investeringsplanen for idrottsinvesteringar.

Projektet finansieras via internupplatelse mellan fastighetskontoret
som hyresvard och idrottsforvaltningen som hyresgist, och hyra
utgér enligt nuvarande princip mellan forvaltningarna, det vill séga i
form av sjidlvkostnadshyra.

Ekonomiska forutsattningar

Gubbéngshallen har en sjidlvkostnadshyra pa 1 000 556 kronor
(2025). Bokfort viarde for Gubbéangshallen uppgar till 6,6 mnkr (sep
2024). Investeringskostnaden hanteras via huvudprinciper for
internhyressattning av idrottsanldggningar. Komponentvis
avskrivning, olika livslangd 10-100 ar.

Radande behov av renovering och underhallsatgirder ar stort vilket
innebdr att det finns begrasningar avseende vilka atgérder och
kostnader som &r rimliga att genomféra med hinsyn till vilken
utveckling som beslutas ske for Gubbangshallen. De atgédrder som
gors pa Gubbiangshallen 1 vintan pa en ldngsiktig utveckling
innebdr en kortare avskrivningstid 4n normalt. Utan atgérder finns
risk att anldggningen behover stdngas inom cirka 5 ar.

Infor inriktningsbeslutet kommer fastighetskontoret att identifiera
och analysera de ej aktiverbara kostnaderna i projektet, vilka
kommer att behova hanteras 16pande under projektets
genomforandetid och belasta resultatrdkningen.

Fastighetsekonomi

Energieffektiva lI6sningar minskar kostnader for media (el,
fjarrvarme och fjarrkyla). Dessa kostnader belastar idrotts-
forvaltningen, medan investeringar gors av fastighetskontoret.

Sambhallsekonomi
Gubbéangshallen har ett samhillsekonomiskt vdrde i de mojligheter
till idrott, motion, rekreation och hilsa som erbjuds stockholmarna.

Utredningsutgifter

Forvaltningarna avser att &terkomma med underlag till ett
inriktningsbeslut under kvartal 4 2026. Bedomda utredningsutgifter
berdknas uppga till 15 mnkr.
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Utredningsarbetet syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur projektet Gubbdngshallen utveckling och utékning
skulle kunna se ut for samtliga tekniska discipliner och konstruktion
for att kunna sikerstélla en tidig kalkyl som kan utgdra ett bra
underlag for ett inriktningsbeslut.

Risker och majligheter

Risker
e Utan storre dtgirder pa befintlig anldggning finns risk att
den behdver stingas inom cirka 5 ar.
e Tidplanen kan paverkas om en ny detaljplan krévs.
e Kostnadsokningar pa grund av fordndrade sdkerhetsléget 1
Europa och inflation.

Maojligheter

e Att tillskapa en andamalsenlig idrottsanldggning med flera
idrottsyor och motionsrum 1 ett kollektivtrafiknéra lage.

e Att méta den vixande befolkningen i omradet med fler ytor
for foreningsidrott.

e Att skapa en langsiktig och modern idrottsanldggning som
kan innehdlla verksamhet som idag bedrivs i Gubbingens
bad- och gymnastikhall samt Gubbangshallen.

Kommunikation
Projektets omfattning foranleder behov av en kommunikationsplan.

Rapportering

Projektdirektivet utgor underlag for utredningsbeslut. Projektet ska
folja stadens gemensamma projektstyrningsmetod for mycket stora
bygg- och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieforas
och dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets
anvisningar. Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och
projekthantering sker i Antura.

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag for inriktnings-
beslut under kvartal 4 2026 i fastighetsndmnden och
idrottsndmnden.
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