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Ny servicebyggnad pa Varbergs IP, del av
Skarholmen 2:1

Slutredovisning

Forslag till beslut
Fastighetsnimnden godkanner slutredovisning avseende projekt Ny
servicebyggnad pa Varbergs IP, del av Skdrholmen 2:1.

Sammanfattning

De befintliga servicebyggnaderna vid Varbergs IP ar 1 déligt skick
och behover rivas for att ge plats for den kommande multihallen.
Den nya servicebyggnaden ersitter vissa av de gamla byggnadernas
funktioner, dvriga kommer att ingd i multihallen.

Projektet har innefattat uppforande av en servicebyggnad och
anldggande av parkeringsplatser. Den fardigstillda service-
byggnaden innehaller fyra omklddningsrum, foreningsforrdd och
tvattstuga for foreningar. Servicebyggnaden innehéller dven
utrymmen for undercentral for hela idrottsplatsen och verksamhets-
driftens maskiner. Pa taket har sedumtak och solceller anlagts.
Projektet har dven byggt en sndupplagsplats samt anlagt nya
parkeringsplatser med laddstolpar.

Den beslutade investeringsutgiften var 49 mnkr. Slutlig
investeringsutgift uppgar till 48 mnkr.

Den preliminira tidplanen i genomforandebeslutet angav
produktionsstart 1 april 2023 och inflytt av hyresgést i december
2024. Produktionen startade sommaren 2023, fardigstélldes i
september 2024 och hyresgisten flyttade in 1 oktober 2024.
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Arendet

Bakgrund

2010 fattades ett beslut om start-PM avseende planldggning av
Varbergs IP och 2014 vann den nya detaljplanen laga kraft.
Detaljplanen innebar att ett markomrade véaster om den befintliga
idrottsplatsen omvandlas fran parkmark till idrottsmark och skapar
utrymme for bland annat en ny multihall.

I mars 2016 fattades ett utredningsbeslut i nimnderna for utveckling
av Varbergs IP. Det syftade till att skapa en mer komplett idrotts-
anldggning for allménhet, skola, fritidsverksamhet och féreningar.
Ett inriktningsbeslut gillande bland annat multihallen och service-
byggnaden fattades 1 maj 2018.

De befintliga servicebyggnaderna dr i daligt skick och behdver rivas
for att ge plats for den kommande multihallen. Den nya service-
byggnaden ersétter vissa av de gamla byggnadernas funktioner,
ovriga kommer att ingd i den kommande multihallen. Detta projekt
har innefattat uppforande av en servicebyggnad och anlédggande av
parkeringsplatser.

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans | Datum Diarienummer

Inriktningsbeslut FN/IDN | 2022-06-14 | FSK Dnr 2022/313
IDF Dnr 08.01.01/241/2016

Genomforandebeslut | FN/IDN | 2022-10-22 FSK Dnr 2022/313
IDF Dnr 08.01.01/241/2016

Beskrivning av projektet

Programhandling fardigstélldes for hela projektet Utveckling av
Varbergs IP ijuli 2017. Bygglov beviljades i november samma ar,
dar ingick servicebyggnaden som denna slutredovisning avser.

Den nya servicebyggnaden innehaller fyra omkldadningsrum, forrad
och en tvittstuga for foreningar. Servicebyggnaden innehéller dven
utrymmen for undercentral, forrad, garageytor for verksamhets-
driftens maskiner, traktorer samt mindre servicebilar. Bollplanernas
belysning kopplas till byggnadens elcentral samt det framtida
motionssparet som ska byggas inom Varbergs IP. Service-
byggnaden har dven en tillginglig toalett, RWC, som kan nés fran
utsidan samt en utvindig vattenstation.



@ Stockholms Tjansteutlatande
>y stad Dnr FSK 2022/313
Sida 3 (8)

Projektet har byggt en parkeringsyta om 66 bilplatser dir cirka
hilften av platserna forsetts med laddstolpar. Resterande platser har
forberetts for elbilsladdning.
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Oversiktsbild éver Virbergs IP, beliget inom Skéirholmens
stadsdelsomrdde. Servicebyggnaden dr bendmnd “drifisbyggnad”.

Projektet har d&ven byggt en sndupplagsplats i form av en palad
betongplatta med kraftiga viggar for att hantera storre volymer av
snd. Befintlig bilinfart till Varbergs IP har justerats och en ny
gingvig har skapats.

Projektet har hanterat ledningssamordningen inom hela idrotts-
platsen i ndra samarbete med ledningsdgare som ocksa hanterar och
samordnar Vérbergsvigens stora exploateringsprojekt. Lednings-
samordningen har inneburit att projektet utfort omlaggning av den
befintliga elledningen samt kompletterande nyforlaggning.
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Konstndrlig gestaltning i form av Konrad Lidéns "Hemmaplan” pd
servicebyggnadens vistra kortsida vilkomnar besékare.

Hallbarhet och kvalitet

Miljé

Projektet har foljt stadens miljopolicy samt tagit fram ett projekt-
anpassat miljoprogram. Projektet har arbetat med Byggvaru-

bedomningen for att minska anvéndningen av bygg- och
anldggningsvaror som innehéller milj6- och hilsofarliga &mnen.

Energi

Byggnaden har projekterats for att kunna uppna certifiering
Miljobyggnad Silver. Byggnaden har forsetts med solceller och
gront tak.

Barnkonsekvenser

Projektet beror barn 1 ndromradet och i staden 1 stort. Barns rétt till
lika behandling och skydd mot diskriminering har beaktats i
projektet genom att skapa en tillgdnglig och flexibel anldggning.

Tillganglighet

Funktionshinderperspektivet har beaktats sa att tillgdnglighet och
delaktighet tillgodoses for besokare och brukare. Genom att skapa
flexibla och tillgdngliga omklddningsrum samt allmén tillgénglig
toalett, RWC, tillgéngliggdrs anldggningen for fler personer.
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Konst

Konrad Lidéns konstnirliga gestaltning "Hemmaplan™ pa service-
byggnadens véstra kortsida forestéller ett litet bursprak och en
ringklocka med skylt. Syftet med konstverkets idylliska karaktér ar
att addera ett fantasieggande lager till servicebyggnaden som
huvudsakligen har en praktisk funktion géllande sport och traning.

Riskhantering

Projektet har minskat riskerna for framtida storningar for
verksamheten da det planeras flera projekt inom idrottsplatsen som
behdver samordnas.

Projektet har samordnat ledningar under marken for att underlétta
vid framtida projekt inom Varbergs IP.

Investeringens mal och syfte

Det 6vergripande maélet dr att langsiktigt utveckla Varbergs IP till
en mer komplett idrottsanldggning. Syftet med detta projekt ar att
ersétta befintliga servicebyggnader for att gora plats for den
kommande multihallen samt tillskapa @ndamaélsenliga funktioner till
befintlig idrottsanldggning.

Investeringen ansluter till stadens inriktningsmal och
verksamhetsmaél om:

e Stockholm dr en modern kultur- och evenemangsstad med en
stark beséksndring och stockholmarnas behov av idrott och
motion tillgodoses i den vixande staden: Genom att ge
mojlighet 4t alla barn och unga att utdva idrott utifran sina
egna forutsdttningar genom att skapa en tillgdnglig och
flexibel servicebyggnad for bland annat omkladnings-
mojligheter.

e Stockholm dr en trygg, sdker och vilskott stad att bo och
vistas i: Genom att utveckla Varbergs IP med moderna
servicefunktioner bidrar projektet till att uppfylla
kommunfullméktiges verksamhetsmal.

o Stockholmare med funktionsnedsdttning har forutsdttningar
att delta i och tillgodogora sig fritidsverksamheter: Genom
att skapa tillgéngliga utrymmen som syftar till att ge
personer med funktionsnedsdttning mojlighet att nyttja
verksamhetsytorna.

o Stockholm dr en hdllbar stad med en god livsmiljo: Genom
att bygga klimatsmart med energieffektiva installationer.
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Resultat

Maluppfyllelse

Projektet har genomforts 1 enlighet med den omfattning som
redovisades i genomforandebeslutet. Mél och syfte med projektet
har ddrmed uppnatts.

Tidplan

Den preliminéra tidplanen i genomforandebeslut angav
produktionsstart i april 2023 och inflytt av hyresgést i december
2024. Produktionen startade sommaren 2023, fardigstélldes i
september 2024 och hyresgisten flyttade in 1 oktober 2024.

Ekonomi
Beslutad investeringsutgift var 49 mnkr. Slutlig investeringsutgift
uppgar till 48 mnkr.

Utgifterna fordelar sig 6ver projektfaserna enligt nedan:

Utreda (mnkr) Planera (mnkr) Genomfora
(mnkr)

0,3 1,8 45,9

Utgifterna for projektet fordelar sig enligt nedan:

Aktivitet Utgift / Inkomst (mnkr)
Byggkostnad inklusive utredning och 37,7
projektering

Byggherrekostnader inklusive risk och 10,3
osidkerhet

Index 0
Summa investeringsutgifter 48,0

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi
Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran ar berdknad enligt nuvarande sjélvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
underhall samt kapitalkostnader.

Med anvéndande av stadens kalkylberdkningsprocent om 2,8 % blir
den tillkommande hyran for idrottsndmnden cirka 3,4 mnkr ar 1.

Erfarenhetsaterféring
Bra samarbete med idrottsforvaltningen for att minimera
verksamhetsstorningar under produktion. Projektet skapade en
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tillfallig infartsvdg som mojliggjorde kontinuerlig tillgang till
idrottsplatsen.

Slut
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