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Geografiskt omrade
Vanadisbadet dr centralt placerat innerstan, vid Vanadislunden.

Adress: Sveavigen 142, 113 46 Stockholm
Fastighet: Vasastaden 1:84 och del av 1:116
Lagfaren dgare: Stockholms stad (fastighetskontoret)

Killa: dpMap

Projektbakgrund

Vanadisbadet uppfordes ar 1938—39 som ett utomhusbad med
byggnader i funkisstil med vitmélade betongkonstruktioner, stora
glasytor och bl terrassrdcken. Badet ritades av arkitekten Paul
Hedqvist. Badet har hoga kulturhistoriska viarden och ar
gronklassat enligt Stadsmuseets klassificeringskarta.

b ' " . ;' ."i.‘;l":' g,
Aldre foto. (Killa: Kulturhistorisk forundersékning, Stadsmuseum 2024)
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Idrottsforvaltningen upplét tidigare Vanadisbadet till en extern
hyresgést, Vanadis Hotell och Bad AB. Den externa hyresgésten
omvandlade omklidningsfaciliteter till hotellrum. Ar 2001
byggdes de ursprungliga omkladningsrummen till hotellrum
(100/200-rummen, utrymmen under badet, plagen). Ar 2003
genomfordes en utokning av antalet hotellrum (300-rummen, fore
detta barnomklddningsdelen).

Avtalsforhdllandet startade kring millenniumskiftet och pdgick
fram till hosten 2018, da hyresforhéllandet avslutades pa stadens
initiativ. De tidigare hotellytorna tomstilldes da faciliteterna var i
bristfalligt skick och uppvisade eftersatt underhallsbehov.

Nedan illustrerar fore detta hotellytorna fran ovan, ytorna ar
beldgna under bassingplage med mera.

Offentlig toalett

\

Hotellstomme, Norconsult 2024

Vanadisbadet stingdes 2008 pa grund av att barande
konstruktionen och ytskikten var slitna. Ar 2014 4terinvigdes den
renoverade baddelen. Fastighetskontoret genomforde projektet
och tog dver fastighetsdriften och idrottsférvaltningen har
verksamhetsdriften. Nedan foljer ndgra exempel pa da
genomforda dtgirder:
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e Den stora bassdngen (25m+12m) har forsetts med en
rostfri platlada, den lilla bassdngen (plaskdamm) har tétats
och kaklats om.

¢ Nya teknikutrymmen har utforts under markplanet utmed
bassdngens nordostra langsida.

¢ En mindre entré- och forradsbyggnad har utforts i
omradets Ostra del, till hoger om entrégrind vid kyrkan.

¢ Diverse markarbeten har utforts runt basséngen, plattytor
och tradick for solande géster samt en del
stdngselarbeten.

e Omfattande tekniska installationer med ny vattenrening
och tillhorande el-, styr- och dvervakningsutrustning.

e Upprustning och anpassning av fjarrvarmeinstallationen.

Storre och mindre atgarder under perioden 2018-2025:

e Stdmpning entresol mot Sveavégen for att forhindra ras.

e Byte till palissadstingsel langs fastighetens norra grins.

e Forstirkning av berg och mur i det gamla stenbrottet.

e Besiktning av konstruktionen under bassdngen for att
kontrollera bérigheten.

e Installation av kyla via luft/luftvirmepump i
entrékuren/kassan.

e Byte av belysning ldngs fasaden mot Sveavégen for att
sdkerstill tryggheten pa platsen.

o Aterstillt gradingerna vid bassingplagen mot berget.

e [samband med
rekommendation fran teknisk
besiktning av stomme har
stimpning (stottning) av
horisontell betongbalk
utforts, tomstéllt utrymme
under basséngplagen (for
detta hotellreceptionen).

Bilaga 1: Utokad statuskontroll
av konstruktér 2024

De tomstillda lokalerna, for detta hotelldelarna, uppfyller inte
idrottsforvaltningens behov och dr dirmed fortsatt tomstéllda.

Ar 2024 fick exploateringsniimnden i samarbete med
idrottsndmnden och fastighetsndmnden med flera, 1 uppdrag att ta
fram en inriktning for Vanadisbadet och dess ndromrade. Under
hosten 2024 utredde forvaltningarna byggnadernas skick och
tekniska status infor kommande upprustning och modernisering.
En kulturhistorisk forundersokning togs fram av Stadsmuseet. Ar
2025 framstéllde fastighetskontoret och idrottsférvaltningen en
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behovsanalys med mélsittning att anpassa de tomstéllda
lokalerna utifran idrottsforvaltningens dokumenterade behov,
dndamalsenliga verksamhetsytor for idrott samt servicefunktioner
till utomhusbadet, s& som omklédning och personalytor.

Nuvarande status

Mellan dren 2018 och 2025 har olika statusbesiktningar utforts
for att kontrollera fastighetens skick och vilka brister som
foreligger. Baserat pa dessa statusbesiktningar beddms att det
finns ett stort underhallsbehov. Det forekommer atgirdsforslag i
genomforda statusbesiktningar som behdver beaktas i fortsatt
utredningsarbete och projekt. Vissa atgédrder har redan vidtagits,
sa som personsikerhetsatgéird i form av byggstingsel kring entrén
till fore detta hotellet.

Arbetsmiljo
Anldggningen saknar permanenta personalutrymmen.

Konstruktion
Teknisk besiktning av stomme och konstruktion fér Vanadisbadet
(CSK Projekt 2024):

Vid en samlad bedémning av hela stommen sd noteras stdllvis
betongskador pa grund av rostig armering, bristfdlligt tdtskikt
takbjdlklag, bristfilligt titskikt/drinering ytterviggar i
souterrdngplan. Inga sdttningar har noterats. Inga storre
allvarliga brister noteras, beaktat storleken pa byggnaden.
Grundldggning: betongplintar till berg/fast mark och
betongplatta pa mark. Stommen dr till storsta del utford i betong.
Det finns enstaka stalpelare och konsoler. Utfackningsviggar
och mellanviggar dr murade. Bedoms vara utforda av ldittbetong
(blabetong). Ndagra senare tillkomna viggar dr ldttviggar.

Vanadisbadets byggnadskomplex dr uppfort i suterrdng. Féljande
sektion, beskrivning av véningar:
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Plan 3, extericr
+« Den norra byggnadskroppens betongdéck
+ Den mellersta byggnadskroppens betongdédck

Plan 2, exterisr och interiér }
« Den norra byggnadskroppen mter?nr
+» Den mellersta byggnadskroppens I"ntenor med kotk servering och personalutrymmen
+ Densédra byggnadskroppsens betiongdongda:k Tﬂed basséinger et.c.

I- | 2i8es | ' : .
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Plan 1, intericr
+« Den mellersta byggnadskroppens i
+ Den sddra byggnadskroppens interiir

Plan -1, interior
« Den mellersta byggnadskroppens n ersta
véaningsplan med verkstad

Kdlla: Kulturhistorisk forundersokning Stadsmuseum.

Bygg
Byggnadens ytskikt dr generellt 1 déligt skick och anses vara i

behov av en storre renovering dér ytskikt sdsom byte av
golvbeldggning, lagning och malning av vdggar och byten av
undertaket bor utforas. Ett flertal dorrar &r i daligt skick och
behover bytas. Det storsta problemet anses dock vara de
fuktskador som noterats i flera rum. Innan nagot gors at ytskikten
bor det sdkerstéllas att byggnadens klimatskal ar titt och att den
fukt som pévisats inte utgor ett hinder for renovering eller kraver
storre atgérder 1 stommen. Tétskikt vid bassdngplagen méste
atgdrdas (takkonstruktion till underliggande fore detta hotelldel).

El

Apparater och belysning i anldggningen &r av varierande élder
och fabrikat d4 man under dren moderniserat 1 olika omgéangar,
samt att det finns kvar apparater fran byggaret. Uppskattningsvis
ar aldersspannet mellan 10 och 80 &r. Stora delar av anldggningen
saknar jordfelsbrytare, detta var inte ett krav nér anldggningen
installerades men skulle foredras. En el-teknisk statusbesiktning
maste utforas inom ramen for utredningsprojektet.

Ventilation
Befintlig ventilation ses ver. Ventilation i fore detta hotellytorna
saknas.
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Virme saknas. Varmvatten- och kallvatteninstallationer, teknisk
livslangd uppnadd. Avloppsystem, teknisk livslangd uppnédd.

Fasader och fonster
Fasader och fonster behodver renoveras.

Miljé

Det har hittills i1 projektet inte genomforts nagon utredning
avseende milj6. Det dr en dldre byggnad, vilket kan innebdra
risker kopplat till miljé och ddrmed bor en
miljéutredning/inventering goras for att utrona status och
eventuella risker.

Tak

Vanadisbadet har platta tak och nyttjas d&ven som vistelseytor och
bassdngyta. Brister i takkonstruktion behover atgardas.

Tillganglighet
Anldggningen har stora tillganglighetbrister, bland annat
avseende entréangdring och inne i byggnaden.

Vanadisbadet sett frdan Sveavigen. Kdlla: Kulturhistorisk forundersékning Stadsmuseum.

Utforda utredningar/rapporter
e Besiktning av berg, WSP 2018
e Berdknings PM betong bjidlklag m.m, SWECO 2018
e Kulturhistorisk forundersokning, Stadsmuseum 2024
e Teknisk besiktning av stomme for hotellbyggnad, CSK
Projekt 2024
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e Konstruktiv bedomning hotellstomme, Norconsult 2024
e Bilaga 1: Utokad statuskontroll av konstruktdr,
Norconsult 2024

Beskrivning av projektet

Projektet syftar till att skapa fler mojligheter for stockholmarna
att vara fysiskt aktiva genom att renovera och utveckla och
samtidigt bevara en kulturhistoriskt klassad byggnad.

Projektet avser att skapa battre forutséttningar for bade personal
och besokare till Vanadisbadet. Detta omfattar dtgirder bade i
anslutning till bassdngen samt nyttja de tomstéllda lokalerna 1 den
fore detta hotellbyggnaden for att tillskapa omklddningsrum,
lokaler for till exempel bordtennis, kampsport och/eller dans samt
ytor for drift och personal. Projektet mojliggor att det dven kan
tillskapas nya lokaler for idrott som till exempel motionsrum for
kampsport, bordtennis och dans. Fastigheten har dven stora
utomhusytor som kan aktiveras och utvecklas for solbadande och
spontanidrott.

Projektet avser att tillgdnglighetsanpassa anldggningen, bade
invéndigt och utvdndigt inom nuvarande gillande detaljplan dir
Vanadisbadet ingar. Om det skulle bli aktuellt att skapa en ny
entrésituation fran Sveavdgen kommer utredningsomradet att
behova utdkas.

Styrande forutsattningar
Vanadisbadet ska vara en anldggning som uppfyller
verksamhetens och allménhetens behov.

o Fastighetskontorets tekniska anvisningar

e Standard f6r simhallar

e Standard for idrottshallar 2025

e Lag och myndighetskrav

e Stadens riktlinjer

e Byggnadsforordningen

e Avfallsplan for Stockholm

e Miljoprogram, 2030

e Stadens arkitekturpolicy

e Forsdkringsbrev

e Stadsmuseets kulturhistoriska forundersokning

Investeringens mal & syfte

Malet med projektet dr att skapa en byggnad/anlédggning som
uppfyller géillande myndighetskrav och lagkrav samt ar
langsiktigt hallbar.
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Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullmiktiges mal;
1.1 Alla barn och ungdomar ska ges maojlighet till jamlika
uppvdxtvillkor och trygghet samt en rik fritid
1.5 Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-,
idrotts- och foreningsliv
genom att renovera och utveckla befintlig byggnad med utdkade
idrottsytor samt genom att erbjuda badmojligheter i ett
gronomrade mitt i stan.

Genom att utveckla en idrottsanldggning med manga funktioner i

ett kollektivtrafiknéra ldge och 1 direkt narhet till titbebyggda

omraden bidrar projektet ocksa till idrottsndmndens
verksamhetsmal Idrotts- och fritidsytor ger stockholmare
utokade mojligheter till motion och rorelse i sin ndrmiljo.

Syftet med projektet dr dven att bidra till 6kad lokaleffektivitet
genom att de tomstéllda, fore detta, hotellytorna omvandlas till
lokaler for till exempel bordtennis, kampsport och/eller dans.

Som ett resultat av projektet forvéntas foljande uppnas:

e Drift- och underhallskostnader effektiviseras.

e Att anldggningens attraktionsvirde dkar och att detta
bidrar till att hélla stockholmarna 1 rorelse.

e Att anldggningens installationer dr anpassade efter dagens
och framtidens forvéntade besdksantal.

e Att en utveckling av Vanadisbadet leder till en tillgéinglig,
lattskott och trygg anldggning som ménniskor vill besoka.

o Atttillskapa en anldggning med verksamhet aret runt kan
skapa liv och rorelse pa platsen som kan bidra till 6kad
trygghet i ndromrédet.

e Minskad energiforbrukning vid drift.

e Begrénsat koldioxidavtryck.

e Fortsatt hoga viarden som utomhusbad for stadens
invanare.

e Okad anvindning utanfor sisongstid i och med
tillskapande av idrottsytor i byggnaderna.

e Okad tillgang till indamalsenliga verksamhetslokaler for
idrott.

e Andamalsenliga personallokaler.

e Andamélsenliga omklidningsméjligheter for utebadet
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Forutsattningar for projektets genomforande
Att det avsitts finansiella medel for genomforande samt att de
politiska besluten tas i kommande nimnder.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret.
Idrottsforvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav
och behov. Projektet kommer ha en styrgrupp bestaende av
chefer fran bade idrottsforvaltningen och fastighetskontoret samt
eventuellt fran stadsledningskontoret.

o Fastighetskontoret dr bestéllare samt projektigare

e Fastighetskontoret utser projektledare

e Idrottsforvaltningen dr kravstillare gentemot
fastighetskontoret géllande verksamhetsfragor och deltar i
utvecklingsarbetet.

e Samordningen kommer genomforas i enlighet med
fastighetskontorets projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
e Utredningsbeslut nimnder: oktober 2025
¢ Inriktningsbeslut namnder: juni 2026

Ekonomi

Fastighetskontoret bedomer att den totala utgiften for projektet
uppgar till 50-300 mnkr. Nu rddande behov av renovering och
underhallsitgdrder r stort avseende fore detta hotelldelarna.
Projektet ska utreda renovering och utveckling av anldggningen.
Den foreslagna utredningsbudgeten ir en tidig uppskattning
baserad pd erfarenheter fran tidigare projekt samt en riskdel, och
utgdr en ekonomisk ram for det kommande arbetet fram till
inriktningsbeslut.

Ekonomiska forutsattningar

Bokfort virde for Vanadisbadet (KST 121567) uppgar till cirka
47,6 mnkr (april 2025). Vanadisbadets aktuella sjdlvkostnadshyra
uppgér till 4 195 697 kr. Hyressittningen, en sjilvkostnadshyra
mellan fastighetskontoret som hyresvérd och idrottsforvaltningen
som hyresgist. Sjdlvkostnadshyra utgar for hela anldggningen,
inkluderat fore detta hotelldelarna. Investeringskostnaden
hanteras via huvudprinciper for internhyressittning av
idrottsanldaggningar. Investeringar aktiveras utifrdn komponentvis
uppdelning, livslangd (10—100 é&r).
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Idrottsforvaltningen &r bestéllare, verksamhetsutévare och
hyresgist. Fastighetskontoret dr fastighetsidgare, byggherre och
hyresvérd.

Infor inriktningsbeslutet kommer fastighetskontoret att identifiera
och analysera de ej aktiverbara kostnaderna i projektet, vilka
kommer att behova hanteras 16pande under projektets
genomforandetid och belasta resultatrdkningen.

Fastighetsekonomi

Energieffektiva 16sningar minskar kostnader for media (el,
fjarrvarme och fjarrkyla). Storre delen av denna kostnad belastar
idag idrottsforvaltningen, medan investeringar gors av
fastighetskontoret. Framtida underhallsbehov hanteras utifran
langsiktig underhallsplanering. Forbéttringar av resultatet kan
uppnas genom att minska driftkostnader dér det dr mojligt.

Samhallsekonomi

Vanadisbadet har ett samhéllsekonomiskt védrde 1 de mojligheter
till idrott, motion, rekreation och hilsa som erbjuds
stockholmarna.

Utredningsutgifter

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag till ett
inriktningsbeslut under juni 2026. Bedomda utredningsutgifter
berdknas uppga till 6 mnkr.

Utredningsarbetet syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur projektet Vanadisbadet utredning, renovering och
utveckling skulle kunna se ut for samtliga tekniska discipliner och
konstruktion for att kunna sékerstélla en tidig kalkyl som kan
utgora ett bra underlag for ett inriktningsbeslut.

Den uppskattade rambudgeten for utredningsskedet ar ténkt att
utgora tillrdcklig grund for fullstandiga utredningar och
undersokningar 1 projektets tidigaste skede, for att minimera
risker samt odnskade kostnadsokningar i ett senare skede.
Utredningsbudgetens storlek avgors framst av projektets
omfattning, dess komplexitet i kombination med den geografiska
platsen samt tidplanen for utredningarnas genomforande.
Kostnader relaterade till, programhandlingar, trafikutredningar,
kultur- och miljokonsekvenser dr ndgra exempel pa
kostnadsdrivande delar i utredningsarbetet.
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Under utredningsskedet genomfors en forstudie dér olika
16sningar provas for bade utformning, funktion, placering med
mera. En programhandling tar vid som utgor underlag for
kalkylarbetet infor ett inriktningsbeslut.

Risker och madjligheter

Risker

e Kostnadsokningar pd grund av fordndrade sékerhetsliget 1
Europa och inflation.

e Ett renoveringsprojekt innebédr osdkerheter kopplade till
byggandens status och skick gillande framforallt
konstruktion. Fordjupande undersékningar kommer
behovas for att minimera risker kopplat till
kostnadsokningar och forseningar.

Mojligheter
o Att tillskapa en tillgdnglig och modern idrottsanldggning
med flera idrottsytor och funktioner i ett centralt och
kollektivtrafiknira lége.
e Att méta den vixande befolkningen i omrédet med fler
ytor for foreningsidrott.
e Att aktivera platsen, omrddet med aret runt verksamheter.

Kommunikation
Projektets omfattning foranleder behov av en
kommunikationsplan.

Rapportering

Projektdirektivet utgér underlag for utredningsbeslut. Projektet
ska folja stadens gemensamma projektstyrningsmetod for stora
bygg- och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieforas
och dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets
anvisningar. Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och
projekthantering sker i Antura.

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag for
inriktningsbeslut i juni 2026 i fastighetsndimnden respektive
idrottsndmnden.

Samrad
Samrad med stadsledningskontoret kommer ske ldngre fram i
projektet, i samband med inriktningsbeslut.
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