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Andrade forutsiattningar for projekt
Stadshagen.

Reviderat genomforandebeslut

Forslag till beslut

L.

Exploateringsndmnden godkénner for sin del forslag till
reviderat genomforande av exploatering inom fastigheten
Stadshagen 1:1, 1:5 m fl. och foresldr att kommunfullmiktige
godkinner forslag till reviderat genomforande for projekt
Stadshagen och att exploateringsndmnden medges rétt att
genomfora projektet till en projektutgift om 1163,8miljoner
kronor, en projektinkomst om 134,8 miljoner kronor och en
total forsdljningsinkomst om cirka 1 627 miljoner kronor.

Exploateringsndamnden beslutar att aterta planbestéllning for
fotbollsplan 1 Fredhéllsparken, Dp 2016-05341, samt att 11-
spelsplanen utgér ur detaljplan Tennisbollen, Dp 2022-06316
och meddela stadsbyggnadsndmnden om detta.

Exploateringsndmnden bestiller planidndring for del av
detaljplan for Stadshagen, Dp 2013-08100, sé att skoldndamal
dndras till idrottsdndamal.

Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef

Britta Eliasson
Avdelningschef

Matilda Lewis
Enhetschef
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Sammanfattning

Det hédr drendet handlar om dndrade forutsittningar for projektet
Stadshagen avseende innehall och ekonomi. Arendet ér ett
reviderat genomforandebeslut.

Totalt innehaller detaljplanen, som vann laga kraft 2018, cirka
1800 ldgenheter varav 200 studentbostdder samt underjordisk
tennishall. Planen innehéller ocksé en grundskola for cirka 750
elever (arskurs 0—6), en idrottsplats med dels en 7-spelsplan pa
skolgarden som skulle samnyttjas, dels en 11-spelsplan med ett
parkeringsgarage under. Detaljplanen innebar bland annat att
Stadshagens IP byggs om till en mindre idrottsplats och att S:t
Goransgatan flyttas soderut for att rymma bostéder och ny
idrottsplats.

Kommunfullmiktiges genomforandebeslut forutsétter ocksa att
ytterligare en 11-spels fotbollsplan byggs som erséttning. Ny
placering har provats i Fredhéllsparken och i Kristinebergs
strandpark.

Andrade forutsittningar inom projektet ir bland annat att
grundskolan utgér och att Stockholmshem har ldmnat tillbaka
markanvisning for bostdder och tennishall i anslutning till
skoltomten. Dessutom har de ekonomiska forutséttningarna
andrats.

Niér grundskolan inte langre behovs finns mojligheter att
inrymma en till 11-spels plan for fotboll 1 Stadshagen.
Kontoret foresldr darfor att namnden bestiller en dndring av
Stadshagens detaljplan sé att en 11-spelsplan kan placeras pa
skoltomten, och att arbetet med planering for fotbollsplaner i
Fredhillsparken och Kristinebergs strandpark avbryts.
Samarbetsavtal ska tecknas med fastighetskontoret infor
planldggning av Stadshagen.

Kontoret avser dterkomma med forslag till markanvisning for
bostéder eller vird- och omsorgsboende pa den yta
Stockholmshem aterldmnat.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvdrde om 824 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i Iopande prisniva berédknas till cirka
1167,7 miljoner kronor. Projektinkomsterna berdknas till cirka
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134,8 miljoner kronor varav 3,6 miljoner kronor avser icke
offentliga bidrag. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppgé till 167 procent.

Forsdljningsinkomster beréknas till 1 627 miljoner kronor
Expertradet har godkéint varderingarna for genomforda och
kommande forsdljningar respektive tomtrittsupplételser i
samband med markanvisning.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund

Detaljplan for Stadshagen. Urklipp

Stadshagen ar en del av stadsutvecklingsomradet Vistra
Kungsholmen. Hér ska ett institutionsomrade och idrottsplats
omvandlas till en stadsdel med blandad stadsbebyggelse.

Totalt innehéller detaljplanen 1800 ldgenheter, varav 200
studentbostédder samt en underjordisk tennishall. Planen
innehaller ocksa en grundskola for cirka 750 elever (arskurs 0-6),
en idrottsplats med dels en 7-spelsplan pa skolgarden som skulle
samnyttjas, dels en 11-spelsplan med ett parkeringsgarage under.
Detaljplanen innebér bland annat att Stadshagens IP byggs om till
en mindre idrottsplats och att S:t Géransgatan flyttas soderut for
att rymma bostédder och idrottsplats.
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Kommunfullméktiges genomforandebeslut forutsitter ocksa att
ytterligare en 11-spels fotbollsplan byggs som ersittning. Ny
placering har provats 1 Fredhéllsparken och 1 Kristinebergs
strandpark.

Befintlig markanvéndning

Stadshagens idrottsplats bestdr idag av tva 11-spelsplaner och en
7-spelsplan samt servicebyggnader med mera. Fotbollsplanerna
har konstgrés och en 11-spelsplan kan virmas upp pa vintern.

Staden har byggt allmén platsmark enligt detaljplanen sedan
2020. Se bild nedan for vad som dr/kommer vara fardigstéllt
inom 1-2 ar. Bilden avser etapp 1 for allméin platsmark. Etapp 2
kan startas forst ndr befintliga Stadshagens idrottsplats kan rivas.

Gritn Farg: Klart
Lila farg: Pagér
Bl farg: Ej startat

Vistra entrén
Primula

. Bolder

Swvensko hem i Bromma
. Gladien? Akodemikerforbundet 558 4
Moriedal 1 Stodsholmen

KomBo Jomtorgst

. Tpoletd Stockhalmshem

Rosbronten

Wiollin

Folkham

Einar Maitson

Storgdrdskvorterat

Besgab

. Stockholmshem

Borftt

& AFRE N ATFRD N A W R ATRES

. Géngaren 13
Fastighetsaktiebologet Gongaren 13

Centralkvarterst
. Stockholmshem
. Utbildningsforvoltningen (SISAB)
. Fostighetskontoret [idrottsfsrvaltningen,
Stockholm parkering)

10. Ostra torget I+

M. Treuddstorget

12. Victoria Benedictssons park
1. Centrala torget

14. S:t Gorans park

nera@

) Situationsplan projekt Stadshagen med byggaktorer
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Inflyttning har skett hos foljande byggaktorer:

- JM, 50 dgarlagenheter, nr 10

- Primula 130 hyresldgenheter och forskola med 4
avdelningar, nr 1a

- Balder 90 bostadsrittslagenheter, nr 1b

- Stockholmshem student/ungdomsbostider 166
hyresldgenheter, nr 5

- Electrolux, 100 bostadsréttsldgenheter klara av 650, nr 8

Foljande byggaktdrer har byggstartat:

Svenska Hem i Bromma 110 bostadsritter, nr 1¢
Einar Mattsson 117 hyresritter, nr 7¢

Erik Wallin 37 bostadsritter, nr 7a Hornsbergs strand

Planerad byggstart 2026:
Besqab del av Electrolux (mot Kellgrensgatan) 170
bostadsrittsldgenheter, nr 8

Avtalsférhéllanden
Overenskommelse om exploatering for tomtrittsupplatelse
respektive dverlatelse har dnnu inte tecknats for byggaktorer som
har sina byggritter pa befintliga Stadshagens idrottsplats.
Markanvisningsavtalen forldngs vartannat ar.
Detta beror foljande byggaktorer:
- Boritt 130 bostadsritter och en forskola (4 avdelningar)
- Stockholmshem 90 hyresritter och en forskola (4
avdelningar)
- Besqab 40 bostadsritter
- Wallin 45 bostadsritter
- Folkhem (Nordr) 55 bostadsrétter

Stockholmshem har 1 september 2025 ldmnat tillbaka
markanvisning for kvarter 9a med bostéder och tennishall.
Kontoret dterkommer med forslag pa markanvisning till en
byggaktor som bygger bostdder eller vard- och omsorgsboende.
Forutsittningen dr att géllande detaljplan for allmén platsmark
inte ska dndras.

Andrade foérutsittningar

Ekonomi

Inom projektet har forutséittningar dndrats vilket varit
kostnadsdrivande i1 pagdende och kommande entreprenader. Detta
beskrivs mer under Ekonomiska konsekvenser.
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Skola

Utbildningsndmnden beslutade den 12 december 2024 att
aterkalla inriktningsbeslutet for skola inom Stadshagens
detaljplan, pa grund av édndrade prognoser for antalet barn 1
skolaldern. Markanvisningsavtalet med Sisab gillde till juni 2025
och har inte forlangts.

Exploateringskontoret har meddelat gruppen for Samordnad
skolplanering (SAMS) skoltomten avses upplétas till annat
dandamal. Kommunstyrelsen beslutade om SAMS ettarsplan 1
september 2025, dér ingar fortfarande skolan i Stadshagen.
Kontoret forutsitter att detta justeras i nista plan for SAMS.

Idrott

Enligt inriktnings- och genomforandebeslut frdn 2014 respektive
2018 ska en ny 11-spelsplan byggas pa Kungsholmen innan
befintliga Stadshagens IP far rivas. Enligt dessa beslut skulle
ersittningsplanen placeras 1 Fredhéllsparken. Detaljplanearbetet
for Fredhéll &r vilande fran varen 2021. Detaljplanearbetet pagér
istéllet for en 11-spelsplan 1 Kristinebergs strandpark. Samrad
holls januari och februari 2025. Det har inkommit manga kritiska
synpunkter pé forslaget.

Niér grundskolan inte langre behdvs finns mdjligheter att
inrymma en till 11-spels plan for fotboll 1 Stadshagen. Kontoret
foreslar nu att den lediga skoltomten planédndras till idrott s att
det pa nya Stadshagens IP kan placeras tva 11-spelsplaner. 7-
spelspanen som var planerad pé skolgdrden foreslds placeras pa
Tranebergsdngen dir ett planarbete for en 7-spelsplan startade 1
september 2025.

Detta innebdr att det vilande detaljplanearbetet i Fredhill, Dp
2016-05341 kan avslutas samt att foreslagen 11-spelsplan 1
Kristinebergs strandpark, detaljplan f6r Tennisbollen 1, Dp 2022-
06316, utgér ur det detaljplanearbetet. Detaljplan for
Tennisbollen har efter start-PM utvidgats och innefattar nu dven
del av Kristinebergs slottspark for att formellt fa parkanvéndning
pa de delar som dr byggda som park.
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Tidigare beslut

2014-12-15 KF Inriktningsbeslut
2017-02-02  EN, FN,  Reviderat inriktningsbeslut projekt
IDN Stadshagen
2017-04-24 KF
2018-03-08 EN Overenskommelse om exploatering
2018-05-28 KF med forséljning, till Gladan 3 i
Stadshagen.

Tillagg till markanvisningsavtal pa
Stadshagens IP till Besqab, Boritt,
Stockholmshem, Sisab,
Sidoparken/folkhem, Wallin.
Avtal om fastighetsreglering med
Regionen for Géngaren 12, Glaven
8 respektive Glaven 12.
Genomforandeavtal med regionen
for Stadshagens tunnelbanestation.
Projekt Stadshagen.
Genomforandebeslut

2018-11-29  Lagakraft Detaljplan for Stadshagen, DP
2013-08100

EN Planbestdllning 11-spelsplan i

Fredhall

2025-05-12 EN Planbestdllning 11-spelsplan i
Kristinebergs strandpark

2024-12-12 EN Verksamhetsplan 2025
Stadshagenprojektet ska bidra med
70 mnkr av overskott till mindre
lonsamma projekt

2025-09-25 SBN Start-PM for 7-spelsplan pa
Tranbergsdngen

Forslag pa en 11-spelsplan med
servicebyggnad istallet for skola

Kontoret foresldr en planéndring for del av detaljplan for
Stadshagen, Dp 2013-08100, frdn skolanvéandning till
idrottsanvéndning for en 11-spelsplan samt en servicebyggnad.
Servicebyggnaden behdvs for att den nya 11-spelsplanen ska
kunna fungera nir den Gstra 11-spelsplanen anvénds for
matchspel. Planen behdver angoéring fran Kellgrensgatans norra
del for drift- och rdddningsfordon, vilket dven planerades for
skolgérden.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Kontoret avser teckna samarbetsavtal infor planliggning
avseende erséttningsinvestering med fastighetskontoret pa
delegation.

Planbestallning
Det behovs en detaljplanedndring for del av detaljplan for
Stadshagen. Se kartbild nedan.

=

Planbestdillning inom roda ram. Urklipp fran detaljplanen

Inom omrédet som omfattas av den nya detaljplanen ska rymmas
foljande:

en 11-spelsplan med belysning, stangsel och snéupplag
samt en servicebyggnad med bland annat
omkladningsrum, domarrum, toaletter och forrad.
Fotbollsplanen ska byggas pd samma niva som den Ostra
11-spelsplanen enligt gédllande detaljplan for Stadshagen,
Dp 2013-08100, sa att det 4r mojligt att ordna
kommersiella lokaler under 11-spelsplanen mot S:t
Goransgatan.

en byggritt for bostéder eller vird- och omsorgsboende
for ca 80 boende.

Norra Stadshagstorget ska vara kvar, mojligen nagot
mindre. Allmén trappforbindelse mellan torget och
idrottsplatsen ska anordnas.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Genomforandebeslut togs i kommunfullméaktige 2018-05-28. Det
visade att projektet Stadshagen ger ett positivt resultat. Tabellen
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nedan visar en jamforelse mellan olika nyckeltal vid
genomfOrandebeslut 2018 och detta reviderade genomfdrandebeslut.

Genomforande Reviderat
genomforande
Beslutstidpunkt 2018-05 2025-12
Utgifter (brutto) 693 mnkr 1163,8 mnkr (bokfort
580,8 mnkr)
Inkomster (brutto) ej 48 mnkr 134,8 mnkr (bokfort
forsaljning, ej avgald 72,8 mnkr)
Tomtrattsavgald/ar 10,8 mnkr 10 mnkr
Markforsaljning 1307 mnkr 1627 mnkr (bokfort
375,6 mnkr)
Nettonuvdrde inkl 781 mnkr 684 mnkr
tidigare nedlagt
Nettonuvarde/Igh 480 tkr 372 tkr
Nettoutgift/Igh 334 tkr 466 tkr
Tackningsgrad 213 % 167 %

Andrade ekonomiska forutsattningar

Prognoser for projektet har under senaste aret redovisat betydligt
hogre kostnader dn vad som beslutats i gillande
genomfOrandebeslut. Med anledning av stora fordndringar i
projektet avseende innehall och ekonomi redovisas nu reviderad
ekonomi for projektet Stadshagen.
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Kostnader
Sedan genomforandebeslutet har kostnader 6kat med 470,8
miljoner kronor och beror pé foljande:

Entreprenad for etapp 1 allmén platsmark har fitt 6kade
kostnader

- Kalkyl var berdknad pé systemhandling, vid
detaljprojektering har det tillkommit stédmurar, trappor
m.m.

- Inom omrddet finns Ellevios regionkabel, den var inte
kind i systemhandlingen. I detaljprojektering behdvde ny
plats ordnas, vilket varit komplicerat och medfort
omprojektering for stora delar av infrastrukturen.

- Nya krav fran trafikforvaltningen avseende losshallning
av berg, vilket medfort betydligt 6kade kostnader for
ombyggnad av Stadshagens tunnelbanehall.

Entreprenad for etapp 2
- Kalkyl ér berdknad pa fardig detaljprojektering 2024,
vilket gett hogre men sikrare kostnader.

Enligt genomforandebeslutet fran 2018 skulle
exploateringsndmnden bekosta ledningsflytt och
gronkompensation vid genomforandet av en 11-spelsplan i
Fredhéllsparken. Dessa kostnader utgér nu.

Kontoret har fatt ett budgetuppdrag 2024 att projekt Stadshagen
ska bidra med 6verskott till mindre 16nsamma projekt. Ndmnden
har 1 verksamhetsplan for 2025 beslutat att Stadshagenprojektet
ska bidra med 70 miljoner kronor till det &ndamalet.

Forgdveskostnader
- Kontoret har haft utredningskostnader for detaljplan 1
Fredhéll och for detaljplan i Kristinebergs strandpark for
cirka 375 000 kronor.
- Fastighetskontoret har haft utredningskostnader for dessa
detaljplaner om cirka 10 miljoner kronor.
- Sisab har haft utredningskostnader for skolan om cirka
7,8 miljoner kronor.
Kontoret dterkommer med hur forgdveskostnaderna ska hanteras.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Forsdljningsinkomster
- Framtida forséljningsinkomster dr uppréknade till 2025
ars prisniva, varfor de har okat.

- kalkylen baseras pa att marken avses upplatas med
tomtritt med bostadsavgéld for vard- och omsorgsboende
samt kommersiell avgild for 6vriga lokaler. Om marken
upplats till bostédder foreslas en forsiljning.

Andring frén skola till idrott
- Tomtrittsavgilder for skola utgar. Fastighetskontoret
kommer disponera ytorna for den nya 11-spelsplanen utan
ersittning.

Plankostnader — dndring av detaljplanen
- Fastighetskontoret och ny byggaktor for bostdder eller
vard- och omsorgsboende ska sta for plankostnader och
Ovriga kostnader som hor till byggandet av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.
I detta drende uppgar investeringen till 1163,8 miljoner kronor.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige da
investeringen overstiger 50 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i [6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intédkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvdrde om 684 miljoner kronor
motsvarande 372 kr/ekvivalent ldgenhet'.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to (bruttoarean) for bostdder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en
the text that you want to appear here. lagenhet motsvarar 100 kvadratmeter bruttoarea).
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Marken kommer dels att upplatas med tomtritt dels sdljas.
Exploateringsgraden uppgar till 3,68.

De sammanlagda projektutgifterna i I6pande prisniva berdknas
till cirka 1163,8 miljoner kronor, varav 493,2 miljoner kronor &r
utgifter fore ar 2025, det vill sdga redan nedlagda utgifter.
Utgifterna avser frimst ny- och ombyggnad av gator och parker
inklusive ledningsflyttar samt ersittning for markéatkomst och
paverkan pé tunnelbanestationen.

Projektinkomsterna berdknas till cirka 134,8 miljoner kronor,
varav huvuddelen utgdrs av utldgg for ledningsbolagen. Av dess
utgdrs 13,6 miljoner kronor som avser icke offentliga bidrag.

Projektet har i 6vrigt inga utgifter/inkomster som ska redovisas
som driftkostnader/driftintékter.

Forsdljningsinkomster som avser forsdljning av mark for
byggande av bostadsritter berdknas till

1 627 miljoner kronor och reavinsten beridknas uppga till
1519,5 miljoner kronor.

Expertradet har godként virderingen for genomforda och
kommande forsdljningar och tomtréttsupplételser i samband med
markanvisning.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ligenhet berdknas
uppgé till 466 tusen kronor i fast prisniva. Detta i nivd med 2
liknande projekt 1 innerstaden. Jamforelse kan goras med Persikan
pé Sodermalm, 470 tusen kronor per ldgenhet. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 167 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgévesprojektering.

I det ursprungliga genomforandebeslutet ingick
ersdttningsinvestering for nya Stadshagens IP med en 11-
spelsplan och en 7-spelsplan, en 11-spelsplan 1 Fredhéll samt
erséittningslokaler for driftlaget pd Stadshagen i Kristineberg. Nu
1 det reviderade genomforandebeslutet ingér
erséittningsinvestering for tva 11-spelsplaner pd Stadshagen, 7-

2Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent ligenhet inklusive redan
nedlagda utgifter.
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spelsplan i Tranebergsingen samt erséttningslokaler for
driftlaget. Projektutgifter for dessa idrottsanldggningar beridknas
uppga till mellan 350 och 425 miljoner kronor. En sammantagen
investeringsanalys for staden som inkluderar d&ven dessa utgifter
(450 miljoner kronor), innebér projektutgifter om 1791,7
miljoner kronor, varav 1150,3 miljoner kronor &r
exploateringsndmndens projektutgifter. Lonsamhetskalkyl enligt
nuvardemetoden for projektet inklusive idrottsanlaggningen
redovisar i detta skede positivt nettonuvéirde om 259 miljoner
kronor inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster.

Idrottsanldggningen ska betjéna boende for hela Stockholm och
inte endast de nya bostdder som detta projekt genererar.
Kostnaderna for idrottsanldggningarna ér dnnu inte fullt ut
beddmda, battre kalkyler kommer tas fram

tillsammans med fastighetskontoret och idrottsforvaltningen i
samband med planarbetet for Tranbergsédngen och 11-spelsplanen
pa skoltomten. Exploateringskontoret kommer ha ett nira
samarbete med fastighetskontoret och idrottsforvaltningen i dessa
frégor, for att de senare ska kunna ta fram inriktningsbeslut for
ersdttningsinvesteringarna.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster
Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 1163,8 miljoner
kronor och projektinkomsterna till cirka 134,8 miljoner kronor i
16pande prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser | Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv - - -

) 4932 | 81,4 1325 -7,8 -3,0| -446,0| -1163,8
Inkomster (exkl.

forséljning) 61,1 | 120 137 0,0 0,0 48,1 134,8
Nettoutgift (-) /- - - -

inkomst 432,0 | 694 | 1189 | -7.8 -3,0| -397,9| -1029,0

Forsdljningsinkomst | 375,6 | 0,0] 105,6 0,0 0,0 11459 1627,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2025. Behov av medel for dren darefter fir beaktas 1 nimndens
kommande budgetarbete.
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Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt
nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Senare | mentar
Resultatpaverkan
ExpIN
Lopande max
intakter/kostnader 34| 34 34| 34 34 12,6
totalt -
Ej aktiverbara utgifter -0,7| -0,6| -0,6| 0,0 0,0 -10 12,8
Ej aktiverbara
inkomster 0,0/ 0,0 0,01 0,0 0,0 0 totalt 0
- - max -
Internrénta -24,3| 23,7|-23,1| 22,5|-21,9 18,3
- - max -
Avskrivningar -24,3| 23,7|-23,1| 22,5|-21,9 21,1 | 4ar2020
1 totalt
Reavinster/forluster 0,0 79,0 0,01 0,0 0,0 078,4 1519,5
Offentliga bidrag
uppldsning 0,0/ 0,0 0,01 0,0 0,0 0,0 totalt 0
Offentliga bidrag
internrinta 0,0/ 00 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa
resultatpaverkan -
nimnd -45,7| 34,4 | -43,3 | 41,6 | -40,4
Resultatpaverkan
TRN+SDN
Icke offentliga bidrag
uppldsning 0,0/ 00 0,01 0,0 0,0 0,0 totalt 0
mellan
-0,2
Driftskostnader och -
TRN+SDN -0,2| -0,2| -0,2| -0,2| -0,2 0,8
mellan
-0,1
Underhéllskostnader och -
TRN 0,0/ 00| 00| 00| -0,1 0,8
Summa
resultatpaverkan
TRN+SDN 02| -0,2] 02| -0,2]| -0,3

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,8 miljoner kronor.

Projektet har 1 6vrigt inga utgifter/inkomster som ska redovisas
som driftkostnader/driftintakter.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 39,4 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom

avskrivningar.
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Intdkterna for tomtrattsavgalder beréknas till cirka 10 miljoner
kronor per ar. Reavinsten berdknas uppga till 1519,4 miljoner
kronor.

Ekonomiska osakerheter
Osikerhetsfaktorer for kalkylen &r bland annat tidsfaktorn samt
antalet bostidder pa inkomstsidan.

Det finns ocksa osékerhet 1 konjunkturférhéllanden och
indexfOrutséttningar.

For de fastigheter dar 6verenskommelse om exploatering och
Overlatelse tecknas senare finns en viss risk dé bindande avtal om
kop annu inte finns.

Kalkylen utgér fran att antalet bostider ar cirka 1800 ldgenheter.

Slutsats ekonomi

Ekonomin for projektet visar pé ett positivt nuvdrde. Redovisad
ekonomi for allmén platsmark etapp 1 bygger pd upphandlade
entreprenader som kommer vara klara under aren 2026-27.
Detaljprojektering av kvarvarande allmén platsmark, etapp 2 ar
klar och kalkyl finns framtagen. Aterstiende gatuarbeten i etapp
2 ar relativt liten. Projektet far ett betydande dverskott pa grund
av forséljningsinkomster.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens
budget, oversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
oversiktsplanen och mél i stadens budget.

» Stadshagen bidrar till mélet om 140 000 fardigstéllda
bostéder till 2035.

* Bostadsritter och hyresrétter blandas inom omradet. (69
procent bostadsrétter och 31 procent hyresritter)

» Sikrare gang och cykelpassager utformas ldngs med S:t
Goransgatan och Hornsbergs strand.

+ Stadens delar kopplas samman genom ny bebyggelse mellan
Kungsholms strand och Mariedalsvigen, i enlighet med
oversiktsplanen.

* Ny exploatering i omradet frdmjar en levande stadsmiljo i
hela staden

* Bostédder vid Stadshagens tunnelbanestation innebér att

staden bygger i goda kollektivtrafiklagen.
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Lokaler

Inom projektet planeras fyra forskolor, om vardera fyra
avdelningar, och tva enheter med specialldgenheter. Samrad har
skett med Kungsholmens stadsdelsférvaltning

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Stadshagen

Gronkompensation sker genom nyanlidggning av parker, sisom
Stadshagsparken, Mariedalsparken och park vid Barnstigen. S:t
Goransparken kommer rustas upp och ett gangstrdk kommer att
ordnas ldngs Stadshagsklippan.

2 e J ! 3
Parker och lekplatser i Stadshagen. L= lekplats

Redovisning av hur projektet uppfyller stadens dvriga mél har
redovisats 1 genomforandebeslut godkint av kommunfullmiktige
2018 avseende:

- Miljo

- Barn

- Tillgdnglighet

- Tidig miljobeddmning

- Energihushéllning

Genomforandefragor

Tidplan

Genomforande

Byggaktorer etapp 1, 2021-32

Allmén platsmark etapp 1, 202027

Byggaktorer etapp 2 2032-39

Allmaén platsmark etapp 2, 2030-31, 2033-35, 2037-39
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Ovanstaende tidplan utgar dels fran att 7-spelsplan pa
Tranebergsidngen ir spelklar 2030, dels att den véstra delen av
Stadshagens IP far rivas 2030. Det gor det mgjligt att forlinga
Kellgrensgatan och Tomas Transtromers gata och byggaktorerna
1 den delen kan komma igdng med sina bostéder.

Férdigstéllandet av nya Stadshagens IP med tvé stycken 11-
spelsplaner, laktarbyggnad med mera &r preliminért planerad till
2034-37. Fardigstillandet kan skjutas ldngre fram i tiden i
samband med beslut om inriktnings- respektive
genomforandebeslut i idrotts- och fastighetsndmnderna. Det
paverkar i sa fall aven sista delen av utbygganden av allmén
platsmark som &r planerad till 2037-39. Kontoret soker
etapplosningar tillsammans med idrottsforvaltningen och
fastighetskontoret for att idrottsverksamheten ska kunna paga
under byggnationen i sa hog grad som mojligt.

Andringen av detaljplanen

Stadsbyggnadskontoret bedomer att &ndring av detaljplanen
avseende idrott och bostéider eller vard- och omsorgsboende kan
antas om 3—4 4r.

Hela projektet dr tankt att vara slutfort till 2040.

Risker och osakerheter
Precis som for ekonomin finns osékerheter och risker nér det
giller genomforandet.

- Eventuellt 6verklagande av detaljplanedndring for idrott
och bostéder eller vard- och omsorgsboende kan paverka
tidplanen for genomforandet.

- Maénga entreprenader kommer paga samtidigt.

- Flera osdkerhetsfaktorer finns i projektet for Stadshagens
IP. Osédkra mark- och grundforhallanden. Tekniska
l16sningar for bebyggelsen som ersétter Stadshagens IP pa
grund av nérheten till tunnelbanan.

- Projektet ska genomforas av ménga olika aktorer vilket
kommer pédverka tidplan och samordning.

Kontoret kommer under genomforandet bevaka dessa risker och
vidta atgdrder for att minimera dem.
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Kommunikation

Kontoret har samverkat med stadsdelsforvaltningen,
stadsbyggnadskontoret, idrottsforvaltningen,
utbildningsforvaltningen, fastighetskontoret och trafikkontoret
kring utbyggnadsforslaget

Da projektet medfor en utgift dver 50 miljoner kronor har
avstdmning och samrad skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning
Utvecklingen av projektet Stadshagen ligger i linje med

forutsittningarna i programmet for Véstra Kungsholmen frin
2002.

Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutséttningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostider i bra
kommunikationsldge och centralt i staden. De nya bostdderna ger
ett bra underlag for utokad service 1 Stadshagen. Investeringar i
gator, torg och park medfor en forbattring av miljon pé
allménplatsmark for omradet.

Losningen med en 11-spelsplan i stéllet for skola ar fordelaktig
dé parkerna i Fredhill och Kristinebergs strandpark kan vara
kvar.

Kalkylen ger ett positivt nuvirde och kan bidra till angeldgna
olonsamma projekt 1 andra delar av staden.

Slut

Bilaga
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal



