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Ny 11-spels konstgrasplan samt kompletterande
omkladnings- och servicefunktioner pa
Gubbangens sportfalt, del av Gubbangen 1:1

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkanner for sin del forslag till genomforande
och foreslar att kommunfullméktige godkdnner forslaget till
genomforande for projekt ny 11-spels konstgrdsplan samt
kompletterande omklddnings- och servicefunktioner pa Gubbdingens
sportfdlt och att fastighetsndmnden medges ritt att genomfora
projektet till en projektutgift redovisad 1 bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1.

Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen 1 uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla genomforande av projekt ny 11-
spels konstgrdsplan samt kompletterande omklddnings- och
servicefunktioner pd Gubbdngens sportfdlt till en
projektutgift redovisad i bilaga 1.

Idrottsndamnden godkénner en bedomd total hyreskostnad,
redovisad 1 bilaga 1, som en f6ljd av projekt ny 11-spels
konstgrdsplan samt kompletterande omklddnings- och
servicefunktioner pa Gubbdngens sportfdlt, och foreslar att
kommunstyrelsen godkénner den tillkommande
hyreskostnaden.

. Idrottsndmnden godkénner framtaget hyresavtal med

Hammarby IF Fotboll for att hyra ut delar av omklddnings-
och servicebyggnaden till en hyra om 2 130 800 kr
(basménad oktober 2027) ar 1, enligt bilaga 2.

Idrottsnamnden forklarar drendet for omedelbart justerat.
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Sammanfattning

Projektet syftar till att utveckla Gubbédngens sportfilt genom en ny
konstgrasplan med planvirme och en utdkad servicebyggnad, vilket
skapar béttre forutsittningar for foreningslivet och stirker platsen
som idrotts- och rekreationsomrade. Konstgrasplanen kommer att
uppfylla FIFA Quality Pro-standard och forses med bollsténgsel,
belysning och planviarme. Servicebyggnaden kommer att rymma
bland annat omklddningsrum, café, verksamhetsytor, administrativa
lokaler och teorirum. Parallellt utreds en omvandling av B-planen
for rugby till konstgrds, och mgjlig samordning undersoks for att
effektivisera kostnader och tidsatgéng.

Arendet

Bakgrund

I Farsta stadsdelsomrade berdknas behovet av ytterligare 0,62
konstgrasplaner till ar 2045, baserat pa det identifierade nyckeltalet
for konstgrasplaner och den aktuella befolkningsprognosen.
Sommaren 2021 slutférdes ett projekt pd Gubbédngens sportfilt, dir
tva rugbyplaner i naturgrds anlades och en servicebyggnad med
bland annat omklddningsrum, forrad och toaletter uppfordes.
Dessutom utdkades parkeringskapaciteten till cirka 130 platser.

Gubbingens sportfilt anvinds dven for olika evenemang, inklusive
den arliga handbollsturneringen Eken Cup. Projektet ska planeras
for att Eken Cup ska kunna genomforas under byggnation.
Samordning mellan projekt och Eken Cup kommer behovas.

Den giéllande detaljplanen medger fortsatt utveckling av
anldggningen, exempelvis genom anldggning av ytterligare en
fotbollsplan och tillhérande servicefunktioner inom den befintliga,
men dnnu inte fullt utnyttjade, byggritten.

Den gallande detaljplanen for Gubbangens sportfalt znnehaller en
rodmarkerad yta avsedd for den nya konstgrdsplanen.
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Bef nthg byggritt med ungefarllg outnyttjad byggridtt inom bld markering.

Hammarby IF Fotboll har under en lidngre tid uttryckt intresse for
att utveckla sin verksamhet p4 Gubbingens sportfilt. Ett hyresavtal
mellan idrottsforvaltningen och foreningen, kring inhyrning 1 delar
av utvecklad omklédnings- och servicebyggnad, ar uppréttat i likhet
med en avsiktsforklaring mellan parterna avseende tillgéng till den
nya konstgrisplanen samt ytterligare planyta i ndromradet. I
ndmnda avsiktsforklaring klargors att tilldelning av plantider pd den
tillkommande planen samt ytterligare planyta foljer av foreningens
kvot av traningstider utifran géllande fordelningsprinciper.

Parallellt pdgar ett separat projekt dér forvaltningarna &mnar bygga
om den befintliga B-planen frén naturgris till konstgras for att 6ka
antalet verksamhetstimmar.

Tidigare beslut

Typ av beslut | Instans Diarienummer Beslutat
. Fastighetsndmnden | 2022/658
Utredningsbeslut 2023-09-26
Idrottsndmnden 5.1.1/2022/2793
o Fastighetsndmnden | 2022/658
Inriktningsbeslut 2025-03-25
Idrottsndmnden 5.1.1/2022/2793

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med idrotts-
forvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret
2025-09-18.

Sedan inriktningsbeslut

Sedan inriktningsbeslut togs i nimnderna har planritningen 6ver till-
och ombyggnaden av servicebyggnaden reviderats efter fordjupad
dialog med Hammarby IF Fotboll.

Placering av funktioner kring den nya konstgrésplanen har studerats
ndrmare, vilket innefattar exempelvis angdringsvégar samt
placering av sndupplag och avbytarbas.
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Fordjupat projekteringsarbete har inneburit att flera byggtekniska
och markanldggningsforutsattningar blivit kdnda och medf{ort
tillkommande kostnader.

Ett hyresavtal mellan idrottsforvaltningen och Hammarby IF
Fotboll har tagits fram. Dértill har en avsiktsforklaring avseende
plantillgdng 6verenskommits mellan idrottsforvaltningen och
Hammarby IF Fotboll.

Beskrivning av projektet

Hllustration som visar méjlig utformning for utokad servicebyggnad samt
ny konstgrdsplan. Bild: Ahlsénarkitekterna

Forvaltningarna ska anldgga en 11-spels konstgréisplan pa en
outnyttjad yta inom detaljplanen. Planen kommer att uppfylla
funktionskraven enligt FIFA Quality Pro. Till anldggningen ska
bollsténgsel, nét i1 erforderlig hojd samt planbelysning uppforas.
Dessutom ska planvérme installeras.
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Situat-z:;hspla;éver ny konstg;dsplan f('h; fotboll samt utokad
servicebyggnad.

Tidigare planerad ldktare utfors inte i detta skede med hénsyn till
Jjusterat lage av avbytarbas.

En ny och kompletterande servicebyggnad planeras inom den
befintliga byggritten, dér vissa delar for ndrvarande inte utnyttjas.
De nya byggnadsdelarna kommer att innehélla bland annat
omklddningsrum, café, verksamhetsytor, teorirum samt
driftutrymmen. En del av byggnadens funktioner, sdsom cafg,
kommer att kunna nyttjas av alla foreningar som bedriver
verksamhet pa anldggningen och vissa funktioner sdsom forrad blir
specifikt dedikerade till fotboll respektive rugby.

Planritning nybyggnad (befintlig byggnad till vinster, nybyggnad till

hoger), undervaning.
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Planritning ny- och tillbyggnad, 6vervaning.

Vid anldggningen finns befintliga férutséttningar att ta hdnsyn till,
sasom markledningar, luftledningar, skyfall och habitatnitverk.
Dessa redovisas 1 nedanstdende sammanstéllning:

Oversikt befintliga ledningar i

Lednzngssamordnmgsplanen fran 201 8-06-1 5 ger en overSIkt over
befintliga markledningar pd filtet.
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DpMap visar ett blamarkerat strak som indikerar Zedmngsratt for
befintlig luftledning (0180K-2000-11407.1).

Skvfall och flodesvigar (2018) Habitatndtverk (2007)

Stadens skyfallsmodeller har uppdaterats sedan de forst togs fram.
Inom projektet behover skyfallssituationen hanteras for att sdker-
stdlla att genomforandet inte forvarrar forhallandena 1 omgivningen.

Dirtill finns berg 1 dagen som maéste hanteras, nagot som kan
innebéra 6kade kostnader.

Projektet ska om mgjligt &ven samordnas med det padgdende arbetet
att omvandla B-planen for rugby pa Gubbingens sportfilt fran
naturgriés till konstgris, i syfte att identifiera synergieffekter samt
mojligheter till kostnads- och tidsbesparingar.

Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter och konst
Befintligt konstverk ska bevaras.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, barn savdl som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hiansyn tas till barnets perspektiv.
Barnrittsperspektivet ska beaktas sa att barn kan orientera sig 1
anldggningen och rora sig sidkert. De som besoker anlédggningen ska
kénna sig vilkomna. Ingen separat barnkonsekvensanalys har tagits
fram inom ramen for projektet, d& projektet inbegriper utveckling
av befintlig anldggning och inte en ny.
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Jamstalldhet och jamlikhet

Inom projektet kommer flexomklddningsrum byggas. Besokare ska
kénna sig trygga avseende integritet och avskildhet genom vl
belysta omkléddningsrum med insynsskydd.

Fotbollsplaner nyttjas generellt i storre omfattning av pojkar én av
flickor.

Miljdkonsekvenser
Projektet ska f6lja stadens miljoprogram samt ha en anpassad
miljoplan.

Solcellspaneler installeras pa de tillkommande byggnadernas tak.

Vid pabyggnad av den befintliga byggnaden med en extra vaning
ska material, om mojligt, ateranvindas.

Da konstgréset ska anldggas for att klara kraven enligt FIFA Quality
Pro kommer det behova anldggas ett konstgrassystem med ett infill
av gummigranulat. Fastighetskontoret anldgger konstgrésplaner
med gummigranulat for elitfotbollsverksamhet eftersom det
sakerstdller liknande tranings- och matchforhallanden. Den Fifa
Quality Pro-certifiering, som ar nddvandig for elitfotboll, krdver att
planen innehéller granulat.

Tillganglighet

Projektet ska folja Stockholms stads program for tillganglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedsittning. Detta sker bland
annat genom tillskapande av flexomkl&ddningsrum och ny RWC.
Tillgédnglighetskonsult har varit delaktig i utredningsarbetet for att
sakerstidlla att tillgédnglighetskraven uppfylls.

Trygghet och sakerhet
Alla ska kédnna trygghet i1 anldggningen, och personal och besokare
ska kunna overblicka omradet.

Investeringens mal och syfte
Projektets mal &r att vidareutveckla anldggningen genom att tillfora
fler och kompletterande funktioner for att maximera nyttjandet.
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Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet Alla stockholmare ska ha
tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och féreningsliv genom att
utveckla en andamalsenlig anldggning pé platsen bade vad giller
verksamhetsyta och tillhorande servicefunktioner.

Projektet bidrar dven till uppfyllelse av idrottsnimndens ndmndmal
Stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i den
véixande staden genom att den nya konstgréasplanen tillgodoser ett
behov av ytterligare fotbollsyta i Farsta stadsdelsomrade.

Kommunikation

Kommunikationsplan och aktivitetsplan ska tas fram. Férutom
idrottsforvaltningen som &r hyresgést berdrs nidrboende och
verksamheter 1 omradet. Dartill behdvs kontinuerlig dialog med
befintliga verksamheter pa anldggningen infor och i samband med
projektets genomforande, vilket inbegriper rugbyverksamheten samt
aterkommande evenemang pa filtet sdsom Eken Cup.

Tidplan

Genomforandebeslut december 2025
Upphandling december 2025
Genomforandebeslut kommunfullméktige Q1 2026
Produktion start Q2 2026
Produktion klar Q22028
Inflytt hyresgést Q22028
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har fastighetskontoret en praxis om att beloppen i investerings-
besluten sekretessbelidggs sa linge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for ndmnd redovisa samtliga kostnader.

Risker och mgjligheter

Nedan aterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet. De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i
kalkylen.

Risker
e Befintliga mark- och luftledningar utgor hinder eller
begrinsningar for byggnation.
e Markforhallandena &r delvis okdnda.
e Risk for behov av sanering och deponering vid
schaktarbeten.
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e Ytterligare atgérder kopplade till 6versvdmningsrisker, kan
leda till 6kade kostnader.

e Under projektets genomforande kommer befintliga
verksamheter p4 Gubbingens sportfilt att paverkas, sérskilt
rugbyn, och mojligheten att arrangera evenemang under
byggtiden. Detta innebdr att alternativa l6sningar behover
utredas for byggperioden.

Madjligheter

e Anlédgga en ytterligare konstgrasplan med planvérme for att
framja Stockholms foreningsliv.

e Béde konstgriasplanen och servicebyggnaden kan uppforas 1
enlighet med detaljplanens syfte.

e Projektet innebér en vidareutveckling av Gubbingens
sportfilt genom att skapa nya verksamhetsytor med
tillhdrande servicefunktioner, samtidigt som det bidrar till
att levandegora omradet och stdrka platsen som en central
motespunkt for idrott och rekreation.

Forvaltningarnas analys

Forvaltningarna bedomer att en utveckling av Gubbéngens sportfalt
genom anldggning av ytterligare en konstgriasplan med planvarme
kommer att skapa dkade mdjligheter for verksamhet pa platsen. En
utbyggnad av den befintliga servicebyggnaden med fler funktioner
bidrar till att skapa en mer dndamélsenlig anlédggning. Projektet
beddms kunna genomforas bade tids- och kostnadseffektivt, dd den
befintliga detaljplanen tillater en utdkning med en fotbollsplan och
stadsbyggnadsndmnden redan har beviljat mark- och bygglov {for
bdde planen och servicebyggnaden. Konstgrasplanen utgor ett
betydelsefullt tillskott med hinsyn till stadsdelsomradets behov.

Parallellt pagar ett separat projekt dér forvaltningarna &mnar bygga
om den befintliga B-planen for rugby pad Gubbéngens sportfilt fran
naturgras till konstgris, i syfte att 6ka antalet mojliga verksamhets-
timmar. Projektet kommer &ven att utvdardera mgjligheter till
samordning fOr att identifiera synergieffekter som kan leda till bade
kostnads- och tidsbesparingar.

Projektets omfattning har utformats utifran de behov som
fastighetskontoret och idrottsforvaltningen identifierat, samt den
genomforda dialogen med Hammarby IF Fotboll.

Plan for uppfoljning

Forvaltningarna dmnar dterkomma med ldgesrapporter under
projektets genomforande samt en slutredovisning efter projektets
slutférande.
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Bilagor

1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)

2. Hyresavtal mellan Hammarby IF Fotboll och
idrottsndmnden

3. Overenskommelse avseende tidférdelning for ny uppvirmd
konstgrasplan pa Gubbéangens sportfilt.
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