HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

FAMILJEBOSTADER

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Namn

AB Familjebostader

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst Namn
Stockholm stad genom Idrottsndmnden
Aviseringsadress

Box 8313, 104 20 Stockholm

3. Lokalens adress Kommun
m.m Stockholm
Gata

Onskehemsgatan 34

4. Lokalens
anvdndning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till

1(4)
Nr 4048 6049

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Personnr/orgnr

556035-0067

Personnr/orgnr

212000-0142

Fastighetsbeteckning
Putsbruket 4

Lokalens nr

6049

Trappor/hus

Traffstuga, Fritids- och ungdomsgard avsedd att anvéndas av personer med funktionsnedsdttning

Anvdndningsdndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga
5. Hyrestid Frén och med den Till och med den
Prel. 2027-01-01 Prel. 2046-12-31
6. Uppsdgningstid/ Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Férlangningstid . . L. L
I annat fall Gr kontraktet for varje gang férlangt med ar 36 manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé& .
tilltradesdagen i forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, Bilaga
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.
8. Lokalens storlek Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m? Total area
och omfattnin
‘N9 Lokal BV +1Tr 678
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgasten till Gterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdar av bifogade ritning(ar). Bilaga 1
Tillfart for bil for i- Plats fér Plats fér skyltskap/ Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
och urlastning skylt automat . .
for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs | %¢ | utan sarskild fér verksamheten avsedd med sdrskild fér verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga

10. Hyra Kronor 1220 400 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
11. Index X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 2
12. Fastighetsskatt X | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga 3

13. Driftskostnader I lokalen finns tillgang till

x| El x| va

Betalning Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran
El X
VA X
Varme
Varmvatten
Kyla
Ventilation X

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
och Eftertryck férbjuds.

’

X | Varme

X | Varmvatten Kyla X | Ventilation

Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga
Bilaga

Bilaga

Sign Sign



FAMILJEBOSTADER

14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 2(4)
FOR LOKAL Nr 4048 6049

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

X | hyresvarden hyresgdsten

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.
| den omfattning hyresvdarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgasten skyldig att placera avfall i avsett kdrl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kdllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:

Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.

Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

ingdr i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
a) inférande eller héjning av sdrskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till fljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslégenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte ar
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning fér dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

X | Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erlégga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms péa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersdttningar.

Om hyresvdrden till fljd av hyresgdstens sjélvsténdiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsrdtt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrdtt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermdnads bérjan | X | kalenderkvartals bérjan genom insattning pd  941901-6

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt rdntelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjander&tten till fljd av att hyresvdrden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till foljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i évrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt néar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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FAMILJEBOSTADER

22. Underhall

Allm&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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HYRESKONTRAKT

Hyresvdrden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 4

Om hyresgdsten dsidosdatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmé@nna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutnings-

Hyresvdrden
punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdarden valjer.

X | Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga 6

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pé byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesratt att uppsatta automater och skyltskép pa ifragavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltrddet inhdmta erforderliga tillstdnd fér den verksamhet fér vilken lokalen uppldts. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvdrden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sédana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 5

Hyresvdrden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd frdn hyresvdrden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och ndr hyresvarden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvarden om krav pd
nedsd&ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprdttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat féréndringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.



FAMILJEBOSTADER

33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstéllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestédmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

4(4)

Nr 4048 6049

Hyresvdarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar

foér den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsdkring, se bilaga.

Hyresvarden % | Hyresgésten

Bilaga

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgdstens féretagsférsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

¥ | Annan éverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga 4

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlidgsna materialet eller ersdtta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sdésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

Information till hyresgdst om behandling av personuppgifter, se bilaga.

Ritningsbilaga (Behdver uppdateras)
Indexklausul

Fastighetsskatteklausul

Sdrskilda bestdmmelser
Brandskyddsklausul

Grdnsdragningslista

Ombyggnadstillagg Bilaga 7+8, Gransdragningslista anpassningar Bilaga 9, Kravspec bilaga 10

Bilaga

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7,8,9

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum
Stockholm

Hyresvardens namn

AB Familjebostader

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Marie Alderhorn / Chris Osterlund

Ort/datum
Stockholm

Hyresgdstens namn

Stockholm stad genom Idrottsndmnden

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

X | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med
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FAMILJEBOSTADER

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

INDEXKLAUSUL

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr

4048 6049

Fastighetsbeteckning
Putsbruket 4

Namn

AB Familjebostader

Namn

Stockholm stad genom Idrottsndmnden

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor

1220 400

1(2)

Bilaganr 2

Personnr/orgnr

556035-0067

Personnr/orgnr

212000-0142

ska 90 %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hdansyn till féréandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basdr) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

® F&r hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gdng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad aret

innan.

® For hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gdng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stdllet anpassad till indextalet fér oktober

manad under samma tid.

¢ Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt

féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet fér oktober ménad ar

2026

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
dandrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermdnad.

Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig sattas ldgre @n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum
Stockholm
Hyresvard

AB Familjebostader

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Marie Alderhorn / Chris Osterlund

Ort/datum
Stockholm

Hyresgdst
Stockholm stad genom Idrottsndmnden

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

X | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.

Sign Sign



FAMILJEBOSTADER

INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaga nr 13

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Hur stor del av hyran som skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga. Andelens storlek kan bero pé hyresavtalets évriga villkor sésom av
hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sdrskild debitering av varme, vatten, el, kyla eller andra férpliktelser som avilar hyresgasten samt andra
aspekter sdsom lokalens underhdllsbehov och parternas férdelning av ansvaret fér underhall.

Exempel andelsberdkning

Om det angivna hyresbeloppet &r 200 000 kr och 50 % ska réknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet &r 400 000 kr och 75 % ska rdknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet Gr 300 000 kr och 100 % ska réknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermadnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pd sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdakning av tillagget

1. Bergkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framrdknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2023

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar
2022 &r 384,04.

1. Berdgkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgér hyrestillagget fér ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2022 i stallet skulle ha blivit Idgre &n dret innan t ex 340,40 (oktoberindex &r 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 1017,89 kr fér ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit lagre an fér ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit IGgre &@n bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle da utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle galla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.



FAMILJEBOSTADER

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 12

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr

4048 6049

Fastighetsbeteckning
Putsbruket 4

Namn

AB Familjebostader

Namn

Stockholm stad genom Idrottsndmnden

Bilaga nr 3

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Personnr/orgnr

556035-0067

Personnr/orgnr

212000-0142

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvdndiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller Gr skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till

hyresvarden betala ersdttning for skatten enligt markerat alternativ.

X | Hyresgdsten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp drligen betala ersattning for sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel ska anses vara

4,77

procent

Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens bérjan

71213

kronor per ar

Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som bel6per pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgér vid avtalets

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara

kronor.

procent. Hyresgdsten ska betala

ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den
man skatten dverstiger den i hyran ingdende ersattningen fér fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgdstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar &r eller kan vara hégre &n den i avtalet angivha hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

Lokalens andel berdknas i férhallande till fastighetens totala utgdende lokalareor.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum
Stockholm

Hyresvardens namn

AB Familjebostader

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Marie Alderhorn / Chris Osterlund

Ort/datum
Stockholm

Hyresgdstens namn

Stockholm stad genom Idrottsndmnden

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck

férbjuds.

Sign Sign



FAMILJEBOSTADER

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 22)
FOR LOKAL Bilaganr 3

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt gadller fér lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis Gnda betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som Ggare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestamd och minst tre
ar gdller dessutom férbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det
innebdr ocksd att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar fér att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten dndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
darfér att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgdsten ska betala ersdttning for.

Enligt de regler som gdller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvdrdet for lokaler (bdde mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férhallandet
mellan den area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhdllandet mellan hyresgdstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bor
dock hyresgdstens andel vara oférdndrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férandringar i uthyrningsléaget.

Det ar lampligt att pa darfér avsett stdlle ange hur lokalens andel har bergknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet
(smdhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - fér vilken hyresgésten ska betala ers&ttning - ska endast avse
den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den
underrdttelse om beslut om allman fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgdstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgdstens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgadr ersdttning fér skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingdr ersattning for den vid tillfallet gdllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skdlet hartill (t ex héjd skattesats, ckat taxeringsvdarde
m m) ska hyresgasten dock betala ersdttning fér den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning foér den inledningsvis gdllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgdsten alltjamt
betala andra férekommande tilldégg sdsom for indexférandringar, dndrade branslekostnader osv.

5.

I den man hyresgdsten ska betala tillagg for fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgdstens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.



BILAGA 4

TILLHORANDE HYRESKONTRAKT NR 4048 6049

SARSKILDA BESTAMMELSER

Varme och varmvatten
Som ersittning for av hyresviarden tillhandahallen virme och varmvatten utgar
bransleavgift som baseras pa 678 kvm. Bransleavgiften dr 100 kr/kvm och ar.

Brandskydd

Hyresvirden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och
underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanforligt till fastighetens allmdnna
funktion.

Hyresgésten ansvarar for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa
brandskydd som kan komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning.

Aterstiillande vid avflyttning

Lokalen har anpassats till fritidsgard. Hyresgisten ska inte aterstilla lokalen i
ursprungligt skick, som var kontor innan anpassningen. Lokalen ska aterlamnas i
godtagbart skick.

Ovrigt

Forutsattningar — overlatelse av hyresavtal for lokal
Tillsténd till 6verlatelse ges om forutsattningarna enligt Jordabalken, 12 kapitlet,
§ 36 uppfylls enligt foljande:
1) Lokalen helt eller till vasentlig del anvands for handel, hantverk, industri
eller annan forvdarvsverksamhet.
2) Hyresvirden inte har befogad anledning att motsitta sig 6verlatelse.
3) Hyresgisten maste ha hyrt lokalen i minst tre Gr. Har hyresgisten hyrt
lokalen i mindre dn tre ar kravs att denna har synnerliga skdl for
overlatelsen for att tillstdnd ska erhéllas.

Pantforskrivning
Detta hyresavtal far inte pantforskrivas eller inskrivas

Hyresvard: Hyresgdist:

Stockholm 2025- Stockholm 2025-

AB Familjebostiader Stockholm Stad genom Idrottsndamnden
Marie Alderhorn/ Chris Osterlund NN

AB Familjebostédder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



FAMILJEBOSTADER

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL o

FOR LOKALHYRESAVTAL

Hyreskontrakt nr

4048 6049

Fastighetsbeteckning
Putsbruket 4

Namn

AB Familjebostader

Namn

Stockholm stad genom Idrottsndmnden

Bilaganr 5

Personnr/orgnr

556035-0067

Personnr/orgnr

212000-0142

Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, gdller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsdgare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning halla utrustning for slackning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderdttshavare i 6vrigt ska vidta de dtgarder som
behovs for att férebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.

Hyresvdrden ansvarar for att lokalen vid tilltrddet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs fér det avtalade anvdndningséndamadlet

med férhyrningen.

X | Parterna har kommit éverens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltrddet. Parternas ansvar for att

ordna brandskydd infér tilltradet regleras i bilaga.

Bilaga 4

Hyresgdsten ansvarar fér underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och dtkomligt fér denne, sésom exempelvis
nédutgdangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd fér sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutéver sédant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kravas fér lokalens nyttjande for

avsedd anvdndning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmal anmadla brister som denne upptdcker eller borde upptdcka, i det brandskydd som hyresvéarden tillhandahdller

och svarar fér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmdnna rad som behérig myndighet meddelat. Vardera
part ar dessutom skyldig att en gdng om dret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens

systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att rdddnings- och utrymningsvdagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstalining av féremal,

att branddérrar halls stdngda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i hdndelse av brand eller brandévning.

Ort/datum
Stockholm

Hyresvardens namn

AB Familjebostader

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Marie Alderhorn / Chris Osterlund

Ort/datum
Stockholm

Hyresgdstens namn

Stockholm stad genom Idrottsndmnden

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 &ven i samrdd med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.



FAMILJEBOSTADER

Avser
Hyresvdrd

Hyresgdst

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 104)
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr ¢4

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

4048 6049 Putsbruket 4

Namn Personnr/orgnr

AB Familjebostader 556035-0067
Namn Personnr/orgnr

Stockholm stad genom Idrottsndmnden 212000-0142

Framgdr det inte av grénsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhdlls- eller utbytesansvar géller féljande.

1. Fastighetsdgaren/hyresvdrden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hédnféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgésten ansvarar for all 16s egendom. Hyresgésten ansvarar ocksd fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under pdgéende
kontraktstid, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur gréns-
dragningslistan ska
fyllas i

Definitioner

ALLMANT

Lokalen, utvdndigt

Lokalen, invdndigt

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.

Eftertryck férbjuds.

1. Gransdragningslistan rér bara objekt som ingar i uppldtelsen enligt hyresavtalet.

2 . Markera underhdlls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gé igenom hela grénsdragningslistan.
Markera Gven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt fér att undvika framtida tvister mellan
parterna.

3 . Parterna kan, till ledning for ett stdllningstagande nér en viss utrustning bér bytas, géra en anmarkning om den férvdntade aterstdende
anvdndningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsldngd.

4 . Om ett sarskilt underhallsansvar kravs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmarkning géras om detta.
5. Om en part har underhallsansvar men kostnaden ska bdras av den andra parten, bér en anmdarkning géras om detta.

1. Underhall

Atgarder vilka syftar till att I6pande upprétthélla funktionen hos ett objekt s& att objektet uppnar normal livsléngd. Den funktion som ska
uppréatthdllas ér den fér objektet avsedda med hdnsyn till objektets skick vid hyresférhallandets bérjan, objektets alder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savél som reparation och byte av engangsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgérder ska
utféras fackmdssigt.

2 . Utbyte
Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nar livsldngden uppndtts, ndr underhdll inte langre kan

utféras eller inte Iangre kan utféras till en skalig kostnad.

Underhéllsansvar ~ Utbytesansvar

Anmadrkning

Hv Hg Hv Hg

Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X X
Dérréppnare och dérrsténgare X X
Skyltar, skyltskap X X Saknas vid tilltrade
Fonster och karmar X X
Markiser X X Saknas vid tilltrade.
Lastintag/-kaj X X
Belysningsarmaturer X X Fasadbelysning
Skyltbelysning X X

Brevlada X X

Tatningslister, vred och beslag X X
Ytskikt véggar X X HV utbyte om normalt slitage
Ytskikt tak X X HV utbyte om normalt slitage
Ytskikt golv X X
Innerdérr, inklusive beslag, dérrstdngare X X
Dérréppnare och dérrsténgare X X
Fénster och karmar X X

Sign Sign
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ALLMANT forts.

Lokalen, invdndigt
forts.

Vétrum

Toalett

Pentry

Inredning som
hyresvdrden sdrskilt
tillhandahdller for
verksamheten

INSTALLATIONER
Vdrme

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdannytta.

Eftertryck férbjuds.

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Glaspartier i lokalen
Skyltar

Rulljalusier

Fast belysning

Sarskilt anpassad belysning fér verksamheten

Persienner

Sanitetsporslin
Duschar
Ytskikt golv
Ytskikt vaggar

Ytskikt tak

Vattenlds handfat golvbrunn

Blandare

Sanitetsporslin
Ytskikt golv
Ytskikt vaggar

Ytskikt tak

Vattenlds handfat
Blandare

Maskiner i kék och pentry

Trinett

Kyl/Frys
Diskmaskin

Micro

Luftvarme
Vdrmecentraler
Varmevdxlare
Vdrmedtervinningssystem

Ovriga varmeanlaggningar

Underhéllsansvar

Hv

X

Hg

X

Utbytesansvar

Hv

X

Sign

Hg

2.(4)

Bilaganr ¢

Anmadrkning

Vid averkan hyresgdst

Allmdn.belys. Byte ljuskdllor HG

Vid averkan hyresgdst

Rensning vattenlds hyresgast

Vid dverkan hyresgdst

Rensning vattenlds hyresgast

Sign



FAMILJEBOSTADER GRANSDRAGN|NGSL|STA FC“)R LOKAL 3(4)

FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 6
INSTALLATIONER Underhdllsansvar ~ Utbytesansvar
forts. Anmadrkning
Hv Hg Hv Hg
Vérme forts.  \jai00e v v:
Rida&flaktsvarmare X X
Vatten, avlopp Varmvattenberedare X
Utslagsbackar X X
Méatare X X
Golvbrunnar X X Rensning hyresgdst
Rensning av vattenlas X
El Elmatare X D%
Elcentraler X X
Eluttag och dosor X X
Utbyte sdkringar X X
Kyla och ventilation ¢, 0. kylaggregat Al &
Till- och frénluftsdon X X Hyresgdst rengér don pd ytan
Kylaggregat till data- och/eller serverrum X P%e
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum X X
Andra flgktanordningar X X Ex. takfakt
Mdatare X P%
Las och sdkerhet, i .
L
lokalen as X X
Larm X %
Monitorer och detektorer X X
Overvakningskameror X X
Passagesystem X X
Lds och sdkerhet, Dérrlés till entréer och andra dérrar som leder till eller
skalskydd  fran lokalen X X
Overvakningskameror X X
Monitorer och detektorer X X
Passagesystem X X

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdannytta.
Eftertryck forbjuds.

Sign Sign
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INSTALLATIONER
forts.

Hissar och rulltrappor

Tele- och datakom-
munikation

Sarskilda
underhdllsavtal

Underskrift

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Underhdllsansvar

Hv
Personhissar X
Gods-/varuhissar
Rulltrappor

Andra flyttanordningar

Ledning fér telefoni

Ledning fér data

Ledning fér bredband X
Ledning fér kabeltv

Anordningar fér tradlIés tv

Underhdllsavtal med extern leverantér fordras fér féljande
utrustning/installation:

Rulltrappor
Personhiss
Varuhiss
Kylaggregat
Fjarrkyla

Ventilation

Ort/datum
Stockholm

Hyresvardens namn

AB Familjebostader

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Marie Alderhorn / Chris Osterlund

Hg

Bilaganr ¢
Utbytesansvar
Anmadrkning
Hv Hg
X
Finns ej
Finns ej
Finns ej
HV fram till anslutningspunkt
X
Avtal tecknas av
Anmadrkning
Hv Hg
Finns ej
X
Finns ej
Finns ej
Finns ej
X
Ort/datum
Stockholm

Hyresgdstens namn

Stockholm stad genom Idrottsnédmnden

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

¥ | Grénsdragningslistan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska
underskriften. Parterna har erhdllit en digital kopia av grédnsdragningslistan med tillhérande signaturcertifikat.

Denna grdnsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& &ven i
samrdd med Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.



BILAGA 7

Ombyggnadstillagg

Hyresgést: Stockholms Stad, Idrottsforvaltningen
Tillagg till avtal nr: 4048 6049

Hyresgésten ska utdver det 1 hyreskontraktet angivna hyran erldgga kostnader for
ombyggnad genom en rak amortering 1 enlighet med bifogad tabell. Rédntan som
utgdr dr stadens internrénta plus paslag som for nirvarande ér 3,16%. Eventuell
fordandrad rénta ska gilla frdn och med den 1 januari. Ombyggnadstilldgget ska
inte index-uppriknas.

Ombyggnadstillagget &r 7 000 000 kr exkl. moms.

Beloppet ska justeras till faktiskt belopp nér anpassningen &r klar och hyresavtalet
borjar gilla. Detta ska regleras i efterhand 1 ett separat tilliggsavtal.

Ombyggnadstilligget borjar debiteras frdn och med hyresavin for kvartal 1 2027.
Enligt bifogad avbetalningsplan bilaga 8 sker sista betalning av tilligget 2046-12-
31. I det fall tilltrdde drgjer till efter 2027-01-01 ska ombyggnadstilligget
debiteras enligt ny faststdlld avbetalningsplan. Avbetalning ska fortsatt ske
kvartalsvis. Avbetalningsplanen regleras i ett separat tilldggsavtal.

Kostnaden skall aterbetalas kvartalsvis i1 forskott genom tilldgg till hyran, se
bifogad tabell.

Upphor hyreskontraktet fore detta tillaggsavtal utgang skall aterstdende ej

aterbetalat belopp inbetalas som engéngsbelopp under forutsittning att
hyresvirden ej kan tillgodogora sig pa annat sitt.

Stockholm 2025- Stockholm 2025-

AB Familjebostéder Stockholms Stad genom Idrottsndmnden

Marie Alderhorn/ Chris Osterlund

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com



Tillhérande hyreskontrakt: 4048 6049
OMBYGGNADSTILLAGG 20 ar
Rénta Ar/kvartiman |Antal &r _|Antal betalnin/Investering [Totalt inkl
tillfallen rénta
3,16% 0,25 20 80 7000 000 9213 589

AVBETALNINGSPLAN
Period Aterstdende |Rénta Amortering |Summa

belopp Kap.kostnad
2027-01-01 7000 000 54 657 87 500 142 157
2027-04-01 6 912 500 53 973 87 500 141473
2027-07-01 6 825 000 53 290 87 500 140 790
2027-10-01 6 737 500 52 607 87 500 140 107
2028-01-01 6 650 000 51924 87 500 139 424
2028-04-01 6 562 500 51240 87 500 138 740
2028-07-01 6475 000 50 557 87 500 138 057
2028-10-01 6387500] 49874 87 500 137 374
2029-01-01 6300 000] 49191 87 500 136 691
2029-04-01 6212500] 48508 87 500 136 008
2029-07-01 6125000] 47824 87 500 135324
2029-10-01 6037 500] 47141 87 500 134 641
2030-01-01 5950 000] 46458 87 500 133 958
2030-04-01 5862500] 45775 87 500 133 275
2030-07-01 5775000] 45092 87 500 132 592
2030-10-01 5687 500] 44408 87 500 131 908
2031-01-01 5600000] 43725 87 500 131 225
2031-04-01 5512500] 43042 87 500 130 542
2031-07-01 5425000] 42359 87 500 129 859
2031-10-01 5337500| 41676 87 500 129 176
2032-01-01 5250000] 40992 87 500 128 492
2032-04-01 5162 500| 40309 87 500 127 809
2032-07-01 5075 000 39 626 87 500 127 126
2032-10-01 4 987 500 38 943 87 500 126 443
2033-01-01 4 900 000 38 260 87 500 125 760
2033-04-01 4 812 500 37 576 87 500 125 076
2033-07-01 4725 000 36 893 87 500 124 393
2033-10-01 4637 500] 36210 87 500 123 710
2034-01-01 4 550 000 35 527 87 500 123 027
2034-04-01 4462 500) 34 844 87 500 122 344
2034-07-01 4 375 000 34 160 87 500 121 660
2034-10-01 4287 500| 33477 87 500 120 977
2035-01-01 4 200 000 32794 87 500 120 294
2035-04-01 4112500] 32111 87 500 119 611
2035-07-01 4 025 000 31427 87 500 118 927
2035-10-01 3937 500] 30744 87 500 118 244
2036-01-01 3 850 000 30 061 87 500 117 561
2036-04-01 3762500] 29378 87 500 116 878
2036-07-01 3675000] 28695 87 500 116 195
2036-10-01 3587500] 28011 87 500 115 511
2037-01-01 3500000] 27328 87 500 114 828
2037-04-01 3412500] 26645 87 500 114 145
2037-07-01 3325000] 25962 87 500 113 462
2037-10-01 3237500] 25279 87 500 112779

Bilaga 8



2038-01-01 3 150 000 24 595 87 500 112 095
2038-04-01 3 062 500 23912 87 500 111412
2038-07-01 2975 000 23 229 87 500 110 729
2038-10-01 2 887 500 22 546 87 500 110 046
2039-01-01 2 800 000 21863 87 500 109 363
2039-04-01 2712500 21179 87 500 108 679
2039-07-01 2 625 000 20 496 87 500 107 996
2039-10-01 2 537 500 19 813 87 500 107 313
2040-01-01 2450 000 19 130 87 500 106 630
2040-04-01 2 362 500 18 447 87 500 105 947
2040-07-01 2 275000 17 763 87 500 105 263
2040-10-01 2 187 500 17 080 87 500 104 580
2041-01-01 2 100 000 16 397 87 500 103 897
2041-04-01 2012 500 15714 87 500 103 214
2041-07-01 1925 000 15 031 87 500 102 531
2041-10-01 1837 500 14 347 87 500 101 847
2042-01-01 1750 000 13 664 87 500 101 164
2042-04-01 1662 500 12 981 87 500 100 481
2042-07-01 1575000 12 298 87 500 99 798
2042-10-01 1487 500 11615 87 500 99 115
2043-01-01 1400 000 10 931 87 500 98 431
2043-04-01 1312 500 10 248 87 500 97 748
2043-07-01 1225 000 9 565 87 500 97 065
2043-10-01 1137 500 8 882 87 500 96 382
2044-01-01 1050 000 8 198 87 500 95 698
2044-04-01 962 500 7515 87 500 95 015
2044-07-01 875 000 6 832 87 500 94 332
2044-10-01 787 500 6 149 87 500 93 649
2045-01-01 700 000 5 466 87 500 92 966
2045-04-01 612 500 4782 87 500 92 282
2045-07-01 525 000 4 099 87 500 91 599
2045-10-01 437 500 3416 87 500 90 916
2046-01-01 350 000 2733 87 500 90 233
2046-04-01 262 500 2 050 87 500 89 550
2046-07-01 175 000 1366 87 500 88 866
2046-10-01 87 500 683 87 500 88 183




GRANSDRAGNINGSLISTA INVESTERINGAR BILAGA 8
till hyreskontrakt 4048 6049

Hyresvard | AB Familjebostader Org nr | 556035-0067
Hyresgast | Stockholms Stad, Idrottsforvaltningen Org nr | 212000-0142
Fastighet Kv Putsbruket 4 Stockholms kommun
Allmant Avseende investeringar

Omfattning | Denna gransdragningslista omfattar ansvar for investeringar innefattande projektering, samordning,
upphandling, utférande, installation, provdrift, avsyning mm till fullt fardig anlaggning. Ansvaret Utfor
innebar att respektive part svarar for utférandet samt, for det fall inte annat framgar av detta hyresavtal,
aven for samordning med Hyresvardens anlaggningar i dvrigt. Ansvaret Bekostar innebar att respektive
part ansvarar for samtliga kostnader for Investeringen.

Foljande forkortningar har anvants:
HV = Fastighetsagare/Hyresvard
HG = Hyresgast

Produkt Utrfo Bekostar Kommentar

Hus yttre

Fasadskyltar, fastighetens HV HV

Fasadskyltar, hyresgasten | HG HG Aven skyltlov

Dorrstangar_e/oppnare, HY HG

enligt myndighetskrav

Fonsterpartier till lokalen HV HV

Solavskarmning HY HG Utfo_rs ef_terpeh_ov och bestallnl__ng av HG. | dagslaget inte sakert
det ar nédvandigt med solavskarmning.

Cykelstall HV HV

Karlskap avfall HV HV

Avfallskarl HG HG

Hus Inre

Hyresgastens HG | HG

hanvisningsskyltning

Golvbyte vid behov HV HV Om befintligt golv behdver underhall

Ovrig |n_\_/and!g HG HG

solavskarmning

WC, Sanitetsporslin och HY HY

beslag

Hiss HV HV

Liftar RWC HG HG

Dagsljusavskarmning HG HG

Brand_dorrstangare, enligt HY HY

myndighetskrav

Doérruppstallning magneter | HV HG

Dérréppnare, HV HG




armbagskontakter

Beslag och laskistor pa

dorrar, el & mekaniska Hv HG

Magnetuppstallning dorrar HV HG

Fast inredning enligt HG invantar besked om slutgiltigt funktionsprogram fran HV for

2 = HV HG 7

typrumsbeskrivning typrumsbeskrivning

Kok, hoj- och sankbart HV HG HV star for elanslutningar

Akustik HV HG

L&s inredning HG HG

Kemikalieskap HG HG

Laddstall cykel HV HG

Hangare for klader HV HG

Kladskap lasbara HG HG

Pausrum/Pentry; kyl/frys HV HG

Lokalvardsutrymmen,

vaggfasta & golvstdende HV HG

hyllor

Kok. Diskmaskin, spis, ugn, HY HG

kyl, frys Anslutningar till respektive vitvara tillhandahalls av HV

Tvattmaskin HG HG Anslutningar tillhandahalls av HV

AV-utrustning, Hoérselslinga | HG HG

Brands.lackare & HG HG

utrymningsplaner

Skyltnnjg brand och HY HY

utrymning

Utrymningsplaner HV HV

Véaggar ytskikt HV HV
HG bekostar anpassning for specialgolv (matta).

Golv ytskikt HV HG Om underhall av ordinarie ytskikt, som inte ar anpassning, kravs
bekostas det av HV.

Undertak HV HV

Qardinskenor fonster, HY HG

fastbeslag

Mikrovagsugnar HV HG

Cafés arbetsbank, diskho HV HV

Scen, tross HV HG | HV montageitak

Sanering ev. asbest HV HV

Skalskydd Dérrar, las HV HV Cylindrar HG

Erandskyddsdokumentatlo HY HY

vVvs

Kylanlaggning for HY HG Bestélls av HG i det fall det &r n6dvandigt. Inget som ska utféras

komfortkyla och bekostas i detta skede.

Vattenanslutning till

kaffe-/vattenautomat, HV HV

diskmaskin

Ventilationsaggregat till HY HY

lokalen

Radiatorer och termostater | HV HV




El, data, tele

Kanalisation data, el & tele [ HV HV
Inget som ska atgardas i nulaget. Enligt funktionsprogram kommer
Spridningsnat data & tele HV HG HG anvanda stadens wi-fi i samtliga rum. Utférs om nédvandigt
efter bestallning.
Elserviser, elcentraler,
kraftmatningar till VU Hv Hv
Laddning till elbil vid Separat tillaggsavtal upprattas vid éverenskommelse mellan HG
. HV HG
parkeringsplats och HV.
Belysning
_Armaturer allmanbelysning, HY HY
inom lokal
Arbetsplatsbelysning HG HG
Miljébelysning HG HG
Dimr_!ngsfunk_tioner HY HV
allmanbelysning
Tele, manover,
overvakning och
indikering
Kanal|sat|or1 . HY HG
passageanlaggning
Passag_eanlaggnlng HG HG
installation
El-slutbleck HV HG
Tele, Larmanlaggningar
Noédsignalsystem RWC HV HG
Inbrottslarm kanalisation HV HG
Inbrottslarm installation HG HG
Brandlgrm / HY HY Enligt myndighetskrav
utrymningslarm
Timer frankoppling
rokdetektorer Hv HG
Nédljusanlaggning, belysta
eller genomlysta HV HV
utrymningsskyltar
STYR- OCH
REGLERUTRUSTNING
Styr-, regler-, larm- och
Overvakningsanlaggning for
fastighetens VVS, kyla och Hv Hv
ventilation
Styr, regler, larm, och
Overvakning for av HG HG

hyresgasten agda
anlaggningar




Ort Datum Ort Datum
Stockholm 2025- Stockholm 2025-
Hyresvard Hyresgast

AB Familjebostader

Stockholm Stad genom Idrottsnamnden

Namnfértydligande
Marie Alderhorn/ Chris Osterlund

Namnfértydligande
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stad

Idrottsforvaltningen
Planeringsenheten

Palmfelt Center
Palmsfeltsvagen 5
10420 Stockholm
start.stockholm

Stockholms

Idrottsforvaltningen 2024-09-26
Planeringsenheten Kravspecifikation - Traffstugan
Var referens: Louice Persson Sida 1 (8)

KRAVSPECIFIKATION TRAFFSTUGAN PA
ONSKEHEMSGATAN 34, HOGDALEN

Traffstugan ar en fritidsgardsverksamhet for personer med
funktionsnedsattning. Traffstugan drivs av idrottsforvaltingen pa
uppdrag av idrottsnamnden. Verksamhet pagar for narvarande aret
runt med uppehall i fyra veckor under sommaren. Till traffstugan
kommer bland annat personal och besokare som &r rullstolsburna
inklusive permobil. Ungefér halften av Traffstugans besokare sitter
i rullstol eller permobil. Besokare till traffstugan har i regel assistent
med sig och kan anlanda med fardtjanst. Verksamheten innehaller
aktiviteter sdisom musikinspelning, videoinspelning,
malning/kreativt skapande, matlagning, fika, sallskapsspel och
social samvaro.

Inom ramen for projektet ska ritningar for lokalerna uppdateras och
stdimmas av i syfte att placera de olika funktionerna.

Del 1: Traffstugans lokaler

Allmant

Tillganglighetssakkunnig kravs for att sékerstélla att lokalerna ar
fullt tillganglighetsanpassade med en hog ambitionsniva.

Tillganglighetsanpassning dimensioneras fér permobil. Om det inte
ar mojligt i vissa utrymmen kravs dialog med hyresgast.

Lokalerna ska uppfylla Stockholm stads krav avseende milj6 och
tillganglighet.

Brandutrymning ska goras enkel fran samtliga rum.
Brandutrymning ska vara méjligt for rullstolsburna personer, fran
bada vaningar vilket troligen kraver atgarder pa befintlig hiss.

Eventuell gammal och uttjant utrustning, ledningsdragningar,
ytskikt och liknade ersétts av hyresvarden. Denna typ av atgarder
ska inte belasta hyresgést ekonomiskt.

Den vardagliga verksamheten bedoms uppga till ca 30 personer.
Vid sérskilda evenemang kommer det vistas 100 personer i
lokalerna. Lokalerna dimensioneras for en maximalbelastning pa
100 personer.



w Stockholms

KRAVSPECIFIKATION TRAFFSTUGAN PA
ONSKEHEMSGATAN 34, HOGDALEN

Kravspecifikation - Traffstugan
Sida 2 (8)

Kapprum for besokare ordnas i direkt anslutning till huvudentré.
Hangare for jackor anpassas till personer som ar gaende samt
rullstolsbundna.

Sarskilt skap for forvaring av brandfarlig sprayfarg och liknande
ska finnas pa lamplig plats.

Skyltning utfors inomhus och utomhus enligt stadens skyltprogram.

Delar av mdéblering och utrustning som beskrivs kommer att tas
med fran Traffstugans befintliga lokal. Projektet inkluderar att
tillsammans med hyresgést dimensionera for den utrustning som tas
med till nya lokalen. Specifik utrustning som planeras att tas med
fran den befintliga lokalen skrivs med kursiv text.

Personal

Avskilt kontor for 2 personer med uppsikt éver huvudentré. Kontor
ska ha plats for tva arbetsplatser, sakerhetsskap, skrivare/kopiator,
hangare for jackor.

Lasbara skap for klader och personliga tillhrigheter placeras pa
lamplig plats. Med fordel i direkt nérhet till toalett med dusch.

Tvattmaskin av industrityp samt utrymme for att hangtorka tvatt.
Placeras med fordel i stddrum alternativt toalett med dusch for
personal.

Stadrum med utrymme for stddvagn. Utslagsback och golvbrunn.
Valforsett med hyllor for forvaring av stadartiklar, toalettpapper och
liknande.

Forrad ca 1-2 kvm fordelas jamnt Gver lokalerna, pa plan 1 och 2.

Assistansrum

Avskilt uppehallsrum for assistenter i anslutning till huvudentré.
Uppehallsrum mobleras med bord, stol, soffa, tv.

Toaletter

Pa plan 1 ska en fullt tillganglighetsanpassad toalett med stationar
taklyft och plats for skétbord for vuxen finnas.

Mojlighet att ordna RWC pa plan 2 utreds och skapas om mdjligt.
Toalett med duschmdjlighet ordnas for personal.

Samtliga toaletter forses med larm- och aterstallningsknapp samt
upptagetlampa.

Om nya ytskikt behovs forordas kakel pa golv och vagg samt sockel
med halkal.



w Stockholms

KRAVSPECIFIKATION TRAFFSTUGAN PA
ONSKEHEMSGATAN 34, HOGDALEN

Kravspecifikation - Traffstugan
Sida 3 (8)

Kok

Fullt tillganglighetsanpassat kok pa plan 2. Detta inkluderar hoj och
sankbar arbetsbank med vask och éverskap. Ugn i tillganglig hojd
med inféallbar ugnslucka. Kok ska utrustas med diskmaskin, mikro,
spis, ugn, kyl och frys. Invid kdk skapas en serveringsdisk i
tillganglig h6jd. Koket ansluts till fettavskiljare om det bedoms
nddvandigt.

Allrum och kafé

Pa plan 1 skapas ett allrum for aktiviteter sisom social samvaro,
fika och spel. Rummet ska kunna mébleras flexibelt med bland
annat hoj- och sankbara maobler vilka kraver eluttag.

| rummet ska det fa plats bland annat biljardbord med utrymme for
permobil kring bordet, flipperspel.

Kafé skapas och utrustas med serveringsdisk, arbetsbénk, vask,
varmskap for mat, mikro, serveringskyl, kassaapparat.

Musik- och filmstudio med kontrollrum

Rummet ska nyttjas for att spela in musik och film. Rummet
utformas som en klassisk studio med kontrollrum och
inspelningsrum avskilt med glasparti och
kommunikationsmagjlighet.

Mycket god ljudisolering.
Mojlighet att morklagga och blanda av dagsljus.
Ventilation anpassas. Reglerbar varme.

I rummet ska det finnas moblering, upphangning av
stranginstrument, plats for bland annat trummor, keyboard,
forstarkare, green screen, mikrofoner och hogtalare/forstarkare,
mixerbord.

Tv-spelsrum
Ett rum utformas som ett tv-spels med projektor och hogtalare.

Eluttag i anslutning till tv-spelsmaskiner. Uttag placeras strategiskt
for att undvika sladdar 6ver golv.

Mojlighet att morklagga och bléanda av dagsljus.

Mdoblering med sittmdbler, forvaringsmabler, plats for rullstol.

Disko

Pa plan 1 skapas ett stérre avskilt och flexibelt rum som kan nyttjas
for exempelvis disco, karaoke, scenkonst. Rummet ljudisoleras.
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Hogtalare for musik placeras i tak. Styrning av musikutrustning ska
ske centralt i Iast skap, anslutning via bluetooth och USB-kabel.

Taket forses med tross for att mojliggdra montering av exempelvis
effektbelysning, rida.

Ateljé

Pa plan 2 skapas ett avskilt rum for aktiviteter sisom malning, lera,
pyssel.

Rummet mobleras med bland annat bord och stolar,
forvaringsmobler, stafflier och arbetsbank.

Ventilation anpassas efter rummets syfte.

Del 2: Exterior
Lokalens entré placeras mot Onskehemsgatan.

Sophantering placeras pa lamplig plats utifran SVOAs krav samt
dar det ar enkelt for hyresgasten att kasta avfall och kéllsortera.

Lokalerna skyltas pa erforderligt satt enligt stadens skyltprogram.
Fasadskylt placeras vid huvudentré.

Fardtjanst ska kunna stanna utanfor lokalen for att hdmta och
lamna.

Parkering for cykel ordnas pa lamplig plats med mojlighet till
ramlas.

Del 3: Tillganglighet och arbetsmilj6

Kyla, varme och ventilation

Luftvaxling i lokalerna ska ske enligt gallande foreskrifter i enlighet
med BBR.

Komfortkyla ska utredas och prissattas, beslut tas i samrad med
hyresgést.

Temperatur dimensioneras i enlighet med BBR.

Solavskarmning

Utvandig och/eller invandig solavskarmning ska vara utformad sa
att arbete vid alla arbetsplatser kan ske utan problem och utan extra
utrustning/inredning.

Ljudmiljo
| rum dar musik och ljudutrustning finns skall akustiker konsulteras

KRAVSPECIFIKATION TRAEFSTUGAN PA for optimal ljudisolering och adekvat ddmpning.

ONSKEHEMSGATAN 34, HOGDALEN
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Belysning

Hyresvarden installerar allménbelysning med min 300 lux medeltal.
LED-belysning foresprakas. Armaturer ska kunna dimmas.

Belysning ska vara rorelsestyrd for tandning och slackning.
Styrning av tdndning ska kunna goras i olika zoner.

Belysning i studio och disco anpassas efter lokalens syfte.

Avfallshantering

Avfallskarl placeras pa lamplig plats inomhus eller skyddat
utomhus. En yta pa >6kvm behdvs. Plats for grovsopor ska finnas.

Golv

Vid utbyte av golv valjs ett som har lamplig friktion for rullstol
samt klarar slitage av rullstol och permobil.

Tak

Ska uppfylla angiven kravniva for dampning efter konsultation av
akustiker.

Anpassning av tak sker i de rum dar ex sérskild belysning eller rigg
i tak behdvs. Detta géller studio och disco.

DOrrar
Dorrar ska vara troskelfria, alt korbara for rullstol.
Fritt matt i dorrar ska anpassas for permobil.

Dorrautomatik och armbagskontakt ska finnas pa samtliga
entréddrrar, RWC dorrar.

Brandddrrar kan beroende pa placering behova rokdetektorstyrd
uppstallning eller armbagskontakt.

Larm

Nytt inbrottslarm, kombinerat med passerkontrollsystemet Tidomat
SmartOne ska installeras inom byggnaden enligt SSF 130:9
larmklass 1. Programmering av larm sker i mjukvaran i IDF’s
tekniknat. Anlaggarintyg ska skrivas enligt SSF 130:9

Larmovervakningen ska utféras med magnetkontakter, som
invéndigt volymskydd med minst 2 stycken volymdetekterande
detektorer. Till- och frankoppling ska ske i centralapparat eller
mandverpanel. Dokumentation ska forvaras i ett lashart A3 skap
placeras vid manoverpanel. Skapet ska 6ppnas med kortlas.
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Oppningsbara fonster, dorrar, portar och takluckor ska forses med
magnetkontakt.

Magnetkontakter ska utféras infalld i dold installation.
Magnetkontakter ska ej vara forspdnda. Magnetkontakter for portar
ska utforas forstarkta och kraftigare.

Larmsandare typ DUALTECH 1000, med tva vagars
larmoverforing (TCP/IP & GPRS). Sandaren ska 6verfora larm via
IDF’s tekniska natverk (TCP/IP)

Larmomraden planeras och programmeras i samrad med bestéllaren
(IDF).

Respektive larmomrade ska styras via passerkontrollsystemet.

Systemet ska forses med en stromforsérjning med batteribackup
som klarar att forsorja anlaggningen enligt kraven i SSF 130:9
larmklass 1 vid avbrott i kraftforsérjningen.

Larm ska 6verforas till av IDF utsedd larmcentral.

Brand

Skap for brandklassade vatskor placeras pa lamplig plats i
lokalerna. Skapet ska vara tillgangligt for Traffstugans personal

Brandlarm ordnas i den utstrackning som hyresvérd och
brandkonsult finner lampligt for lokalerna.

Del 4: Utrymning och sakerhet

Utrymningsvagar och sakerhet
Tillganglighetskonsult ska anlitas.

Hyresvérden skyltar utrymningsvéagar enligt brandkonsultens
branddokumentation.

Nodbelysning skall projekteras och forsorjas med
nddbelysningsaggregat enligt brandskyddsdokumentation for
fastigheten.

Utrymning, brandlarm etc planeras av sakkunnig

Utrymningsvagar ska anpassas for besokare med
funktionsvariationer.

Befintlig hiss anpassas for att fungera vid brandutrymning.
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Passersystem

Nytt passerkontrollsystem ska installeras inom byggnaden av typ
Tidomat SmartOne och bestar av kortlasare, dorrboxar, relaboxar,
centralenhet m.m.

Passerkontrollsystemet ska installeras och vara kompatibelt mot
IDF's egna server som ligger pa IDF’s tekniknit.
Passerkontrollsystemet maste dven vara kompatibelt mot befintlig
databas. Tidomatmjukvara tillhandahalls och administreras av
Idrottsforvaltningen.

For att synkroniseringen mellan systemet for bokning av
idrottshallar och passerkontrollsystemet skall fungera behdver det
finnas en integration daremellan. Detta &r en WCF-integration,
passerkontrollsystemet behdver vara kompatibelt med denna
16sning.

Dorrmiljéer och dorr/reldboxar ska inkopplas i undercentral for
upplasning av el-las, samt styrning av dorrautomatiker.
Centralutrustning for byggnaderna placeras pa stativ i el-telerum.
Entré- och passerkontrollsystem ska installeras pa byggnadens
entredorrar, samt till kontor, OR-skap och omkl rum.

Vandalskyddad kortlédsare med kod och kortlasning typ SO3396V
ska installeras vid entre/er, med tillhdrande vaderskydd, monteras
underkant 1100 mm 6g. Vandalskyddad kortlasare med endast
kortlasning typ SO3315V ska installeras vid 6vriga skaldorrar,
monteras underkant 900 mm 6g.

Strémforsorjningsaggregat anpassas for att mata anlaggningen vid
stromavbrott i minimum 6h.

Brandskydd
Brandkonsult ska anlitas.

Idrottsforvaltningen ska ha access till larmadresser som beror
Traffstugans lokaler.

Tidsbunden avstangning av rokdetektorer ska finnas i rum for disco.

Brandskyddsdokument innan och under projektering ska omfatta
hela forvaltningens verksamhet pa adressen.

Relationshandlingar for SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete)
tas fram och brandskyddskontroller gors utifran dokument SBA.

Hyresvarden ska tillhandahalla brandskyddsdokumentation for
fastigheten/lokalen.

KRAVSPECIFIKATION TRAFFSTUGAN PA
ONSKEHEMSGATAN 34, HOGDALEN
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Del 5 Kabeldragningar, el och it

Kraft

Gamla elcentraler, kabeldragningar, radiatorer och liknande som éar
ur bruk avlagsnas.

Matning ska vara vél tilltaget till Traffstugans lokaler och for de
olika rummens anvandningsomrade

| standard ska ingd 4 uttag per arbetsplats. Eluttag placeras pa vagg
i den mangd som kravs for de olika rummens anvandningsomrade.
Rum som kréver séarskild anpassning av eluttag &r studio och disco.
| dessa rum kan elmatning i golv vara aktuellt.

It och tele

Stadens Wifi ska finnas i samtliga rum.

AV-teknik
Studio och disco forses med horslinga.

Studio utrustas med erforderlig utrustning for att spela in musik och
film. Se utrustning under rumsbeskrivning.

Kopiator/skrivare

Placeras i kontor for personal. Natverksuttag kréavs.

Kanalisation

Kanalisation som &r ur bruk alternativt inte kravs for Traffstugans
verksamhet demonteras och avlagsnas.

Kanalisation som gors for anpassning till Traffstugans lokaler bor
vara tilltagen for att mojliggora kompletteringar framover. Ex
datanatverk, passersystem och avdra svagstromsinstallationer.

Del 6: Ovrigt

Gréansdragningar

| hyresavtalet avtalas gransdragning mellan hyresvérd och hyresgést
vad galler ansvar for viss inredning, brandcellsgranser, skalskydd,
brandlarm ventilation, varme, belysning, hissar, vandalisering,
inbrott och annat som paverkar investering, underhall samt drift.



