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Sandsborgsbadet — upprustning och

anpassning, Dalen 20

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsnamnden godkanner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt Sandsborgsbadet —
upprustning och anpassning, Dalen 20 som underlag for ett
kommande inriktningsbeslut, med en beridknad
utredningsutgift upp till 8 miljoner kronor.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i1 uppdrag att bestélla av
fastighetsndamnden framtagning av handlingar for projekt
Sandsborgsbadet — upprustning och anpassning, Dalen 20
som underlag for ett kommande inriktningsbeslut, till en
sammanlagd berdknad utredningsutgift upp till 8 miljoner

kronor.

Sammanfattning

Projektet innebér renovering och upprustning i syfte att astad-
komma en langsiktig anldggning som &r enkel att forvalta samt
dndamalsenlig for personal och besdkare. Sandsborgsbadets
befintliga lokaler planeras att forvirvas av fastighetskontoret.

Sandsborgsbadets huvudsakliga funktioner behélls och utvecklas for
att oka trygghet, sikerhet, tillginglighet samt driftssékerhet. Badets
gym planeras att tas bort till forman for att skapa ett stdrre barnbad
med fokus pa 0—4 ar. Lokaler for besdkare och personal rustas upp
och effektiviseras dér behov finns.
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Projektet ska sdkerstélla modern och fullgod vattenreningsteknik
och andra tekniska system.

Funktioner som behdver utredas dr bland annat angéring for
lastning och lossning samt parkering for rorelsehindrade.

Forvaltningarna avser att aterkomma med forslag till inriktnings-

beslut till fastighetsndimnden respektive idrottsndmnden under
kvartal 1 2027.

Arendet

Bakgrund

Sandsborgsbadet dr inrymt i fastigheten Dalen 20. Enskededalens
servicehus uppfordes 1979 av Svenska Bostédder. Det ritades av
staden med Carl-Olov Deurell som ansvarig arkitekt.

Flygfoto med Sandsborgsbadets placering inom fastigheten. Badet markeras med

gul linje, huvudentré med bld, drifts- och leveransentré med gron och férdtjdnst-
respektive leveransentré med rod.

Byggnaden ér gronklassad enligt stadsmuseets klassificerings-

Fastighetskontoret system, vilket innebdr att den dr av hogt kulturhistoriskt virde. Det
Faslighetsavdalningen behdvs en bebyggelsehistorisk inventering for att identifiera,
Fleminggatan 4 beskriva och tydliggoéra kulturhistoriska vdrden som ett underlag for
183: 38 132tockho|m de atgirder som ska goras i projektet.
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Foto pa det omsorgsfullt utformade bassdngrummet med sitt vagformade tak - ett
exempel pd byggnadens héga arkitektoniska virde.

Det befintliga Sandsborgsbadet &r i bristande tekniskt skick och i
behov av dvergripande renovering. Fastigheten dgs av Micasa
Fastigheter AB. I och med projektet kommer fastighetskontoret att
forvirva fastigheten och darmed bli forvaltare av fastigheten som
forst maste fastighetsbildas och regleras som en tredimensionell
fastighet (3D). Idrottsforvaltningen forblir hyresgidst. Detta arbete
pagar i en parallell process, men delar av denna kommer att paverka
dven kommande utredningsarbete. Processen for fastighetsbildning
ar pagéende.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med idrotts-
forvaltningen.

Beskrivning av projektet

Projektet innebér att Sandsborgsbadet rustas upp och anpassas for

att sdkerstilla forvaltning och verksamhet framgent. Anldggningen

ar 1 behov av teknisk upprustning och generell renovering. Dartill

finns behov av anpassningar for att skapa effektivare och mer

dndamalsenliga lokaler som uppfyller en god arbetsmiljo och

attraktivitet for savél personal som besokare. Exempelvis behover

omklddningsrum for besdkare rustas upp for att skapa en trygg och
. attraktiv miljo for bade barn och vuxna. Personallokaler sdsom

gf;" ;’;%3"’“""” 4 reception, omkladning och driftsutrymmen behdver ses 6ver vad

104 20 Stockholm géller arbetsmiljo och tillgdnglighet.
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Anlédggningen bestér 1 dag av en simhall med en 25-metersbassdng
med 5 banor, 0,4—1,4 meter djup och har en temperatur pa cirka 30
grader. | anldggningen finns ett mindre gym och en avstidngd
barndel.

Projektet ska utreda och sékerstilla att anldggningen i mojligaste
man &r tillgédnglighetsanpassad for besokare och personal.
Exempelvis behover det skapas en ordnad entré for besdkare som
kommer med fardtjanst eller ar i behov av tillgénglig parkering.
Dartill ska det finnas anpassat omkladningsrum och lift till bassédng.
Anldggningen har inte radighet 6ver nagon utemiljoé och vissa
atgdrder kan dérfor krdvas pa annans mark; projektet ska utreda och
sdkerstélla lampliga 16sningar. Sadana atgarder kan vara cykel-
parkering, lastzon och angéring.

Projektet ska &ven ta hinsyn till hur den befintliga verksamheten
fungerar avseende bland annat floden for olika malgrupper och
rutiner.

Infor Gvertagandet av fastigheten finns det endast tva status-
utredningar: en med inriktning pa konstruktion och en pa VVS-
teknik. Projektet behdver fordjupa och bredda information infor
framtida losningar som foljer standarder, tekniska riktlinjer samt
krav. Foljande kritiska punkter har identifierats:

e bebyggelsehistorisk inventering inklusive rekommenda-
tioner

e analys av mest lamplig bassdngtyp, exempelvis rostfri plét
eller betong

e analys av mest lamplig vattenrening — exempelvis beprovad
och modern teknik som é&r resurseffektiv och dven renar
luften frén skadliga &mnen sdsom trikloramin — samt
minskad forbrukning av vatten, energi och kemikalier

e analys av mest lampligt ventilationssystem.

Utredningen ska ocksa f6lja och delta i arbetet med 3D-
fastighetsbildningen i relevanta delar.

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Projektet ska folja stadens miljoprogram och en projektanpassad
miljoplan ska tas fram. Solceller och gront tak utreds i projektet
utifran att byggnaden ér kulturklassad samt att taket har begrénsad
béarighet.
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En utredning kring mer energieffektiv och miljovinlig vattenrening
och ventilation genomfors, som ocksa mdjliggdér minskad vatten-
och energiférbrukning samt forbattrar luftkvaliteten i lokalerna.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla och hdansyn ska darfor tas till barns
lika vérde och icke-diskriminering. Utgangspunkten dr FN:s barn-
konvention. Barnrittsperspektivet ska omhéndertas pa anldggningar
sa att barn kdnner sig vilkomna, kan orientera sig pa anliggningen
och rora sig sékert. Projektet beror barn i ndiromradet och staden i
stort. Barns intressen och rittigheter beaktas genom att anldggning-
en rustas upp och anpassas for att fungera andamalsenligt for mal-

gruppen.

Tillganglighet

Anlédggningen ska vara tillgidnglig och folja Stockholms stads
program for tillgdnglighet. Det ska i anldggningen finnas
tillgédnglighetsanpassad flexomklddning. Dértill ska bassdng-
temperatur och simhall anpassas for att fungera vil for personer
med sérskilda behov.

Jamstalldhet och jamlikhet

Sandsborgsbadet ska i och med projektet vara andamalsenligt och
vilkomnande for alla personer, oavsett kon och annan tillhorighet.
Badanlédggningen tillgédngliggdr simskola, vattenvana och motion i
ndromradet samt for stockholmarna generellt.

Investeringens mal och syfte

Malet med projektet upprustning och anpassning av Sandsborgs-
badet ir att anldggningen ska fungera vél for savél personal som
besokare, samt att anldggningen ska vara driftssdker och enkel att
underhalla. Syftet med projektet dr att fortsatt erbjuda en lokal
dndamaélsenlig badanlédggning for simundervisning och motion.

Projektets genomforande bidrar till att ge barn och ungdomar i
Stockholm en meningsfull och rik fritid 1 sitt ndromrade, oavsett var
i staden de bor, enligt kommunfullméktiges mél for verksamhets-
omradet alla barn och ungdomar ska ges mdjlighet till jamlika
uppvixtvillkor och trygghet samt en rik fritid. Barn och ungdomar
far likvardiga forutséttningar till simundervisning och rorelse 1
vardagen, oavsett funktionsforméga.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges mal for verksamhetsomradet alla stockholmare ska ha
tillgdang till ett rikt kultur-, idrotts- och foreningsliv genom upp-



w Stockholms

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2026/190
Dnr IDF 2026/442
Sida 6 (8)

rustning och anpassning av en befintlig och uppskattad anlédggning.
Projektet innebér att stockholmarna fortsatt kan utdva idrott och
delta i foreningsliv pa Sandsborgsbadet.

Genom att bevara och anpassa en viletablerad och uppskattad
anlidggning i Enskededalen (Enskede—Arsta—Vantdr stadsdels-
omrade) bidrar projektet ocksa till idrottsndmndens verksamhetsmal
idrotts- och fritidsytor ger stockholmare utokade mojligheter till
motion och rérelse i sin ndrmiljo.

Preliminar tidplan
Den prelimindra tidplanen kan komma att paverkas av projektets
komplexitet, som klarnar under utredningsarbetet.

Utredningsbeslut nimnd: upprustning och maj 2026
anpassning

*Genomforandebeslut nimnd: dverlételse av Q1 2027
fastigheten Dalen 20

*Forvérv av fastighet Q1 2027
Inriktningsbeslut ndmnd: upprustning och Q1 2027
anpassning

Genomforandebeslut nimnd: upprustning och Q12028
anpassning

Genomforandebeslut KF: upprustning och Q2 2028
anpassning

Byggstart Q2/Q3 2029
Inflyttning hyresgist Q2/Q3 2031

*Del av forvirvsprocessen

Ekonomi

Fastighetskontoret bedomer att den totala utgiften for projektet
uppgar till 50-300 miljoner kronor. Utgifterna for utrednings-
beslutet berdknas till 8 miljoner kronor, vilka dr inkluderade 1 den
totala bedomda investeringsuppgiften.

Utredningsutgiften om 8 miljoner kronor forutsitts rymmas inom
fastighetsndamndens beslutade utdkade investeringsplan for idrotts-
investeringar for ar 2026 till och med kvartal 1 2027.

Den foreslagna utredningsbudgeten dr en tidig uppskattning baserad
pa erfarenheter fran tidigare projekt samt en riskdel, och utgdr en
ekonomisk ram for det kommande arbetet fram till inriktnings-
beslut.
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I kommande inriktningsbeslut redovisas tillkommande driftseffekter
for fastighets- respektive idrottsndmnden.

Maojligheter och risker

Madjligheter
e Bevara en etablerad och uppskattad anldaggning.
e Skapa moderna och dndamélsenliga ytor och funktioner.
e Skapa bittre forutséttningar for vattenvana och lek for
mindre barn.
e Forlangd teknisk livsldngd pd anlédggningen.
e Forbéttrad arbetsmiljo.

Risker

e Stor komplexitet i projektet innebér att kostnader och
tidsskattning dr svéra att bedoma 1 ett tidigt skede.
Komplexiteten berdr bland annat befintligt skick och
befintliga lokaler med fysiska begrénsningar.

e FEtableringsytor finns inte inom egen tomt, utan behover
hanteras pd annans mark med tillhdrande avtal och kostnad.

e Osikra forutsattningar kan innebéra tillkommande kostnader
och tidsatging.

e Lokaler blir inte fullt tillgdnglighetsanpassade pa grund av
begrinsningar i befintlig anlédggning. Det kan pdverka
personal eller besokare.

e Oklar paverkan pa omkringliggande hyresgéster (bibliotek,
forskola, dldreboende, bostider).

e Antikvariska virden inte utredda och bedomda. Det kan
sdtta begridnsningar for delar av utforandet.

e Kostnadsokningar pd grund av det fordndrade sikerhetslaget
1 Mellanostern och Europa samt inflation.

Forvaltningarnas analys

Forvaltningarna bedomer att projektet &r motiverat med héansyn till
den befintliga anldggningens skick och stora behov av renovering.
Projektet bedoms skapa mervérde lokalt men ocksa for Stockholm i
stort.

Plan for uppféljning
Forvaltningarna avser aterkomma till respektive ndmnd med forslag
pa inriktningsbeslut under kvartal 1 2027.

Slut
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1. Projektdirektiv Sandsborgsbadet — upprustning och
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