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Fastighetskontoret
Idrottsforvaltningen

Handlaggare: Till:

Ulrika Grans Fastighetsnamnden
Telefon: 08-508 26 904 2026-10-20

Louice Persson Idrottsndmnden
Telefon: 08-508 27 602 2026-10-20

Verksamhetsanpassning i Hogdalens sim- och
idrottshall, del av Orby 4:1

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkanner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret i uppdrag att fortsétta planering for projekt
Verksamhetsanpassning i Hogdalens sim- och idrottshall som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en projektutgift
redovisad i bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar for
projekt Verksamhetsanpassning i Hogdalens sim- och
idrottshall som underlag for ett kommande
genomforandebeslut till en projektutgift redovisad i bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkénner bedomd total hyreskostnad som
redovisas 1 bilaga 1, som en foljd av beddmd inriktning for
projekt Verksamhetsanpassning i Hogdalens sim- och
idrottshall.

Sammanfattning

Hogdalens sim- och idrottshall har en omfattande och etablerad
verksamhet. Bland annat finns ett gym fordelat pé tva lokaler utan
fysisk koppling till varandra. Projektet innebér att en
sammanhéngande lokal skapas. Lokalen blir 6verblickbar och mer
dndamélsenlig. Detta mojliggors genom verksamhetsanpassning av
tidigare lokal for relax som dr tomstilld. I projektet ingar att tillfora
funktioner som krévs for ett vilfungerande gym och bra floden.
Sadana funktioner dr exempelvis toalett, vattenstation och mdjlighet
att lasa in virdesaker.

Uppgifter om projektets ekonomi framgér av bilaga 1.
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Arendet

Bakgrund

iy 14 £ 43
Entré Hogdalens sim- och idrottshall.

Idrottsforvaltningen har en omfattande verksamhet 1 Hogdalens
sim- och idrottshall. Bland annat finns simhall, motionsrum och
gym. Det finns tva olika gymlokaler, en i kéllarplan och en pd plan
1. Lokalerna saknar direkt koppling till varandra och besokare
behdver gd genom anldggningens 6vriga kommunikationsytor for
att ta sig emellan. Det finns ett behov av att skapa sammanhéngande
och effektiva ytor. P& entréplan finns en tomstélld lokal som forut
varit en relaxavdelning till badet. Den tidigare relaxlokalen ligger
direkt under gymlokalen pa plan 1 vilket skapar goda
forutséttningar for att utveckla en &ndamélsenlig lokal. Lokalen kan
kopplas ihop med en intern trappa och fungera pa ett attraktivt och
effektivt vis.

I kéllarplan finns tvd omklddningsrum, dam samt herr, med dusch
och wc. Omklddningsrummen anvinds for gymmet pd killarplan
och intilliggande motionsrum. Belastningen bedoms som lag. Efter
genomforande av detta projekt frigdrs gymlokalen pa kéllarplan till
annan foreningsverksamhet. Det innebér att omklddningsrummen
kan nyttjas av andra malgrupper. En eventuell uppfriaschning och
renovering av befintlig gymlokal och omkladningsrum pa kéllarplan
hanteras 1 separat projekt om det framover bedoms nédvéndigt.

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.
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Beskrivning av projektet

Idrottforvaltningen ser behov av att effektivisera befintliga lokaler
genom att verksamhetsanpassa en lokal som star tom.
Idrottsforvaltningen 6nskar en sammanhéngande lokal som fordelas
pa plan 1 och entréplan. De olika vaningsplanen forbinds med
trappa och hiss/lyftbord.

For att skapa god overblickbarhet och flexibla ytor gors dppningar i
befintliga viggar pé entréplan. For en 0kad sdkerhet och trygghet
ska visuell kontakt finnas mellan lokalen och allmidnna
kommunikationsytor. Arkitektoniska kvaliteter i entréns utforande
ska bevaras och hanteras varsamt.

Lokalen forses med nya ytskikt, golv anpassat for gymtréning som
skivstdng och fria vikter, spegelviggar, belysning for funktion och
trivsel, toalett och fullgod ventilation. Dértill planeras ett omrade
for skdp, vattenstation, ljudanldggning och elanslutningar {6r
gymutrustning. Akustik ska utredas sa att hdnsyn tas till
omkringliggande verksamheter. Vid fordndrad verksamhets-
inriktning kan lokalen nyttjas som motionsrum.

Till vinster: Foto pd ingdng till gym pad entréplan. Till hoger: Illustration
pd mojlig entré till gymlokal.
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Plan 1. Vit yta visar befintlig gymlokal och fdrgad yta visar oppning for

ny trappa och plattformshiss till entréplan.
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Sektion genom de planerade gymlokalerna som visar deras relation till
varandra och ny trappkoppling.

Hallbarhet och kvalitet

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, och hinsyn ska dérfor dven tas till
barns lika varde och icke-diskriminering. Utgangspunkten ar FN:s
barnkonvention. Barnrittsperspektivet ska omhéindertas pa
anldggningar sa att barn kinner sig vilkomna och kan orientera sig
och rora sig sékert. Projektet berdr unga i ndromradet och i staden i
stort. Barns ritt till lika behandling och skydd mot diskriminering
beaktas genom att tillskapa en tillginglig anldggning.

Jamstalldhet och jamlikhet

Projektet ska ta hinsyn till behov och attraktivitet for en bred
malgrupp. Lokalerna ska utformas sé att de ger likvérdiga
forutséttningar for alla anvéndare.

Miljokonsekvenser
Projektet ska f6lja stadens miljoprogram samt ha en projekt-
anpassad miljoplan.

Tillganglighet

Stockholms stads program for tillganglighet och delaktighet for
personer med funktionsnedséttning ska foljas. Den interna
kopplingen med trappa och lyftbordshiss skapar bra forutsattningar
for fler att nyttja lokalerna pa ett bra sétt.

Trygghet och sakerhet
Alla ska kénna trygghet 1 anldggningen. Personal och besokare ska
kunna dverblicka omradet.

Mal och syfte

Malet med projektet Verksamhetsanpassning i Hogdalens sim- och
idrottshall dr att skapa dndaméilsenliga och effektiva lokaler for
traning och rorelse. Den befintliga anldggningen
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verksamhetsanpassas genom béttre funktionella och &ndamélsenliga
lokaler och utrymmen.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmaél Ett Stockholm som haller samman med
en stark och jamlik vilfird i hela staden genom att forbéttra en
befintlig etablerad idrottsanldggning som gagnar medborgarna i
sOderort. Projektet bidrar ocksa till verksamhetsmél A/la
stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och
foreningsliv genom att oka tillgdngligheten i gymmet.

Preliminar tidplan

Inriktningsbeslut oktober 2026
Genomforandebeslut Q12027
Produktionsstart Q4 2027
Tilltrade hyresgist Q22028
Projekt klart Q3 2028
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
Oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sd ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for ndmnd presenteras all information. Projektets
investeringsvolym uppskattas hamna under 50 mnkr.

Risker och mojligheter

Risker
e Driftstorningar for 6vriga padgaende verksamheter i
byggnaden.
o Bjilklagsforstarkning kommer behovas, omfattning oklar.
e Handldggningstid for startbesked.

Maojligheter
e Funktionella och dndaméilsenliga lokaler.

Forvaltningarnas analys

Verksamhetsanpassning av befintliga lokaler i Hogdalens sim- och
idrottshall innebar att tomstillda lokaler kommer till anvédndning
samtidigt som befintliga funktioner blir mer &ndamaélsenliga och
effektiva. Béttre gymlokal 1 anldggningen bidrar till béttre
forutséttningar till idrott och rorelse. Projektet kan dven pa sikt
Oppna upp mojligheter till annan verksamhet 1 kéllarlokalerna.

Slut
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Bilagor
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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