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Parkleksetablering i Nydal

Nytt hyresavtal med Fastighetskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen 1 uppdrag att
teckna hyresavtal och bestilla hyresgéstanpassning av
byggnaden i Nydalsparken med Fastighetskontoret.
2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen har tagit fram forslag pa ny etablering av
parklek i Nydalsparken i enlighet med uppdrag i
verksamhetsplanerna for 2023 och 2024. Bakgrunden till uppdraget
var bland annat att parkleksbyggnaden i Erikslund, som dr en
modulbyggnad, inte har ndgot bygglov. Byggnaden behdver darfor
avvecklas och parkleksverksamheten flyttas till Nydal. Parkerna
Nydal och Erikslund ligger geografiskt nira varandra.
Forvaltningen ser mojligheter att sdsongsvis bemanna Erikslund
parken genom till exempel parklekspersonal och fritidsbibliotek.

Forvaltningen foreslar med anledning av ovanstaende att
stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att teckna hyresavtal
med Fastighetskontoret for inhyrning i1 lokal i Nydalsparken och
verksamhetsanpassning av densamma.

Bakgrund
Jarva stadsdelsforvaltning har i verksamhetsplanerna for 2023 och
2024 fatt 1 uppdrag att inrdtta en parklek i Nydal.

I stadens budget for &r 2024 beslutades att stadsforvaltningarna ska
ta fram parkleksplaner med syfte att identifiera behov av
upprustning av och utvecklig avseende parklekarna. Dértill att
beskriva ett eventuellt behov av nya parklekar med forslag pa
geografisk placering
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Arendet

Forvaltningen dr av asikten att parkleksverksamheten, tillsammans
med familj, forskola, skola, fritidsgérdar och féreningsverksamhet
har betydelse for att skapa goda uppvéxtvillkor for barn och unga. I
arbetet med parklekplanen har konstateras att parklekbyggnaderna
ar 1 behov av renovering i varierande grad.

Det ér fastighetskontoret som &r forvaltare av parkleksbyggnaden i
Erikslund 1 Tensta. For ndrvarande saknar parkleksbyggnaden
bygglov och behdver avvecklas samtidigt som
stadsdelsforvaltningen har mdjlighet att hyra in sig 1 en lokal 1
Nydalsparken for en nysatsning pa parklek dér. Parkleken i Nydal
kommer att ha generdsa 6ppettider, med fritidsledare, som
tillsammans med barn och vuxna, skapar meningsfulla aktiviteter.

Den aktuella byggnaden i Nydal behdver verksamhetsanpassas och
byggas om for att méta myndighetskrav. Med anledning av detta
har forvaltningen for avsikt att teckna bestdllning av
hyresgéstanpassning med Fastighetskontoret.

Erikslund

Jarva stadsdelsforvaltning har tillsammans trafikkontoret planerat
for att rusta upp och forbéttra miljon i Erikslund. For ndrvarande
pagar ett arbete med programhandling inklusive ett dialogarbete. En
allmén dialog déir invanare bjods in holls den 13 februari.
Projektgruppen, som leds av trafikkontoret, har ocksa kontakt med
verksamheter i niromradet det vill séga forskolor, grundskolor och
seniorboende. Dialogarbetet ska direfter ssmmanfattas och utgora
en del i programhandlingen. Programhandling véntas vara klar
under varen 2025 och under hosten genomfors projektering, det vill
sdga framtagande av bygghandlingar om hur parken och lekytan ska
se ut. Starten for upprustningen dr planerad att inledas 2026 och
forvéntas fardigstillas 2027.

Parkerna Nydal och Erikslund ligger geografiskt ndra varandra.
Forvaltningen ser mojligheter att sdsongsvis bemanna Erikslund
parken genom till exempel parklekspersonal och fritidsbibliotek.

Befintlig miljo

I parkomrédet Nydal finns idag sandlador, gungor, klitterredskap,
plaskdamm, skateboardramp och en bollplan med konstgrés (en s.k.
Kulanplan). I parken finns ocksa ett dldre hus som tidigare anvénts
som foreningshus. Forvaltningen avser att den befintliga byggnaden
ska rustas upp och bli en bemannad parklek och att denna
renovering ska vara klar till hosten 2025. Lokalerna i Erikslunds
parklek &r en tillfallig byggnad efter en brand 2011 och tanken &r att
pa sikt ska Nydalsparken helt ersitta parkleken i Erikslund.
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Verksamheten vid Nydals parklek &r dnnu inte igdng och
renoveringar av det tilltinkta huset kan starta tidigast under mars
manad. Hela verksamheten parkleken 1 Erikslund flyttas sedan till
Nydal nér verksamhetsanpassningen ér fardigstilld.
Lekplatsutrustningen 1 Erikslund &r varierad och utrymme finns att
komplettera med ytterligare funktioner efter flytten. Vid Erikslund
finns idag bl.a. voltricke, tre vippgungor, studsmatta, tre
gungstillningar, snurrkopp, vidbyggd rutschbana, sandlida,
lekstolpe, karusell, klatterstdllning samt klatternét.

Anpassning och forstarkning av belysningen kring byggnaden
kommer att vara viktigt, liksom att trafikkontorets problem med den
offentliga toaletten 16ses. Dialog med berdrda forvaltningar pagar
for ndrvarande. I samband med renovering av byggnaden kommer
den ocksa att tillgdnglighetsanpassas efter gillande krav samt utbyte
av ventilations- och uppvirmningssystem.

Ekonomi
Fastighetskontoret har bedomt hyresnivaerna enligt foljande;

Hyra ar 1, 2026, ca 570 tkr
Hyra ar 2, 2027, ca 570 tkr

Hyran utgors av kostnadsbaserad hyra och bestér av foljande;
Avskrivning och rénta pa investering ca 5,1 mnkr. Kostnader som
drift, underhall, forsékring, besiktningar saisom OVK, samt
administration berdknas uppgér till ca 200 tkr/ar.

Hyran regleras érligen i enlighet med investeringskalkyl. Hyresavtal
tecknas pa 5 ar med option pa ytterligare 5 ar. For det fall Jarva
stadsdelsforvaltning séger upp avtalet for avflytt och det finns
kvarvarande restvirde av investeringen, dterbetalar Jarva
stadsdelsforvaltning restvérdet till fastighetskontoret vid ett
betalningstillfille.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for administration i samarbete
med avdelningen for stadsutveckling, medborgarservice och fritid.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsnimnden beslutar att
godkénna att forvaltningen tecknar hyresavtal med
Fastighetskontoret rorande inhyrning i byggnaden i Nydals parklek
inom fastigheten Akalla 4:1, med adress Skéftingebacken 44.
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I samband med detta ges ocksé stadsdelsforvaltningen 1 uppdrag att
bestilla renovering och verksamhetsanpassning av den aktuella
byggnaden for att mota verksamhetskrav och tillborliga lagkrav.

Toni Mellblom Adrian Goransson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Jarva stadsdelsforvaltning Jérva stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Bestéllning av hyresgéstanpassning av byggnad 1
Nydalsparken till Parkleksbyggnad
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