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Fastighetskontoret

Bestallning av hyresgéstanpassning av byggnad i
Nydalsparken till Parkleksbyggnad

1. Parter

Detta avtal har ingatts mellan Jarva stadsdelsforvaltning och fastighetskontoret i
Stockholms stad. Bestéllare ar Jarva stadsdelsférvaltning och uppdragstagare ar
fastighetskontoret.

. Uppdragsbeskrivning

Uppdraget bestar i att utfora renovering och anpassningar av byggnaden i Nydals
parklek inom fastigheten Akalla 4:1, med adress Skaftingebacken 44.
Hyresgastanpassningen inkluderar &ven utbyte av ventilations och
uppvarmningssystemet.

Antalet personer som kommer att fa vistas i byggnaden begransas till maximalt
50 personer, varav hogst 4 personer far vistas pa dvervaningen. Detta for att
sékerstélla att ventilationskraven uppfylls.

. Framtid

Att anpassa parkleksbyggnad for parkleksverksamhet och som ev. kan nyttjas for
fler verksamheter barn och unga. Godkéanda myndighetskrav som bygglov,
tillganglighet och angéring.

. Tidsperspektiv

Preliminar tidplan

Februari 2025 — upphandling pa framtagna handlingar och tilldelning vinnande
anbud

Mars/april 2025 — byggstart

En mer detaljerad tidplan tas fram av projektledaren nar projektet paborjats.
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5. Ekonomi

Underlag hyra
Hyra ar 1, 2026 , ca 570 tkr
Hyra &r 2, 2027, ca 570 tkr

Hyran utgors av kostnadsbaserad hyra och bestar av féljande;
Avskrivning och ranta pa investering ca 5,1 mnkr.

Kostnader som drift, underhall, forsakring, besiktningar som OVK samt
administration, dessa uppgar till ca 200 tkr/ar

Tillkommande kostnader &r media i form av vdrme, el och vatten.

Hyran regleras arligen i enlighet med investeringskalkyl.

Hyresavtal tecknas pa 5 ar med option pa ytterligare 5 ar. For det fall Jarva
stadsdelsforvaltning sager upp avtalet for avflytt och det finns kvarvarande
restvarde av investeringen, aterbetalar Jarva stadsdelsforvaltning restvardet till
fastighetskontoret vid ett betalningstillfalle. Forslag pa hyresavtal tas fram pa
kalkyl fran systemhandlingar.

Tilltrdde beréknat g4 2025 till g1 2026.

Kr Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Resultaipaverkan namnd

Lopande inkomsterintakter 0 131328 570945 568 660 566 456 564337 562 302 560 355 558497 556729
Icke offentliga bidrag 0 0 0 0 0 0 ] 0 0 0

Ej aktiverbara utgifter™** 0 0 0 0 0 0 ] o 0 0
Utrangering 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Drifi- och underhallskostnader 0 -100 460 -204 938 -200 037 -213217 -217 482 -221831 -226 268 -230793 -235 409
Internranta 0 -11789 -138 010 -131626 -125 242 -118 858 112474 -106 090 -99 706 -931322
Avskrivningar 0 -19079 -227 997 -227 997 -227 997 -227 997 -227 997 -227 997 -227 997 -227 997
Reavinsterforluster 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa resultatpaverkan namnd 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0
Resultatpaverkan annan nimnd

Lopande inkomsterintakter 0 -131328 -570945 -568 660 -566 456 -564 337 -562 302 -560 355 -558 497 -556 729
Drifts- och underhallskostnader o 0 0 0 0 0 0 o o o
Summa resultatpaverkan annan namnd 0 -131 328 -570 945 -568 660 -566 456 -564 337 -562 302 -560 355 -558 497 -556 729

Kalkylen kommer att uppdateras utefter systemhandlingar och aktuellt tilltradesdatum

Nar en med detaljerad kalkyl fran handlingar blir tillganglig kan en mer saker
hyresniva beréknas och ovanstdende hyra justeras.

Finansiering sker genom att ett hyresavtal tecknas med Jarva
stadsdelsforvaltning.

Fastighetskontoret ska fatta beslut om investeringen.

Projektet kan starta under forutsattning att det finns finansieringsmedel vid
tidpunkten och att projektet ar godként av samtliga berérda parter stadsinternt.

Fastighetskontoret kommer att fakturera Jarva stadsdelsférvaltning fér nedlagda
kostnader direkt i det fall:

- Jéarva stadsdelsforvaltning meddelar fastighetskontoret att man dnskar att
projekteringen avslutas.
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