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Ny forskola pa Winquists Vag

Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Jarva stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens forslag till
inhyrning av en ny forskola pé fastigheten Bromstens Gard
1 1 kv. Tora till en hyreskostnad &r 1 om 9,5 miljoner kronor
och till en hyresgenererande projektkostnad om 124,5
miljoner kronor. Stadsdelsndmnden begér hos
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
godkinnande av att genomfora projektet.

2. Jérva stadsdelsndmnd ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomi-och trygghetsutskott om godkédnnande av
inhyrning av en ny forskola pé fastigheten Bromstens Gard
1 1 kv. Tora till en hyreskostnad &r 1 om 9,5 miljoner kronor
och till en hyresgenererande projektkostnad om 124, 5
miljoner kronor.

Sammanfattning

For att mota den kraftiga 6kningen av barn i forskoleédldern i
Bromsten 1 samband med utbyggnaden av Bromstensstadens 2500
bostéder foreslar stadsdelsforvaltningen att en ny forskola uppfors i
kvarteret Tora pa nuvarande fastigheten Bromstens Gard 1. SISAB
har markanvisats den aktuella tomten och har, tillsammans med
stadsdelsforvaltningen, tagit fram ett forslag pa ny forskola.
Forslaget innebir en forskola om 8 avdelningar i tva plan med
kapacitet for 144 barn till en berdknad arskostnad om ca 9,5 mnkr ar
1.

Bakgrund

Ny detaljplan for Tora m.fl. i stadsdelen Spanga-Tensta vann laga
kraft den 6 oktober 2016. Behov finns av att komplettera den
befintliga forskolan vid Duvbovégen 127, som framst tjénar
befintlig bebyggelse 1 Bromsten, med en ny forskola for att mota
efterfragan pa fler forskoleplatser i omrédet i samband med
Bromstensstadens utbyggnad. Den nya forskolan och den befintliga
pa Duvbovigen kommer att ha mojlighet till samnyttjande av
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garden som kommer bli ca en och en halv ganger sa stor.

Fastigheten Bromstens Géard 1, med nuvarande adress Duvbovigen
127, ingar 1 kv. Tora och gransar till Duvbovigen i dster, Winquist
vag 1 vaster och parkmark 1 norr. Forvaltningen ser det som mycket
positivt att den nya forskolan har tillgéng till intilliggande park for
kvalitativa utevistelsemojligheter. Arendet giller uppforande av en
ny forskola med 8 avdelningar, med kapacitet for 144 barn, pa
samma fastighet som en befintlig forskola. Detta kommer under
projektets gdng dndras genom en ny fastighetsbildning for den nya
forskolan. I samband med detta erhalls ocksé en ny adress pa
Winquists véig for denna. Forskolan planeras sté inflyttningsklar
2028.

Arendet

Projektet syftar till att bygga en ny forskola i tva vaningsplan om
1520 kvm (BRA) och med 8 avdelningar, dvs for upp till 144 barn.
Totalt blir det ca 10,6 kvm/barn inomhus och 15 kvm friyta/barn
utomhus.

En tidigare forslagshandling ligger till grund for den nu liggande,
som dock uppdaterad for att mdta dagens myndighetskrav och
projekteringsanvisningar.

Bild 1. Den foreslagna forskolan. B11d frén kostnadsrapport kalkyl Dquovagen 127
forskola, WSP 2021-05-24

Tidplan

Foljande tidsplan berdknas under forutsittning att bestéllning gors
efter sommaren, dock senast oktober 2025

Preliminr tidsplan start slut
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Forslagshandlingsskede (inkl - 2025-10
Genomforandebeslut och bestédllning)
Genomforandeskede 2025-10 2028-07
- Projekteringsskede inkl upphandling 2025-10 2026-06
- Produktionsskede 2026-07 2028-07
1 Markstabilisering 2026-07 2026-11
2 Husproduktion 2026-12 2026-12
- Evakuering 2026-08 2028-08
- Godkind entreprenad - 2028-07
- Prel inflyttning HG - 2028-08
Avslutsskede 2028-08 2028-12
(inkl Slutredovisning)

Risker

Om forskolan inte byggs kommer foérvaltningen inte att kunna
uppfylla kravet pd att erbjuda alla barn plats pa forskolan dd det
redan idag &r ko till omkringliggande forskolor som kommer
forvirras ytterligare om inte tidsplanen hélls. Om tidsplanen ej hélls
sa finns dven risk for att nya skirpta miljokrav kommer fordyra
detta projekt ytterligare vilket forvaltningen ser som viktigt att
beakta for att verka for en skyndsam beslutsprocess.

Behovsanalys

I Bromstensstaden planeras for totalt omkring 2500 nya bostédder.
Kvarteret Tora m.fl. ingér i etapp 1 med omkring 620 bostéder.
Med tanke pd att Bromsten forvéntas vixa kraftigt under den
kommande tioarsperioden i samband med Bromstensstadens
strukturomvandling fran industriomrade till stadsmiljo, forvintas
barnantalet ockséd Oka kraftigt. Den senaste befolkningsprognosen,
som levererades av Sweco 1 juni 2024 ser en 6kning av antalet barn
i forskoleédldern (1-5 ér) frdn dagens omkring 570 till 883 &r 2033.
Befolkningsprognoserna har varierat kraftigt

de tva senaste dren, men Okningen i Bromsten forvéntas likval bli
stark. Nér den aktuella forskolan forvéntas sté klar 2028 har
inflyttning i etapp 1 i Bromstensstaden redan pégétt en tid och
behovet av nya forskoleplatser dr da stort. Forvaltningen kan redan
se att ca 20 % av barnen som bor i Bromsten idag gér for
ndrvarande pa forskolor 1 ndrliggande omraden sasom framst i
Solhem men &@ven spritt dver flera omraden. Detta da forvaltningen
fn har k6 och ej kan erbjuda dem plats i Bromsten. Forvaltningen
planerar infor en succesiv inflyttning med paborjan vid uppstarten
2028.
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Befolkningsprognos - antal barn 1-5 ar

Bromsten 2024 570
2025 708
2026 792
2027 839
2028 879
2029 892
2030 890
2031 890
2032 886
2033 883

Forskoleframskrivningen for Bromsten foljer befolkningsprognosen
och redovisar en dkning av det forvantade behovet av
forskoleplatser fran dagens knappt 400 till omkring 570 ar 2033.
Tidigare rs forskoleframskrivningar har underskattat det faktiska
behovet av forskoleplatser med mellan 5 och 10 % inom
stadsdelsomrddet, sd det ar rimligt att anta att sa dven dr fallet
framover. Framskrivningen redovisar samtidigt en relativt hog andel
barn i Bromsten som gér i forskolor 1 intilliggande stadsdelar. Detta
hérleds med storsta sannolikhet till att befintliga forskolor i
Bromsten idag dr fullbelagda. Sdledes kan antas att andelen barn
som gar 1 forskolor den egna stadsdelen 6kar om en ny forskola
byggs. Detta tas inte hdnsyn till i framskrivningen och behovet kan
séledes vara hogre in vad som syns. Aven med denna forskola
kommer forvaltningen att behova samtliga forskolor 1
Bromstensomridet. Det finns i1 dag inga avvecklingsplaner.

Ekonomi
Den totala kostnaden for en ny forskola pa den aktuella platsen
berédknas till omkring 124,5 mkr.

Fordelat pé antalet platser forvantas den tillkommande
bruttodrshyran hamna pa 9,5 mnkr &r 1, dvs omkring 65 811 kronor
per plats.

Den totala kostnaden &r avsevirt hogre én vad som berdknats 1
tidigare underlag, vilket beror pd 6kade kostnader for bland annat
markstabiliseringsatgirder. Sedan genomforandebeslutet 2021 har
projektet inte dndrats. Normer och projekteringsanvisningar har inte
fordandrats 1 den utstrackningen att det paverkar kostnadsbilden.
Dock har senaste drens kostnadsokningar gjort projektkalkylen
inaktuell, da index gétt upp ca 35 %. Projektkalkylen har dven
reviderats 1 enlighet med de instruktioner som nu foreligger, vilket
framfGrallt handlar om att kalkylera de osdkerheter och risker som
identifierats. Markarbeten har rdknats upp efter en genomgéiende
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analys av produktionen, samt att alla delar inte var upptagna i
kalkylkonsultens underlag.

Forvaltningen har sett 6ver mojligheten att paverka kostnadsbilden
for att kompensera for den stora kostnadsokningen. Forvaltningen
har bland annat undersokt mojligheten att minska eller ta bort
tillagningskoket som dr en kostnadsdrivande konstruktion och
samnyttja koket pd Duvbovdgen 127. Dock kommer det inte att ga
dé bada koken behovs eftersom den forskolan varken har den
geografiska placeringen eller den totala kapaciteten som skulle
kréavas for att nyttja allt i endast ett kok. Utifrdn rddande
markforhéllanden och omvirldsldge sa ser forvaltningen inte det ar
mdjligt att pdverka kostnadsbilden ytterligare.

Kostnadspost Kostnadsokning
Projektering 5 Mkr
Byggherrekostnader |3 Mkr

Mark 7 Mkr

Hus 7 Mkr
Installation 12 Mkr

Risk 10 Mkr

Konst 1 Mkr

Prognosticerat index |5 Mkr

Nagon alternativ placering for forskolan har inte erbjudits 1 etappen.

Projektet planeras genomforas motsvarande miljobyggnad silver
och kompletteras med solcellspaneler.

Den befintliga forskolan pa Duvbovigen kommer att evakueras
under byggnadsprocessen med anledning av buller fran
byggnationen. I dagsléget raknar forvaltningen med att 16sa det
inom befintligt lokalbestdnd inom stadsdelsomradet.
Tomgangsarshyra for forskolan pd Duvbovégen 127 dr 2025
931.904 kr exkl. moms.

Den totala hyreskostnaden kommer att hanteras inom forskolans
bugetram.

Hyresavtalet tecknas i tva steg;

Steg 1 tomtréttsavgéilden tecknas s snart fastighetsbildningen ér
klar och exploateringskontoret tar ut avgéld.

Steg 2 nér tilltrdde till forskolan sker vilket planeras att ske augusti
2028.
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Hyran kommer att tas ut 1 enlighet med det beslutade
samverkansavtalet inom staden med SISAB.

Alternativa losningar

Det saknas alternativa placeringar for en SISAB-forskola 1
Bromstensstaden. Diaremot finns enligt detaljplan mojlighet att
tillskapa en kommunal forskola 1 en fastighet pad Skogéngsvégen 1
etapp 2. Fastigheten dgs av Slitt6 och forvaltningen har med
fastighetsdgaren diskuterat 16sningar for en forskola 1 de tva
nedersta viningarna i ett flerbostadshus. SI&tto har lamnat ett
mycket tidigt kostnadsunderlag, men &r inte villiga att rikna mer
utforligt pa vad en forskola i deras fastighet skulle kosta om
forvaltningen inte bestiller en utredning. En utredning ar
forknippad med stora kostnader och forvaltningen goér bedomningen
att det forvisso dr svart att sdga sdkert, men i slutindan skulle bli
ungefir likvardiga kostnadsbilder mellan de tvé alternativen. Med
anledning av detta forordar férvaltningen en 16sning dér staden ar
fastighetségare da detta innebér att kostnaderna stannar inom
koncernen. Erfarenhetsmissigt visar ocksd en 16sning med SISAB
som fastighetségare att forvaltningen har storre mdjligheter att fa fel
atgirdade och fa igenom 6nskemal snabbare och till ldgre kostnad
an om fastighetségaren ar privat.

Dirav anser stadsdelsforvaltningen att en forskola med 8
avdelningar pa fastigheten Bromstens Gérd 1 kv. Tora dr den mest
lampade 16sningen for att mota behovet av forskoleplatser i och
med utbygganden av Bromstensstaden

Barnkonsekvensanalys
Arendet bedoms inte ha negativa konsekvenser for barn eller barns
rattigheter.

Jamstalldhetsanalys
Arendet beddms inte har negativa konsekvenser for jimstélldheten

Arendets beredning

Arendet har beretts inom Jirva stadsdelsforvaltnings
forskoleavdelning samt av enheten for lokal och internservice 1
samverkan med SISAB. Samrad med Stadsledningskontorets enhet
for lokalforsorjning har genomforts.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen anser att det dr av mycket stor vikt att en
forskola med 8 avdelningar byggs i1 den forsta etappen av
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Bromstensstaden for att mota den kraftiga 6kningen av barn 1
forskoledldern. Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med SISAB
arbetat fram forslag pa 16sning 1 kvarteret Tora.
Stadsdelsforvaltningen foreslar att Jarva stadsdelsndmnd godkénner
forvaltningens forslag av inhyrning av ny forskola pa fastigheten
Bromstens Gérd 1 kv. Tora, till en uppskattad hyreskostnad ar 1 om
9,5 miljoner kronor och med en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad pé 124,5 miljoner kronor.

Stadsdelsforvaltningen foreslar vidare att Jarva stadsdelsndmnd
ansOker hos kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om
godkdnnande av inhyrning av ny forskola pd fastigheten Bromstens
Gard 1 kv. Tora, till en uppskattad hyreskostnad &r 1 om 9,5
miljoner kronor och med en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad pa 124,5 miljoner kronor.

Avslutningsvis foreslar forvaltningen att stadsdelsndmnden beslutar
uppdra at stadsdelsforvaltningen att bestéilla genomférande och
teckna hyresavtal med SISAB gillande ny forskola pa fastigheten.
Bromstens Gérd 1 under forutsattning att drendet godkénns av
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott.

Toni Mellblom Jessika Von Malmborg
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Jérva stadsdelsforvaltning Jérva stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Signerad Budgetoffert infor reviderat genomforandebeslut
Winqvist Vig 24 (2025-05-08)

2. PM Kostnadsokning

3. Offertunderlag (sekretess)
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