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Planarende pa samrad Orjan 25 m.fl. i stadsdelen
Solhem i Stockholm

Svar pa samrad

Forvaltningens forslag till beslut
1. Forvaltningens tjénsteutldtande godkénns som svar pé
samradsremissen
2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Jirva stadsdelsnimnd har erhéllit forslag till detaljplan for Orjan 25
m.fl. i stadsdelen Solhem i Stockholm och ombetts att inkomma
med yttrande.

Planforslaget innebér 45 bostidder och lokal for centruméndamal i
bottenvaningen vid Spénga kyrkvdg. Bostdderna avses uppldtas som
hyresrétter av byggherren Sveafastigheter

Forvaltningen &r i grunden positiv till att det byggs bostiader pa
platsen. Likasa &r forvaltningen positiv till byggnadernas
formsprék, fargsittning och dven till att grona omradden bevaras
eller aterskapas 1 vardera hornet pd kvarteret. Forvaltningen anser
dock att den foreslagna bebyggelsen ér for hog och med fordel kan
sdnkas med en véning for att visa storre hinsyn till den befintliga
sméhusbebyggelsen. Dértill anser forvaltningen att dterplantering av
trdd bor ske 1 samrad med stadsdelsforvaltningen.

Avslutningsvis édr det av mycket stor vikt att ansvariga byggherrar
och anlédggare 1 god tid och pa plats informerar om vad som ska
gdras sd att inte en upprepning av situationen vid Spanga C Ost
sker.

Bakgrund

Jarva stadsdelsforvaltning har erhallit forslag till detaljplan for
Orjan 25 m.fl. i stadsdelen Solhem i Stockholm och ombetts att
inkomma med yttrande.
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Arendet

Planforslaget innebér 45 bostidder och lokal for centruméndamal i
bottenvéningen vid Spénga kyrkvig. Bostdderna avses uppldtas som
hyresritter av byggherren Sveafastigheter. Lokal for
centrumédndamal ska finnas i en del av bottenvaningen.
Bebyggelsen placeras mellan flerbostadshusen vid Spanga centrum
och villabebyggelse som angrénsar till planomradet. Planforslaget
innebdr ocksé en utbyggnad av en géng- och cykelbana lings
Spanga kyrkvégs sodra sida. Langs gatan planeras ocksa for
angoringsfickor och tridplantering

Planforslaget innebdr att ett gronomrade tas 1 ansprak for den nya
bebyggelsen, men ocksa att en befintlig villa pa fastigheten Orjan
23 rivs.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for administration.

Jamstalldhetsanalys och tillganglighetsanalys

I omrédet domineras bostadsbestandet av bostadsrétter och
dganderitter. Byggnation av lagenheter i olika storlekar upplatna
som hyresritter ar darfor ett viktigt tillskott for personer med
begriansad ekonomi som inte har mojlighet att 4ga en bostad eller
hyra ett storre boende. Néarheten till kollektivtrafiken &r ocksé
positiv ur savél ett jamstdlldhets- som ett tillgédnglighetsperspektiv.
Att den hér delen av Spanga Kyrkvig blir stadsgata istillet for
bilvdg upplevs ocksa som positivt ur bada dessa perspektiv.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Solhems villasamhille som beskrivs som ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade av Stadsmuseet. I planbeskrivningen anges att en
anpassning till stadsbilden och stadsdelens kulturhistoriska véirden
har genomforts under detaljplaneprocessen. Spinga centrum
beskrivs 1 planforslaget som huvudsakligen bestdende av édldre och
nyare lamellhus i omkring fyra vdningar, men dven med ndgra
hogre punkthus. Villabebyggelsen ar varierad, men bestar av fritt
liggande hus 1 trddgérdslandskap.

Den hogre bebyggelsen i de centrala delarna av Spanga moter
villabebyggelsen pa just den aktuella platsen.
Stadsdelsforvaltningen anser darfor att det &r av stor vikt hur
overgangen sker, sd att motet mellan de olika karaktdrerna upplevs
som mjukt och s naturligt som mojligt. Inte minst géiller detta hur
gronomradena tas tillvara. Utgdngspunkten beskrivs 1 planforslaget
vara att spara s& ménga trad som mgjligt mot befintlig
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villabebyggelse samt att plantera nya trad. Stadsdelsforvaltningen
vill understryka vikten av att detta genomf6rs till fullo och att
nyplantering sker 1 samrad med stadsdelsforvaltningens
parkingenjorer.

Stadsdelsforvaltningen &r i grunden positiv till att det byggs
bostdder, men den kénsliga platsen krdver mycket av byggnadens
utformning. Den planerade bebyggelsen har fyra véningar, inklusive
en nagot indragen vindsvaning mot villabebyggelsen.
Souterrdngutformningen gor att det dr fem vaningar mot Spinga
Kyrkvég. Den nya bebyggelsens paverkan beskrivs i
planbeskrivningen som negativ for karaktéirsor_rgé_@enas arsrin

Bild 1. Illustration over fasader mot Spanga Kyrkvég. Kélla; planbeskrivningen.

Stadsdelsforvaltningen anser att det foreslagna huset ar for hogt och
att det inte tar tillrdckligt stor hinsyn till den befintliga
smahusbebyggelsen. En ldmpligare skala hade varit en som
motsvarar bebyggelsen pd Spénga Kyrkvig 413-415 (Caledonian
Inn och Pizzeria Spanga-Macka. Stadsdelsforvaltningen ar
inforstddd med att det eventuellt skulle kunna bli svarare att f4
ekonomi i en sddan nedskalning, men anser att den foreslagna
bebyggelsen pa Orjan 25 bor siinkas med &tminstone en vaning for
att battre mota villabebyggelsen.
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Bild 2 Spénga Kyrkvég 413-415, killa; Google maps.

Stadsdelsforvaltningen &r positiv till att de forslagna fargerna pa
fasaden, dels skiljer sig &t mellan volymerna och dels knyter an till
den befintliga bebyggelsen. Forvaltningen ér ocksa i grunden
positiv till den foreslagna bebyggelsens utformning och att grona
ytor bevaras 1 hdrnen av fastigheten.

Avslutningsvis vill stadsdelsforvaltningen pdminna om att boende i
omradet har under mer @n fem &rs tid levt med den stora grop som
blev resultatet nér kvarteret pa andra sidan Spanga Kyrkviag revs for
att limna plats for den nya bebyggelsen i Spanga C Ost. Det drojde,
efter rivningen, flera &r innan arbetet med att dra om gatunétet
inleddes och till dess att ddetomten stingslades av. Odetomten
samlade skriap och upplevdes som bade otrygg och storande av bade
boende och besokare. Informationen om vad som skulle hidnda och
en tidsplan for arbetet var under méanga ér bristande. Ett liknande
scenario pa Orjan 25, dir exempelvis gronytor schaktas bort for att
bebyggelsen sedan ska drdja i flera ar, behover undvikas.

Toni Mellblom Jonas Eliasson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Jarva stadsdelsforvaltning Jérva stadsdelsforvaltning
Bilagor

Planbeskrivning for fastigheten Orjan 25 m.fl. i stadsdelen Solhem,
S-dp 2020-09159
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