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Plandrende pa samrad Esbjorn 1 m.fl.

Samradsyttrande

Forvaltningens forslag till beslut
1. Jéarva stadsdelsndmnd godkdnner forvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa samradet.
2. Jérva stadsdelsndmnd beslutar om omedelbar justering.

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor flerbostadshus med cirka 255 lagenheter,
som avses upplitas som hyresritter. Forslaget innebér att befintlig
bebyggelse, bestaende av tolv lamellhus fran tidigt 1970-tal med
totalt 96 bostdder och tillhorande garagelidngor, rivs och att nya
byggnader kan uppforas av fastighetsigaren AB Stockholmshem.

Jarva stadsdelsforvaltning ar generellt positiv till planforslaget men
anser att den foreslagna bebyggelsehdjden pd huskropparna narmast
villabebyggelsen bor sdnkas. Detta for att skapa en mjukare och mer
naturlig 6vergang mellan bebyggelsetyperna, minska den negativa
paverkan pd de som bor nirmast samt att fora dver intrycket fran
Ostra sidan av Spanga kyrkvig.

Vidare anser forvaltningen att det saknas motivering att ta ned den
befintliga bjorkallén och ersitta den med en ny och att den i sddant
fall ska bevaras for att minska den negativa paverkan pa
ekosystemen.

I 6vrigt har forvaltningen inga synpunkter pa den foreslagna
detaljplanen.

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har till berérda ndmnder, férvaltningar och

intressedgare skickat ut planforslag for Esbjorn 1 m.fl. i stadsdelen
Solhem, S-Dp 2022-13078, pa samrad.
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Arendet

Planforslaget mojliggor flerbostadshus med cirka 255 lagenheter,
som avses upplatas som hyresrétter. Forslaget innebér att befintlig
bebyggelse, bestaende av tolv lamellhus fran tidigt 1970-tal med
totalt 96 bostdder och tillhérande garageldangor, rivs och att nya
byggnader kan uppforas av fastighetsdgaren Stockholmshem.
Planen syftar till att knyta ihop platsen med sin omgivning och
bidra till att utveckla Spanga kyrkvig till en gata med stadsméssig
karaktdr. Forslaget bestar av flerbostadshus i fyra till fem vaningar
som tillsammans bildar en sammanhingande grupp av bebyggelse.
Bebyggelseforslaget innehdller, utdver bostdderna, lokal for
centrumidndamal och en ny kvartersgata som angors frin Solhems
hagvég. Bebyggelsen foreslas placeras med fristdende lameller
langs den nya kvartersgatan. Byggnaderna ndrmast korsningen
foreslas 1 fem vaningar. Byggnaderna mot vistra delen av Solhems
hagvég och i det inre kvarteret foreslds i fyra vaningar.

De nya bostdderna avses utformas som Stockholmshus.
Bilparkering ordnas i garage, markparkering och utmed
kvartersgatan. Cykelparkering i separata cykelforrad, i cykelrum
och pa gérds- och forgardsmark.

Platsens grona karaktér avses bevaras 1 planforslaget, dar befintlig
orord natur virnas, samt att grona gardsmiljoer och forgardsmark
mot gatorna skapas. Solhems hagvig ges en ny utformning med ny
géngbana och cykelbana. Befintlig bjorkall¢ vid Solhems hagvig
avses 1 planforslaget erséttas med en ny allé.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for administration och
stadsmiljo.

Jamstalldhets- och tillganglighetsanalys

Arendet bedms inte ha nigon stérre paverkan ur ett
jamstilldhetsperspektiv. Ur ett tillgdnglighetsperspektiv bedoms
den foreslagna detaljplanen som god. Detta d& nyare bebyggelse
generellt dr battre tillgdnglighetsanpassad dn byggnader uppforda pa
1970-talet. Tillskapandet av mer allmén platsmark bedoms som
positivt ur savil ett jamstélldhets- som tillganglighetsperspektiv.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Jarva stadsdelsforvaltning ar 1 huvudsak positiv till tillskapandet av
fler bostéider. Aven liget bedoms som bra, med god tillgéng till
bussforbindelser, cykelvidgar och nérhet till Spanga station.
Dessutom ér det néra till idrotts- och rekreationsmdjligheter vid
Spanga idrottsplats och Tenstadalen/Rinkebydalen samt Jérvafaltet.
Forvaltningen &r ocksa positiv till att den befintliga miljon langs
Solhems hagvég, med parkeringsgarage som dominerande intryck,
fér en helt ny karaktér av stadsgata.

Bild 1. Ny foreslagen bebyggelse i kvarteret Esbjorn 1. De roda rektanglarna
motsvarar befintlig bebyggelse. Bild fran planbeskrivningen.

Forvaltningen anser dock att bebyggelsen som foreslas ndrmast de
befintliga villorna, i sdder och i sydvést pd plankartan, ger ett
alldeles for patraingande intryck pa den befintliga bebyggelsen. Att
ersétta dagens tvivaningshus med nya byggnader i upp till fem
vaningar kommer att innebéra en for abrupt 6vergéng fran
villabebyggelsen till den nya stadsgatan. Forvaltningen anser att
byggnadshdjden pa de foreslagna husen narmast Solhemsslingan
och Rotemansbacken bor sankas motsvarande dtminstone ett
vaningsplan. Detta for att minska den negativa paverkan pa befintlig
villabebyggelse och gora den upplevda dvergangen mellan gammal
och ny bebyggelse mjukare. Motsvarande ar redan genomfort pa
byggnaderna pa andra sidan Spénga kyrkvig.
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Bild 2. Befintlig bebyggelse pa Ostra s1dan av Spanga kyrkvég. Notera den sénkta
hdjden pa delen nérmast villorna (ldngst bort i bild). Bild fran Google maps.

Bild 3. Forslagen bebyggelse pa den vistra sidan av Spanga kyrkvég. Hér foreslés

istéllet att den totala byggnadshdjden héjs ju ndrmare befintlig villabebyggelse
man kommer.

Forvaltningen forslar darfor att byggnadshojden pa byggnaderna
langs Spanga kyrkvag justeras sa att de motsvarar effekten pa dstra
sidan av vdgen. Huskroppen nirmast befintlig bebyggelse (1dngst
till vanster pa bild 3) bor vara lagre dn de 6vriga. Om dessa
justeringar medfOr att antalet bostdder blir for lagt kan istillet
huskroppen narmast korsningen Spanga kyrkvag och Solhems
hagvig justeras. Hiar bedoms paverkan pé befintliga bostadshus bli
mindre och samtidigt ges mojlighet att skapa mer utav en
signaturbyggnad for omrédet.

Forvaltningen dr positiv till att vissa gronytor stélls om till allmén
platsmark/parkmark. Forvaltningen stiller sig dock fragande till
varfor den befintliga bjorkallén ska erséttas av en ny. Syftet for
nedtagningen av befintliga trad framgar inte i handlingarna. Om
fastighetsgriansen ska forskjutas sdderut, sdsom foreslas i
handlingarna, ser forvaltningen inga svarigheter med att behalla
allén. Den befintliga bjorkallén innefattas av biotopskyddet och
beddomdes 1 naturvardesinventeringen overlag ha god kvalitet. Att
ersétta véletablerade trdd med nya dr generellt ndgot som
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stadsdelsforvaltningen anser endast ska géra om det bedoms som
nddvindigt dé det kan fa negativa konsekvenser for ekosystemen.
Ar det inte ett alternativ att behalla triiden foresprikar forvaltningen
att mojligheten for tradflytt ses dver.

I 6vrigt har forvaltningen inga synpunkter pd den foreslagna
detaljplanen.

Toni Mellblom Jonas Eliasson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Jérva stadsdelsforvaltning Jarva stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Planbeskrivning for detaljplan for fastigheten Esbjorn 1 m.fl. i
stadsdelen Solhem, S-Dp 2022-13078
2. Plankarta Esbjorn 1 m.fl.
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