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Planarende pa samrad Solhéjden, del av Solhem
15:3

Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forvaltningens forslag till beslut

Jarva stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens tjénsteutlatande
och dverldmnar det till stadsbyggnadsnimnden som svar pa
remissen.

Sammanfattning

Jarva stadsdelsndmnd har mottagit en samrdsremiss avseende
forslag till detaljplan for del av Solhem 15:3. Planforslaget
mojliggdr 13 nya radhus och innebir ett tillskott av storre bostdder 1
ett kollektivtrafiknéra ldge. Det befintliga gdngstraket mellan
Solhem och Spéanga station samt delar av naturmarken som allmén
parkmark bevaras.

Forvaltningen ser positivt pa bostadstillskottet men ser samtidigt att
planforslaget innebér intrdng i naturmark med hdga naturvérden.
Forvaltningen anser att bebyggelsen behdver anpassas ytterligare
for att minimera paverkan pd dldre tallskog, skyddsvérda trdd och
ekologiska samband. Resultat fran kommande utredningar om
fladdermdss och artskydd behdver beaktas 1 den fortsatta
planeringen, liksom behovet av tydliga skyddsatgirder och
uppfoljning av gronkompensation.

Forvaltningen foreslar att Jarva stadsdelsndmnd godkanner
forvaltningens tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bakgrund

Jarva stadsdelsndmnd har mottagit samradsremiss om samrad om
forslag till detaljplan for del av Solhem 15:3 1 stadsdelen Solhem,
SDp 2024-01707 fran Stadsbyggnadskontoret, for yttrande senast
den 7 september 2026.

Arendet

Ett forslag till detaljplan for del av Solhem 15:3 i stadsdelen
Solhem 1 Stockholm, Dp 2024-01707, har upprittats av
stadsbyggnadskontoret. Planforslaget mojliggor 13 radhus, 1 tva
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vaningar, lings Norrskensbacken och Solskensbrinken. Den nya
bebyggelsen anpassar sig till Solhems sméskaliga karaktér samtidigt
som den utgor ett samtida tillskott 1 utformning och materialval.
Vidare ska den nya bebyggelsen folja platsens topografi.
Planomrédets syddstra del bevaras som park for att mojliggora
naturlek. Gangstréket fran Solskensbrinken ner mot Spénga station
bevaras tillgangligt och synligt.

Barnrattsperspektiv

Planforslaget innebdr ett tillskott av flera storre bostdder, vilket kan
vara positivt for barnfamiljer och for att motverka trangboddhet i
Jarva. Samtidigt behover hinsyn tas till att omradet redan
huvudsakligen bestar av smahus. Foreslaget innebér att delar av den
naturmark som idag kan anvénds for lek, rorelse och
naturupplevelser tas i ansprak. Det dr darfor positivt att delar av
naturmarken fortsatt bevaras som allmén parkmark och att
géngstraket mellan Solhem och Spénga station sdkerstills, s att
barn fortséttningsvis har tillgang till lek- och rekreationsmiljder 1
omrédet.

Funktionshinderperspektiv

Planomradets kuperade terrdng och stora nivaskillnader innebér
utmaningar for tillgéngligheten, sarskilt for personer med nedsatt
rorelseformaga. Planforslaget innehaller tillgédnglighetsanpassningar
for bostdder och angdring, men de naturliga forutséttningarna pa
platsen begrinsar mdjligheten till en fullt tillgdnglig ndrmiljo. Den
fortsatta planeringen behdver dérfor sdkerstélla att gangstrak,
vistelseytor och anslutningar utformas sa att de blir sé tillgéngliga
som mdjligt, samtidigt som hénsyn tas till omrddets naturvérden.

Jamstalldhetsperspektiv

Planforslaget beror fragor om trygghet, rorelsefrihet och tillgang till
offentliga miljéer. Det bevarande gdngkopplingen till Spédnga
station dr viktigt ur ett jamstélldhetsperspektiv eftersom tillgéng till
trygga och fungerande géngforbindelser kan pdverka mojligheten
att rora sig sjilvstandigt i vardagen, sdrskilt for personer som gér,
reser kollektivt eller ansvarar for vardagsdrenden. Det dr positivt att
planforslaget skapar forutsattningar for mer néarvaro langs
géngstraket genom nya entréer och bostadsfasader mot gatan. Den
fortsatta planeringen bor sédkerstélla att trygghet, god belysning,
orienterbarhet och tillgidnglighet beaktas for olika grupper och vid
olika tider pa dygnet.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for administration och
stadsmiljo.
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Radgivande organ

Stadsdelsndmndens pensionérsrad och radet for
funktionshinderfrédgor har fatt mojlighet att lamna synpunkter.
Pensionérsradet hade inga ytterligare synpunkter utover det som
lyfts 1 forvaltningens tjénsteutlatande. Funktionshinderradet
lamnade synpunkten att det &dr viktigt att
funktionhindersperspektivet tas 1 beaktning vid eventuell
byggnation av radhus, for att sdkerstilla tillgangligheten.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Jarva stadsdelsforvaltning har tagit del av samrédsforslaget for
detaljplan for del av Solhem 15:3 samt tillhdrande planhandlingar.

Forvaltningen ser positivt pa att planforslaget mojliggor flera storre
bostéder i ett kollektivtrafiknéra ldge. Det &r dven positivt att det
befintliga géngstrdket mellan Solhem och Spanga station bevaras
samt att delar av naturmarken fortsatt avsétts som allméin park med
mojlighet till naturlek och rekreativa vérden.

Samtidigt innebir planforslaget att stora delar av befintlig park- och
naturmark tas i ansprak for bostadsandamal. Forvaltningen anser att
exploatering 1 forsta hand bor lokaliseras till redan ianspréktagen
eller hdrdgjord mark och att intrdng i naturmark med hoga
naturvdrden bor begrdnsas sa langt som mojligt.

I ekologiutredningen framgér att den planerade bebyggelsen innebar
stora negativa konsekvenser for naturvirden. Planforslaget paverkar
naturviardesobjekt med hoga naturvirden (klass 2), daribland dldre
tallskog med mycket gamla tallar. Genomforandet innebér enligt
utredningen att cirka 2 100 kvadratmeter naturmark med hoga
naturvirden tas i ansprék. Dirutdver paverkas ett stort antal
naturvardstrdd, varav 14 sarskilt skyddsvirda tallar och 19
skyddsvirda tallar riskerar att tas ned eller pdverkas indirekt

Aldre tallmiljder och gamla triid utgdr naturviirden som har
utvecklats under mycket lang tid och som inte kan aterskapas inom
en overskadlig framtid. Den fortsatta planeringen bor dérfor i forsta
hand inriktas pé att undvika och minimera paverkan pa dessa
védrden. Forvaltningen anser att bebyggelsens placering och
utformning bor provas ytterligare for att 1 mdjligaste man bevara
sarskilt skyddsvérda trdd, sammanhéngande naturmiljéer och
ekologiska samband.

Forvaltningen noterar att planomrédet ingér 1 habitatnétverk for
barrskogsarter och fladdermdss. Den ekologiska utredningen visar
att planforslaget innebdr en paverkan genom att naturmark tas i
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ansprak och att delar av livsmiljoer och spridningsfunktioner
minskar. Forvaltningen anser dérfor att den fortsatta planeringen
behover sdkerstdlla att kvarvarande naturmiljoer ges goda
forutséttningar att bibehdlla sina ekologiska funktioner.

Forvaltningen noterar att fladdermusinventering och eventuell
artskyddsutredning kommer att genomforas inom den fortsatta
planprocessen. Eftersom planomradet innehéller dldre trdd och
haltrdd samt miljoer som kan ha betydelse for fladdermoss bor
resultaten frin dessa utredningar beaktas innan slutlig utformning
av planforslaget faststélls.

Forvaltningen ser positivt pa att skyddsédtgéarder, habitatforstarkande
atgdrder och gronkompensation har identifierats. Samtidigt vill
forvaltningen framhalla att kompensationsatgirder inte fullt ut kan
ersétta forlusten av dldre tallskog och andra naturviarden som har
byggts upp under lang tid. Forvaltningen anser darfor att det
behover tydliggoras vilka atgdrder som ska genomforas, var de ska
lokaliseras samt hur de ska sédkerstéllas, f6ljas upp och forvaltas
over tid.

Forvaltningen vill &ven betona vikten av att skydd av kvarvarande
naturmark och skyddsvirda trdd sdkerstélls 1 genomforandeskedet.
Vid fortsatt projektering och byggnation bor hinsyn tas till risker
for ytterligare paverkan genom exempelvis schaktning,
ledningsdragningar, etableringsytor och andra byggtekniska
atgirder.

Forvaltningen anser vidare att gransen mellan kvartersmark och
allmén platsmark bor tydliggoras i den fortsatta planeringen. En
tydlig avgrinsning bidrar till att allmén platsmark fortsatt upplevs
som tillgdnglig och offentlig samt skapar goda forutsittningar for
framtida anvéndning samt drift och skdtsel av omrédet.

Forvaltningen konstaterar att planomradet dr kuperat och att
platsens topografi tillsammans med hoga naturvirden innebar
sarskilda forutsittningar for exploatering och utmaningar med
tillgénglighet. Den fortsatta planeringen bor utgd frin platsens
befintliga naturvirden och sdkerstilla att bebyggelse,
tillgénglighetsdtgirder och tekniska 16sningar anpassas sé att
paverkan pd naturmiljon begrénsas.

Forvaltningen foreslér att Jarva stadsdelsndmnd godkénner
forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen



w Stockholms

Planarende pa samrad Solhéjden, del av
Solhem 15:3

Toni Mellblom
Stadsdelsdirektor
Jérva stadsdelsforvaltning

Bilagor
1. Samrédsbrev
2. Planbeskrivning samrad
3. PM Ekologisk utredning
4. Plankarta

Tjansteutlatande
Dnr JARVA 2026/686
Sida 5 (5)

Jonas Eliasson
Avdelningschef
Jarva stadsdelsforvaltning



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Toni Mellblom, Stadsdelsdirektor 2026-08-13
Jonas Eliasson, Avdelningschef 2026-08-13



