Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-06-09, Dnr 2024-01707

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8314

10420 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Stadsbyggnadskontoret Samradshandling

Planavdelningen Dnr 2024-01707
Sarah Blake Elmvall 2026-06-09
Telefon 08-508 27 105 Sida 1 (56)
Planbeskrivning

Detaljplan for Solhojden, del av Solhem
15:3 i stadsdelen Solhem, S-Dp 2024-01707

,@g{\/ ' VEM {‘E- %
| ;S:IQJ)/LVA, [y I
0508

/ \..\\ ~ ‘ < AN, y /,,- é@ / N

S0 NN / N\ VA7 SN @’

Q. SN W N\ " a SN/
> FOTY /0 AN _ N CAVY - Dl N

Planomrddet markerat i lila.


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-06-09, Dnr 2024-01707

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2024-01707
Sida 2 (56)

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor radhus i tva véningar fordelade pa tre
grupper lings Norrskensbacken och Solskensbrinken. Radhusen
placeras med entréer mot gatan och med forgdrdsmatt i enlighet
med befintliga proportioner i omradet. Markparkering ordnas
tvarstilld mot gatan i direkt anslutning till varje bostad.

Byggnadernas volymer forskjuts ldngs gatorna och takhojder
trappas ner for att folja terrdngens kraftiga lutning fran nordost mot
sydvist. Hojdskillnader mot naturmarken och gata hanteras varsamt
med terrasseringar. Bebyggelsen ska ha ett sammanhéllet och
samtida arkitektoniskt uttryck.

Det befintliga gangstraket 1angs Norrskensbacken ned mot Spénga
station bevaras tillgéngligt och synligt. Naturmark i planomradets
sydostra del avsitts som allmén plats och bevaras med
naturlekfunktion. Planforslagets placering och utformning
minimerar paverkan pd naturvirden inom det omrdde som tas i
ansprak.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora radhus 1 tvd véningar lings
Norrskensbacken och Solskensbrinken i stadsdelen Solhem.
Bebyggelsen ska genom sin typologi, skala, volym och gestaltning
samspela med den omgivande villastadens karaktér och folja
platsens topografi. Hojdskillnader mot gata och naturmark ska
hanteras varsamt med terrdnganpassade volymer och forskjutna
byggnadskroppar.

For att begransa intrdnget i naturmarken placeras bebyggelsen,
utdver anpassningen till den befintliga topografin, sé néra gata som
mojligt. I planomrédets syddstra del ska naturmark bevaras och vara
tillgénglig for allminheten, med minst en entré mot
Norrskensbacken. Bebyggelsens placering tar dven hiansyn till det
befintliga gangstraket lings Norrskensbacken mot Spanga station.
Den nya bebyggelsen ska uppforas i trd. Fasader med karaktir av
obehandlat trd ger bebyggelsen ett uttryck som knyter an till
omradets tallskogsmiljo. Planforslagets utformning ska skapa goda
forutsittningar for hantering av dagvatten.

Undersokning om betydande miljéopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som &asyftas
1 PBL, eller MB att en miljobedémning behdver goras.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mgjliggora radhus 1 tva véningar ldngs
Norrskensbacken och Solskensbrinken i stadsdelen Solhem.
Bebyggelsen ska genom sin typologi, skala, volym och gestaltning
samspela med den omgivande villastadens karaktir och folja
platsens topografi. Hojdskillnader mot gata och naturmark ska
hanteras varsamt med terrdnganpassade volymer och forskjutna
byggnadskroppar.

For att begransa intrdnget 1 naturmarken placeras bebyggelsen,
utdver anpassningen till den befintliga topografin, sd ndra gata som
mdjligt. I planomradets sydostra del ska naturmark bevaras och vara
tillginglig for allménheten genom minst en entré mot
Norrskensbacken. Bebyggelsens placering tar dven hinsyn till det
befintliga géngstraket 1ings Norrskensbacken mot Spanga station.
Den nya bebyggelsen ska uppforas i trd. Fasader med karaktar av
obehandlat trd ger bebyggelsen ett uttryck som knyter an till
omrddets tallskogskaraktér. Planforslagets utformning ska skapa
goda forutsattningar for hantering av dagvatten.

Inledning

Detaljplanens huvuddrag

Planforslaget mojliggor 13 radhus i tva vaningar fordelade pa tre
grupper langs Norrskensbacken och Solskensbrinken. Radhusen
placeras med entréer mot gatan och med gron forgéard i enlighet
med befintliga forgardsmatt i omradet. Markparkering ordnas
tvérstdlld mot gatan i direkt anslutning till varje bostad.

Byggnadernas volymer forskjuts ldngs gatorna och takhdjder
trappas ner for att folja terrdngens kraftiga lutning fran nordost mot
sydvést. Hojdskillnader mot naturmarken pa baksidan av husen
hanteras varsamt med terrassering. Bebyggelsen ska ha ett
sammanhaéllet och samtida arkitektoniskt uttryck.

Det befintliga gdngstraket langs Norrskensbacken ned mot Spanga
station bevaras tillgingligt och synligt. Naturmark i planomradets
syddstra del avsitts som allmén plats och bevaras med
naturlekfunktion. Paverkan pa naturmarken begrinsas genom
planforslagets placering och utformning.
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Plandata

Planprocessen

Detaljplan for Solhdjden, del av Solhem 15:3 i stadsdelen Solhem,
Stockholms stad, dnr 2024-01707, &r paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden den 22 augusti 2024 § 19. Detaljplanen
bedrivs med standardforfarande forfarande.

Storlek och lage

Planomradet utgors av del av fastigheten Solhem 15:3 och har en
areal pé cirka 3300 kvm och &r beldgen i stadsdelen Solhem 1
nédrheten av Spanga station. Stadsdelen bestér frimst av villa- och
radhusbebyggelse fran olika tidsepoker. Planomradet bestar av
naturmark med Sppen blandskog.

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del av Solhem 15:3, som &gs av Stockholms
kommun. Fastigheten markanvisades av exploateringsndmnden till
Shinelle Fastighetsholdings AB den 9 november 2023.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstind av rattighetshavaren. Réttighetshavare &r den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader dver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvéindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Underlag om betydande miljopaverkan

Som en del av undersdkningen om detaljplanens genomforande kan
innebdra betydande miljopaverkan har underlag begirts in fran
kulturforvaltningen, milj6forvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.
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Underlag for undersokning om betydande miljoforvaltning
(kulturforvaltningen, 2024)

Underlag for miljo- och hdlsofrdgor (miljoforvaltningen, 2024)
Remissvar SSBF (Storstockholms brandforsvar, 2024)

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

Solhédjden — Bullerutredning for detaljplan (Structor, 2026)
Solhdjden dagvattenutredning (Structor, 2026)

PM Ekologisk utredning — Solhojden (Ekologigruppen, 2026)
Fagelinventering Solhojden (Ekologigruppen, 2025)
Miljéteknisk utredning och riskbedomning avseende fororenad
mark (Structor, 2026)

PM Naturvirden och riskanalys biologisk mangfald — Solhojden
(Ekologigruppen, 2022)

Utredningar framtagna i samband med detaljplan for Solhem 16:1
m.fl och som ar aktuella for detaljplanen ar

Riskhantering i detaljplan — Spanga Centrum Ost (Tyréns,
2019)

Ovrigt underlag

Hllustrationer, Arkemi, 2026

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Sarah Blake Elmvall och plankartan &r ritad av
kartingenjor David Svensson. Ansvarig chef har varit Louise
Heimler.

Planeringsunderlag

Oversiktsplanen

Spénga ér utpekat i dversiktsplanen som ett omrdde med stora
stadsutvecklingsmojligheter genom komplettering. Spidnga centrum
anges som en tyngdpunkt, dir en téitare bebyggelsestruktur ska
utvecklas. Med fem minuters ging till Spinga station hor aktuellt
planomradet tydligt till denna tyngdpunkt.

Gallande detaljplan

Planforslaget beror géllande detaljplan PI 4125F Solhgjden fran
1960. Planen omfattar den aktuella fastigheten, Solhem 15:3, 6vrig
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bebyggelse i Solhdjden samt fastigheter mot Spanga station. Den
del som beror aktuellt planomrade ar planlagd som park eller
planterad allmin plats. Aven detaljplan 6945 Ovind fran 1970
berors. Planen omfattar delar av det aktuella planomradet, samt
framst bebyggelse runt Spadnga centrum. Den del som beror aktuellt
planomrade &r planlagd som park.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen anges att omradet kan utvecklas genom att
byggnader inordnas i befintlig struktur, utifrdn en samtida tolkning
av platsens forutsdttningar. Kompletterande bebyggelse ska
utformas med hénsyn till ndrliggande bebyggelse och dess karaktér.
Villastader ska utvecklas med utgdngspunkt ur gatornas och husens
anpassning till terrangen, samt méngfalden av hustyper i varierande
skala och frén olika tidsepoker. Gaturummens grona karaktér ska
bibehéllas.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt stadens strategi Varsam utveckling av smahus- och
villaomrdden ska nya byggnader inordna sig 1 omrédets struktur och
anpassas till befintlig terring. Volym och proportioner ska samspela
med nérliggande bebyggelse. Den grona karaktdren ska bevaras
genom att undvika flera utfarter intill varandra, stora
sammanhéngande parkeringsytor samt allmént hardgorande av
grona ytor. Fordandringar av marknivan ska goras med omsorg for
den befintliga vegetationen och eventuella berghéllar.

Riksintressen

Mailarbanan, som passerar strax soder om planomrédet, &r utpekad
som riksintresse for kommunikationer. Aven pagiende utbyggnad
gillande kapacitetsokning ingar i riksintresset. Planomrédet ligger
dven inom Bromma Stockholm aiports paverkansomrade.

Planeringsforutsattningar

Stads- och landskapsbild

Planomradet ar beldget i stadsdelen Solhem 1 Spanga, norr om
Spéanga pendeltigsstation. Solhems villasamhélle dr ett védlbevarat
tidigt 1900-talsvillaomrade med en oregelbunden planstruktur
anpassad till terringens former. Bebyggelsekaraktiren priaglas av
friliggande villor med tra- eller tegelfasader 1 falurétt, vitt och gult,
placerade fritt pa stérre uppvuxna tradgérdar. Gatorna foljer den
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kuperade terringen och gaturummen domineras av gronska fran
forgardsmark, tridgérdar och naturmark. Bebyggelsen bestar i
huvudsak av en- och tvavanings villor med inslag av radhus, och
stadsbilden priaglas av en villastadens sméskaligheet. Topografin dr
kuperad och terrdnganpassningen ér ett framtrddande drag i hela
stadsdelen.

Planomradet utgors av en skogbeklddd sydsluttning som sluttar
brant mot Malarbanan i sdder och planar ut mot villatomterna langs
Norrskensbacken och Solskensbrinken i norr och nordost.
Planomréadets naturmark utgor ett medvetet sparat inslag i
villabebyggelsen. Skogen ir talldominerad med inslag av 16vtrad
och ger ett lummigt och gront intryck, som dr karaktéristiskt for
stadsdelen.

En belyst och terrdnganpassad gang- och cykelvéig passerar genom
naturmarkens sodra del och férbinder Solhdjden med Spanga
centrum. Vid Spénga centrum finns en mer stadslik karaktir med
dldre och nyare lamellhus i fyra vningar samt enstaka punkthus.
Denna karaktér skiljer sig tydligt fran det villaprdaglade Solhem.
Bromstensvédgen och Spingavégen dr viktiga strak som forbinder
stadsdelarna.

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr obebyggt och bestdr av naturmark. Angransande
bebyggelse langs Norrskensbacken och Solskensbrinken utgors av
friliggande villor och radhus frén olika tidsepoker, i enlighet med
villastadens karaktér.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Solhems villasamhélle borjade uppforas ar 1918 pa en skogbevuxen
hojdplata, Solhdjden. Norrskensbacken och naturmarken i det norra
delomradet utgdr ett medvetet sparat inslag som vittnar om tidens
park- och stadsplaneringsideal, dir naturmark avsattes som grona
kvarter i villastddernas planmonster. Parken &r vélbevarad till form
och funktion. Planomradet ligger utanfor granserna for den del av
Solhem som &r redovisad som kulturhistoriskt virdefull miljo 1
stadens Oversiktsplan, och bebyggelsen 1 anslutning till planomradet
ar inte klassificerad av Stadsmuseet. Inga kdnda fornlamningar
finns inom planomréadet.
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Gator och trafik

Planomradet nds med bil via lokalgatorna Norrskensbacken och
Solskensbrinken. Dessa gator har ingen genomfartstrafik men leder
till angransande bostadsomraden samt Spanga kyrkvig 1 6st och
Solhems hagvég i norr. Spanga kyrkvig stricker sig mellan Tensta i
norr och Spangaviadukten i soder medans Solhems hagvig forsorjer
villaomradet Solhem. S6der om planomrédet ligger
Bromstensvégen. Skyltad hastighet pa Norrskensbacken och
Solskensbrinken dr 30 km/h och de har l14ga trafikfloden.

I omradet blandas géng- och cykeltrafik med biltrafik, pd vissa
stdllen finns trottoar. Bromstensvégen ér utpekat pendlingsstrak for
cykeltrafikanter. Oster om Spangaviadukten finns separat cykelbana
och viéster om densamma trafikeras strackan med blandtrafik.
Planomréidet nas med cykel fran Norrskensbacken. Ett gang- och
cykelstrak 16per genom planomradet och kopplar samman
villaomradet, Spanga station och Spanga centrum. Aven informella
stigar rOr sig ner for sluttningen. Planomrdet &r beldget pé en hojd
och placerat i en sluttning. Framforallt Solskensbrinken har en stor
lutning fran toppen av planomradet till sydvistra delarna. Léngs
med Norrskensbacken ar lutningen mindre brant och harifran kan
man ocksd nd Spanga centrum. Gangstigen som gar genom
planomrédet har ocksa en markant lutning.

Planomradet har god tillgéng till kollektivtrafik. Spanga
pendeltdgstation ligger pa 5 minuters promenad frdn planomradet. I
anslutning till pendeltagstationen finns en bussterminal med ett stort
antal busslinjer. Aven pa Spanga kyrkvig med 5 minuters ging fran
planomrédet finns busshallplats Solhdjden dér flera linjer stannar.
Restiden till centrala Stockholm &r cirka 14 minuter.

Service

Offentlig service

Inom négra hundra meter finns flertalet forskolor och inom en
kilometer flera grundskolor, samt gymnasium. Cirka 500 meter
fran planomréadet ligger Spanga centrum dér vardcentral, tandldkare
och bibliotek finns.

Kommersiell service

I Spanga centrum finns ett varierat utbud av kommersiell service
sasom livsmedelsbutiker, kaféer, frisorer, gym med mera.
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Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag av kuperad naturmark och ett asfalterat
géngstrak ner mot Spanga station. Skogen &r talldominerad med
inslag av 16vtrdd och ger ett gronpréglat uttryck som ér
karaktéristiskt for stadsdelen.

Naturvarden

En ekologisk utredning omfattande en naturvidrdesinventering
(NVI) har tagits fram av Ekologigruppen AB (2022), med tilliggen
naturvirdesklass 4 och detaljerad kartldggning av naturvardsarter.
Omradets relation till befintliga habitatnédtverk for barrskogsmesar,
groddjur och eklevande insekter samt till ESBO beskrivs i
rapporten. En tradinventering togs fram under 2025 och dven en
fagelinventering (Ekologigruppen 2025). En utredning om
fladdermdss har inkluderats men ingen fladdermusinventering har
genomforts 1 omradet d&nnu. Inom arbetet for
naturvirdesinventeringen redovisas de delar som bedoms mest
intressanta for planforslaget.

Inventeringsomradet ingar inte 1 nagot utpekat ESBO (ekologiskt
sarskilt betydelsefullt omrade) och ingar heller inte 1 ndgot
kdrnomrade, livsmilj6 for skyddsvérda arter eller spridningszon.

Planomréadet berors av tva av Stockholms stadshabitatnétverk, ett
for barrskogsmesar och ett for fladdermdss. Planomradet ingér inte i
habitatnitverk for groddjur, eklevande insekter.

Planomradet bidrar till att linka samman skogsomrédet norrut, vid
Tensta dalen och dsterut mellan Bromma och Rissne och klassas
som en potentiell klivsten for barrskogsmesar. En klivsten hinvisar
till ett litet omrade som genom sitt ldge och innehdll kan ldnka
samman minst tva livsmiljoomraden med mojligt
spridningsavstind.

Enligt milj6forvaltningens analys av habitatnitverk som
skogslevande fladdermdss har inventeringsomradet medelgod
potential for fodosok (Ecocom 2019). Modelleringen fokuserar pa
skogslevande arter som har behov av sammanhéngande gronska och
lag tolerans mot fragmenterat landskap.
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Ha bllatnawerk ftjr skogs-
levande fladdermtss 2018

[0 samre majlighet 1ill fodosak | -

| Habitaintitverk fér barrskogsmesar 2022

- Potentiella livsmiljger [ > 200 - 300 m
- Potentiella klivstanar > 300-400m &

X .é' ~. “ [ Potentiella aktivitetszoner 5 400 - 500 m &
G = mijlighet till fidostk b 4|00 m

[ lnventeringsomrade i; " ’_ - = 100 - 200 m
Bilderna visar habitatnditverk som skogslevande fladderméss och habitatndtverk
for barrskogsmesar. Kdlla: Ekologigruppen.

Naturvardesobjekt

En storre yta &n planomradet har inventerats och fem
naturvédrdesobjekt identifierats. De objekt som berors av
samradsforslaget dr objekt 2 (hogt naturvirde), objekt 3 (patagligt
naturvirde) och objekt 4 (visst naturvirde).

Naturvérdesinventering (NVI) -
Solhgjden, Spanga 2022

A D\nvunleringsomréde
.| Naturvardesklass
. Hégsta naturvirde - naturvirdesklass 1
. Hagt naturviirde - naturviirdesklass 2
Patagligt naturvéirde - naturvdrdesklass 3

Visst naturvirde - naturvardesklass 4

7 Lagt nalurvarde

De hogsta naturvirdena finns i den sodra skogbevuxna sluttningen (objekt 1) som
ligger delvis utanfor aktuellt planomrade, vilket dr markerat med streckad linje.
Kdlla: Ekologigruppen.

Objekt 2 utgdrs av gammal tallskog pa en sydsluttning. Andelen
gammal tall dr stor, bland annat finns fem haltrdd som bedéms vara
runt 250 ar. Antalet naturvdrdsarter bedoms som mycket hogt.
Naturvérdsarterna tallticka (rodlistad) och reliktbock forekommer
allmént och spritt i omrédet och den hotade arten apelticka
patriaffades pa en asplaga.
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Aven objekt 4 utgdrs av gammal tallskog, flera trid uppskattas vara
over 200 ar gamla. Antalet naturvardsarter ar begriansat. Dock
indikerar forekomsten av blomkalssvamp och rodlistad tallticka
hoga naturvirden. Enligt Skogsstyrelsen ska trdd som hyser dessa
arter sparas som naturvardstréad.

Objekt 2 (till vénster) och objekt 4 (till héger). Kc'ill: Ekologigruppen.

Objekt 3 (klass 4) utgors av ett 16vrikt skogsparti med yngre skog,
med endast ett dldre trdd, en asp. Objektet kan ha en funktion for
fladdermoss och figlar.

. 4
4 -, /
* g Y
. *
C A // ;

- Twp

Bilden visar skyddsvirda och sdrskilt skyddsvirda trdd inom
inventeringsomrddet. Kdlla: Ekologigruppen.
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Skyddade arter

Skyddsvarda trad

Inom inventeringsomréadet har 30 sérskilt skyddsvérda (klass 1) trdd
identifierats. Trdden bestir av gamla tallar och en del av dessa har
bohal och forekomst av rodlistade arterna tallticka och reliktbock.
Klassningen hénvisar till att trdden ar vérdefulla for att bibehélla
hog biologisk méngfald i tradgardsmiljder.

Inom utredningsomrddet har dven 38 skyddsvirda trad (klass 2)
identifierats. Traden utgors av dldre tallar och en asp. Klassningen
hinvisar till trdd som ska ses som ersdttningstrad till de sarskilt
skyddsvirda trdden i framtiden och har ett vérde i stadens
handlingsplan for biologisk méngfald.

Naturvardsarter

Naturvdrdsarter signalerar forekomst av naturvérden 1 ett omrade. |
inventeringsomradet har 17 naturvardsarter patréftats
(Ekologigruppen, 2022). Av de patraffade arterna utgor apelticka
(inom objekt 2) den mest ovanliga och mest skyddsvérda arten.
Funna naturvardsarter med hogre indikatorvéarden ar knutna till tall
och utgors av rodlistade arterna skalbaggen reliktbock och tallticka,
samt grovticka och blomkalssvamp.

Artobservationer - Solhgjden, RIS : /
Spénga 2022 ; ¥ o ol f Vit
N D\nvenlﬁrmgsnmrade & vaxskivling
Rédlistning - symbolkodad
v [ Redlistade arter

\ (D Ejrodlistade arter

Backtujamossal
o Lundtrav

| Indikatorvirde - firgkodad [
-f_:- B Mycket hogt

Visst g 3 Skogsalm
> i Kndgris @
Tallticka S Tallticka
Sallticka o
Apelticka
Grovticka
Tallticka g

lomster: ° Thlkort
[ &

‘ \ Tallticka

eliktbock

"Grovtickal

Tallticka
Grovticka

'h\ Reliktbock
, Storfelknupp

Bilden visar fynd av naturvdrdsarter, med undantag for faglar, inom
utredningsomrddet. Kdlla: Ekologigruppen.

Faglar

Vid en kompletterande figelinventering (Ekologigruppen 2025)
patraffades 10 naturvardsarter omrddet. Fokus har legat pé arter vars
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nationella, regionala eller lokala bevarandestatus dr sddan att
sarskilda atgérder kan vara aktuella i samband med exploatering. |
samband med inventeringen patraffades 31 fagelarter och av dessa
bedoms 9 arter vara naturvardsrelevanta. Fem av dessa (bjorktrast,
grékrdka, gronfink, tofsmes och svartvit flugsnappare) beddms ha
fortplantningsomraden/revir inom inventeringsomradet. De
naturvardsrelevanta arter som patréiffats bedoms utgora arter dir
hinsyn behdver tas for att bibehélla populationen pé en
tillfredstdllande niva. Utdver de naturvardsrelevanta arterna som
observerades vid inventeringen finns inga ytterligare arter noterade i
databasen Artportalen (sokning 2000-2025).

Fladdermoss

Ingen riktad inventering av fladdermdss har gjorts inom
planomradet och inga fladdermdss finns rapporterade i databasen
Artportalen frén planomradet eller dess direkta nérhet.
Planomradets naturmiljoer hyser vissa forutsittningar for
fladdermdss, och det ar troligt att vanligt forekommande arter som
nordfladdermus och dvérgpipistrell tidvis kan forekomma.
Omradets bitvis glesa tallskog och férekomst av dldre trdd med
inslag av haltrdd utgdr positiva faktorer for goda livsmiljoer.
Omradets fragmentering och begrénsade storlek utgér negativa
faktorer. Vidare utgdr sparomradet och upplysta stadskvarter kring
Spénga station sdder om planomradet vanligen inte vardefulla
livsmiljoer for fladdermdss. En fladdermusinventering och
artskyddsutredning planeras genomforas i kommande planprocess
for att sikerstilla att kunskapskravet uppfylls. Aven haltrid i
omradet avses undersokas utifran lamplighet for boplatser.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsterna Béllstadn och Strommen (SE6100 och
SE000) for vilken faststidllda miljokvalitetsnormer ska foljas.
Billstadn mynnar 1 Ulvsundasjon. Enligt VISS maj 2026 har
Billstaan dalig ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus. Strommen har vid samma datum otillfredstillande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten
Billstadn &r ekologisk potential och kemisk ytvattenstatus till 2027
och for Strommen motsvarande &r 2039. Undantag och tidsfrister
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fran kraven att nd god status finns for bade ekologiska och kemiska
miljokvalitetsnormer.

Stockholms stad tar fram lokala atgérdsprogram (LAP) for stadens
vattenforekomster. Atgirdsprogrammen anger vilka atgirder som
behover genomforas i befintlig miljo for att uppnd EU:s
miljokvalitetsnormer. Lokalt atgérdsprogram for Béllstaan
beslutades ar 2022. Inga atgirder foreslas specifikt inom
planomridet. LAP for Strommen #r under framtagande.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet understiger gransvirdena for kviavedioxid (NO2) och
grova partiklar (PM10) enligt gidllande miljokvalitetsnormer.
Luftfororeningar avseende kvavedioxid har ett dygnsmedelvirde
om 18-24 pg/m? att jamfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.
For grova partiklar dr dygnsmedelvérdet 20-25 pg/m? att jimfora
med miljokvalitetsnormen 50 pg/m3.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Planomradet ligger med fem minuters gangavstand fran Spanga
pendeltagsstation med tillgéng till service och handel 1 Spanga
centrum. Bostadsbestandet domineras av friliggande villor och
radhus 1 enskild 4go med liten variation i upplételseformer. Radhus
med bostadsritt saknas i direkt anslutning till planomradet. Langs
Norrskensbacken och Solskensbrinken saknas idag bebyggelse med
aktiva fasader och entréer mot gatan, vilket kan bidra till upplevd
otrygghet ldngs gangstréket.

Barnperspektiv

Norrskensbackens naturmark utgor 1 dag en informell lek- och
rekreationsmilj6 for barn. Den kuperade terraingen med barrskog
och berghillar ger goda forutséttningar for frilek och
naturupplevelser. Det belysta gangstrdket genom omréadet anviands
for forflyttning mellan bostadsomradet och Spanga centrum.
Lokalgatorna har skyltad hastighet om 30 km/h och saknar
genomfartstrafik, vilket ger relativt goda forutsattningar for barns
sjalvstiandiga rorelse 1 ndrmiljon.

Rekreation och friluftsliv

Genom naturmarken inom planomradet 16per flera stigar fran
villakvarteren till och fran Spinga station. Vidare finns ocksé en
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asfalterad gdngvig som bryter av skogsomradet. Naturmarken kan
ocksé antas anvindas for hundrastning.

Geoteknik

Markforhallanden

Jordkdrtskartan visar att planomradet bestar av berg och tunt mordntdcke.
Killa: SGU

Planomradet utgors till stor del av urberg. Enligt SGUs jordkarta
utgdrs marken inom planomradet av berg i dagen i norra delen och
morén 1 sodra delen. Markytan bestar av ett tunt jordticke av sand,
grus och mull.

Grundvattenstromningen bedoms ske 1 sydostlig riktning mot
Billstadn/Ballstaviken baserat pa dversiktlig kartering. Grundvatten
1 jord bedoms inte forekomma inom planomradet sett till topografi,
geologi och hydrogeologiska forutséttningar.

Markradon

Planomradet utgors av urberg med ett tunt ytlager morén, vilket kan
medfora forhdjd radonrisk. Markradonférhallandena inom
planomrddet har inte utretts i detta skede, behov av utredning
beddms 1 kommande planprocess.
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Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva.

Stockholms stads dtgérdsniva ska tillampas vid all ny- och storre
ombyggnation. Syftet med atgardsnivén dr att, tillsammans med
atgirderna i de lokala atgérdsprogrammen for vatten, uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i stadens vattenforekomster.
Atgirdsnivan bygger pé en fordrdjning av 20 mm nederbord och en
mer langtgaende rening 4n bara sedimentation.

Nar det inte géller ny- och storre ombyggnation ska dagvatten
hanteras enligt stadens dagvattenstrategi.

Planomradet utgors idag av naturmark, framforallt barrskog pé berg
med god naturlig infiltrationsforméga. Det finns inga befintliga
brunnar eller dagvattenledningar inom utredningsomradet och allt
nederbordsvatten infiltrerar i naturmarken. Omradet lutar kraftigt
och konstant fran nordost mot sydvast, fran ca +38 m till +18 m,
och saknar lagpunkter eller instdingda omraden.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Béllstadn. Det
tekniska avrinningsomradet berdr sdvil Billstaan, via
dagvattenledningsnitet, som Strommen, via kombinerat ledningsnit
med avledning till Bromma reningsverk. Vid kraftiga skyfall kan en
del dagvatten rinna ut pa gangbanan sydvést om utredningsomréadet
om naturmarken dr vattenmattad. S& hamnar det inom det tekniska
avrinningsomradet for Béllstadn.

Ballstaan

Bilden visar det tekniska avrinningsomradet markerat med rott. Tekniskt
avrinningsomrdde som avvattnas via dagvattenledningar till Bilstadn markerat i

blatt. Planomradet dr markerat i svart. Kdlla: Miljéforvaltningen. Illlustration:
SBK.
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Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomréadet utsétts for trafikbuller fran Norrskensbacken,
Solskensbrinken, Spanga station och Malarbanan, varav de tva
sistndmnda utgor de dominerande ljudkillorna. Mélarbanan ar
beldgen sydvist om planomradet med ett avstand fran spar till
narmsta planerad bostad om ca 60 meter. Banan har fyra spér varav
de yttre anvénds av passerande regionaltig med hdg hastighetsgrans
och innerspéren av pendeltdg som stannar vid Spinga station.

Mailarbanan ska breddas fran tva till fyra spar for att 6ka
kapaciteten, vilket innebir att bullernivderna okar i framtiden.
Enligt utredningarna for sparbreddningen berdknas de ekvivalenta
ljudnivéderna bli cirka 45-55 dBA och de maximala lydnivéerna
cirka 65-75 dBA 1 planomradet (prognosar 2045). Trafikokningen
pa jarnvigen efter breddning berdknas innebéra att ekvivalentnivan
okar med ca 2 dBA jamfort med nuldget.

/‘ "
Bilden visar buller frdn vdg, tdg och flyg. Planomrddet markerat med streckad
linje.

Spénga station ligger soder om planomradet. Hogtalarutrop,
inbromsande tag samt andra ljud frén stationen kan horas 1
planomréddet. Planomradet ligger utanfér Bromma flygplats
riksintresseomrade for flygbuller, men flyg till och fran flygplatsen
utsétter planomradet for buller.
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Enligt stadens bullerkarta uppgér den ekvivalenta ljudnivén i
planomrédet till ungefar 45-55 dBA pa 2 meters hojd. Ljudnivaerna
okar ju ndrmare Mélarbanan man kommer. Den maximala ljudnivén
ar ungefédr 60-75 dBA enligt bullerkartan 2022.

Vibrationer

Marken inom planomradet utgdrs till stor del av berg. Utford
vibrationsmétning visar relativt 1&g vibration i berg och stomljud
vid tdgpassager och berdknas till mellan 25-30 dBA L — Asmax,
vilket ligger inom Stockholms stads riktlinjer for stomljud.

Det aktuella planomradet beaktades inte i stomljudsinventeringen
som togs fram i samband med Mélarbanans breddning, da
planomrédet inte dr bebyggt. Risken for stomljudstdrning kan
diarmed inte uteslutas utan ytterligare utredning.

Elektromagnetiska falt

Risken for elektromagnetiska filt frdn Mélarbanan och Spinga
station bedoms som lag med hansyn till avstdndet mellan
planomradet och jarnvéigsanldggningen. Den naturmark som avses
bevaras mellan planomradet och Mélarbanan skapar en buffertzon.
Bedomningen baseras pa utredningar framtagna i planeringen av
Milarbanans breddning.

Olycksrisk

Pa Milarbanan transporteras farligt gods. Planomradet ligger inom
60 meter frdn Mélarbanan. Bromstensvégen, sdder om Mélarbanan,
ar inte klassad som rekommenderad transportled for farligt gods
men det forekommer transporter av drivmedel till
drivmedelsstationen vid korsningen Spangavéigen/Bromstensvigen.

Erosion, ras och skred

Marken bestér av berg risk for ras, erosion och skred beddoms inte
forekomma inom planomrédet.

Fororenad mark

Marken har sedan dtminstone 1960 utgjorts av skogsmark och ingen
kind fororenande verksamhet har bedrivits inom eller i direkt
anslutning till planomrédet. En miljoteknisk utredning och
riskbeddmning har utforts (Structor Miljobyrén Stockholm AB,
2026). Provtagning av ytlig jord visade att bly och kvicksilver
forekommer 1 halter som 6verskrider Naturvardsverkets generella
riktvarden for kédnslig markanviandning (KM) 1 humusskiktet. Vid
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jamforelse med storstadsspecifika riktvirden (SSRV) ér det i
huvudsak bly som dverskrider riktvdrden for bostadshus och
nyanlagda parker. De forh6jda halterna bedoms hérrora fran
atmosfarisk deposition och ackumulering i humusskiktet, inte fran
historisk verksamhet pa platsen

Oversvimningsrisker

Planomradet lutar kraftigt och konstant fran nordost mot sydvist
utan lagpunkter eller instdngda ytor dir vatten kan ansamlas.
Lagpunktsanalys med ScalgoLive for ett 100-arsregn (55 mm,
varaktighet 1 h, klimatfaktor 1,25) visar att det vid den sydvéstra
fastighetsgriansen passerar en flodesvdg med avrinning fran ett
mindre omréde nordvést om utredningsomradet. I Gvrigt avrinner
inget vatten in mot utredningsomrédet.

Nérmaste ytvatten dr Béllstadn som ér kulverterad norr om
planomradet. Planomradet ligger pa en hdjd och beddms inte riskera
att paverkas av en eventuell 6versvimning i Béllstaan. Det pagar
inga nirliggande utbyggnadsplaner som kan paverka
utredningsomradet.

Planforslag

Sammanfattning av planforslaget

1362

! PLANOMRADE

Hlustrationsplan. Bild: Arkemi.

Planforslaget mojliggor 13 radhus i tva vaningar fordelade pa tva
delomraden — pa norddstra sidan gdngvégen 10 radhus ldngs
Norrskensbacken och Solskensbrinken (tomt A), samt 3 radhus
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langs Solskensbrinken (tomt C). Varje radhus uppgar till 136 m?
BTA och ca 120 m? BOA, vilket ger totalt 1 768 m? BTA och ca 1
560 m? BOA. Bostdderna avses upplatas som bostadsritter.
Befintlig naturmark bevaras 1 planomridets inre delar om 750 m?.
Det befintliga gdngstréket genom omradet bevaras.

Inom planomrddet kvarstar en del yta som park, enligt mérkgrén yta i bilden.
Sparad parkmark inom planomrddet,, inclusive gangvd,g dr circa 750 m?. Bild:
Arkemi och stadsbyggnadskontoret.

Arkitektonisk idé

Vy ldngs med Solskensbrinken. Bild: Arkemi.
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Den tillkommande bebyggelsen utgdrs av en sammanhallen grupp
radhus i tva vaningar som anpassas till den kuperade terrdingen med
ca 12 meters hojdskillnad 1 nord-sydlig riktning. Husvolymerna ar
forskjutna 1 forhallande till varandra for att bryta ned skalan 1
samklang med villastadens karaktir. I forskjutningarna integreras
dven tekniska ldsningar sdsom stupror. Entréer ansluter till
gatunivd, medan gardssidans nivéskillnad tas upp av en sockel med
spaljéer och véxtlighet som mdjliggér upphdjda terrasser mot
tradgard och naturmark.

e

el R
B A,

7 siote

Sektion A2 visar genomskdrning av planforslaget lings med Norrskensbacken
samt bebyggelsen mot Solskensbrinken sett fran naturmarken. Bild: Arkemi
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Sektion C visar genomskdrning av bebyggelsen pd tomt C. Bild: Arkemi
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Vy firdn gdangstrdket mot Spanga station. Bild: Arkemi.

Fasader ska utformas i trd med ett utryck likt obehandlat tra.
Fasaderna foreslés utforas i trdpanel dir fonster och dorrar far en
inramande relief. Husen foreslas forses med balkonger som dven
fungerar som skdrmtak over entréerna.

Forgardsmark mot gata ska hélla en relativt liten yta for att begransa
ingrepp 1 naturmarken, och samtidigt ge plats for bil- och
cykelparkering, samt planteringar. Mellan radhusens tridgérdar pa
baksidan anldggs viaxtbaddar for dagvattenhantering som dven kan
anvandas for odling och rabatter. Varje tradgard foreslas fa en
Oppning eller grind mot naturmarken pa baksidan och en intern
gingkoppling skapas mellan Solskensbrinken och naturmarken for
enkel access fran gata.

Vy lings med Norrskensbacken. Bild: Arkemi.
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Hllustrationsplan. Bild: Arkemi.

Foreslagen ny bebyqggelse

Tomt A omfattar 10 radhus langs Norrskensbacken och
Solskensbrinken med totalt 1 360 m? BTA. Radhusen ir forskjutna i
sidled och hojdled for att anpassas till terrdngens lutning och
utformning. Entréplanets fardiga golvnivéer, samt nockhdjder,
varierar med olika mycket intervall {or att folja terrangens
nivaskillnader.
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ELEVATION A2
Bilden visar elevationer av planforslaget. Bild: Arkemi.
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Bostédderna foreslas uppforas i tvé plan. Pa entréplanet planeras for
hall, badrum, kok, vardagsrum och matplats samt ett gdstrum. Pa
ovre plan planeras for tre sovrum och badrum.

%
Typhus [ T T suinerte Arkemi*

ENTREPLAN OVRE PLAN

Typplan och typsektion av planforslaget. Bild: Arkemi.

Tomt C omfattar 3 radhus lings Solskensbrinken, med totalt cirka
408 m? BTA. Entréplanets fardiga golvnivaer, samt nockhojder
varierar med cirka en meter mellan sista och forsta huset i ldngan.
Utformningen foljer samma principer som tomt A.

Park- och vattenomraden

Planforslaget innebér att 750 m? park bevaras inom planomradet.
Parken utgors av naturmark i form av barrskog med inslag av
l16vtrad. Det befintliga gdngstrdket genom naturmarken bevaras och
forblir tillgangligt for allmédnheten. I det norddstra hornet av
planomradet ldmnas en smalare 6ppning for mojlig passage till
naturmarken.

Gator och trafik

Gatunat och trafik

Varken gatunit eller framkomlighet for bilar paverkas av
planforslaget. Gangstraket ner mot Spanga centrum bevaras. |
naturmarken finns idag informella gangstigar, varav vissa utgar. For
att sidkerstdlla majlighet till rorelse fran villabebyggelsen norr om
planomrédet sparas sldpp mellan l&ngorna pa tomt A, samt ett
smalare slépp 1 Ostra plangriansen. Cykeltrafiken beddms inte
paverkas av planforslaget, cykelparkering planeras for pd
forgardsmark.
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Parkering

Stockholms stad anvénder generellt ett intervall pé cirka 0,3-0,6
beroende for p-tal beroende pa kollektivtrafiklage, nérhet till city
och bostadstyp/lagenhetsstorlek. For bilar ar det ldgesbaserade p-
talet 0,6, men lampligt antal for sméhus ar 1 parkeringsplats per
bostad. Planforslaget innehéller 13 bostdder och mojliggor 14
parkeringsplatser pd kvartersmark vilket ger ett p-tal pa 1,07.
Parkering 16ses med tviargaende parkering framfor varje bostad. En
tillgénglig géstparkering finns pa tomt A intill avfallszonen.

For bostader géller 2,5-4 parkeringsplatser for cykel per 100 m?
BTA. Planforslaget ska mdjliggora for 52 parkeringsplatser vilket
motsvarar 2,9 parkeringsplatser per 100 m> BTA. Cykelparkering
placeras i anslutning till bostadsentréer pa forgardsmark.

Tillganglighet

Planomradet préglas av ett kuperat landskap med brant lutning och
stora nivédskillnader. Samtliga bostider forses med parkeringsplats
pa forgadrdsmark och uppfyller ddrmed tillganglighetskraven om
maximalt 25 meter frén parkering till entré enligt PBL. Samtliga
bostédder ges en tillgdnglig uteplats.

Angoring for avfallshantering och raddningstjénst sker fran gata.
Lutningen pa gata fran nedre delen av tomt A upp till
avfallsstationen Overstiger riktlinjer for tillgénglig vég till avfall.
Detta avsteg bedoms dock godtagbart da hela planomradet préglas
av kraftig lutning och det dr oundvikligt att behdva forflytta sig i
backe oavsett 16sning eller placering. Avfallsstationerna dr daremot
tillgédngliga med bil, vilket sékerstéller att de boende kan nd dem
utan hinder vid behov.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och ledningsnat

Planomradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls (SVOA)
verksamhetsomride. For att fastigheten ska {3 tillgang till
kommunalt nét for dricks- och spillvatten krdvs nya ledningar och
anslutningspunkter. Atgérder i befintligt ledningsnit regleras i avtal
mellan byggaktor och respektive ledningségare. SVOA ansvarar for
nya forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Byggaktoren
ansvarar for anslutningsavgifter for forbindelsepunkter for blivande
fastigheter med dganderitt.
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El-, tele- och fibernat

Mojlighet finns att ansluta ny bebyggelse till befintliga ledningar i
omradet for tele, el och fiber.

Energiforsorjning

Mojlighet finns att ansluta ny bebyggelse till befintligt
fjarrvdarmenét i omradet.

Avfallshantering

Restavfall och matavfall 16ses i kirl pa forgardsmark vid varje
bostadsenhet. For dtervinning 16ses insamling i kdrlskép i tva
separata stationer, en for tomt A och en for tomt C. Separata
stationer motiveras av Solskensbrinkensterrdangens kraftiga lutning
som omojliggdr en gemensam central 10sning. Avfallsstationerna
placeras sa att hdmtningsfordon kan angoéra direkt fran gata, och
dragvédg understiger 10 meter. Avfallsstationerna nas inom 65 meter
fran samtliga entréer. Avfallshanteringen foljer SVOA:s riktlinjer 1

Projektera och bygg for god avfallshantering och Stockholms stads
renhéllningsordning.

| |
LASTPLAT N
\ ﬁmwNGSFORDO \

{
\ P EPEr
\ BE H TE F
{
1\ AVFALL
\
| T e
| EELE
\

BESOKSPARKERNG

Avfallskirl som forsorjer tomt A placeras i korsningen. Bild: Arkemi.

Avfallsstation pa tomt A hanterar fraktionerna restavfall (660 1),
papper (370 1), matavfall (240 1), metall (240 1), returplast, ofargat

glas och fargat glas. Avfallsstation pa tomt C hanterar motsvarande
fraktioner 1 anpassad volym for tre hushall.
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Avfallskdrl for tomt C placeras i vistra utkanten av planomrddet. Bild: Arkemi.

Raddningstjanst

Enligt stadens riktlinjer bor avstandet mellan korbar vig och
byggnadens angreppspunkt for riddningsinsats inte overstiga 50
meter, vilket planforslaget uppnar da samtliga nya bostéder ar
tillgédngliga inom 50 meter fran Norrskensbacken, respektive
Solskensbrinken. Gangstrak och angoringsytor inom planomradet
utformas sa att raddningstjénstens insatsmojligheter tillgodoses.

For att mojliggdra utrymning med hjélp av raddningstjénst kravs en
fardvig pa under 7,5 min. Fran planomradet till Véllingby
brandstation, som dr ndrmsta brandstation, tar det cirka 9 minuter att
kora och insatstiden for rdddningstjénsten forvintas vara 10-20
minuter.

Den foreslagna bebyggelsen behover klara utrymning utan
raddningstjdnstens insats. Bebyggelsen bedoms kunna uppfylla
gillande brandkrav for byggnadsklass Br2. Varje bostad utformas
som en egen brandcell med brandavskiljning mellan bostdderna.
Utrymning frén plan ett sker via entrédorr eller altanddrr, utrymning
frén plan tva via fonster. Radhusen utformas som separata
brandceller med brandtekniskt avskiljande viggar mellan
bostédderna for att begrinsa brandspridning. Byggnadsmaterial och
konstruktionsdelar véljs med hédnsyn till erforderlig
brandmotstdndsforméga och ytskiktskrav.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

GATA (Gata)
Bestdmmelsen syftar till att allmén plats planldggs enligt befintlig
anvindning.
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PARK [Park]
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att nuvarande anvéndning
kvarstar.

B [Bostider]
Regleras for att tillata bostadsbebyggelse.

Egenskapsbestammelser

Prickmark [Marken far inte forses med byggnad.]
Bestimmelsen syftar till att begrénsa bebyggelsens utbredning och
sakerstilla fullgod friyta, goda boendemiljoer samt att planforslaget
tar hinsyn till omrédets karaktir géllande gaturum och placering av
bebyggelse.

Kryssmark [Marken fir endast forses med
komplementbyggnad.]

Bestimmelsen syftar till att begrénsa bebyggelsens utbredning och
sakerstilla fullgod friyta, goda boendemiljoer och samtidigt
mdjliggora uppforandet av komplementbyggnader.

Ho6jd pa byggnadsverk

h1-h13 [Hogsta nockhojd dr xx meter over angivet nollplan.]
Bestammelserna syftar till att begransa byggnadernas hojd for att
sakerstilla att de foljer topografin och omkringliggande bebyggelse.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad éar 3.0 meter ovan
mark.

Bestammelsen syftar till att komplementbyggnader uppfors i
lamplig hojd.

Markens anordnande och vegetation

nl [Marken fir inte anviindas for parkering.|
Bestdmmelsen syftar till att hindra oldmplig markparkering inom
kvartersmark.

n2 [En parkeringsplats per bostad far finnas.]

Bestdmmelsen syftar till att begrdnsa antalet parkeringsplatser till en
bil per hushall for att undvika hirdgérande av ytor samt bibehélla
gaturummets karaktér.

n3 [Minst 50 % av marken ska vara genomsléipplig.]
Bestimmelsen syfta till att begrdnsa utbredningen av hardgjorda
ytor for att mojliggdra god infiltration inom planomradet, samt
bevara omradets grona karaktr.
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n4 [Minst 70 % av marken ska vara genomslipplig.]
Bestammelsen syfta till att begridnsa utbredningen av hardgjorda
ytor for att mgjliggora god infiltration inom planomradet, samt
bevara omradets grona karaktar.

nS [Hogsta hojd for stodmur ér 1.5 meter.]
Bestimmelsens syfte &r att tillata nddvandig stodmur vid
avfallshantering i véstra delen av planomradet.

Hogsta hojd for stodmur idr 1.0 meter om ej annat anges.
Bestdmmelsen syftar till att sidkerstélla att hojdskillnader tas om
hand pé ett fullgott sitt utan hdga murar.

Marken ska ansluta i niva med anslutande gatumark utan
stodmurar.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att hojdskillnader tas om
hand pa ett fullgott séitt utan hoga murar mot gata.

Markreservat

gl [Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanliggning
for avfallshantering.|

Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att gemensamma funktioner
inom planomradet kan dgas och forvaltas av samtliga berérda
fastigheter.

g2 [Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanliggning
for gangtrafik och gron gardsyta.]

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att gemensamma funktioner
inom planomradet kan dgas och forvaltas av samtliga berérda
fastigheter.

g3 [Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanliggning
for en giastparkering.]

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att gemensamma funktioner
inom planomradet kan dgas och forvaltas av samtliga berérda
fastigheter.

Placering

Komplementbyggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad.
Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att komplementbyggnader
sasom forrad eller tak over cykelparkering far sammanbyggas med
huvudbyggnad for att mojliggdra en sammanhallen gestaltning och
ge avskdrmning mellan bostédderna.
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Skydd mot stérningar

m1 [Riktvirden for buller fir 6verskridas for uteplatser i norr i
vistra husléiingan. Bullerskiirm tillats for att sikerstilla tysta
uteplatser.]

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla att tysta uteplatser kan
anordnas for tomt C.

Takvinkel

Minsta takvinkel ar 12 grader.
Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla att taken utformas for att
samspela med omrddets befintliga karaktér och undvika platta tak.

Héogsta takvinkel éir 20 grader.

Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att taken utformas for att
samspela med omradets befintliga karaktdr och undvika alltfor
branta tak.

Utformning

f1-f3 [Hojden mellan bostidderna ska skilja minst xx centimeter
gillande bade fardigt golv och hogsta nockhdjd.

Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att den nya bebyggelsen
foljer terrangen och att alla bostdder forskjuts 1 hojdled i1 forhallande
till varandra. Illustrationerna nedan dr menade att ge en tydlighet
gillande tinkt nedtrappning.

\\\

il

T —
T~
T —

T~
\\

Sektioner for respektive linga. Lings med Norrskensbacken trappar linga A med
minst 30 cm. Lings med Solskensbrinken trappar linga B med minst 70 cm och
ldnga C med minst 40. Trappningen gdller firdigt golv i entréplan och nockhdjd.
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Endast radhus.
Regleras for att endast tilldta bostadsbebyggelse 1 form av radhus
for att sékerstélla god anpassning till platsens forutsittningar.

Bostiiderna far uppriittas i maximalt tvd vaningar.
Regleras for att sékerstélla att den nya bebyggelsen tar hénsyn till
omkringliggande bebyggelse samt naturmarken.

Fasader ska utforas i tra med karaktir av obehandlat tra.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att den nya bebyggelsen
samspelar med den naturmark som planomradet ansluter till.
Karaktiren av obehandlat trd ger ocksa en fargskala som beddoms
passa in i omradet.

Tak ska uppforas i kulorer rott, morkt gra eller svart.
Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att den nya bebyggelsens tak
samspelar med de kulorer som aterfinns pa tak i omradet.

Ett sammanhallet tak far uppforas 6ver maximalt en bostad.
Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att den nya bebyggelsen
haller en sméskalighet for att samspela med omréadets
smahusbebyggelse. Bestimmelsen syftar ocksa till att sékerstélla att
byggnaderna forskjuts 1 hojdled i forhallande till varandra.

Utforande

Bostiider ska utforas si att stomljud i boningsrum inte
overstiger ljudniva 32 dBA (fast).
Regleras for att sékerstélla att goda boendemiljoer uppnaés.

Utnyttjandegrad.

el [Komplementbyggnad sdsom forrid och viderskyddad
cykelparkering far finnas. En komplementbyggnad per bostad
inom egenskapsomrade tillats. Storsta tillitna byggnadsarea
per komplementbyggnad ér 3.0 kvm.]

Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra uppforandet av forrad och
viderskyddad cykelparkering péa forgardsmark, men samtidigt
begrinsa utbredning for att undvika for hard exploatering.

e2 [Komplementbyggnad i form av altan far finnas. Dolt forrad
tillits under altan. En komplementbyggnad per bostad inom
egenskapsomrade tillats. Storsta tillitna byggnadsarea per
komplementbyggnad éir 18.0 kvmn.]

Bestammelsen syftar till att mojliggéra uppférandet av upphdjda
altaner mot naturmark. Forrdd tillats endast under altan for att
sakerstilla att volymen mot naturmark blir begrénsad.
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Andrad lovplikt

Bygglov krivs dven for solceller.

Regleras dé planen ligger inom pdverkansomradet for riksintresset
for Bromma flygplats och avstdmning ska ske innan bygglov ges,
for att sdkerstélla att solceller inte orsakar bldndning.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har fatt laga
kraft.

Konsekvenser och avvagningar

Ljusforhallanden och lokalklimat

Foreslagen bebyggelse har viss paverkan pa ljusforhéllanden da det
i dagslédget inte finns ndgon bebyggelse inom planomréadet. Daremot
forekommer viss skuggning av befintliga trad. Under formiddagar
pa sommaren medfor planforslaget viss skuggning av
Solskensbrinken. Vid var- och hostdagjamning skuggas delar av
Norrskensbacken 21 och 23 under formiddagar. Under samma
arstid skuggas delar av Norrskensbacken 14A under eftermiddag
och kvall.

SOMMARSOLSTAND 12:00 SOMMARSOLSTAND 17:00

Planforslagets skuggningsldge vid sommarsolstandet, 21 juni. Bild: Arkemi.

VER-/HOSTOAGS JAMNING 08:00

VAR-/HOSTOAGS JAMNING 12:00 VAR-/HOSTDAGSJAMNING 14:00

Planforslagets skuggningsidge vid vdr- och hostdagjdmning. Bild: Arkemi.
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Stads- och landskapsbild

Planforslaget paverkar stads- och landskapsbilden pé lokal niva. Pa
kort sikt forsvinner barrskogen som synligt inslag lings gatorna och
hdjdpartiets roll som gron oas i villastadens struktur kan inte ldngre
avldsas 1 sin helhet. P4 lang sikt innebér planforslaget att
Norrskensbackens karaktér som medvetet sparat skogsrum — en
kvalitet som bevarats sedan stadsdelens tillkomst pa 1910-talet — &r
odterkalleligen fordndrad. Gronska och topografi har stor paverkan
pa kvarterets och omradets karaktér och virde, och exploatering
utan hénsyn till dessa riskerar att fordndra karaktéren pa ett satt som
inte &r avsett.

Planforslaget tar fasta pé flera av villastadens karaktérsdrag.
Radhusens skala om tvé vaningar ar konsekvent med omgivande
bebyggelse och skapar inget brott i silhuetten eller stadsbilden 1 ett
vidare perspektiv. Terrdnganpassningen gor att topografins
lasbarhet delvis bevaras — hojdskillnaderna forblir avldsbara i
gaturummet genom byggnadernas forskjutna volymer och
socklarnas mote med marken. Entréer mot gatan skapar ett tydligare
och mer aktivt gaturum ldngs Norrskensbacken och
Solskensbrinken. Tréfasader och fargsittning i enlighet med
Stockholms byggnadsordning avses studeras 1 bygglovsskedet.
Befintlig gdngkoppling ned mot Spanga station bevaras. Den grona
karaktédren langs gatorna minskar pa kort sikt men kan delvis
aterbildas pa lédngre sikt genom tradgardar, trdd och hickar pa
forgdrdsmarken.

Sektion A1 visar hur den nya bebyggelsen forhdller sig till omkringliggande
byggnader. Bild: Arkemi

Sektion A2 visar hur planforslaget forhdller sig till och foljer platsens topografi.
Bild: Arkemi
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Planforslaget varnar om skala, terrdnganpassning och fasadmaterial
som karaktirsdrag, medan det obebyggda hojdpartiets helhet och
Norrskensbackens funktion som gron oas inte kan bibehallas som
en konsekvens av exploateringen. Den naturmark om 986 m? som
bevaras i1 planomradets inre delar bidrar till att viss gronska forblir
lasbar men ersétter inte skogsrummets helhet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget innebér att gédllande detaljplan P1. 4125 (1960) och DP
6945 (1970) 1 vilka planomradet &r planlagt som park och planterad
allmén plats, ersitts av en plan som mojliggor bostadsbebyggelse.

Stadsmuseet bedomer att det ur kulturmiljésynpunkt dr olampligt
med ny bebyggelse inom Norrskensbacken och det norra
delomrédet, da dessa utgdr medvetet sparad naturmark med
kulturhistoriskt virde som bor vérnas. Exploatering riskerar enligt
Stadsmuseet att paverka kulturmiljon och stadsbilden i ndromradet
negativt.

Stadsbyggnadskontoret delar inte Stadsmuseets uppfattning utan
menar att planforslaget, genom att anpassa bebyggelsens skala och
gestaltning till platsens topografi och omkringliggande
villabebyggelse, forhaller sig vél till platsens viarden. Att naturmark
bevaras 1 syddstra delen av planomradet bedoms ocksé positivt ur
kulturmiljésynpunkt.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planforslaget innebir att delar av naturviardesobjekt 2 och 4 (hogt
naturvdrde, klass 2) samt del av objekt 3 (visst naturvérde, klass 4)
tas 1 ansprak for bebyggelse. Sammanlagt berdknas ca 2 300 m?
naturmark med hoga naturvdrden och ca 300 m? med visst
naturvirde tas 1 ansprak. Naturvirdesobjekt 1 och 5 paverkas inte
direkt av bebyggelsen.

Skogsmark med hoga naturvdrden kan som regel inte aterskapas;
den biologiska mangfald som finns hér tar uppat hundratals ar att
bygga upp. Varje enskilt objekt med hogt naturvirde (klass 2) ska
enligt SIS-standard bedomas vara av sirskild betydelse for att
upprétthélla biologisk mangfald pa regional eller nationell niva.
Tallmiljoerna i objekt 2 och 4 — med gamla tallar och férekomst av
reliktbock och tallticka — dr prioriterade naturkvaliteter i
Stockholms handlingsplan for biologisk méangfald (Stockholms stad
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2020). Planforslaget innebér negativa och oéterkalleliga
konsekvenser for naturmark med hogt naturvérde.

Totalt 14 sérskilt skyddsvérda tallar (klass 1) och 19 skyddsvirda
tallar (klass 2) samt en skyddsvird asp (klass 2) behover tas ned
eller riskerar att paverkas indirekt. Bebyggelse placerad inom ca 10
m frdn gamla tallar innebér risk for att rotsystem skadas, och
atgdrder for att skydda rétterna vid schakt kan behova vidtas i
samrad med arborist. Planforslaget innebér stora negativa
konsekvenser for vissa naturvardstrad.

Planforslaget minskar klivstenens yta i habitatndtverket for
barrskogsmesar och bidrar till ytterligare fragmentering av
barrskogsomridet. Paverkan pa habitatnitverkets samlade funktion
bedoms vara liten pa kommunal niva, da inget kirnomrade eller
livsmiljo paverkas direkt. Planomradet ingar inte i ndgot ESBO och
bedoms inte paverka niagot kirnomréde, livsmiljo eller
spridningssamband.

De 986 m? naturmark som bevaras i planomradets inre delar bidrar
till att viss gronstruktur och ekologisk kontinuitet bibehélls men
kompenserar inte fullt ut for forlusten av uppvuxen tallskog med
hoga naturviarden. Ekologiska kompensationséatgarder bor i forsta
hand stirka livsmiljoer for barrskogslevande arter 1 intilliggande
skogsomraden.

Konsekvenskarta, Solhtjden, Spanga
D Inventeringsomrade

D Planerad bebyggelse/situationsplan
® Tall, Klass 1 - Sérskilt skyddsvért trad
@ Tall, Klass 2 - Skyddsvirt trad

= Asp, Klass 2 - Skyddsvart trad

. Hégsta naturvirde — naturvirdesklass 1
- Hégt naturvérde - naturviirdesklass 2
D Patagligt naturvirde — naturvirdesklass 3

Visst naturvirde — naturvirdesklass 4

Bllden visar planforslaget och overlappande naturvardesblotoper och
skyddsvirda trdd. En ring runt trddet markerar rédlistad art. Kdlla:
Ekologigruppen.
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Skyddade arter

Skyddsvarda trad

Totalt 14 sérskilt skyddsvérda tallar (klass 1) och 19 skyddsvirda
tallar (klass 2) samt en skyddsvérd asp (klass 2) behover tas ned
eller riskerar att paverkas indirekt. Bebyggelse placerad inom ca 10
m frdn gamla tallar innebér risk for att rotsystem skadas, och
atgéarder for att skydda rotterna vid schakt kan behdva vidtas i
samrad med arborist. Planforslaget innebér stora negativa
konsekvenser for vissa naturvardstrad.

Faglar

Den planerade bebyggelsen riskerar att delvis paverka
fortplantningsomraden for gronfink (EN), grakraka (NT) och
bjorktrast (NT). For dessa tre arter bedomer Ekologigruppen att
skyddsatgarder behdver genomforas for att inte komma 1 konflikt
med artskyddsforordningens 4 §. Reviret for svartvit flugsnappare
(NT) bedoms inte paverkas direkt av bebyggelsen. Tofsmes bedoms
troligen hécka 1 omrédet och paverkan behover utredas vidare. Om
skyddsétgdrder genomfors bedoms konsekvenserna kunna bli sma
eller obetydliga skyddsatgirder genomfors beddms konsekvenserna
kunna bli smé eller obetydliga. En artskyddsutredning for faglar
rekommenderas, med beddmning av paverkan och forslag till
skyddsétgarder for att sikerstilla att detaljplanen inte utloser forbud
enligt artskyddsforordningen.

Fladdermoss

Ingen fladdermusinventering har genomforts. En
fladdermusinventering och artskyddsutredning planeras infor
granskning. Planforslaget innebér att naturmark med naturvérden
och skyddsvérda trid tas 1 ansprék och att tillgdngen till potentiella
fodosoksomraden minskar. Haltrad 1 objekt 2, varav ett med bohal
pa 10-19 cm i diameter, kan ha funktion som koloniplats. Av
forsiktighetsskél bor planeringen utgé frén att skyddsédtgirder
behover genomforas. Skyddsatgérder kan bestd av
habitatforstarkning i intilliggande naturmark, anpassad belysning,
skapande av faunadepaer med liggande och stdende dod ved, samt
uppsittning av fladdermusholkar. Positiva synergier finns med
skyddsatgarder for faglar.

Ovriga naturvardsarter

Planforslaget innebdr att ett fynd av blomkalssvamp (hogt
indikatorvérde, objekt 4) tas i ansprak. Inga skyddade karlvaxter



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-06-09, Dnr 2024-01707

reskey Planbeskrivning
E! gtggkholms Samradshandling

Dnr 2024-01707
Sida 39 (56)

Y

eller groddjur férekommer inom planomradet och konsekvenserna
for dessa bedoms som obetydliga.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte dventyra ytvattenforekomsternas
Billstadan och Strommen mojligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Exploateringen innebér att fororeningshalter och
fororeningsméngder okar jamfort med befintlig situation, trots att
rening sker i enlighet med atgdrdsnivan eller mer for samtliga
exploaterade ytor. En 6kning av fororeningsbelastningen ir en
naturlig f6ljd av den fordndrade markanvandningen och 6kad
avrinning vid exploatering av naturmark.

Den del av dagvattnet som avleds till det kombinerade ledningsnétet
transporteras till Bromma reningsverk innan utslipp till recipienten
Strommen, vilket innebér att pdverkan pé recipienten bedoms vara
forsumbar i nuldget. For dagvatten som avleds till Béllstadn via
dagvattenledningsnit eller naturmark bedoms paverkan vara mycket
liten 1 forhallande till recipientens totala belastning. Planomradet ar
av begrinsad storlek och bedéms inte medfora ndgon betydande
paverkan pd mojligheterna att uppna géllande miljokvalitetsnormer.

Inga platsspecifika atgirder i LAP for Billstain finns inom
planomrédet och planforslaget paverkar dérfor inte pAgéende LAP-
atgarder. Lokalt atgardsprogram for Strémmen ar under
framtagande.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planforslaget paverkar luftkvalitén i omradet da naturmark och
uppvuxen tallskog tas i ansprak. Trots detta bedoms inte
planforslaget medfora att miljokvalitetsnormerna for luft Gverskrids.
Halterna av kvévedioxid och grova partiklar dr laga inom
planomrédet och planforslaget, som mojliggodr bostadsbebyggelse i
lagtrafikerat villaomrade, bedoms inte leda till en sddan 6kning av
trafikfloden att normerna dventyras. Planforslaget medger fortsatt
god ventilering av planomradet. Ingen ytterligare utredning av
luftkvalitet beddms nodvandig.
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Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Planforslaget bidrar till social hdllbarhet genom att tillféra bostader
1 ett kollektivtrafikndra lage med god tillgéng till service och
arbetsplatser. Med cirka fem minuters gangavstand till Spanga
pendeltagsstation tillgdngliggdrs nya bostdder for en bred grupp
boende. Radhus i form av bostadsritter utgor ett mojligt steg i
boendekarridren — mellan lagenhet och villa — och bidrar till viss
variation av upplatelseformer i en stadsdel som domineras av
friliggande villor med dganderitt.

Planforslaget innebér att allmén parkmark omvandlas till
kvartersmark. Norrskensbackens funktion som ett lokalt, allmént
tillgangligt rekreations- och vistelserum upphor till viss del, vilket
ar en negativ konsekvens for de boende i omgivningen och for den
sociala kvaliteten 1 ndrmiljon.

Gangstraket ldngs Norrskensbacken ned mot Spanga station upplevs
i dag som morkt och ensligt under kvéllstid. Straket dr en viktig
forbindelseldnk for de boende 1 Solhem och anvinds dagligen av
savil kvinnor som mén vid pendling till och fran stationen.

e Effektmal: Stadsmiljon ldngs Norrskensbacken och
Solskensbrinken &r trygg, och kvinnor och flickor kan rora
sig sdkert 1 omradet under savél dag- som kvallstid.

e Projektmal: Detaljplanen skapar forutsittningar for ett aktivt
och befolkat gaturum ldngs Norrskensbacken och
Solskensbrinken under dag- och kvéllstid.

e Konkreta dtgirder: Planforslaget anger att entréer ska
placeras mot Norrskensbacken och Solskensbrinken, vilket
skapar nirvaro och social kontroll 1dngs gangstraket. Den
befintliga belysta gangkopplingen mot Spanga station
bevaras. Radhusen tillfor fonster och entréer i gatuniva ldngs
ett strdk som 1 dag saknar siktlinjer och bebyggelse, vilket
beddms ge en tryggare upplevd miljo.

Barnperspektivet

Norrskensbackens skogklddda sluttning med block och berghéllar
utgor 1 dag ett lattillgangligt naturlekomrade. Exploateringen
innebdr att denna informella naturlek upphor pd merparten av
marken inom planomradet, vilket dr en negativ konsekvens for barn
1 ndrmiljon. Planforslaget bevarar 986 m? naturmark med entré mot
Norrskensbacken som avses fungera som naturlekyta. Den kraftiga
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lutningen (ca 12 m nivaskillnad) begrinsar tillgangligheten for de
yngsta barnen.

For de barn som flyttar in 1 de nya bostdderna dr nérheten till
naturmark en stor tillgdng och mdjliggor for naturlek 1 anslutning
till hemmet.

Rekreation och friluftsliv

Norrskensbacken beskrivs 1 Stockholms parkplan for Spanga—
Tensta som ett lummigt skogsomrade och "gron oas" och anvinds 1
dag for promenader och naturvistelse. Planforslaget innebér att
parkens funktion som allmint tillgénglig rekreationsyta minskar nér
naturmarken omvandlas till kvartersmark. Den belysningsforsedda
gangkopplingen mot Spanga station bevaras. Bevarad naturmark
inom planomréadet pa 986 m? ersitter inte de virden som
planforslaget tar 1 ansprik av parkens rekreativa vdrde som helhet.
Nérmaste alternativa naturbaserade rekreationsytor finns i
skogspartiet soder om planomradet och 1 Spangadalens gronstrak.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark foreslas hanteras lokalt pa respektive
tomt genom nedsédnkta och upphdjda véixtbaddar for rening och
fordréjning innan avledning till ledningsnét eller naturmark.
Planomradet delas in i tre avrinningsomrédden med olika
dagvattenservis: kombinerat ledningsnét (avledning via Bromma
reningsverk till Strommen), dagvattenledningsnét (avledning till
Billstaan) samt omgivande naturmark.

Taken ar utformade med skevning sé att halva takytan avleds till
framsidan av respektive hus och halva till baksidan. Pa framsidan
leds dagvatten fran stuprdr och hardgjorda ytor till en nedsénkt
vixtbadd per tomt. Uppfarterna och 6vriga hardgjorda ytor pa
husens framsida utfors med permeabel beldggning. Pa baksidan
hanteras takvatten i upphdjda vixtbaddar som striacker sig fran
fasaden till tomtgransen mot naturmarken. Ytavrinning frén altaner
och Ovriga tomtytor pa baksidan samlas i en vixtbadd lings den
bortre tomtgrénsen.

For de tio tomter som avleds till kombinerat ledningsnét respektive
dagvattenledningsnét utformas vixtbdddarna med braddfunktion via
kupolsil. Nir 20 mm &r fordrojt braddar vattnet vidare till
dagvattenledning i gata. For de tre sydligaste tomterna (tomt C)
omdjliggor den kraftiga terrdnglutningen sjilvfallsanslutning fran
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baksidan till kombinerad ledning i gatan. Hér foreslas en ledning
dras genom den &ppna grunden under ett av husen, sa att takvatten
och gardsvatten fran framsidan och baksidan kan samlas och
avledas via framsidan. Det sista husets bakgard kan inte anslutas pa
detta sétt och avleds 1 stéllet till naturmarken efter rening och
fordrojning.

/ .| Gronmarkerade ytor &r véaxtbaddar,
| Véaxtbaddarna dimensioneras sa att 1

m?® kan {ordrdjas pa baksidan av husen
och 1 m® pa framsidan.

o vo+27.43

Foreslagen férbindelsepunkt

till kombinerade ledningsnatet

Befintlig skyfallsvag som
maste behallas.

F'Y
.
.
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samt uteplats och baksida fran tva av
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i gatan,

. naturmark

32

Bilden visar avvattningsplan for planforslaget. Kdlla: Structor.

For de tomter som avleds till naturmarken utformas vaxtbaddar pa
framsidan med braddfunktion vid 30 mm. Briaddvattnet leds 1
ledning ldngs den befintliga cykelbanan och sldpps ut 1 naturmarken
nedstroms cykelbanan via ett erosionsskydd som sprider flédet och
forhindrar markerosion. Vatten fran baksidans véaxtbaddar braddas
ytligt direkt ut i naturmarken.

Atgirdsnivan om 20 mm uppfylls for samtliga nybyggnadsytor.
Totalt erfordras cirka 23 m? fordrojningsvolym, férdelade med 5,4
m3 for delomradet mot kombinerat nét, 5,3 m? for delomradet mot
dagvattennit och 11,9 m? for delomrddet mot naturmark. For
naturmarksdelomradet tillkommer ytterligare 6 m* (motsvarande 10
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mm) utdver atgérdsnivan, totalt 30 mm fordrdjning, for att
sdkerstélla att dagvattensituationen nedstroms inte forsdmras.
Befintlig naturmark som bevaras undantas fran atgiardsnivan.

Plankartan ska innehalla bestimmelse om att uppfarter och
hérdgjorda ytor pa kvartersmark ska utféras med permeabel
beldggning. Plankartan reglerar inte specifika dagvattenldsningar
som véxtbaddar eller magasin; dessa sikerstills i stéllet i
exploateringsavtal. Dagvattenhanteringen bedoms uppfylla
Stockholms stads riktlinjer och atgirdsniva.

Bredd

— \W—*\V;m\w /2

GenomslZpplig planteringsjord

Ojup nedsdnkning

Draneringsledning 10mm \\__ _é___sﬁ - Geotaxfl
- x e0fexfi
Kringfyll frakfion 8-16mm ad -.Z: > ‘I‘

— Dranerande [3ger
kross fraktion 8-16 eller 16-32mm

Nedsdnkt vixtbddd ddr breddning sker via kupolsil. Kdlla: Structor.
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Genomsldpplig planteringsjord

Drdneringsledning 110mm Geotexfi

Kringfyll fraktion 8-1emm TN |~ | %= 1
o \H"O _.Z ________ | N —— Markyta

Drdnerande lzger
kross fraktion 8-15 eller 16-3Zmm

Uilopp . anslutning fill
dagvattenledning

Upphdjd vixtbddd ddr breddning sker via kupolsil. Kdlla: Structor.
Vattenskyddsomrade

Planforslaget berdrs inte av Ostra Milarens vattenskyddsomrade.
Planforslagets genomforande bedoms inte medfora nagon risk for
vattenfororening 1 forhéllande till vattenskyddsomrade.

Markavvattning

Inga markavvattningsforetag berdrs av eller paverkas av
planforslagets genomforande.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

En trafikbullerutredning har genomforts for planforslaget (Delta
Akustik, Buljerutredning DP Solhdjden, 2026-04-07). Berdkningar
har utforts i SoundPLAN 9.1 enligt berdkningsmetoden Nord2000
for nuldge 2026 och prognosér 2045, med hénsyn till planerad
trafikokning till foljd av Milarbanans breddning till fyra spar.
Mailarbanan ar den dominerande bullerkéllan. Lokalgatorna
Norrskensbacken och Solskensbrinken alstrar laga bullernivéer till
foljd av skyltad hastighet om 30 km/h och avsaknad av
genomfartstrafik.

Buller vid fasad

Bostddernas framsidor mot Norrskensbacken och Solskensbrinken
berdknas genomgédende fa en ekvivalent ljudniva om cirka 45 dBA
och en maximal ljudnivd om 65-70 dBA. P& bostiddernas baksidor
varierar den ekvivalenta nivan mellan 30 och 60 dBA beroende pa
avstdnd till jirnvédgen; typvirdet ligger kring 45 dBA och den
maximala nivan vid 55-60 dBA.

7 '\

v & .. 'V 4

Ljudniva vid fasad, vy fran soder hogsta ljudniva. Kdlla: Delta Akustik.

Bergets branta sluttning mot jarnviagen fungerar som en naturlig
bullerskdarm och skdrmar effektivt buller mot entrévaningen.
Bostaden nidrmast jarnvagen berdknas fa upp till 60 dBA ekvivalent
niva pa dvervaningens utsatta langsida (prognosar 2045), medan
entrévaning och kortsidor for samma bostad berdknas till 50-55
dBA. Samtliga fasaddelar, inklusive dvervéningen pa den nirmast
beldgna bostaden, berdknas inte dverstiga 60 dBA ekvivalent nivd,
vilket innebar att Trafikbullerforordningens (SFS 2015:216)
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riktviarde uppfylls for samtliga bostdder utan behov av anpassad
planldsning eller egenskapsbestammelse om ldgenhetsorientering
(s-bestimmelse). Nagon skyldighet att redovisa tyst sida foreligger
darfor inte.

LAmax

[ ]<ss5dsa

[ ]ss-60deA
[ ]60-65dBA
[es-70dBA
[ J70-75dBA
[ 75-80 dBA
I 20-85 dBA
B ::-c0 dBA
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LAmax

[ ]<s55d8A

[ ]ss-60dBA
[ ] 60-65dBA
[ 65-70 dBA
[ J70-75dBA
[ 75-80 dBA
I :0-85 dBA
I :5-50 dBA
[ EELEE
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: RN 4 _ . 2 /
Berdknad ekvivalent nivd, prognosdr 2045. Kdlla: Delta Akustik.
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Berdknad maximal nivd, p}lﬂogn(;sa"r 2045. Killa: Delta Akustik.

Buller vid uteplatser

Merparten av bostidernas uteplatser berdknas fa ekvivalenta nivéer
om cirka 45 dBA och maximala nivaer om 55-60 dBA, vilket
uppfyller riktvirdet for bullerskyddad uteplats (<50 dBA ekvivalent
och <70 dBA maximal). Framsidorna uppfyller riktvirdena
genomgaende.

De tre bostdder som &r beldgna nidrmast jirnvagen berdknas fi 50-
55 dBA ekvivalent niva och strax éver 70 dBA maximal niva pa
baksidan. Baksidan uppfyller dirmed inte kravet pd bullerskyddad
uteplats. For dessa tre bostéder anordnas i stdllet en bullerskyddad
uteplats pé framsidan. For att sékerstilla att uteplatsen pa framsidan
uppfyller riktvdrdet och inte ligger péa gransen till detta uppfors en,
matt fran uteplatsens hojd, 2 meter hog, bullerskdarm langs
tomtgransen.

Akustik.
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Verksamhetsbuller

Inga bullrande verksamheter finns i planomradets direkta nérhet.
Hogtalarutrop frén Spanga station dr horbara pd delar av
planomradet men understiger métbara nivaer i forhallande till
bakgrundsbullret fran jarnvigstrafiken. Verksamhetsbuller bedoms
inte riskera oldgenhet for de planerade bostdderna och uppfyller
Naturvardsverkets riktvirden.

Paverkan pa omgivande bebyggelse

Tillskottet av 13 bostadshus i ett befintligt villaomrade beddms inte
ge ndgon mirkbar paverkan pd trafikméngder eller ljudmiljon for
befintliga bostdder i omgivningen.

Vibrationer

En vibrationsutredning har genomforts som del av
trafikbullerutredningen (Delta Akustik, 2026). Vibrationsmétning
utfordes med geofon placerad direkt pé frilagt berg i tre méitpunkter
fordelade dver planomrédet, 6ver 34 tdgpassager analyserade i
frekvensomradet 12,5-500 Hz.

- - - & S h
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Bilden visar markering for mdtpunkter. Kdlla: Delta Akustik.

Uppmitta vibrationsnivéer i berget varierade mellan métpunkter
och passager. Hogst nivaer uppmattes i matpunkten ndrmast spéret.
Uppmatta vibrationer har omréknats till férvantade stomljudsnivéer
1 blivande byggnader och berdknas generellt understiga 25 dB
LASmax vid vérsta passagerna. Stockholms stads riktvirde om 30
dB LASmax beriknas uppfyllas utan stomljudsddmpande atgarder i
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grundlaggningen, och ndgon b-bestimmelse om stomljudsisolering
beddms inte nddvéndig. I utredningen for Mélarbanans breddning
anges att arbetet inte ska innebéra 6kade stomljud eller vibrationer i
omgivningen. Stomljud bedoms sammantaget inte paverka
bostidderna i ndgon vésentlig utstrickning.

Elektromagnetiska falt

Risken for elektromagnetiska falt och Ovriga storningar fran
Milarbanan och Spénga station bedoms inte utgora ett hinder for
planforslagets genomforande, med hinsyn till avstindet och den
naturmark som bevaras som buffertzon mot jairnvagen.

Olycksrisk

En riskutredning har tagits fram i samband med detaljplan for
Solhem 16:1 m.fl., dnr 2015-08656. Utredningen har varit aktuell
aven for denna detaljplan. Mélarbanan &r en transportled for farligt
gods, men dven pa Bromstensviagen gar en mindre mingd trafik
med farligt gods. Avstdndet mellan ndrmaste fasat och sparmitt for
det nordligaste sparet efter ombyggnaden antas vara ndrmare 60
meter. Till Bromstensvdgen ér avstandet 6ver 100 meter.

Liansstyrelsens specifika rekommendationer for bebyggelse intill
jarnvéagar och viagar med transporter av farligt gods innebér att ny
bebyggelse inte bor medges sa néra farligt gods-leder att
transporterna med farligt gods tillslut omdjliggors. I de senast
utgivna riktlinjerna fran 2016, Riktlinjer for planliggning intill
vdgar och jarnvdgar ddr det transporteras farligt gods,
rekommenderas att markanvéndning i form av bostader intill
transportleder for farligt gods generellt inte bor planeras inom
angivna skyddsavstanden 50 meter for jirnvag och 75 meter for
vag, vilket klaras for planforslaget.

I riskutredningen som togs fram i samband med detaljplan for
Solhem 16:1 m.fl. rekommenderades foljande atgérder:

- Friskluftsintag till alla byggnader bor placeras bort frén
jarnvégen eller pa tak.

- Minst en utrymningsviag bor mynna bort fran Méalarbanan om
det &r praktiskt mojligt.

- Fasader som vetter mot Mélarbanan bor utformas med klass A2-
sl, dO (obrannbart material).

I detaljplan for Solhem 16:1 m.fl. har byggnadskroppen som ligger
ndrmast Milarbanan, pa cirka 45 meters avstand, fatt ovan nimnda
skyddsbestdmmelser. Den riskatgidrd som eventuellt bedoms
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lamplig for aktuell detaljplan, &r att placera och reglera
friskluftsintag pé tak. Frdgan ses 6ver i kommande planprocess.
Planforslaget mojliggor utrymning pa norrsidan av bebyggelsen
vilket leder bort frdn Mélarbanan.

Ovriga byggnadskroppar i Solhem 16:1 m.fl. saknar
skyddsbestdmmelser for byggnadskroppar motsvarande
skyddsavstand for aktuellt planforslag och dérfor bedoms planerad
markanvindning som lamplig och att inga ytterligare atgédrder
krévs.

Da konskekvensavstidndet for polbrander, som dr det framsta
olycksscenarior for brandfarliga vitskor, vanligtvis ligger pa 25-30
meter, samt att det finns makadam kring sparen som forsvérar
pOlspridning sé stills inga krav pa fasaderna for att sdnka
risknivderna. Mélarbanan ligger ocksd pa en ldgre markniva én
aktuellt planomréde, vilket forhindrar vitskor fran att spridas mot
planerad bebyggelse.

Erosion, ras och skred

Planomradet lutar kraftigt fran nordost mot sydvést med en
hojdskillnad om ca 20 meter (+38 till +18 m). Planomradets
berggrund bedéms generellt som stabil, och urberg med tunt
moréntdacke utgér normalt ett gynnsamt forhéllande ur
stabilitetssynpunkt. Ingen geoteknisk utredning avseende ras- och
skredrisk har tagits fram infor samrad. I kommande planprocess ska
fragan ses Over gillande stabiliteten kopplat till terrdngens kraftiga
lutning, risken for block- och bergfall langs eventuella sprangkanter
mot Mélarbanan, samt grundlaggningssikerhet for den nya
bebyggelsen.

Fororenad mark

En platsanpassad riskbedomning (PSRV) har genomforts for
kvarvarande naturmark inom planomradet. Resultaten visar att inga
berdknade medelvirden for bly, kvicksilver eller PAH-H 1 ytlig jord
overskrider de platsanpassade hilsoriktvarden, vilket innebér att det
inte bedoms foreligga hélsorisker for personer som vistas 1
skogspartiet.

Den del av planomréddet dir byggnader planeras kommer att
schaktas ut vid grundldggning. Humusskiktet och sandlagret tas
dérigenom bort, vilket innebér att eventuella féroreningar under
planerade byggnader inte kommer att kvarsté efter detaljplanens
genomforande.
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Beridknade haltbidrag till ytvattenrecipienten Béllstadn underskrider
gillande miljokvalitetsnormer med god marginal for samtliga
aktuella &mnen. Fororeningssituationen bedéoms inte medfora
negativ paverkan pad mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for Béllstaan.

Grundvatten i jord bedoms inte forekomma inom planomridet med
hénsyn till topografi och geologi. Inga sérskilda dtgirder avseende
grundvattnet bedoms nddviandiga.

Om markarbeten utfors inom det kvarvarande skogspartiet ska
overskottsmassor hanteras som fororenade jordmassor.
Naturvardsverkets generella riktvirden for kdnslig markanvandning
(KM) foreslas gilla som atgidrdsmal for planomradet, med mojlighet
att tillimpa SSRV eller PSRV i samrad med tillsynsmyndigheten
for skogspartiet sa att rotsystem till storre trad inte skadas.

Den som dger eller brukar en fastighet skall genast underrétta
miljoforvaltningen om det uppticks en fororening pa fastigheten.
Miljoforvaltningen ér tillsynsmyndighet for anmélan enligt

28 § i1 forordning om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
(SFS 1998:899).

Oversvamningsrisk

Inga delar av planomradet bedoms riskera att dversvimmas vid
skyfall. Planomradets naturliga kraftiga lutning bibehalls i allt
vésentligt och den nya bebyggelsen anpassas efter befintliga
marknivaer och naturliga flodesstrak. Fardig golvniva
rekommenderas ligga 150-300 mm 6ver omgivande mark, vilket
sdkerstéller att vatten avrinner kontrollerat bort frdn bebyggelsen.

Ytavrinning fran baksidan av radhusen sker mot naturmarken i
enlighet med befintliga avrinningsstrak. Vatten frn framsidan av
husen avrinner mot gatan och leds vidare in i naturmarken. Med
foreslagen utformning kan dagvatten fran hela utredningsomradet
avledas pi ett sdkert sitt utan risk att vattenansamlingar skadar ny
eller befintlig bebyggelse. Framkomligheten for utryckningsfordon
sakerstélls.

Paverkan pa uppstroms liggande omrdden beddms vara ofoérdndrad.
Befintlig flodesvag ldngs den vistra fastighetsgriansen bevaras.
Nedstroms paverkan bedoms vara begriansad da den 6kade andelen
hardgjorda ytor kompenseras dels genom fordrdjning av de forsta
20 mm nederbdrd, dels genom att delar av dagvattnet avleds till
ledningsndt och ddirmed inte langre avrinner mot sparomradet. Inga
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befintliga lagpunkter tas bort eller fordndras pa ett sétt som riskerar
att 6ka avrinningen nedstroms.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Beddomningen
bygger pé kriterieri 5 § och 10- 13 §§ 1
miljobedomningsférordningen.

Underlag for bedomningen har inhdmtats fran miljoforvaltningen,
Stadsmuseet och Storstockholms brandforsvar, samt kompletterats
med framtagna utredningar for berdrda fragor.

Miljoforvaltningen bedomer att aktuella miljo- och hilsofragor kan
utredas och hanteras inom ordinarie detaljplanearbete och att
planforslaget inte strider mot lagstiftning eller riktlinjer avseende
ljudmiljo, naturvérden, vattenkvalitet, versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte inom
naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

Stadsmuseet bedomer att detaljplanearbetet inte kan antas innebéra
en sd betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning
behover tas fram ur kulturmiljosynpunkt.

Storstockholms brandforsvar har inget att erinra i detta skede.
Utifrén en 0vergripande riskidentifiering avseende sparbunden
trafik, transport av farligt gods, drivmedelsstationer samt
industriomraden och farliga verksamheter enligt 2 kap. 4 § lagen
om skydd mot olyckor (LSO) har SSBF inte identifierat ndgon risk
som bedoms paverka den aktuella planen.

Nedan redogérs for de omstiandigheter som sammantaget talar emot
en betydande miljopaverkan. De milj6fragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Trafikbullerférordningens (SFS 2015:216) riktvdarde om 60 dBA
ekvivalent niva vid fasad uppfylls for samtliga bostédder utan behov
av anpassad planlosning, trots nédrheten till Mdlarbanan. Stockholms
stads riktvirde for stomljud om 30 dB LASmax uppfylls utan
stomljudsddmpande dtgirder. En bullerskdrm for de tre bostdderna
nirmast jarnviagen sidkerstéller bullerskyddad uteplats och regleras



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-06-09, Dnr 2024-01707

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2024-01707
Sida 52 (56)

med egenskapsbestimmelse pa plankartan. Se vidare under
Omgivningsbuller och Vibrationer.

Dagvattenhanteringen uppfyller Stockholms stads dtgidrdsniva om
20 mm fordrdjning for samtliga nybyggnadsytor. Planforslaget
bedoms inte dventyra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsterna Béllstaan och
Strommen. Planomridet berdrs inte av Ostra Milarens
vattenskyddsomrade. Se vidare under Hydrologiska forhallanden
och Miljékvalitetsnormer for vatten.

Den miljotekniska utredningen visar att inga berdknade
medelvirden for patraffade &mnen overskrider platsanpassade
hélsoriktviarden. Fororeningssituationen utgdr inte ett hinder for
planens genomforande. Ett startbeskedsvillkor enligt PBL 4 kap. 14
§ inarbetas pé plankartan for att sékerstélla att marken &ar lamplig
innan byggnation paborjas. Se vidare under Fororenad mark.

Planomradet innehéller hdga naturvérden, dédribland skyddsvérda
trdd och forekomst av rodlistade och signalindikatorarter.
Naturvérdesinventering och fagelinventering har genomforts.
Planforslaget medfor paverkan pa naturmark och skyddsvérda tréd,
men planomrédet dr av begrdnsad storlek och berord naturmark ér
inte formellt skyddad. Artskyddsutredning for faglar och
fladdermdss bor genomforas infor granskning for att sékerstilla att
planforslaget inte riskerar att utlosa forbud enligt
artskyddsforordningen. Se vidare under Naturmiljo.

Stadsmuseet bedomer att det ur kulturmiljosynpunkt ar oldmpligt att
bebygga Norrskensbacken och det norra delomradet, men bedomer
att planarbetet inte innebér en sa betydande miljopaverkan att en
MKB krévs. Planomrddet ligger utanfor grinserna for den del av
Solhem som &r redovisad som kulturhistoriskt vardefull miljo 1
oversiktsplanen. Inga kénda fornldimningar finns inom planomradet.
Se vidare under Kulturhistoriskt virdefull miljo.

Storstockholms brandf6rsvar har inte identifierat nagon risk
kopplad till sparbunden trafik, transport av farligt gods,
drivmedelsstationer eller farliga verksamheter som beddms péverka
planforslaget. Raddningstjénstens framkomlighet och mojlighet att
genomfora rdddningsinsatser inom planomréadet har beaktats 1
planforslagets utformning. Se vidare under Rédddningstjéinst och
Olycksrisk.

Milarbanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer.
Planforslaget avser bostadsbebyggelse pa ett avstand om cirka 60
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meter fran sparet och bedoms inte paverka riksintressets funktion
och virde negativt. Se vidare under Riksintresse.

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
luft 6verskrids. Se vidare under Miljokvalitetsnormer for luft.

Sammantaget bedéms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hilsa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 16 juni 2026 — 7 september 2026
Granskning Juni 2027 — september 2027
Antagande januari 2028

Laga kraft, tidigast  februari 2028

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att &ndras under processen
for kommande skeden.

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade 9 november 2023 mark {for
bostdder inom Solhem 15:3 till Shinelle fastighetsholdings AB och
gav exploateringskontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid prévning av bygglov och marklov.

Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs upprittas
mellan staden och byggaktoren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkidnnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten av allmin
platsmark/gatumark.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pa kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar dven aterstidllande — och
anslutningsarbeten som maste goras i1 allmén platsmark och som é&r
en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken. Byggaktoren ansvarar for och bekostar att marken
prepareras for lamplig markanvindning, sdsom sanering,
ledningsdragningar och dylikt. Byggaktoren bekostar eventuella
atgarder for miljoskydd.
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Respektive ledningsidgare ansvarar for utbyggnad och nya
anslutningar av ledningar efter 6verenskommelse med byggaktor.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom detaljplanen.

Avtal

Overenskommelse om exploatering ska triffas mellan Stockholms
stad och Shinelle Fastighetsholdings AB innan antagande. Avtalet
ska reglera kostnader, ansvar, iordningstéllande, tidplan med mera.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Vid fordandrad fastighetsindelning provar
lantméterimyndigheten bland annat att fastigheter blir ldmpliga for
sina &ndamal.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omréade utlagt
som allmén plats (PARK) ska fortsatt ingé 1 av Stockholms stad dgd
fastighet. De omraden av fastigheten Solhem 15:3 (kommunéigd
fastighet) som dndras fran allmén plats (PARK) till kvartersmark

(bostéder) ska utgora tva eller flera separata nya fastigheter, som
bildas genom avstyckning.

Figuren illustrerar foreslagna dtgdrder for fordndrad fastighetsindlening. Det
réda omrddet styckas av fran Solhem 15:3 for att bilda nya fastigheter for
bostadsdindamal. Det grona omrddet kvarstar som allmdn plats (PARK).



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-06-09, Dnr 2024-01707

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2024-01707
Sida 55 (56)

Rattigheter
Planomradet berdrs inte av nagra befintliga rittigheter.

I planforslaget finns utlagt markreservat (g) for gemensam
avfallshantering, parkering, gronyta och géngstrdk pa kvartersmark.
Rétt till anvindning av ndmnda funktioner kan sékras genom
inrdttande av servitut eller gemensamhetsanlaggning.

Behov av rittigheter utreds och provas i samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforréttning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner PI 4125F Solhdjden
frdn 1960 helt upphor att gilla inom planomrédet.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens finansiering

Detaljplanens arbete finansieras genom planavtal uppréttat med
byggaktor.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgérder sker pa initiativ av och bekostas av
fastighetsidgaren.

Gemensamhetsanlaggningar

Inrittandet av gemensamhetsanldggning bekostas av
fastighetsidgaren. Framtida drift av gemensamhetsanldggning inom
kvartersmark bekostas av fastighetségaren.

Tillkommande driftkostnader
Trafikkontoret ansvarar for drift av allmén platsmark/gatumark.

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift och underhall av
parkmark.

SVOA ansvarar for drift av vatten- och avloppsanldaggningar.
Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala niten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter behovs for att
forsorja de nya fastigheterna.
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Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Byggaktoren
ansvarar for anslutningsavgiften f6r forbindelsepunkter for blivande
fastigheter med dganderitt.

Dagvatten

Enligt Stockholm stads atgirdsniva ska dagvattensystem fordroja
och rena minst 20 millimeter nederbord, samt ha en mer omfattande
rening dn sedimentation. Vidare ska det dagvatten som uppstar pa
kvartersmark fordrdjas och renas inom den egna fastigheten.

El-, tele- och fibernat

Nya ledningar behovs for att ansluta den nya bebyggelsen till el-
och telenétet.

Fjarrvarme

Anslutning till befintligt fjarrvirmenét ska mojliggdras inom
planomradet.
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