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Sammanfattning

Farsta dr i 6versiktsplanen utpekat som en tyngdpunkt att
utveckla med nya bostdder, fler arbetsplatser, utokad handel samt
kultur- och idrott. Utifran 6versiktsplanens riktlinjer har staden
tagit fram ett program for Tyngdpunkt Farsta som anger
strategier for hur utvecklingen ska ske. Detaljplanen fér omradet
vid Klockelundsvégen ingar i den nya stadsdel for cirka 5000
bostdder som foreslas langs Drevvikens strand i enlighet med
strategin ”’Viand Farsta mot sjoarna”.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora sjonédra bostdder med goda
boendekvaliteter mellan Perstorpsvdgen och Drevviken. Vidare
syftar planen till att utveckla en strandpark och en del av en
sammanhédngande strandpromenad mellan Skéndal och
Magelungen. Perstorpsvdgen omdanas till ett tryggare och mer
inbjudande stadsstrdk. Bebyggelse och allméanna platser utformas
for att samspela med omgivande kultur- och naturvérden.

Planférslaget innehaller cirka 480 bostéder, en forskola med sex
avdelningar, lokaler for verksamheter och service, lager,
parkeringshus samt en allmén park om cirka 3,5 hektar. Planen
forutsatter att handelstradgarden Plantagen och Larsboda
kolonitradgdrdsforening flyttas till andra platser inom staden.
Befintliga smahusfastigheter omfattas av detaljplanen.

Miljdbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

En viss del av den tillkommande bebyggelsen foreslas inom
strandskyddsomrade. Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett
upphédvande av strandskyddet i berérda delar &r motiverat utifran
de sdrskilda skdl som anges i Miljobalken.

Andra viktiga miljofragor som hanteras i planforslaget ar
naturvarden, rekreationsomraden, dagvatten samt exponering for
buller och risk fran intilliggande véagar. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att planforslaget dr férenligt med dessa aspekter.

Tidplan

Samrad 26 april — 7 juni 2016
Granskning 6 september — 4 oktober 2017
Godkédnnande SBN kv. 4, 2017

Antagande KF kv, 12018

Laga kraft kv. 1,2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av en plankarta med bestimmelser. Dar
hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000.

Till planen hor denna planbeskrivning. Planen &r uppréttad enligt
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med tillampning av
standardforfarande.

Utredningar

Utredningar som utgjort underlag till planarbetet &r

— Trafikbullerutredning for detaljplan (Akerl6f Hallin
Akustikkonsult AB, 2017-05-19)

— Dagvattenutredning Klockelund (Sweco 2017-06-28)

— PM Risk Klockelund (Brandskyddslaget 2017-08-28)

— Riskanalys Nyndsvdgen, Farsta (Brandskyddslaget 2017-08-
28)

— Berdkningar for halter av partiklar PM10 och kvdveoxid,
NO2, ar 2015 och 2020 (SLB-analys. februari 2016, rev april
2017)

— Geoteknisk promemoria (Tyréns, 2017-04-07, rev 2017-06-
13)

— Miljéteknisk markundersokning PM Klockelund (Tyréns,
2016-02-02)

— Naturmiljoéutredning med naturvdrdesinventering enligt SIS
(Ekologigruppen 2017-08-24)

— Trddinventering och okuldr besiktning (Arbor konsult, 2015-
11-20)

— Flyghinderanalys (Luftfartsverket 2017-03-31)

— PM Vig 73 (Ramboll, 2017-03-10)

— Larsboda Karlsvik Klockelund, Arkeologisk forstudie (Johan
Hedlund, 2013)

Medverkande

Planen &r framtagen av Martin Styring, stadsplanerare pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med plankonsult Mia
Lindblad pa Landskapslaget AB. Exploateringskontoret har
deltagit i utformningen av planforslaget.

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen ingar i ett utbyggnadsomrade for cirka 2000
bostdder som planeras ldngs med Drevvikens strand. Till-
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sammans med planerna for ny bebyggelse inom Telestaden
innebér det en ny stadsdel fér omkring 5000 nya bostader vid
Nyndsvégen i 6stra delen av Farsta.

Detaljplanen syftar till att mojliggora sjonédra bostader med goda
boendekvaliteter mellan Perstorpsvdgen och Drevviken.
Ytterligare ett syfte med planen &r att ¢ka tillgangen till
rekreativa ytor i Farsta genom att tillgdngliggtra och utveckla
strandomradet till en allmén park.

Planen mojliggor cirka 480 bostdder, en forskola, lokaler for
verksamhet och service, parkerings- och lagerbyggnader, samt en
park om cirka 3,5 hektar.

Utgangspunkten for detaljplaneforslaget ar att placera merparten
av bebyggelsen pé redan bebyggd eller brukad mark. Ovrigt
omrade ldngs med stranden regleras som allmédn park i syfte att
sdkerstdlla ekologiska och rekreativa varden samt forbattra och
tillgangliggora strandpromenaden ldngs Drevviken.

Gator och allménna platser ska utformas med fokus pa gaende
och cyklister och kopplingar till och inom planomradet for dessa
ska forbattras. En gangbro éver Nyndsvagen foreslds knyta ihop
planomradet med Telestaden och pendeltagsstationen i Farsta
strand. Centralt i omrddet och i anslutning till gangbron utformas
en allmén plats som blir en entré till parken. Har avsdtts lokaler i
intilliggande bottenvaningar till verksamheter for att aktivera
platsen och méjliggora service i anslutning till parken.

Planen har utformats for att skydda och samspela med natur- och
kulturmiljén 1dngs med Drevviken. Husen som méter parken ges
en ldgre skala och utférs i huvudsak i trd liksom smahus-
bebyggelsen inom skyddsomradet for kulturmiljo. Bebyggelsen
ska gestaltas med en hog arkitektonisk kvalitet och bidra till
upplevelsen ldngs parken och de allmdnna gatorna. Langs
Perstorpsvagen medges en hogre skala och hér efterstrdvas en
mer urban karaktar for att bidra till omvandlingen av végen till ett
stadsstrak. For att skapa forutsattningar for ett upplevelserikt och
tryggt gaturum utformas bebyggelsen med en viss variation,
tydliga entréer och 6ppna bottenvaningar mot gatan.

Idag ar omradet stort av trafikbuller fran Nyndsvagen och
Perstorpsvdgen. Planen syftar till att skapa en struktur som
vander sig mot Drevviken och dér park och bostdder skyddas fran
buller. Funktioner som innebdr icke stadigvarande vistelse, sasom
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parkering och lagerverksamhet, placeras langs Nyndsvdgen.
Dessa skyddar dven bakomliggande bebyggelse fran risk
avseende transporter av farligt gods pa Nyndsvagen samt buller.

Ett 1age for en forskola i bottenvaningen till ett flerbostadshus
foreslas, dar en forskolegard med en tillrdckligt stor friyta kan
anordnas i anslutning till parken.

Befintligt omrade med villor &r idag ej planlagt. Planf6rslaget
syftar till att skapa en mer enhetlig reglering av bebyggelse och
mojliggora viss tillkommande bebyggelse, samt skydda
vardefulla trdd och byggnader med kulturhistoriska varden inom
fastigheterna.

Plandata

Lage, areal, markagofoérhallanden

-
-
-
-
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Flygfoto 6ver planomradet idag. Planomradet markerat med rod linje.

Planomradet omfattar cirka 14 hektar och ar belaget vid
Perstorpsvdagen/Klockelundsvagen i stadsdelen Larsboda.
Planomradet avgransas i soder av Nynédsvagen och i norr av
Drevviken. I 6st och véast angransar Forsan respektive den
skogsklddda hojden vid Karlsvik omradet.

I planomradet ingar fastigheterna Klockelund 1 och del av Farsta
2:1, vilka dgs av Stockholm stad, samt de privata fastigheterna
Larsboda 2:1_2; 2:2, 2:3, 2:4, 2:5 och 2:6. Del av Farsta 2:1
utarrenderas till Larsboda kolonitradgardsforening. Delar av
Klockelund 1 &r uppldten med tomtrétt till handelstradgarden
Plantagen. Detaljplanen forutsatter att dessa verksamheter flyttar.
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Saval kolonitradgardsforeningen som handelstradgarden har
erbjudits annan plats inom staden. Staden kopte ar 2014
bostadsarrendet fér Ulrikelunds torp inom del av Farsta 2:1 i
syfte att inforliva det i en allmédn park.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Stockholms stad antogs av kommun-
fullmiktige den 15 mars 2010. Oversiktsplanen pekar ut nio
tyngdpunkter att utveckla varav Farsta dr en. Tyngdpunkterna ar
omraden dar goda mojligheter finns att skapa nya bostader, fler
arbetsplatser, utdkad handel samt kultur- och idrottsrelaterade
verksambheter.

Program for Larsboda strand

Planomradet for Klockelund ingick i ett program foér Larsboda
strand som var féremal for samrad omkring arsskiftet 2009/2010.
Efter samradet tog namnden stdllning till att minska antalet
bostdder for att minska intranget i naturvarden. Det reviderade
programforslaget godkdndes den 23 juni 2010.

Program for Tyngdpunkt Farsta

I enlighet med riktlinjerna i 6versiktsplanen har staden tagit fram
ett program som anger strategier for hur Tyngdpunkt Farsta ska
utvecklas. Programmet godkdndes i stadsbyggnadsnamnden i juni
2016. Farsta foreslas bli en fortdtad och blandad stadsdel med
cirka 8000 nya bostdder. Tillsammans med planerade bostédder i
Telestaden, Perstorp och Karlsvik ingar planomradet fér Klocke-
lund i en ny stadsdel om cirka 5000 bostdder, verksamheter samt
service som foreslas vid Nynésvégen i enlighet med strategin
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”Vind Farsta mot sjdarna”. Programforslaget innehéller &ven en
strandpark och ett sammanhédngande rekreationsstrak langs
Drevviken, Forsan och Magelungen.

Utsnitt ur 6versiktsbild fran Program for Tyngdpunkt Farsta. Projekt 1angs

Drevviken: 2 — Ny strandpark, 3-Perstorp 1, 4 — Karlsviks strand, 5 —
Klockelund, 6 — Telestaden

Startpromemoria

Ett start PM for detaljplanelaggning av omradet vid Klockelund
godkdndes av stadsbyggnadsndmnden 20 augusti 2015. Namnden
godkdnde vid samma tillfélle ett start PM for intilliggande
Karlsviks strand.
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Gallande detaljplaner

&

Planmosaik. Ungefarlig gréans for planomradet markerad med svart linje.

Stadsplan P1 8014 innehdller Plantagens omrade samt en
igenvuxen visningstradgard som tillhor staden. Planen
faststédlldes 1980 och medger handelstradgard och gata som
anvandning. Sydvéstra hornet av planomradet berérs av
stadsplan PI 5479 som faststédlldes 1961. Planen anger
gatuomrade och park som markanvindning. Ovriga delar av
planomradet omfattas inte av detaljplaner.

Pagaende planering i niromradet

Karlsviks strand

Planering pagar for den tredje utbyggnadsetappen langs Drev-
viken, Karlsviks strand. Planen omfattar cirka 700 bostader,
offentlig och kommersiell service samt en utveckling av strand-
omradet till en park. M6jligheten att inrymma en skola i omradet
studeras. Campingstugeomradet pa hojden bevaras till en
betydande del. Planen forutsétter en ombyggnad av Larsboda
trafikplats och kommer att mojliggéra nya busshallplatser for
lokala linjer och bussar langs med Nynasvagen. Samrad for
planforslaget bedoms ske under 2018/2019.

Stortorp

Vid Stortorpsvagen strax sydost om Klockelund pagar en detalj-
plan for 20 radhus och parhus. Planen var pa samrad under varen
2017.

Telestaden
Inom det tidigare Teliaomradet pa sodra sidan av Nyndsvagen
planeras cirka 3000 nya bostader, grundskolor, parker samt
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lokaler for verksamheter och service. Start PM finns och nésta
skede i planprocessen ar samrad.

Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade ar 2011 mark for bostader inom
Klockelund till sju byggaktorer. Av dessa kvarstar i dag fem:
Folkhem Tré, Botrygg, Svenska hem i Bromma, Ake Sundvall
samt Wallenstam. Exploateringskontoret anvisade i borjan av
2017 mark till Stockholm Parkering och 24Storage for att
uppfora parkeringshus respektive lagerhotell langs med
Nyndsvéagen.

Riksintressen
Planomradet ligger i anslutning till vag 73, Nyndsvagen, som ar
ett riksintresse for kommunikationer.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av det generella strandskyddet
som gdller 100 meter fran strandkanten, bade pa land och i
vatten. Strandskyddet syftar till att trygga forutsattningarna for
det rorliga friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv. Strandskyddet aterintrader automatiskt nér en detaljplan
upphavs eller ersatts (7 kap 18 g § miljobalken).
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Tillgdnglig respektive ianspraktagen mark inom strandskyddsgrans 100 meter

fran strandlinjen. (Tllustration: Land Arkitektur)

Idag &r delar av det strandskyddade omradet ianspraktaget for
privata villafastigheter, torpet Ulrikelund samt odlingslotter.
Skyltar och staket hindrar allmanhetens tilltrade till omradena.
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Inom detaljplanen for handelstradgarden ar strandskyddet
upphévt, vilket innebér att Plantagens verksamhet och den
igenvuxna visningstradgarden inte omfattas av strandskydd idag.
Omradet ar inhdgnat och upptas till storre delen av byggnader
och hardgjorda ytor.

Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen upphéva strandskydd i en
detaljplan om ett eller flera sdrskilda skal foreligger enligt 7 kap
18 § Miljobalken:
"Strandskyddet inom ett omrdde far endast upphdvas om omrddet:
1. redan har tagits i ansprdk pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,
2. genom en vdg, jdrnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr vdl avskilt frdn omrddet ndrmast strandlinjen,
3. behdvs for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omrddet,
4. behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomforas utanfér omrddet,
5. behover tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmdnt
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omrddet, eller
6. behover tas i ansprdk for att tillgodose ett annat mycket
angeldget intresse.

Om ett nytt detaljplaneférslag forutsatter ett upphdvande av
strandskyddet sker en provning inom ramen foér planprocessen
om det dr motiverat utifran de sarskilda skélen.

Forutsattningar

Natur
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Mark och vegetation

Planomradet utgors till stora delar av tidigare dkermark som
sluttar ner mot Drevviken. Inom vissa delar &r marken kuperad
med berg i dagen. Det flacka omradet omgérdas av 16vskog och
ekbryn med inslag av gamla jatteekar. Narmast sjon dr marken
sank och i vissa delar bevuxen med sumpskog.

Den véstra delen av omradet upptas delvis av Plantagens handels-
tradgard som bestar av byggnader, hardgjorda asfaltsytor samt en
igenvuxen visningstradgérd. Oster om Klockelundsvégen finns
ett omrade med odlingslotter.

I ndrheten av vattnet och i omradet med odlingslotter ligger
marknivan 1agt och néra nivan fér Drevvikens normalvattenstand.

Naturvarden

Planomradet innehaller vardefulla naturmiljoer med flera skydds-
varda arter och har av staden kartlagts som ett Ekologiskt Sarskilt
Betydelsefullt Omrade (ESBO). Som ett underlag till planarbetet
har inventeringar och utredningar avseende naturvdrden och trad
genomforts (Ekologigruppen, Arbor).

Klockelundsomradet bedoms vara viktigt for ekologisk spridning
mellan Hanvedenkilen och Tyrestakilen, som ar kdrnomraden for
ekologiskt viktig infrastruktur. Inom detaljplaneomradet bedoms
en spridning ske mellan ekmilj6erna vaster om omradet och
ekmiljoer i detaljplaneomradets dstra del.

vid Klockelund, Farsta
Maturvirdesbeddmning, klass 1-4

- Higsta naturvdrde - naturvirdesklass 1 | ‘*__‘:‘

. Hogt naturvdrde - naturvirdesklass 2
:\__\‘ Patagligt natunvirde - naturvirdesklass 3

[:j ¥isst naturvirde - naturvirdesklass 4
Svrigt

ammy
R 5
.. _#Planomridesgrins

Dlnvemerat omride
0

005 O1Km  § - x ;
b lu ;
A L b N

Karta som visar det inventerade omradets avgransning och de naturvarden som

identifierats. (Ekologigruppen)
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De hogsta naturvardena (klass 1) utgors av tva trad, dels en ihalig
ek med mulm, dels en gammal ask med mulm. Stora delar av
omradet bestar av fore detta ekhagar med hogt naturvarde (klass
2). En del av sumpskogen invid Drevvikens strand och en dunge
med lindar klassas som patagligt naturvarde (klass 3).

Ett antal fridlysta arter, rodlistade arter och signalarter dr kdnda
fran omradet. Dessa ér till betydande del knutna till 16vskogs-
miljoer och i vissa fall specifikt till ekar. Ett flertal grod- och
kraldjur forekommer inom omradet och har till stor del sina
livsmiljoer langs Drevvikens strand. Delomrade 8 utgors av en
anlagd tradgardsdamm dar mindre vattensalamander och vanlig
groda patraffats.

Rekreation och friluftsliv

Naturomradet vid Drevvikens strand har stora rekreativa varden
for boende och besdkare men &r idag delvis otillgdngligt och
igenvuxet. Kopplingarna mellan omradena langs stranden &r
svaga och vissa delar upplevs som privata.

Nyndsvdgen dr en kraftig barridr som begransar tillgangligheten
fran stora delar av Farsta till Drevvikens strand. Omradet &dr
bullerstort fran trafiken pa Nyndsvéagen och Perstorpsvagen.

Geotekniska forhallanden

Geologisk karta dver undersokningsomradet. Planomradet &r markerat med

svart linje

En geoteknisk undersdkning har genomférts i samband med
planarbetet. Markférhallandena varierar inom planomradet men
bestdr till stora delar av lera (gul) med en méktighet upp till 8
meter pa vissa stéllen. I delar av omradet patraffas fast mark pa
djup mellan cirka 0,5-2 m. Aven berg i dagen férekommer (réd).
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Bla omraden illustrerar friktionsjord. En stor del 16sa jordar i
kombination med att planomradet lutar svagt mot Drevviken
skapar forutsattningar for stabilitetsproblematik.

N\

- -y,
-—
—-—
=
- _

Karta som redovisar omraden med risk for skred (gult). Omrade i nordvéstra

delen (svart cirkel). Plangréns (streckad linje).

Ras/Skred

I anslutning till vattnet finns omraden med risk for skred. 1
omradets nordvastra del dr lerméaktigheten upp till 8 meter. Risk
for instabil mark i samband med byggnation finns.

Ledningar

Ledningsstrak finns under Perstorpsvagen och Klockelunds-
vagen. I naturmarken strax innanfor planomradets sddra grans
16per en huvudledning for vatten i dst — vastlig riktning. Invid
Klockelundsvégen finns en elndtsstation.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for sjon
Drevviken (SE656793-163709) for vilken faststdllda miljo-
kvalitetsnormer ska foljas.

Drevvikens ekologiska status dr “otillfredsstéllande” enligt
vattendirektivets klassning. Vattenférekomsten har tidsfrist att na
god ekologisk status till ar 2027 avseende 6vergodning och
tidsundantag till 2021 fér morfologiska forandringar och
konnektivitet. Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god pa
grund av for hoga halter tributyltennféreningar. En tidsfrist for
tributyltennféreningar &r satt till ar 2027. Nationellt undantag ar
faststallt for hoga halter kvicksilver, kvicksilverféreningar och
polybromerad difenyleter (PBDE).
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Andra miljoproblem i sjon ar syrefattiga férhallanden, miljo-
gifter, hoga halter ammoniak, och férdndrade habitat genom
fysisk paverkan. Det lokala forbattringsbehovet (betinget) i
Drevviken avseende fosfor har berdknats till 811 kg/ar (VISS,
2016).

Grundvatten
Grundvattnets niva varierar inom omradet och ligger enligt
undersokningar pa 0,8-2,4 m under markytan.

Oversvamningsrisker

Oversvimningskarteringar frén Myndigheten fér Samhéllsskydd
och Beredskap (MSB) visar att stora delar av planomradet 6ver-
svammas vid det hogsta berdknade flodet for Drevviken (+ 22, 8
m). Det finns dven en viss 6versvamningsrisk for lagt liggande
omraden vid stora skyfall.

Lansstyrelsen rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse
intill Drevviken utformas med en ldgsta grundlaggningsniva pa
+ 22,8 m. Grundldaggningsnivan ar dar den lagsta punkten for
grundkonstruktionen pa en byggnad ar beldgen. Kallare far
uppforas under denna héjd men bor da goras tita. Det ar viktigt
att marknivan hojdsétts for att undvika 6versvamning och
instangda omraden. Tillkommande smahus inom de befintliga
villatomterna ska placeras ovanfor nivan for ett 100-arsflode
(+21,9m).

Dagvatten

Utlopp bef,
tppna diken
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Befintliga delavrinningsomraden (A, B och C) samt lagpunkt, sankmark och
diken. Utloppspunkt fran respektive avrinningsomrade markeras med en rod
punkt.
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Inga kdnda dagvattenledningar finns inom planomradet. Den
naturliga avvattningen sker framst ytledes. Vattnets vdgar kan
delas in i tre delavrinningsomraden, se fig. Den leriga marken i
omradet begransar mojligheten till infiltration av vattnet i
marken, vilket innebér att naringsrikt dagvatten fran odlings-
lotterna och Plantagen till stora delar rinner ut i Drevviken
orenat.

Perstorpsvagen avvattnas i langsgaende riktning mot Stortorps-
vagen i oster. Vid regn ansamlas vatten pa vagbanan bland annat
i korsningen Perstorpsvdgen/Stortorpsvdagen. Nyndsvdgen antas
avvattnas mot vagens mittremsa varifran dagvattnet via befintliga
utloppsledningar under védgen rinner ut i slanten. Eventuellt
overskottsvatten kan i dagsldget ledas ut 6ver gronremsan mellan
Nynédsvédgen och Perstorpsvagen. Vatten fran hojden soder om
Nyndsvégen kan avledas mot Drevviken via trummor under
Nyndsvdgen och Perstorpsvdgen och mynna ut vid
odlingslotterna.

Landskapsbild/stadsbild

Omradet praglas i sodra och vastra delen av trafikleder och
Plantagens verksamhet med handelskaraktir. Ostra delen har en
mer lantlig karaktar med odlingar, igenvéxta ekhagar och grusade
vagar.

Strandskyddszonen i norr utgors vaxelvis av vass, vatmark och
klippor med barrskog.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av byggnader for
Plantagens verksamhet, en grupp friliggande smahus med
sjotomter samt torpet Ulrikelund som staden har kopt in. Pa
platsen for torpet Ulrikelund har det funnits en byggnad sedan
1800-talet. Nuvarande byggnad bedéms vara fran omkring 1930.

Villabebyggelsen uppférdes som mindre sommarstugor under
forsta delen av 1900-talet. De ursprungliga husen &r inom tre av
fastigheterna ersatta eller ombyggda. Inom de 6vriga tva
fastigheterna ar de ursprungliga husen bevarade och har standard
motsvarande sommarbostad.

Utover Plantagens byggnader dr samtliga byggnader inom
omradet utférda av tra.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
Enligt Stadsmuseets redovisning av kulturhistoriska varden ingar
delar av planomradet i ett skyddsomrade kring Drevviken.
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Omradet beskrivs som en naturskon omgivning med kultur-
historiskt vardefulla kvarlevor av dldre torpmiljoer och det tidiga
1900-talets sommarhusbebyggelse. Inom omradet ska stor hdnsyn
tas till savél helhetsmiljons som de enskilda byggnadernas
kulturhistoriska varde.

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering redovisar en sport-
stuga pa Larsboda 2:5 samt ett lusthus pa Larsboda 2:6 som
sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnérlig synpunkt.

\

B \/\¥F‘\\“"\\

&
,_I‘ =/ \\\’/\L\ \

%
Karta med Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Gul markering =
fastighet med bebyggelse av visst kulturhistoriskt varde, gron markering =
fastighet med bebyggelse som ér sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnédrlig synpunkt. Mérkgron linje avgréansar skydds-

omrade kring Drevviken.

Fornlamningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet.

Offentlig service

Skola och forskola

Idag finns ndarmaste grundskola, Hasthagsskolan (ék f -6), pa
cirka 1 kilometers gangavstand fran planomradet. Inom
programmet for Tyngdpunkt Farsta foreslas tva nya lagen for
grundskolor i 6stra Farsta. Vilket utreds vidare inom
detaljplanerna for Telestaden och Karlsviks strand. Vid
Ekebergabacken, cirka 800 meter nordvast om planomradet, finns
ndrmsta befintliga forskola.

Kommersiell service

I Farsta centrum, inom cirka 1,5 km, finns ett stort utbud av
offentlig och kommersiell service. Behov av ytterligare service i
samband med utbyggnaden av Farsta mot Drevviken utreds inom
planerna for Telestaden och Karlsviks strand.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i direkt anslutning till Perstorpsvagen som
ingar i stadens huvudnat med en hastighetsreglering om 50 km/h.
Perstorpsvdgen har en dubbelriktad kérbana och utmed védgen
l6per d@ven en gemensam gang- och cykelbana. Perstorpsvagen
ansluter planomradet till Skondal och Tyresovagen, vag 229, i
vaster samt Larsboda och Magelungsvagen, vdg 271, i Oster.

Perstorpsvdgen l6per genom samtliga planerade utbyggnads-
etapper ldngs Drevviken. Vidgen blir ett sammanbindande
huvudstrdk och foreslas ges en tydligare karaktar av gata. En
forsta etapp av ombyggnaden é&r projekterad inom detaljplanen
for Perstorp som antogs av kommunfullméktige i mars 2017.

Langs med Perstorpsvagen loper Nyndsvagen, vag 73, vilken kan
angoras i norrgdaende riktning fran trafikplats Larsboda och
sodergdende riktning via trafikplats Trangsund.

Inom planomradet ansluter lokalgatan Klockelundsvéagen till
befintliga bostadsfastigheter utmed Drevviken.

Gang- och cykeltrafik

Perstorpsvdgen ar forsedd med en cirka tre meter bred gemensam
gang- och cykelbana pa dess norra sida. Cykelstraket ar ett
utpekat pendlingsstrak, tillika regionalt cykelstrak, varfor
standarden far betraktas som ldg. Breddning i enlighet med
stadens cykelplan dr genomfoérd pa strackan soder om Stortorps-
vagen. Nyndsvagen utgor en barridr i omradet och kan korsas
planskilt vid Perstorpsvédgen sydost om planomradet eller vid
trafikplats Larsboda/Agesta Brovig vister om planomradet. Den
kopplingen har idag stora brister i form av underdimensionerade
gangytor och otrygga korsningspunkter.

Farsta centrum ligger pa ett gang- och cykelavstand om cirka 1,5
kilometer fran planomradet vilket innebér cirka 15 minuters
promenad eller 5-10 minuters cykeltur. Att cykla fran plan-
omradet till Stockholms city tar omkring 45 minuter.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafik utgors av buss vilket nas inom cirka 400
meter i vardera riktningen fran planomradet via hallplats
Larsboda trafikplats respektive Edsvallabacken. Totalt fyra
busslinjer trafikerar héllplatserna och knyter ihop dem med
tunnelbanan i Farsta centrum. Gangavstand till tunnelbanestation
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Farsta centrum respektive pendeltagsstation Farsta strand &r cirka
1,5 kilometer eller 15 minuters promenad fran planomradet. Att
resa kollektivt fran planomradet till Stockholms city tar omkring
40 minuter. Behovet av en kapacitetsstark kollektivtrafik i dstra
soderort/Farsta har lyfts fram i programmet for Tyngdpunkt
Farsta. Mdjligheten att anordna direktbuss till centrala Stockholm
med hallplats vid Nyndsvégen utreds i intilliggande planer.

Biltrafik

Planomradet har mycket god tillganglighet med bil genom néra
anslutning till saval vag 73, Nyndsvéagen, som vag 271,
Magelungsvigen, och vig 229 Orbyleden/Tyresévégen.

Tillganglighet

Omradet ar relativt plant och tillgdngligt med avseende pa
lutningar. Perstorpsvagen har idag en langslutning pa som mest
tre procent pa den aktuella strackan.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

I syfte att fa en oversiktlig bild av fororeningssituationen i mark-
och vattenmiljon i omradet har miljoprovtagningar i jord och
grundvatten genomforts. Enstaka halter av fororeningar har
pdvisats i nagra punkter. Utifrdn den markanvandning som
foreslas inom planomradet bedoms halterna som acceptabla.

Vid ett framtida byggskede foreslas dock vidare kontroll for att
utesluta tillkommande héjning av halterna i grundvattnet samt att
utesluta att det finns lokala fororeningshalter i marken.

Buller
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Péverkan frén buller. Dagens situation. Ekvivalentnivéer. (AHAkustik)
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Omradet ar utsatt for hoga bullernivaer fran trafik pa Nynasvagen
och Perstorpsvagen. Langs med Perstorpsvdgens norra sida
uppgar bullernivaerna till mellan 61 och 65 dBA ekvivalent
dygnsniva. Storre delen av naturomradet och omradet med
friliggande smahus utsitts for bullernivaer mellan 56 och 60
dBA.

Enligt PBL ska bebyggelse lokaliseras med hédnsyn till
manniskors hélsa och sdkerhet samt till mojligheterna att fore-
bygga bullerstérningar. Denna detaljplan ar utformad utifran de
riktvarden for buller som anges i Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216). Den ekvivalenta dygnsnivan vid
fasad far ej 6verstiga 55 dBA.

Farligt gods

Planomradets angransar Nyndsvagen som dr klassad som primér
transportled for farligt gods. Det medfor risk for konsekvenser
inom omradet om en olycka med farligt gods inblandat intraffar
pa vagen. Enligt Lansstyrelsen ska risker analyseras vid planering
av ny bebyggelse inom 150 meter fran vag med transport av
farligt gods. 25 meter fran végen ska enligt Lansstyrelsens
rekommendationer vara fritt fran bebyggelse. Sammanhallen
bostadsbebyggelse ndarmare vdagen dn 75 meter bor undvikas.
Riskavstadndet berdknas fran viagens narmsta korbanekant.

Samhallsrisk

Den nya stadsdelen som planeras kring Nyndsvéagen innebdr att
fler ménniskor kommer att bo i nédrheten av transportleden for
farligt gods och att samhallsrisken, d.v.s. antalet personer som
kan bli drabbade vid en olycka, ddrmed okar.

Staden har darfor tagit fram en 6vergripande utredning av
samhadllsrisken for denna strdcka av Nyndsvdgen. Utredningen
har bland annat tittat pa ett framtida scenario med planerade
exploateringar utmed vdgen, inklusive Klockelund. En
overgripande studie av individrisk har ocksa gjorts. Denna visar
att risknivan utomhus 30 meter eller mer fran vagen ar
acceptabel.

Med avseende pa berdknad samhallsrisk bedoms risker
forknippade med transporter av farligt gods pa Nyndsvagen
innebéra en betydande paverkan inom omradet intill Klockleund.
Risknivan ligger mellan de bada kriteriegranserna, i den s k
ALARP1-zonen, vilket innebar att man ska strava efter att sanka
risknivan sa langt det ar mojligt
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Individrisk

Som specifikt underlag till detaljplanen fér Klockelund har en
utredning av riskexponeringen pa individniva tagits fram.
(Brandskyddslaget). Utredningen inkluderar @ven en prognos for
en 6kning av transporter som genereras av en utbyggnad av
Norviks hamn i Nyndshamn.

Riskutredningen har identifierat vilka olycksrisker som
framforallt bor hanteras i detaljplanen.
Dessa dr:

- Olycka med brdnnbara gaser.

- Olycka med brandfarliga vdtskor.

For forslag pa atgarder, se avsnitt Konsekvenser.
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Volymskiss av ny bebyggelse, vagar och gangbro inom planomradet. Ilustration: Landskapslaget

Overgripande struktur

Detaljplanen méjliggor cirka 480 nya bostdder och ett storre
parkomrade. Planen innehaller dven en forskola, lokaler for
service och mindre verksamheter samt parkerings- och lager-
byggnader.

Planomradets lage intill vattnet skapar goda forutsattningar for
attraktiva boendemiljoer. Samtidigt innehaller omradet vardefull
natur och &r en resurs for att utveckla parker och gronstruktur i
Farsta. Utgangspunkten for detaljplanen har varit att placera ny
bostadsbebyggelse pd mark som redan r ianspraktagen av
handelstradgarden och odlingslotterna. Naturomradet langs med
stranden avsatts som parkomrade och blir en del av ett samman-
hangande rekreationsstrak langs Drevvikens, Forsans och
Magelungens strander.

Omradet som frigors da handelstradgarden och odlings-
verksamheten flyttar ger plats for tre bostadskvarter med grona
gardar. For att sdkerstdlla att parken far en offentlig karaktar ges
kvarteren en tydlig avgransning med en parkgata som omger tva
av kvarteren. Bostdderna orienteras mot Drevviken med en
skyddande rygg av sammanhéangande flerbostadshus langs
Perstorpsvdgen. Dessa starker gaturummet och ddmpar bullret for
bakomliggande bostdder och park. Mot parken och vattnet blir
husens skala ldgre och kvarteren 6ppnas upp med friliggande
stadsvillor som medger gronska och utblickar mellan husen.
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Sektion genom det véstra kvarteret. Parkeringshus skdrmar gaturummet och
bakomliggande bebyggelse fran buller och risk. Skalan pa bebyggelsen foljer

markens lutning. Illustration: Niva

I zonen mellan Perstorpsvdagen och Nyndsvagen placeras
byggnader som ej innehaller stadigvarande verksamhet, sdsom
parkeringshus och lager. Dessa bidrar till att skdrma Perstorps-
vagens gaturum samt bostdderna fran buller och risk férknippat
med Nyndsvagen.

Perstorpsvagen blir huvudstraket for fordonstrafik i omradet och
en sammanbindande lank mellan omradena langs Drevviken.
Végen omdanas och fér karaktédren av ett stadsstrak med
kantstensparkering och tradplanteringar. Fotgdngare och cyklister
far 6kat utrymme med dubbelsidig trottoar och en separat
cykelbana. Gatan far en god busstandard och i héjd med en
entréplats mojliggors en busshéllplats. Langs med parken anldggs
lokalgator, ’parkgator”, endast avsedda for angoringstrafik.

Centralt i omradet foreslas en entréplats. Platsen blir en entré till
strandomradet och i anslutande bottenvaningar placeras lokaler
for mindre verksamheter och service. Pa andra sidan Perstorps-
vdgen ansluter en ny gang- och cykelbro éver Nyndsvéagen. Bron
knyter ihop omradet med Telestaden och skapar en gen koppling
till pendeltagsstationen i Farsta strand.

Befintligt villaomrade &r idag ej planlagt. Forslaget utgar fran att
ge fastigheterna mer enhetliga byggratter samt skydda vardefulla
trdd och kulturvarden.
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Ny bebyggelse
Stadsvillor langs med parkstraket
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Stadsvillor langs parken.

Léngs med parken foreslas 12 stadsvillor som utformas for att
samspela med den omgivande naturmiljon. Byggnadernas skala
anpassas for att inte bli for dominerande i férhallande till
parkstraket och inte heller skugga det. I de plana delarna foreslas
husen i tre vaningar med en indragen fjarde vaning som i det
vastra och dstra kvarteret ger plats for takterrasser. Pa
stadsvillorna i véster adderas en souterrangvaning mot parken.

Bebyggelsen ska gestaltas med en hog arkitektonisk kvalitet som
bidrar positivt till omradets karaktéar och ger mervéarden for
upplevelsen langs parkstraket. Bebyggelsens identitet har formats
med inspiration fran den omgivande naturen, odlingstraditionen
och de befintliga smahusen. De olika grupperna far tydliga egna
karaktédrer men ska upplevas som en vélbalanserad helhet
avseende skala, volym och fasad- och takmaterial. Stadsvillorna
foreslas utforas med fasader i huvudsak av gediget trd. Val av
virkestyp och ytbehandling ska bidra till att stirka fasadens
gestaltning. Trd bedoms vara ett formbart, naturligt och levande
material som harmonierar med omgivande natur och kulturmiljo.

Byggnaderna ska ha ett aktivt forhallande till gata och gard.
Bostadsentréer placeras direkt mot gatan eller mot en entrégard
som ansluter till gatan. Golvnivan i bottenvaningar och ute-
platser bor i sa stor utstrackning som majligt ansluta till
omgivande markniva.

Balkonger utformas som en integrerad del av byggnadsvolymen
och sd att en eventuell framtida inglasning inte paverkar husets
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karaktdr negativt. I vissa hus kan den inglasade balkongen
anvdndas som ett véaxthus.

Taken ska utféras som grona tak for att bidra till biologisk
mangfald, férdrojning av dagvatten samt kompensera for
ianspraktagna grona ytor.

Gestaltningsprinciper for stadsvillor langs med parken

e Husens hojd ska variera mellan 3 och 4 vaningar och utféras med
en indragen takvaning. I vissa fall tillkommer en suterrangvaning.

e Taklandskapet ska vara renodlat med svagt lutande tak. Utdver
racken kring takterrasser far endast enstaka uppstickande delar
forekomma.

e Takytor pa bostadshus ska utforas som grona vegetationstak.

e Minst 30 % av det 6versta vaningsplanet ska vara indraget och
helt eller till del vetta mot allmén plats.

e Fasader ska utforas sa att sammanlagt minst 50 % av byggnadens
tata fasaddelar utgors av gediget tra.

e Vid synliga elementskarvar ska de utféras som en del av
fasadgestaltningen.

¢ Balkonger far skjuta ut 2 m 6ver kvartersmark och glasas in.
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Fasader mot parken, mellersta och véstra kvarteret. Ilustration: Semrén och Mansson, In praise of shadows.

Fasader mot parken, Ostra kvarteret Mlustration: Tengbom
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Stadsvillor i vastra kvarteret
Byggaktor: Folkhem Arkitekt: In Praise of Shadows

Riw

Stadsvillor i det védstra kvarteret. Perspektiv fran ost. TNlustration: In Praise of Shadows

De fem stadsvillorna i det véstra kvarteret rymmer cirka 65
bostadsréttslagenheter. Byggnaderna utférs med en stomme i
massivtrd. Varje hus riktar sig med stora glaspartier mot garden
och parken. Yttre snedstdllda balkar skapar en balkongzon och
ger byggnaderna ett karaktdristiskt uttryck. Balkongzonen
mojliggor planteringar och skapar dven ett skikt mot parken och
grannar. I det 6stra husets bottenvaning placeras en lokal i hornet
mot entréplatsen och parken.
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Tllustration: In Praise of Shadows

Ostra huset, gavel mot parkgatan samt lingdfasad mot entréplats
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Stadsvillor i mellersta kvarteret
Byggherre: Wallenstam Arkitekt: Semrén & Mansson
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Perspektiv fran parken. Illustration: Semrén och Mansson, LAND arkitektur.

De tva stadsvillorna i det mellersta kvarteret innehdller cirka 25
lagenheter som upplats som hyresratter. Huset mot entréplatsen
inrymmer dven en uppglasad lokal i hérnet mot platsen/parken.
Husen placeras nagot upphojda 6ver den omgivande parken och
far fyra vaningar med den 6vre vaningen indragen fran parken.
Det vistra huset har sin entré fran entréplatsen och det dstra nas
via garden. Husen klds med en fasad i omvéxlande tré och puts
och taken utférs med vegetationstak.
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Stadsvilla vid park och lekplats, 6stra och véstra gaveln samt langdfasad mot park.
lustration: Semrén och Méansson
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Stadsvillor i dstra kvarteret
Byggaktor: Svenska Hem i Bromma Arkitekt: Tengbom
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Stadsvillor i det Ostra kvarteret. Tlustration: Tengbom

I det ostra kvarteret foreslds fem stadsvillor med cirka 70
bostadsrétter. Byggnaderna placeras med gavlar mot gard och
gata och entréerna pa langsidan mot en gemensam gron
entrégard. Det véstra husets entré vetter mot lokalgatan och
parken. Volymerna varierar sinsemellan i volymbehandling och
fasadnyans. Fasadmaterialet &r trd med inslag av fibercement-
skivor.

Fasad mot gatan och parken Léngdfasad mot entrégard

Tllustrationer: Tengbom
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Bebyggelse vid entréplatsen

Entréplatsen centralt i omradet ansluter till gangbron och blir en
entré till parken. Platsen blir en malpunkt intill busshallplatser
och med lokaler fér mindre verksamheter och service. I botten-
vaningarna pa den ostra sidan samt i det vastra hornet mot parken
avsatts lokaler for centruméndamal for detta syfte. I direkt
anslutning till lokalerna och parken finns det utrymme for
uteserveringar.

Byggnaderna utformas for att bidra till aktivitet, 6ppenhet och
upplevd trygghet pa platsen. Lokaler och bottenvaningar ska
utféras med en hog andel uppglasning. Tillgdngligheten till den
oOstra stadsvillans entré 16ses med en mindre ramp. Rampen utfors
i natursten och med ett slankt rdacke for att samspela med platsens
ovriga utformning. Lamellhusen vander sig med sina gavlar mot
platsen och klds i tegel for att knyta an till karaktdren vid
Perstorpsvagen. Stadsvillornas gestaltning utgar fran samma
gestaltningsprinciper som ovriga stadsvillor ldngs parken och
utfors med en fasad i huvudsak av tra.
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Fasader ldngs entréplatsens Ostra sida. Illustration: Semrén och Ménsson, Nivd
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Fasader ldngs entréplatsens véstra sida.

Tlustration: Semrén och Ménsson, In Praise of Shadows, Niva
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Bebyggelse langs Perstorpsvagens norra sida
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Bostadsbebyggelse ldangs Perstorpsvagens norra sida.

De sammanhédngande flerbostadshusen langs Perstorpsvagens
norra sida starker gaturummet och bildar en bullerddmpande
skdarm for bakomliggande hus, gator och park. Samtliga
lagenheter har ett eller flera rum som vetter mot den ljudddmpade
sidan i norr eller mot en gavel.

For att bryta upp den langa bebyggelsefronten efterstravas en
variation i skala, volym och byggnadernas anslutning till gatan. I
hojd varierar husen mellan fem och sju vaningar. Vissa volymer
utfors med indragen 6versta vaning for att bryta ner och variera
skalan mot gatan.

For att skapa dynamik i gaturummet placeras byggnadskropparna
forskjutna i sidled gentemot varandra och med indragna och
utskjutande volymer som markerar entréer. Mellan bebyggelsen
och gatan finns férgardsmark som varierar i bredd beroende av
byggnadernas placering i férhdllande till gatan. I botten-
vaningarna inryms bostdder eller lokaler for verksamheter.
Bostdderna skyddas fran insyn genom att placeras upphdjda fran
gatan eller bakom forgardsmarken.

Fasadmaterialen varierar, men tegel ska vara ett aterkommande
sammanhallande inslag som bidrar till att ge Perstorpsvagen en
mer urban karaktér. Portiker och entréer mot gatan bidrar till att
skapa kontakt mellan gatan, byggnaderna och gardarna. En portik
eller ett slapp mellan bebyggelsen foreslas i varje kvarter.

Lokaler for verksamheter finns i entréplatsens 0stra horn samt i
det ostra hornet vid Klockelundsvdgens mote med Perstorps-

vagen. Lokalerna far en forhojd rumshojd och gors uppglasade
mot gatan. [ det vdstra kvarteret avsatts lokaler for en forskola i

tva vaningar.
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Gestaltningsprinciper for flerbostadshus langs med
Perstorpsvagen

¢ Byggnaderna placeras mot gatan med en varierad och
omhédndertagen férgardsmark.

e Balkonger far finnas 6ver prickmark fran 3 m 6ver gatan och
skjuta ut max 1 m. Utskjutande balkonger fér ej glasas in.

e Husen utférs i 5 till 6 vaningar med enstaka accenter i
7 vaningar.

¢ Portiker, alternativt slapp i bebyggelsen, ska finnas och mojlig-
gora kontakt mellan gard och gata i varje kvarter som ar langre dn
75 m.

¢ Bostdder i bottenvaningen placeras antingen upphdjda fran gatan
eller mot en tillrackligt stor och omhéandertagen forgardsmark for
att undvika insyn.

¢ Bostadsentréer ska placeras mot Perstorpsvédgen eller i portik och
markeras tydligt i byggnadsvolymen genom att t ex goras
indragna eller utskjutande. Bostadsentréerna ska i sin gestaltning
bidra till upplevelsekvaliteter i gaturummet.

¢ Bostadsentréer bor goras genomgaende mellan gata och gard.

e Lokaler for centrumanvédndning ska placeras éver horn och vara
uppglasade motsvarande 50 % av fasaden upp till 3m ovan mark.
Gestaltningen ska bidra med kvaliteter till gaturummet.

e Lokaler for bostadskomplement som placeras i bottenvaningen
ska utforas med en hog grad av uppglasning mot gatan och en
gestaltning som bidrar till gaturummets kvalitet.

e Minst 60 % av tdta fasaddelar som vetter mot Perstorpsvédgen
samt gavlar inom respektive byggaktors kvarter ska utféras i
tegel. Ovriga delar kan varieras med inslag av puts, trd, plat etc.

¢ Vid synliga elementskarvar ska de utféras som en del av
fasadgestaltningen.

e Byggnaderna ges ett renodlat taklandskap med svagt lutande tak
utan uppskjutande flaktrum etc. Takterrasser far anordnas.

indencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-29, Dnr 2011-15589
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stadsbebyggelse pa norra sidan av Perstorpsvigen

Godkant dokunint -
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Flerbostadshus véstra delen av Perstorpsvagen
Byggaktér: Ake Sundvall Arkitekt: Bergkrantz Arkitekter

Vy Perstorpsvagen vid det véstra kvarteret. Illustration: Bergkrantz Arkitekter

Pa vardera sidan av den vastra lokalgatans anslutning till
Perstorpsvagen foreslds tva byggnader med cirka 85 bostads- och
hyresrétter. Varje trapphus varierar mellan fem och sex vaningar
och skapar en tydlig rytm utmed Perstorpsvagen. Mot garden dras
den sjdtte vaningen in nagot for att minska skalan och ge plats for
en kungsbalkong.

Byggnaderna utformas i en gedigen tegelarkitektur som varieras
och muras med reliefmotiv. Fasaden mot Perstorpsvédgen har helt
indragna och delvis inglasade balkonger. Det véstra huset
rymmer en forskola i tva vaningar. Déar det inryms bostader i
bottevaningen &r entréerna genomgaende och tydligt markerade. I
det dstra kvarteret finns en portik mot garden.
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Mlustration: Bergkrantz Arkitekter
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Flerbostadshus mellersta delen av Perstorpsvagen
Byggherre: Wallenstam  Arkitekt: Semrén & Maénsson

E—

Vy mot torget fran soder. Perspektiv: Semrén & Ménsson

I anslutning till entréplatsen foreslas cirka 145 hyresratter for-
delade mellan det véstra och mellersta kvarteret. Bebyggelsen
utgor entrémotiv fran den nya gangbron och omger entréplatsen
langs Perstorpsvdgen. Husen varierar mellan fem och sju
vaningar och utfors delvis med en indragen 6vre vaning. De
strikta volymerna far en integrerad entrévolym i markplan som
ger variation langs med fasaderna. Mot Perstorpsvédgen gestaltas
byggnaderna i huvudsak i tegel men dven i puts. I det mellersta
kvarteret finns en portik mot garden. I 6stra hornan vid entré-
platsen inryms en uppglasad lokal for verksamheter.
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Fasader mot gard Mlustration: Semrén & Mansson
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Flerbostadshus dstra delen av Perstorpsvagen
Byggaktor: Botrygg Arkitekt: Erséus

~

Flerbostadshus i det 6stra kvarteret Ilustration: Erséus

I det 6stra kvarteret foreslas tva byggnadskroppar med cirka 95
lagenheter som upplats som bostadsratter. Skalan varieras mellan
5 och 6 vaning-ar med en accent i 7 vaningar i kvarterets mitt.
Mot garden bryts skalan ner med indrag av de langre trapphusens
ovre plan. I bottenvaningen i hornan mot Klockelundsvagen
inryms en uppglasad lokal for verksamheter.

Fasader mot Perstorpsvédgen ges material- och kul6ruttryck som
véxlar trapphusvis, dels i tegel och dels i puts. Tva av hérnhusen
utformas i en strikt tegelarkitektur med integrerade balkonger och
entréer. Fargskalan utgors av bruna/svarta kuldrer och brutet vitt.
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Fasader mot gard Tlustration: Erséus
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Bebyggelse mellan Nyn&svagen och Perstorpsvagen
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Ny bebyggelse i omradet ldngs Nyndsvagen.

I omradet mellan Perstorpsvdgen och Nyndsvégen foreslas
byggnader som rymmer icke stadigvarande verksamheter i form
av parkeringshus och lagerverksamhet. Byggnadsvolymerna
bidrar till att starka gaturummet och skydda 6vriga delar av
omradet fran buller och risk.

Gestaltningen av byggnaderna ar viktig for karaktédren langs
Nyndsvagen och Perstorpsvagen. De sodra fasaderna far en tydlig
annonsering och skyltldge mot Nyndsvagen. Fasader mot
Perstorpsvégen ska vara uppglasade i storsta mdojliga man och
utforas med en detaljering i bottenvaningen. Vidare ska
utformningen av byggnaderna utféras med atgdrder som minskar
konsekvenser av en olycka med farligt gods pa Nynasvégen.

Av trafiksdkerhetsskal tillats ej skyltar med bildvdxlande reklam
riktade mot Nyndsvagen.

lustration: Berg och Gren Ark.
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Parkeringshus pa sodra sidan av Perstorpsviagen
Byggaktor: Stockholm parkering Arkitekt: Arkitektur + Development

Parkeringshus, vy fran Perstorpsvdgen.  Illustration: Arkitektur + Development

Parkeringshuset utfors i tre plan och rymmer cirka 280 bilplatser.
Léangs den sodra fasaden foreslas en markparkering med cirka 50
platser. Utformningen av parkeringshuset syftar till att skapa en
trygg och inbjudande miljo savél inne i parkeringshuset som
léangs gatan. Byggnadsvolymen ér stor och rymlig med mjuka
former och utférs i huvudsak av massivtra med en spanfasad.
Stora ljus6ppningar i fasaden och kring entréer mot Perstorps-
vdgen gor att volymen upplevs som 6ppen och vdlkomnande.
Varje plan har separata in/utfarter for bilar. De tva 6vre planen
nas via ramper till véstra gaveln. Markplanet nas fran Perstorps-
vdgen via en infart ndra huvudtrappan.
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Fasad mot Nyndsvédgen Mlustration: Arkitektur + Development
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Lagerhotell

Vy lagerhotell fran Perstorpsvagen, nordvast. Illustration: Berg & Gren Ark.

Lagerhotellet inrymmer forrad for uthyrning och utformas som
tva huskroppar med en lastgard mellan sig. Utmed lastgardens
sOdra sida placeras en 7 meter hog bullerskdarm. Skarmen ar till
stora delar glasad i markniva, resterande yta ar tat.

Den fyra vaningar hoga volymen &r kladd med silverfargade
platelement och med sockelvaning mot Perstorpsvagen i tegel.
For att skapa variation och bryta ner skalan mot gatan adderas en
trevaningsvolym mot Perstorpsvagen. Den utformas med tegel
och vertikala hoga glaspartier och trappschakt med utrymnings-
trappor. Dessa bidrar till att aktivera och variera fasaden och 6ka
tryggheten kvillstid.

Taken utfors som grona vegetationstak for att bidra visuellt till
upplevelsen fran narliggande bostdder samt fordréja och rena
dagvattnet. Vegetation langs hela eller delar av langsidornas
bidrar med gronska till gaturummet och utgor en barriér for
klotter.

I byggnaden skapas dven ett utrymme for en elndtsstation som
nas utvdndigt fran den vastra gaveln.

Fasad mot Nyndsvagen. Illustration: Berg & Gren Arkitektkontor
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Befintligt smahusomrade
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Larsboda
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Ilustrationsplan. Sméhusomrade. Nya byggritter illustrerade med streckad

linje. Planen faststéller dock inte den exakta placeringen.

De befintliga smahusfastigheterna har tidigare ansokt och
beviljats bygglov i olika omfattning. Utgangspunkten for
planforslaget ar att astadkomma mer enhetliga byggratter pa
fastigheterna vars tomter dr ungefar lika stora. Planforslaget
syftar dven till att skydda vérdefulla trdd och kulturhistoriskt
vardefulla byggnader pa fastigheterna. For att undvika att tomter
styckas av regleras minsta tomtstorlek till 1700 kvm.

Nya byggratter

For fyra av fastigheterna (2:2, 2:3, 2:5, 2:6) foreslas en
byggnadsarea motsvarande 185 kvm uppdelat pa minst tva
byggnader till en hojd av cirka 1,5 vaningar. Storsta byggnads-
area per byggnad dr 140 kvm. Omfattningen av bebyggelsen
bed6ms vara forenlig med tomternas férutséattningar och
bevarande av véxtlighet. Larsboda 2:4 dr den av fastigheterna
som har bebyggts i storst omfattning. Befintlig byggratt om 258
kvm byggnadsarea faststalls.

Naturvarden
Virdefulla trdd inom 2:3, 2:5 och 2:6 har matts in och ges
skyddsbestammelser.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Sommarstugan inom Larsboda 2:3, sportstugan inom Larsboda
2:5 och lusthuset inom 2:6 bedéms ha kulturhistoriska védrden. De
ges skyddsbestammelser i planen som innebar att de inte far rivas
och att exterioren ej far férvanskas. I ovrigt far fastigheterna
samma generella byggratt som foreslas ovan. Den kulturhistoriskt
skyddade bebyggelsen ingar ej i denna byggrétt. Befintliga
byggnader inom 2:5 som ej skyddas foreslas rivas. Den nya
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byggrétten foreslas inom ett omrade langre fran strandlinjen &n
dessa.

Gestaltningsprinciper for om- och nybyggnad inom
smahusomradet:

Fasader ska utforas med ett stort inslag av tra.

Hogsta nockhojd fér nya huvudbyggnader dr 8 meter med en
minsta takvinkel om 27 grader. Takkupor far finnas.

Trad markerat n1 far ej féllas, av annat &n sékerhets- eller
sjukdomsskél. Marklov kravs for fallning.

Byggnader markerade med q1 far ej férvanskas exteriort.
Tomter far ej vara mindre &n 1700 m2.

Gestaltningen av tillkommande byggnader ska utgd fran den
ursprungliga bebyggelsens karaktér.

Gardar i nya bostadskvarter

Bostadsgard i ostra kvarteret, vy mot vdst. Tllustration: Niva

Allman beskrivning

I gestaltningen av bostadsgardarna lanas formerna fran det
sjondra landskapet in och forenas med den rika tradgards-
traditionen i konceptet “6 méter tridgérdsodling”. Oarnas
oregelbundna formspréak bildar en sammanhéngande och varierad
struktur pa de tre gardarna. Det ger en stark karaktdr som ar
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flexibel och tal forandring, samt kan oversdttas till olika skalor,
utifran de behov som bostadsgardarna har.

Den 6-formade gestaltningen anpassar sig till hus och terrdng,
och inordnar de funktioner som beh&vs pa gardarna. Runt 6arna
foreslas en enhetlig markbeldggning, som skapar en samman-
hdngande yta av betongmarksten och stenmjol. Stenmjélet bidrar
till en béttre infiltration av dagvatten. For att underlatta
fordrojning och infiltration av dagvatten ska kvartersmarken
anordnas med minst 30 % genomsldppliga ytor (byggnadsarea
inrdknat). Detta regleras med en bestimmelse pa plankartan.

I anslutning till byggnaderna runt gardarna skapar perenn- , busk-
eller hdackplanteringar buffertzoner mellan den privata zonen
intill huset och den halvprivata garden. I anslutning till flera hus
ligger privata uteplatser som bdddas in i en skyddande gronska.

I vissa lagen behovs dven laga murar for att mota entréhdjder och
omgivande parkmark. For att samspela med stenmurarna i parken
ska dessa vara av natursten, vilket regleras i plankartan.

Ett skdarmtak 6ver en gemensam uteplats mojliggérs inom varje
kvarter. Skarmtaket ddmpar dven bullret fran vagtrafiken
ytterligare.

Vastra kvarteret

— e, [

Bostadsgard i det véstra kvarteret. Mlustrationsplan Nivd/ Land

Vaster om forskolegdrden, i anslutning till den stora befintliga
eken, inryms en mindre bostadsgard med plats for vistelse samt
en 1dg sittmur mot den befintliga terrangen.
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Centralt pa den vastra garden finns ett gront rum med sitt-, grill-
och samlingsmojligheter, grasmattor och perennplanteringar. Har
finns dven ett ’tyst rum” 1 form av ett skdrmtak som dampar
effekten av “bullerregn” fran Nynésvdgen. Skdrmtaket kan
kombineras med spaljéer med klattervaxter och fungerar dven
som samlingspunkt med angransande odlingsméjligheter for de
boende.

Gardens marknivaer ligger i niva med Perstorpsvégen vilket
mojliggor passage fran gatan till garden genom trapphus och
portik. Norrut faller marken undan kraftigt mot lokalgatan, vilket
tas upp i suterrdnghus, naturslédnter och ett trapp-/rampsystem i
natursten. Garden kopplar till entréplatsen i omradets mitt genom
en generds trappa samt kompletterande ramp.

Sektion genom den véstra garden.

Mellersta garden

. Ll ..“.5»’ s . e . 'H\;:h;_k 3
Bostadsgard i det mellersta kvarteret Ilustrationsplan Niv&/ Land
Den mellersta garden &r mindre &n den véstra och dstra garden,
men har férdelen att den har en tydlig och direkt koppling till
parken utan avskdrande védgar emellan. Gardens marknivaer
anpassas till entréplatsens och Perstorpsvdgens héjder, och ligger
darfor nagot upphojt fran parkrummet i norr. Ett gradangsystem
med laga sittmurar i natursten i tva nivaer trappar ner till parken.

Ett gront rum i mitten av garden med ett tyst rum i form av ett
skdarmtak fungerar som samlingspunkt. Da garden ér liten och
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utrymmet for funktioner begrénsat fungerar det grona rummet
framfOrallt som sittplats och gron “oas”.

| Byter riktning

+45.L5

PERSTORPSVAGEN

Sektion genom den mellersta garden.

Ostra garden

Bostadsgard i det ostra kvarteret

Aven pé den 6stra garden finns ett tilltaget gront rum i mitten
som fungerar som gardens samlingspunkt. Det innehaller ett tyst
rum med ett skdrmtak, odlingsmojligheter for de boende,
sittplatser, en grasmatta for spontanlek och vistelse samt mindre
lekfunktioner. Sittplatser finns dven utplacerade i gardens andra
delar for mindre grupper eller fér den som vill vara sjélv. I norr
finns ett tradgardsrum i néra anslutning till parken och dngs-
marken som planeras i denna del.

Hojdskillnader pa garden tas upp med laga stodmurar, vilka i
vissa ldgen kan fungera som sittmurar.
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Sektion genom den Ostra garden.
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Forskola och service
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Légen dar verksamheter i bottenvaningen foreskrivs.

For att mojliggora smaskalig service och verksamheter i omradet
och bidra till aktiviteter i anslutning till entréplatsen och
Perstorpsvagen foreskrivs lokaler for centrumanvandning vid
entréplatsen och infarten till Klockelundsvagen. I 6vriga botten-
vaningar langs Perstorpsvagen medges lokaler for centrum-
anvandning.

Detaljplanen beddms medféra ett behov av cirka 120 nya
forskoleplatser motsvarande cirka 6 avdelningar. I planens véstra
del inryms en forskola i tva vaningar som bedéms uppfylla
behovet. I anslutning till lokalerna anordnas en forskolegard med
en yta av cirka 1800 kvm vilket motsvarar cirka 16 kvm per barn.

Forskolegdarden far ett fint lage i direkt kontakt med parken och
bilfria gdngvégar. Garden har plats for lekytor, gronska samt sitt-
och samlingsplatser. Hardgjorda, plana ytor i olika nivaer
mojliggor slittalig lek. Dessa ytor kan utvecklas och anpassas for
forskolans behov i senare skeden. I gardens norra delar 6vergar
lekmilj6erna till naturmark med mdjlighet till spontan lek. En
forradsbyggnad for lekredskap ar placerad néra gardsentrén.
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Offentliga rum, park, och vattenomrade

Park

[lustrationsplan, park. Iustration: LAND arkitektur.

Strandomradet langs Drevviken foreslas utvecklas till en park
med syfte att tillvarata de ekologiska varden som finns i omradet
och samtidigt tillskapa funktioner och ytor fér boende och
allménhet.

Parken utgor en del av ett storre parksamband som utvecklas i
takt med att Farsta far fler invanare. For att varna strandernas
hoga ekologiska vdarden med rika ekbestdnd och livsmiljoer for
groddjur, bibehalls omradets huvudkaraktar bestaende av
bergpartier med ek, vattenndra alsumpskog och vassbalten.

Parken inom planomradet bestar av tva delar - den centrala delen
vid platsen for Ulrikelunds torp och den ekdominerade natur-
parken i dster. Delarna sammanbinds och blir en del av en
strandpromenad som stracker sig fran Skondal och
Hokardngsbadet och fortsatter 1angs Drevvikens sodra strand och
vidare mot Magelungen ldangs Forsan.

Parken far ett antal karaktarsskapande platser dar tradgarden vid
platsen for Ulrikelunds torp utgor parkens hjarta. Har star en
praktfull ek som ocksa utgor blickfang fran entréplatsen samt
fran den planerade gangbro som korsar Nynésvégen i soder.
Tradgardsvaxter sparas och kompletteras for att ge blomsterprakt.

Planforslaget utgar fran att torpet Ulrikelund rivs da det upplevs
privatisera omradet och ta delar av vérdefull parkyta i ansprak. I
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stdllet foreslds en plan yta som minner om torpgrunden ersétta
byggnaden. Ytan erbjuder olika sittméjligheter och mobleras
daven med bord. Detta forslag bedoms som vél forenligt med att
tillgdngliggora parken for allmédnheten genom att det tillskapar en
allmédn motesplats som kompletterar de lokaler som anordnas i
byggnadernas bottenvaningar vid entréplatsen.

Vy fran vist 6ver véstra lokalgatan mot platsen fér Ulrikelunds torp och den planerade
entréplatsen. Mlustration: LAND arkitektur

I vattnet utanfor platsen for Ulrikelunds torp foreslas en storre
brygga for solbad och fiske. Detta forlanger parkrummet ut i
Drevviken och gor att man kan uppleva vattenrummet utanfor
strandlinjens vassbélten.

I parken vid det mellersta kvarteret anldggs en lekplats. Lek-
platsen ges en karaktdr som anspelar pa omradets historia med
handelstradgard och odling.

I den ekbevuxna naturparken i dster rensas l6vbestand av asp och
bjork bort for att ta fram det dldre kulturpaverkade odlings-
landskapet som en gang fanns hér. En storre Oppen grasyta
vander sig ner mot Drevviken dar det tidigare var akermark.
Graskldadda glantor i ekskogen skapar nya vistelseytor i denna del
och en bredare tillgdnglig grusad stig letar sig fram i skogen.

Langs stigen placeras nagra aktiviteter i form av naturlek och
utegym. Strandens karaktdr med vass och berghallar behélls och
spanger tillskapas i Forsans mynning for att ge parken nya
upplevelsevdrden och vistelseytor. En utsiktsplats byggs mot
Drevviken for att uppleva vattenrummet och dess natur.
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I vaster ansluter omradet mot det kuperade landskapet i Karlsvik.
Hér behalls den befintliga grusvag som foérbinder Perstorpsvagen
med Drevviken och bildar en entré till den nya parken. Vid
grusvagens anslutning till Perstorpsvdgen skapas en mindre
entréplats. Dar grusvdgen nar strandpromenaden vid vattnet lag
tidigare torpet Karlsvik. Hér skapas en plats for vistelse.

Befintliga ldgpunkter och diken nyttjas for dagvattenhantering.
Det stora diket vid de befintliga villorna far ett mindre ddmme
mot Drevviken, vilket ger forutsattningar for att ett lagt vatten-
stand alltid kan finnas i diket sa det ej ligger torrlagt under torrare
perioder.

Ett nytt huvudstrdk anlaggs genom strandparken. Straket belyses
och utfors i stenmjol. I fuktigare partier byggs gangvagen nagot
hogre och med en 1ag kallmur av natursten som tar upp niva-
skillnaden. Denna kallmur aterkommer i parken och utgor gréns
mellan olika parkrum samt mellan allméan platsmark och kvarters-
mark. Sekundéra strdk tillskapas i de fuktiga partierna med
spanger av trd och i de bergiga partierna som stigar som
kompletteras med trappor i branta delar.

Vy 6ver parken och bryggan fran nordvast. Tllustration: LAND arkitektur

Vattenomrade

Planomradet omfattar delar av vattenomrade inom fastigheterna
Farsta 2:1_1 och Farsta 2:1_2. Planen anger 6ppet vattenomrade
som anvandning vilket bedoms vara lampligt utifran rekreativa
och ekologiska syften. I anslutning till parken foreslas en brygga
for allmanheten.
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Gator och trafik

Perstorpsvéagen

Detaljplanen innebdr en omdaning av Perstorpsvdgen dar
fotgdngare och cyklister far mer utrymme. Gatan far karaktédren
av ett stadsstrak och planeras fa en enhetlig sektion genom den
nya stadsdelen. Sektionen rymmer trottoarer, cykelstrak samt
angoringsplatser for bilar varvat med tradplanteringar. I
angoringsfickorna tillats dven avfallshantering, inlastning till
forskolan samt parkering for rorelsehindrade och besokare. Gatan
utformas for att passa en hastighetsreglering om 40 km/h.
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Lagerbyggnad
Forgardsmark
Stadremsa
Gangbana
Gata
Skyddsremsa
Dubbel cyke
Gangbana
Stodremsa
Forgardsmark
Bostader

Angoring/ Trad/Belysning

Forslag pa ny sektion for Perstorpsvagen. Ilustration: LAND arkitektur

Lokalgator

Tva nya lokalgator mojliggor angoring for stadsvillor och
befintliga smahusfastigheter langs med parken. Lokalgatorna
avgransar tva av kvarterens utbredning och bidrar till att parken
far en tydligt offentlig karaktar. Gatorna utformas som
enkelriktade gator for att inte stéra upplevelsen i parken. For att
minimera gatubredden men samtidigt medge omkoérning vid
angoringsplatser varierar gatans sektion. Breddningen gors i
anslutning till entréer och avfallsbehallare. Langs gatornas insida
mot kvarteret l6per en 1 meter bred avstigningszon.
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Den 6stra gatan ersatter i delar dagens Klockelundsvdg. Denna
stracka far en bredare sektion och medger dubbelriktad trafik
samt trottoar. Tva mindre anslutningar 6ver parken fran gatan
mojliggor angoring till befintliga smahusfastigheter.
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Enkelriktad lokalgata, sektion vid Enkelriktad lokalgata, sektion vid bredare
smalare partier. partier med omkorningsmojlighet.

Entréplats

Vistra lokalgatan ansluter i sin ena dnde Perstorpsvégen via
entréplatsen. Gatan och vistelseytorna vid byggnaderna utformas
som en enhetlig yta belagd med smagatsten dar fotgéngare ges
foretrade. I soder utgor en stor ek ett fondmotiv och annonserar
entrén till parken.

I anslutning till entréplatsen utformas Perstorpsvdgen som en
upphojd forlangning av torgytan, vilket bidrar till att ddmpa
hastigheten for bilar och prioritera korsande fotgdngare och
cyklister som kommer fran den nya gang- och cykelbron.
Nivaskillnaden mot den véstra garden tas upp med en trappa som
blir en del av gestaltningen av platsen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelstraken langs med Perstorpsvégen foreslas fa en
upprustning genom att bada sidor férses med gangbanor och ett
separat cykelstrak anordnas utmed gatans norra sida. Straket
ingar i det regionala cykelvéagnatet och ges i enlighet med cykel-
planen en bredd av 3,25 meter.
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Gang- och cykelbro

Den nya gangbrons slingrande ramp som anpassats efter ekarna.  Illustration: Landskapslaget

En ny tillganglig gang- och cykelbro 6ver Nyndsvédgen ansluter
till omradet i h6jd med entréplatsen. Den knyter ihop plan-
omradet med Telestaden och skapar en gen vag till pendeltag-
stationen vid Farsta strand.

Brons utformning bygger pa en rundning i profil dar brokroppen,
rdcket och bron i plan blir en enhet. Som helhetsgestalt kan bron
liknas vid ett mjukt slungat lasso som integreras med den befint-
liga ekkullen och styr ddrmed brons ramp. Den utférs med palli-
strad av tré for att knyta an till naturen och bebyggelsen i park-
omradet. Bron kompletteras med en trappa i forlangningen av
brons huvudriktning och i linje med entréplatsen.

Den nya gangbrons strackning dver Nynédsvédgen samt bullerplank. Mlustration: Landskapslaget

Kollektivtrafik

Perstorpsvagen planeras med en korbana pa 7 meter och nya
busshallplatser for att skapa battre forutsattningar for kollektiv-
trafik i omradet.
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Parkering

Enligt stadens riktlinjer ska nya bostadsprojekt planeras med ett
cykelparkeringstal pa mellan 2,54 platser per 100 kvin BTA.
For Klockelund foreslas ett parkeringstal motsvarande 3 cykel-
parkeringsplatser per 100 kvim BTA. Cykelparkeringar ska
medge ramlasning och kommer att placeras savél inomhus som
utomhus i ndra anslutning till bostadshusens entréer.

For Klockelund foreslas ett 1agesbaserat parkeringstal for bilar
om 0,6 parkeringsplatser per lagenhet. Justeringar gors uppat
respektive nedat med hansyn till varje projekts ldgenhets-
sammansdattning och profil. Varje byggaktor ges dven
mojligheten att fa rabatt pa detta parkeringstal mot genomf6rande
av mobilitetsatgdrder som underléttar fér boende som inte dger
bil.

All bilparkering for boende 16ses genom parkeringskop i ett nytt
parkeringshus vilket Stockholm parkering uppfér mellan
Perstorpsvdgen och Nyndsvagen.

Genom att alla boende far ett visst gangavstand mellan bostad
och bilparkering bedéms alternativa fardsatt kunna konkurrera pa
mer lika villkor med bilen.

Tillganglighet

Gator

Perstorpsvagens langsgaende lutning fordndras inte avsevart
jamfort med idag vilket innebar mellan 1-3 procents lutning.
Lokalgatorna blir ocksa tillgdngliga med omkring 1,5-2 procents
lutning med lokala avvikelser pa max 5 procent. Tillgéangligheten
utmed Perstorpsvagen forbdttras vidare genom att fotgdngare och
cyklister separeras med malad linje och nya tillganglighets-
anpassade busshallplatser anldggs utmed strdckan.

Parker och torg
Torgyta och gangstrak i parken har en lutning om max 5 procent
vilket innebér att tillgdnglighet uppnas.

Bostader

Angoring till huvudentréer sker i huvudsak fran lokalgatorna och
i angoringsfickor pa Pertorpsvdagen. Utrymme for parkering for
rorelsehindrade (HKP) anordnas inom 25 m meter fran
tillgéngliga entréer i alla hus. Dessa aterfinns i fickor langs
Perstorpsvagen och langs lokalgatorna arrangeras platser pa
kvartersmark. HKP-utrymmet bestar av en hardgjord yta som
malas upp i det fall behov uppstar. Pa den mellersta garden
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anordnas angoring och HKP inne pa garden (med infart fran
entréplatsen) for att nd det ena parkhuset.

Omradet innehaller hojdskillnader, vilket innebér att trappor och
ramper maste anldggas i flera lagen for att tillgangliggora entréer
och strak. Det &r mgjligt att rora sig tillgangligt (max ramplutning
1:12) till alla entréer, ut pa alla gardar samt genom och ut till
torg, park och lokalgatorna.

Pa den mellersta garden finns tva trappor (vid gradangsystemet i
norr samt vid lekplatsen i dster) som inte ar tillgdngliga, men
mojlighet att ta sig tillgangligt mellan garden och parken/
lekplatsen finns i andra ldgen. Pa den Ostra garden finns en
mindre trappa som inte har en ramp i direkt anslutning, men dér
det finns tva andra tillgangliga vagar som 6verbryggar
hojdskillnaden.

Forskolan

Befintliga markforhallanden och foéreslagna entréhéjder medfor
att forskolegarden delas upp i olika nivaer. Alla hardgjorda lek-
ytor kan nas tillgéangligt fran gardsentrén med ramper (lutning
1:20) som kompletteras med trappor. En stor befintlig ek sparas i
ndra anslutning till férskolegarden i vaster, och har anpassas
marknivderna for att undvika schakt i dess rotzon.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning
Fjarrvarmenat finns i naromradet.

El

Kapacitet for elforsorjning av omradet finns. Befintlig elnéts-
station vid Klockelundsvagen ersdtts med en ny vilken integreras
i lagerbyggnaden pa sodra sidan av Perstorpsvagen

Avfallshantering

Avfallshamtning fran bostader placerade mot Perstorpsvdgen
utfors med avfallskarl placerade i bostadshusens bottenvaningar.
Stadsvillornas hushallssopor omhéandertas via underjords-
behallare placerade inom 50 meter fran bostadsentré.
Sopsorteringsrum ska finnas inom respektive fastighet inom ett
avstand om max 100 m fran bostadsentré.

Vatten och spillvatten

Befintligt kommunalt vatten- och avloppsnét byggs ut for att
mojliggora anslutning for befintlig och tillkommande byggnation.
Samtliga fastigheter inom planomradet ansluts till natet.
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Forslaget innebdr vidare att tva befintliga fastigheter med
enskilda avlopp ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till plan-
arbetet (Sweco). For kvartersmarken norr om Perstorpsvédgen
foreslas i huvudsak ett lokalt omhédndertagande av dagvattnet
genom ytlig hantering pa grona ytor, vaxtbaddar och grona tak.
Vid hoga floden leds dagvattnet via braddningsbrunnar till
ledning under lokalgatorna ut mot befintligt utlopp. For
parkering- och lagerhus foreslas dagvattnet fordrojas inom
fastigheten innan det leds vidare till en ny dagvattenledning i
Perstorpsvagen.

Dagvatten fran Perstorpsvagen leds ytligt till underjordiska
magasin langs med gatan. Dér det finns trdd utformas magasinen
som skelettjordar. Vid hogre floden kan vattnet ledas vidare fran
magasinen till en ny dagvattenledning i gatan.

i LOD pa kvartersmark -
i dagvatten leds ytligt till BILAGA 1
avvattningsstrak med Klockelund
bréddning till ledning Oversvémningsséknng av omradet Foreslagen dagvatienhantering
eller dike - Undvik instdngda omraden och 217-06-28

planera for hoga sjonivaer.
INCe oty sweco 2§

Dagvatten fran
lokalgatan avieds till
gatans slanter dar det

renas och fordrojs

Dagvatten fran Perstorpsvagen
leds ytligt till magasin langs med
gatan. Dar det finns trad utformas

Teckefdrklaring
,—b Befintliga diken
f==#= Nya diken

= Underjordisk magasin

Braddningsbrunn

F—» Ledning i vag

P‘. Ledning i vig

o Tridd med skelletjord

Ledning frén kvartermark Dagvatten fran Nynasvagen

magasinen som skelettjordar.
Fran magasinen anordnas

dranering och bréddning mot

dagvattenledning i gatan

e
Dagvatten fran parkeringsytor/ S
parkeringshus och lageriokaler férdréjs /
pa tomtmark innan pakoppling pa /'
dagvattenledning i vag v

avleds mot planomradet pa
samma satt som idag. Ett
avskérande dike anordnas langs
med planomradesgransen.
Langs med den rodstrackade

= Gators avvattning mot slant delen av diket maste diket
£ ) dimensioneras for att avieda . y
Avrinningsrikining vig naturmark soder om Majligt lage for i b
t——= Avrinningsriktning kvartersmark Nynasvagen utjamning och rening S =
777 Uamningfrening el Uk av 5;3;:‘:;&:9"
Avvaltningstrak
Forslag pa principer for dagvattenhantering for detaljplanen. INlustration: Sweco

Den 6stra delen av Perstorpsvdgen gransar mot en naturyta med
befintliga trdd som skall sparas. De befintliga tréden gor att nagot
dike for utjamning och rening inte kan anldggas mellan cykel-
banan och naturytan. Istéllet far dagvattnet fran denna del av
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Perstorpsvagen renas och fordréjas i underjordiska magasin som
anldggs under gang och cykelbanan.

Avvattning fran lokalgatorna sker genom att gatan skevas mot
parken vilket leder vattnet vidare mot sldnterna dér det férdrojs
och renas.

Dagyvattnet fran Nyndsvagen avvattnas som forut till vagslanten
dédr det infiltreras. Vid slantfoten foreslas ett avskdrande dike ta
hand om 6verskottsvatten. Dagvattnet fran hojden soder om
Nynéasvégen leds ocksa till diket da trumman under Perstorps-
véagen tas bort. Det ar viktigt att diket har dimensioneras for att
forhindra att vattnet rinner in pa kvartersmarken. Diket mynnar ut
i en utjdmningsyta i naturmark dster om lagerbyggnaderna. En
braddbrunn bér placeras vid ytan for att vid hoga fléden leda
vattnet vidare mot dagvattenledningen i gatan.

Raddningstjanst

Réddningstjansten nar lagenheter som vetter mot Perstorpsvagen
och lokalgatorna med stegbil som stélls upp i kérbanan. Enkel-
sidiga lagenheter mot gardar utryms via brandsékra trapphus
(TR2). Pa den 6stra garden finns d@ven en branduppstéllningsplats
i 6ppningen mellan huskropparna ldangs Perstorpsvédgen, samt en
uppstéllningsplats i bérjan av den 6stra lokalgatan. Vissa
lagenheter pa den vastra, mellersta och Ostra garden utryms med
bérbar stege fran garden. Uppstdllningsytor for stegen forbereds i
olika ldgen sa att alla lagenheter nas. I lagen dar dessa samman-
faller med grés- eller vegetationsytor anldggs dessa med grus-
overbyggnad.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 11§ att en miljo-
beddémning behover goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan och
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedéms inte medfoéra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Konsekvenser

En naturvdrdesutredning har tagits fram som underlag for
detaljplanen. Utifran denna gor stadsbyggnadskontoret
bedomningen att planforslaget ar vél avvagt avseende paverkan
pa naturvarden.

Utredningen visar att planforslaget sammantaget innebér att
omraden med hoga naturvérden till storsta delen bevaras, vilket
ar mycket positivt for omradets fortsatta ekologiska funktion.
Befintliga spridningssamband bedéms dock paverkas negativt av
ny bebyggelse och hardgjord mark.

Det hogsta naturvarde som paverkas dr en ek (omrade 1, se
illustration) som tas bort till férman fér ny bebyggelse. Planen
medfor dven intrang i ekmiljoer med hogt naturvérde i omrade 2
och 18 da delar av omradena tas i ansprak for ny bebyggelse eller
anldggning av den nya gangbron. De negativa konsekvenserna
bedoms dock bli begransade. I omrade 2 finns fortsatt ett stort
antal ekar kvar av liknande virde och i omrade 18 anpassas den
foreslagna gang- och cykebron efter trddens utbredning for att
minimera intranget.

NaturviirdesbedSmning, klass 1-4 Planerat markansprak for bebyggelse
W ogeta - natunvardesklass 1 /N By

B Hogt natunvirde - natuvardeskless 2 2 \gar

[ Patagligt naturvairde - naturviirdesklass 3 . » Ovrig mark som tes i ansprik: forskolegard,
parkeringsplatser och sephantering

[ |Visst naturviirde - natunrdesklass 4 Ovrigt

ey §

0 0.08 oikm 4 1. Ptanomridasgring.
ST S S|

inventerat omrade = W
Ekologigruppen 2017-04-26 i i k“}s %

Ilustration av naturvarden inom planomradet med planforslaget inlagt.
Illustrerad fordelningsstation i sydvastra delen har utgétt ur planférslaget.

Bild: Ekologigruppen

Ovriga naturvirden som péverkas dr dammen i omrade 8 vilken
tas bort ndr det mellersta kvarteret byggs. Dammen dr hemvist fér
mindre vattensalamander. Det 6ppna diket i omrade 19 kommer
att fyllas igen. Detta bedéms dock ha mindre betydelse for



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-29, Dnr 2011-15589

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2011-15589
Sida 56 (70)

omradets naturvdarden da huvudsakliga varden for
vatmarksvegetation och groddjur finns utmed Drevvikens strand.

Sammantaget lamnar planforslaget flertalet delomraden med
hoga naturviarden opaverkade. En del av ekmiljéerna kommer att
skuggas av husen, vilket innebédr forsamrade forutsattningar for
ekarnas vitalitet och for varmekriavande arter, framst insekter,
knutna till ekarna. Utredningen foreslar atgarder for att
kompensera for detta.

Atgarder

For att uppméarksamma och utveckla omradets naturvérden och
stairka omradets ekologiska funktion foreslas att atgarder vidtas i
samband med planeringen och genomférandet av detaljplanen.
Bland annat betonas vikten av en vl planerad och genomférd
skotsel av omradets naturmark da den pa ett avgorande satt kan
oka omradets varden for biologisk mangfald och naturvarden.
Atgirderna som foreslas ar:

« Skydda trad, inklusive rotter, som riskerar att skadas
under byggtiden.

» Ta fram en skotselplan for omradets natur.

» Skapa glesa ekmiljoer med hjdlp av gallring, och
underhdll dessa.

» Anlédgg faunadepaer av nedtagna tradstammar och grenar.

* Anldgg miljoer for grodor i form av dammar och
overvintringsplatser.

» Ta vara pa stammen fran eken i omrade 1, och placera ut i
naromradet, garna staende.

» Vilj vaxtmaterial som understddjer ekosystemtjanster, till
exempel blommande véxter.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att dessa atgarder kommer
att genomfdras inom ramen for planfoérslaget och projekteringen
av den allmédnna parken. Parken utformas for att vdrna
strandernas hoga ekologiska varden med rika ekbestand och
livsmiljoer for groddjur och omradets huvudkaraktér bestaende
av bergpartier med ek, vattenndra alsumpskog och vassbélten
bibehalls. Storre ekar ges skyddsbestammelser och byggratterna
inom tva av de befintliga fastigheterna placeras langre fran
stranden &dn delar av nuvarande bebyggelse.

For att minimera konsekvenserna pa spridningssambanden syftar
detaljplanen till att kompensera for de vegetationsytor som tas i
ansprak. Gardarna byggs ej under och andelen hardgjorda ytor
regleras med en planbestammelse for att sdkerstdlla vegetation
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och genomslédpplig markbeldggning. Grona tak och stenmjél ar
alternativ som till viss del ersétter hardgjorda tak och markytor.

De atgarder som involverar byggaktorer avser staden att sdker-
stédlla i exploateringsavtalen, se avsnitt genomforande.

Strandskydd

Planforslaget innebér att delar av bebyggelse och allménna
platser placeras inom strandskyddat omrade. For att planen ska
bli genomforbar avser staden att upphéva strandskyddet inom den
kvartersmark som berors. For atgarder inom allménna platser
kommer staden att séka dispens hos Lansstyrelsen infér genom-
forandet.

Stadsbyggnadskontorets beddmning é&r att planforslaget inte
paverkar strandskyddets syften negativt. Planforslaget bedoms
forbattra forutsattningarna for det rorliga friluftslivet och bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtliv inom det strandskyddade
omradet. Stadsbyggnadskontoret anser att ett upphdvande av
strandskyddet dr motiverat utifran tva av de sarskilda skal som
anges i Miljobalken kap 7 § 18:

1. Omradet har redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

N Betiig byggnad som behdl
BN Berfig byggnad
£ tenspriktagen ma

Planforslaget inlagt pa ett flygf

R S S

oto 6ver omradet idag.

Den bebyggelse som féreslas inom strandskyddsomradet har
placerats inom omraden som sedan lang tid varit ianspraktagna
for enskilt bruk. I direkt anslutning till vattnet tar omradet med
privata smahusfastigheter en del av strandomradet i ansprak.
Inom fastigheten med Plantagen och visningstradgarden &r
strandskyddet idag upphévt och omradet omgérdas av stangsel.
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Marken med odlingslotter arrenderas ut for odling for privat bruk
och staket och skyltar hindrar allménhetens tilltrade till omradet.

Skylt pa grind till Odlingslotterna omgéardas av staket.

odlingslotterna

Aven tomten med Ulrikelunds torp &r idag ianspraktaget och
privatiserat. Tomten bedéms dock ha hoga naturvdarden samt vara
en viktig tillgang for utvecklingen av parken. Tomten kommer
darfor att inforlivas och bli en central del i strandparken
Sammantaget innebér planforslaget att den allmént tillgangliga
marken inom strandskyddsomradet 6kar.

Ett naturvérde av klass 3 (patagligt naturvarde) tas bort i samband
med ny bebyggelse inom strandskyddsomradet. Det utgors av
dammen i den tidigare visningstradgarden. I 6vrigt foreslas den
nya bebyggelse inom strandskyddet pa ytor som ej bedéms
innehélla h6ga naturvarden.

2. Omradet ar genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet
eller annan exploatering val avskilt frAn omradet narmast
strandlinjen.

En mindre del av den 6stra bostadsgarden och lokalgatan foreslas
uppforas pa en liten triangular yta som idag utgors av naturmark
inom det strandskyddade omradet. Den berodrda ytan avgransas
idag fran stranden av saval kolonilotternas staket, den befintliga
Klockelundsvégen (som i denna del inte &r en allmén vdg) samt
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av de befintliga privata fastigheterna. Stadsbyggnadskontoret
bedomer darfor att strandskyddet bér kunna upphévas i det
aktuella omradet med hanvisning till att det redan idag ar val
avskilt fran strandlinjen av savél en befintlig vdg som av
bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i Drevviken. Den arliga
belastningen av fororeningar berdknas minska fran omradet i sin
helhet efter planerad exploatering, om foreslagna renings- och
fordrojningsatgarder implementeras. Bland annat minskar
tillforseln av naringsdamnen fran odlingsmark och handels-
tradgardens verksamhet nar marken omvandlas till bostads-
kvarter. Kvdvebelastningen berdknas minska med ca 16 kg per ar
om foreslagna reningsatgarder implementeras.

De enskilda avlopp som finns idag for nagra av smahus-
fastigheterna kommer att atgardas, vilket sannolikt ocksa
paverkar vattenkvaliteten i Drevviken positivt.

Dagvatten

Flodes- och fororeningsberdkningar visar att dagvattenméngderna
och det dimensionerade flodet kommer att 6ka efter exploatering
i och med att andelen hardgjorda ytor 6kar. Eftersom omradet
ligger i direkt anslutning till Drevviken belastar inte flédena det
overgripande ledningsnétet for dagvatten. Belastningen av
fororeningar minskar fran omradet i sin helhet om de dikes-
l6sningar som foreslas i dagvattenutredningen genomfors.
Omradet har hojdsatts for att undvika 6versvamning vid hojda
sjonivaer i Drevviken och skyfall.

Landskapsbild/stadsbild

Mot landskapsrummet i séder kommer stadsbilden férédndras och
préglas av tdt bebyggelse och verksamheter. Perstorpsvédgen blir
ett stadsstrak som l6per genom omradet och lankar samman
omradet med 6vrig planerad bebyggelse i Karlsvik och Perstorp.

Naturmarken vid vattnet far en karaktédr av park med en tydlig
inramning av bebyggelse i vastra och mellersta delen. I de dstra
delarna lyfts den nuvarande karaktdren fram och kompletteras
med fler funktioner.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Planforslaget bedoms 6ka skyddet for kulturhistoriskt véardefulla
byggnader och omraden inom planomradet. Tva befintliga
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byggnader far skyddsbestimmelser som innebér att de inte far
rivas och forvanskas exteriort. Skyddsomradet langs Drevviken
inférlivas i den allménna parken.

Geotekniska forhallanden och grundlaggning

Grundlaggning
Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att forslaget ar anpassat
och genomforbart utifran omradets geotekniska forutsattningar.

En geoteknisk utredning har utférts i samband med planarbetet.
Utredningen foreslar grundldggning med plintar/sulor pa fast
mark alternativt platta pa mark i de delar déar fast mark patraffas
ovanfor grundvattnets niva. I omraden med lerlager dar fast mark
ligger under grundvattennivan och/eller dar storre méktigheter av
lera forekommer rekommenderas palning ned till fast botten.

Konstruktioner som anldggs under grundvattennivan eller
oversvamningsniva fran Drevviken skall utféras som vattentata.

Planerade byggnaders grundlaggningsforutsattningar ska
undersokas vidare vid detaljprojektering da det finns risk for
lokala avvikelser.

Forslaget innebér att marknivaerna inom kvartersmark och
Klockelundsvagen hojs for att undvika éversvamning och
instdngda omraden med vatten. De storsta fyllningarna gors pa
den ostligaste garden dér fyllningarna dr uppemot 2,5m som
mest. Uppfyllningar pa lerjord medfor risk for sattningar. For att
undvika dessa kan forstarkningsatgarder i form av kompen-
sationsgrundlaggning med lattfyllning, forbelastning eller
kalkcementpelarforstarkning behovas.

Sléantstabiliteten har kontrollerats for det instabila omradet i
nordvast. Berdkningarna visar att slanten star sékert i befintligt
skick. Aven med planerad uppfyllnad (l4ttfyllning) &r stabiliteten
fullgod. Beslut om uppfyllnad ska dock tas i samrad med
geotekniker.

Nar husens ldgen och utformning, grundlaggningsniva samt
omgivande marknivaer &r helt bestamda ska stabilitetsberdkning
samt sattningsberdkning uppdateras for att 6verensstimma med
vald utformning av omradet.
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Markradon

En radonundersokning bor utforas pa berg i dagen och i omraden
med friktionsjord. Byggaktoren ansvarar for att utredningen
genomfors och att bebyggelsen utfors radonsékert vid férekomst
av markradon.

Storningar och risker

Buller

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r planforslaget uppfyller
gdllande riktvarden i Forordning om trafikbuller vid bostads-
byggnader (2015:216) och att det med forslagen utformning gar
att astadkomma bostdder med en god ljudmiljo.

s = Bullerskyddsska
B e Sl hejd 7 m

Ddr ej onnat anges gdller hela fosaden

Ekvivalent ljudniva far dygn vid fasod
Frifdltsvirde

e 56 - 70 dB(A)
—— 51 — 85 dB(A)

56 — 60 dB(A) V:IBuIV\.erskyddsskérm, hﬂjfj Z\m

e 51 - 55 dB(A) N
3 B AN
-, Bullerskyddsskarm, hijd 2

Karta fran trafikbullerutredning. Illustration av ekvivalentnivéer. (AHAKkustik)

En bullerutredning har tagits fram som underlag till planarbetet.
Den visar att de planerade bostadshusen utsatts fér mycket htga
bullernivaer fran trafik pa Nynédsvagen och Perstorpsvagen.
Den mest utsatta bostadsfasaden mot vagarna far en ekvivalent-
niva over 65 dB(A).

Héansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av
byggnaderna och atgarder i form av bullerskyddsskarmar och
byggnader mellan Nyndsvagen och Perstorpsviagen. Med
foreslagen lagenhetsutformning samt vissa bullerdimpande
atgarder kan bostdder med hog ljudkvalitet byggas.
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Samtliga lagenheter far hogst 55 dB(A) utanfor minst hélften av
bostadsrummen. For manga lagenheter uppnas hogst 55 dB(A)
vid alla bostadsrum. Alla lagenheter har tillgang till gemensam
uteplats och storre gard med hogst 70 dB(A) maximal och 55
dB(A) ekvivalent ljudniva. Manga lagenheter kan dven fa enskild
balkong/uteplats med hogst dessa nivaer. Gemensamma ute-
platser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva kan skapas pa gardarna. Dessa uteplatser behover tak
med ljudabsorbent for att erhalla hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

Parken och den nuvarande villabebyggelsen i omradet far tack
vare den planerade bebyggelsen lagre bullernivaer an i dag,
berdkningsmassigt 6-8 dB(A) lagre ekvivalentnivaer vilket
motsvarar en upplevelsemdssig halvering av bullret.
Forskolegarden far pa hela ytan lagre &n 55 dB(A) ekvivalent och
70 dB(A) maximal ljudniva. Ekvivalent ljudniva om hogst 50
dB(A) kan skapas pa del av garden, den pedagogiska uteytan.
Denna uteyta behover tak med ljudabsorbent for att erhalla hogst
50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Oversvamningsrisker

Bebyggelse och mark har hojdsatts med beaktande av férhéjda
sjonivaer i Drevviken och 6versvamningsrisker. Kvartersmark
och allménna platser har hojdsatts for att undvika instdngda
omraden. I enlighet med Léansstyrelsens riktlinjer ges allménna
gator en lagsta niva 6ver hogsta dimensionerande flode (+ 22, 80
m). Flerbostadshusen medges en grundldggningsniva under 22,80
om den utfors med en vattentédt konstruktion/kallare. Lagsta niva
for fardigt golv regleras till + 22,80 m. Tillkommande smahus
placeras ovanfor nivan for 100-arsfode.

Farligt gods

Planforslaget innebér i vissa delar avsteg fran Lansstyrelsens
rekommendationer for placering av bebyggelse i ndrheten av
farligtgodsled. Rekommendationen om 25 meter bebyggelsefritt
avstand fran kérbanekanten uppfylls for samtliga byggnader
utom parkeringshuset. Parkeringshuset ligger som narmast 20
meter fran korbanekanten. Bostader placeras som narmast 50
meter fran kérbanekant. Foérskolan inryms i de nedre vaningarna i
ett flerbostadshus, ca 55 meter fran vagen.

Utifran de utredningar som gjorts i samband med planarbetet gor
stadsbyggnadskontoret bedémningen att planférslagets
utformning ar férenlig med risknivan i omradet. Bebyggelsen
ndrmast Nyndsvagen, lagret och parkeringshuset, innebdr icke
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stadigvarande vistelse och uppmuntrar inte till persontithet pa
platsen. Byggnaderna kan utformas sa att en godtagbar riskniva
uppnas. De utgor dven en skyddande barriar for bakomliggande
bebyggelse.

Saledes ligger merparten av bostdderna, samt forskolan, till stor
del skyddade bakom lagerbyggnaden och parkeringsgaraget.
Forskolans samtliga entréer och gard ar placerade norr om
byggnaden, dvs. bort fran Nyndsvagen.

For att reducera den 6kning av risknivan som avstegen innebar
bor ett vagracke eller liknande barridr finnas utmed den stracka
av Nyndsvagen som ligger i hojd med planerad bebyggelse.
Byggnader inom 75 meter utformas med byggnadstekniska
atgarder som minskar konsekvenserna av en olycka med
brannbara gaser och brandfarliga vétskor:

- Utrymningsvagar ska vara placerade och utformade med
minst en utrymningsvdg som mynnar bort fran Nynds-
vdgen. Vid placering av huvudentréer mot riskkallan ar
det viktigt att utrymningsvagarna bort fran riskkallan ar
latta att identifiera och nyttja. Byggnader som ligger
skyddade fran paverkan vid olycka pa vigen, exempelvis
bakom annan bebyggelse, omfattas inte av kravet.

- Friskluftsintag ska placeras antingen pa byggnadernas tak
eller bort fran Nyndsvégen.

- Fasader som vetter mot Nynésvdgen ska utforas i lagst
motsvarande brandteknisk klass EI 30. For byggnader
inom 30 meter fran Nyndsvagen omfattar kravet dven
gavlarna. Fasader pd byggnader som ligger skyddade frén
paverkan vid en olycka pa vagen, exempelvis bakom
annan bebyggelse omfattas inte av kravet.

Glaspartier i fasad som vetter mot Nynédsvdgen (inkl. gavlar)
inom 50 meter rekommenderas utforas i explosionsresistent klass
ER1 enligt EN 13541. Utom 50 meter bor fasader som vetter mot
Nyndsvégen utforas med fonster i hdrdade och laminerade glas.
Rekommendationen &r dock att fasader inom 25 meter fran
Nyndsvégen (inkl gavlar) utférs utan fonster.

Ovanstaende fasadatgédrder kan kombineras eller erséttas med en
avskdrmande skyddsbarridr (t.ex. bullerplank) som begrdansar
varmestralningen mot byggnaderna. For att barridren ska kunna
tillgodorédknas ska den utféras i obrannbart material och med en
konstruktion som tillgodoser att den &dr bestandigt minst 30
minuter samt vara tdt i underkant.
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Paverkan pa riskavstand vid ombyggnad av Nynasvagen
Trafikverket har dnskemal om att pa sikt kunna anldgga
ytterligare ett korfélt for kollektivtrafik i vardera riktningen pa
Nynésvégen, vilket skulle kunna innebéra att riskavstandet
mellan vdg och foreslagen bebyggelse minskas om korbane-
kanten hamnar ndrmare bebyggelsen. Denna minskning skulle
enligt uppgift fran Trafikverket bli som mest 1,5 meter. Redan
idag har den befintliga vdgbanan madlats om och rymmer ett
busskorfalt. Enligt staden bor ett ytterligare kollektivtrafikkorfalt
kunna anldggas utan att korbanan breddas mot planomradet,
antingen genom att korfélten eller den breda mittremsan smalnas
av (Se Trafik PM). Utgangspunkten for detaljplanen ar saledes att
Nyndsvdgens korbanekant kan vara kvar i sitt nuvarande ldge
aven efter en omvandling med ytterligare ett korfalt.

Riskavstandet bedoms ej heller paverkas av en eventuell framtida
avfartsramp till Larsboda trafikplats. I nuldget finns inga
malpunkter for transporter med farligt gods inom upptagnings-
omradet for avfarten. Bedomningen ér att transporter soderifran
inte nyttjar den eventuella avfarten i h6jd med planomradet.

Luft

En utredning av luftkvaliteten for planomradet har tagits fram i
samband med planarbetet. Utredningen visar att miljokvalitets-
normerna for luft inom omradet klaras.

Ljusforhallanden

Solstudier har tagits fram for planomradets féreslagna volymer.
Gardarnas ldge norr om bebyggelseryggen mot Perstorpsvagen
innebdr att den véastra och mellersta garden till stora delar &r
skuggade under den morkare delen av aret. Byggnadsvolymernas
skala har anpassats for att gynna andelen solbelyst yta pa
entréplatsen och lekplatsen. Under sommar-halvaret bedéms
saval gardar som park ha goda ljusforhallanden. Befintlig
bebyggelse bedoms ej paverkas namnvart av till-kommande
byggnationer.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ér att tillgangen pa solljus
for bostdder, gardar och allménna platser &r acceptabel.
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Barnkonsekvenser

Forslaget bedoms medféra positiva konsekvenser ur ett barn-
perspektiv. Nya gang- och cykelvédgar inom och till omradet samt
en prioritering av fotgdngare och cyklister vid utformningen av
allménna platser okar trafiksdkerheten.

Naturen i och kring planomradet bidrar till vdlbefinnande, hélsa
och sinnliga upplevelser vilket anses gynna barn. Parken ges ett
varierat innehdll med en storre lekplats och ytor for barn att
motas och vara tillsammans pa.
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Forskolan far en variationsrik gard med inslag av naturmiljo,
plana lekytor och nivaskillnader. Friytan ute bedéms som
godtagbar med cirka 16 kvm per barn. Garden placeras i direkt
anslutning till parken och omgivande natur som kompletterar
lekmojligheterna. Forskolan bedoms sammantaget ha goda
forutsattningar att erbjuda barnen en bra utemiljo.

Tidplan

Samrad 26 april — 7 juni 2016
Granskning 6 september — 4 oktober 2017
Godkdnnande SBN kv. 4, 2017

Antagande KF kv. 1,2018

Laga kraft kv. 11,2018
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréattande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.
Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av nodvandiga
avtal och 6verenskommelser samt fér utbyggnaden av den
allmédnna platsen inom detaljplanen. Ledningsdgarna ansvarar for
utbyggnad av ledningar. Byggaktorerna ansvarar fér och bekostar
uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman fér allmén plats.

Avtal
Avtal i form av 6verenskommelse om exploatering ska traffas
mellan Stockholm stad och byggakt6rerna innan detaljplanen
antas. I 6verenskommelserna regleras markforsaljningar,
upplatelser med tomtritt samt genomforandet av detaljplanen.
Ovriga avtal som staden avser uppritta i samband med planen:

- genomforandeavtal med ledningségare.

- exploateringsoverenskommelse med Plantagen.

- avtal angaende flytt av odlingslotter.

- avtal med Trafikverket angaende uppforande av gang-

och cykelbro.
- planavtal for stadsbyggnadsndmndens kostnader.

Byggaktorerna ansvarar for att sluta avtal med ledningsdgare.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebaér att befintliga detaljplaner P1 8014 och del
av P1 5479 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastigheter och marksamfilligheter

Agoforhallanden

Klockelund 1: Agare Stockholms kommun

Tomtrattshavare for del av fastighet: Plantagen

Larsboda 2:2, Agare Tage Molin

Larsboda 2:3, Agare Marwan Ibrahimian

Larsboda 2:4, Agare Kerstin Laurén, Vidar Stensdsen

Larsboda 2:5, Louise Ahlin, Stefan Ahlin

Larsboda 2:6, Ylva Karlsson, Rune Karlsson

Del av Farsta 2:1: Agare Stockholms kommun

Arrendator for del av fastighet: Larsboda kolonitradgardsférening

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark, allmén platsmark och vattenomrade. Planforslaget
mojliggor markanvéandning for bostdder, centrumandamal,
forskola, lagerverksamhet respektive parkering inom
kvartersmark. Pa den allmédnna platsmarken medges gata for
fordons-, gang- och cykeltrafik, naturmark och parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmateriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Omraden
utlagda som kvartersmark i planforslaget dr till storsta delen
beldget inom icke planlagt omrade.

/ y
LARSBODA
f\\_ I\ o, A

e \\< g /"

Kartskiss som visar forandringar mellan allmén platsmark och kvartersmark.
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/ N\ 2:4 \ \

Utsnitt av kartskiss som visar férandringar av befintlig gemensam-
hetsanldggning.

B Befintlig kvartersmark som blir allmén plats,
overfors genom fastighetsreglering fran Klockelund 1 till Farsta
2:1.

B Ny kvartersmark som kan bilda en eller flera fastigheter,
sjdlvstandigt eller med befintlig kvartersmark genom
avstyckning/fastighetsreglering fran Farsta 2:1.

[_1 Befintlig kvartersmark som kan bilda en eller flera
fastigheter sjdlvstandigt eller med ny kvartersmark genom
avstyckning/fastighetsreglering.

B Befintlig kvartersmark, som &r upplaten for
gemensamhetsanldggning for vdg, som blir allmén plats.

1 Den del av befintlig gemensamhetsanldggning for vig som
kvarstar efter att resterande del blivit allmén plats.

B Mark som ska dverforas till gemensamhetsanlidggning for
vag.

Planen ger mojlighet till att bilda sex kvarter for bebyggelse
genom omvandling och nybildning av kvartersmark

(BB, [_J). Kvarteren kan sedan delas upp i flera fastigheter.
Lamplig fastighetsindelning provas i lantmaéteriférrattning som
fastighetsdgaren ansoker om.

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats
(I, ) kan kommunen l6sa in med std av 6 kap. 13 § Plan-
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och bygglagen. Kommunen har ocksa en inlésenskyldighet enligt
14 kap. 14 §. Avsikten dr dock att kommunen och berérda
fastighetsdgare innan detaljplanen antas ska traffa avtal om
markoverforingarna. Omrade utlagt som allmén platsmark (gata,
natur, park) ska inga i av Stockholm stad dgd fastighet Farsta 2:1.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanldggning Larsboda ga:1 (del av

Klockelundsvégen) kommer delvis att bli allmén plats (HEHI).

Genomforandet av forandringen kan ske pa olika sitt;

a) Gemensamhetsanldggningen omprévas och omfattar efter
forandringen endast omréde [ och . Kvarstdende
deldgare ar Larsboda 2:5 och 2:6. Marken som upplats for
gemensamhetsanldggningen kan vara ofordandrad eller
overlatas.

b) Gemensamhetsanldggningen tas bort i sin helhet. Omrade
[ 1 och B $verfors fran Larsboda 2:1 och Farsta 2:1 till
att bli samfélld fér Larsboda 2:5 och 2:6. Omréde Il
overfors fran Larsboda 2:1 till kommunal allménplats-
fastighet Farsta 2:1.

Ovanstaende foérandringar sker genom lantmateriforrattning som
berdrda fastighetsdgare initierar genom ansokan till
lantmaéterimyndigheten. I lantmateriforrdttningen hanteras
markoverlatelser/markupplatelser inklusive eventuella
ersittningar for markoverlatelser/markupplatelser. Detta kan ske
med stdd av avtal eller 6verenskommelse som har tréffats mellan
beroérda fastighetsdgare. Om avtal eller 6verenskommelser inte
finns kan lantméterimyndigheten besluta d@nda efter provning mot
géllande lagstiftning.

Inom kvartersmark for flerbostadshus mojliggor planen att en
eller flera gemensamhetsanldggningar bildas for gard, gronytor
mm. Inrédttande av gemensamhetsanldggning sker av
lantméterimyndigheten efter ansokan av berord fastighetsédgare.

Ledningsréatter

Befintlig ledning for vatten och avlopp &r upplaten med
ledningsrdtt. Ledningen ska tas bort/flyttas och ledningsrétten bor
ddarmed dndras eller tas bort. Ansdokan om &dndring eller
upphévande av ledningsrétt ansoks och bekostas av
ledningshavaren.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
ledningsrétt, som ansoks och bekostas av ledningshavaren.
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Ekonomiska fragor

Byggaktorerna star for kostnaden for genomférandet av
exploateringen inom kvartersmarken. Staden svarar for
utbyggnad av den allmédnna platsmarken. Ledningsdgarna
bekostar nyldggning av ledningar med tillhérande anldggningar.

Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for de blivande fastigheterna. Staden
bekostar va-anslutningar till nya tomtrattsfastigheter.

Tekniska fragor

Dagvatten
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Gata och park
Perstorpsvdgen och Klockelundsvédgen byggs om och ny
lokalgata tillkommer. Strandomradet utvecklas till en strandpark.

I samband med genomférandet av planen sdkerstdlls beaktande
av omradets naturvarden genom att:

* En skotselplan for parken tas fram.

» Tréad, inklusive rétter, som riskerar att skadas under

byggtiden skyddas.
* Ved fran trdd som tas bort placeras i omgivande
naturmark.
Anlaggning

Ny gang- och cykelbro anldggs 6ver Nynédsvagen. Bullerskydd
anldggs langs Nyndsvdgen.

Tekniska ledningsnat
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele och el finns i
ndaromradet. En elnétstation anldggs.

Geoteknik

Vid byggnationer i riskomraden for ras och skred ska stabiliteten
utredas av byggaktorerna. Grundvattenytan far inte sankas sa att
risk for skadlig paverkan i omgivningen sker utan vattendom.
Grundvattennivaerna i befintliga grundvattenror bor lodas och
sammanstdllas 6ver en ldngre tid for att utreda dess eventuella
fluktuationer. Nya grundvattenror installeras 6ver omradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

SLUT
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