Utlatande Rotel | (Dnr KS 2018/1037)

Projekt Bromma blocks inom kvarteret Trafikflyget i
Bromma
Tillaggsavtal, forsaljning av mark och genomférandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges rétt att fortsdtta genomfora
exploatering inom kvarteret Trafikflyget, projekt Bromma blocks till
en investeringsutgift om 268,0 mnkr, investeringsinkomst om 28,2
mnkr samt en forséljningsinkomst om cirka 159,0 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2018 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande é&r behandlas i budget for ar 2019.

3. Exploateringsndmnden medges ritt att teckna tillaggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med Fastica Bromma Center Sodra
AB i enlighet med vad som framgér i utlatandet.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfor foljande.
Arendet

Handelsomradet vid Bromma flygplats har under de senaste aren genomgatt en
omfattande fordandring vilken fortfarande pagar. Den tredje etappen av
utbyggnaden av omradet utgors av detta projekt och utgors framst av omradet
kring Flygplatsinfarten. De tidigare etapperna har inneburit omvandling av de
gamla flyghangarerna till handel. I denna etapp uppfors bebyggelse i
anslutning till Tvérbanans nya strickning och dirmed utdkas handelsomradet
soderut. Detta gors samtidigt som Tvarbanan, som gar rakt igenom omradet,

byggs.



Staden ska i projektet ansvara for och bekosta en ombyggnad av
flygplatsinfarten samt for nybyggnad av en fly-over, vigbro, fran
Ulvsundavigen soderifran och in pé flygplatsinfarten. Staden ska ocksé
uppfora en gang- och cykelbro parallellt med tvarbanebron fran
handelsomrédet 6ver Ulvsundavigen och i omradet pé den Ostra sidan om
Ulvsundavigen, det kommande stadsutvecklingsomradet i Ulvsunda
industriomrade.

Det reviderade genomforandebeslutet enligt detta utldtandet avser 6kade
investeringsutgifter om cirka 96,0 mnkr till totalt 268,0 mnkr. Okningen
forklaras till stor del av tidsforskjutning. Index gor att utgifterna &r storre &n &r
2009 da genomforandebeslutet fattades. Dérutover har nya standarder och
tekniska krav tillkommit vilket innebér att kalkylen har 6kat. Projektet har
okade forsiljningsinkomster omfattande 31,0 mnkr. Enligt regler for
ekonomisk forvaltning ska avvikelse mot investeringsbeslut 6verstigande 15
procent tillstillas kommunfullméktige.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisnivé berdknas till cirka 268,0
mnkr, varav 25,7 mnkr ar utgifter fore ar 2017. Investeringsinkomsterna
beréknas till cirka 28,2 mnkr, varav huvuddelen utgérs av erséttningar och
medfinansiering av fly-over enligt avtal. Investeringsanalysen enligt
nuvirdesmetoden for projektet visar ett nettonuvérde om -1 mnkr.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att det tilliggsavtal som avses tecknas och ska
reglera tidpunkt for genomforande och merkostnader bedoms som acceptabelt
for staden och konstaterar att fordyringarna helt bekostas av byggherren och
inte kommer belasta staden.

Mina synpunkter

Handelsomradet vid Bromma flygplats har under de senaste dren genomgétt en
omfattande forédndring vilken fortfarande pagar. Den tredje etappen av
utbyggnaden av omradet utgdrs av detta projekt och utgors fraimst av omréadet
kring Flygplatsinfarten.

Att stirka handeln i omradet &r viktigt for Stockholm som en attraktiv stad
for foretagsamhet och for Stockholms néringsliv.



Staden ska, enligt ursprungligt beslut, i projektet ansvara for och bekosta en
ombyggnad av flygplatsinfarten samt for nybyggnad av en fly-over, vigbro,
fran Ulvsundavigen sdderifran och in pa flygplatsinfarten. Staden ska ocksa
uppfora en gang- och cykelbro parallellt med tvarbanebron fran
handelsomrédet 6ver Ulvsundavigen och i omradet pé den Ostra sidan om
Ulvsundavigen, det kommande stadsutvecklingsomradet i Ulvsunda
industriomrade.

Ett tilldggsavtal avses att tecknas eftersom forutsittningarna har éndrats for
Trafikflyget 8 beroende pé att byggherren har nya 6nskemaél for detaljplanens
genomforande. Andringen, vilken hanteras i tilliggsavtalet, ér frimst att
byggherren inte langre onskar gora en dockning fran fly-over in i nytt
parkeringsgarage. Tilldggsavtalet ska beskriva hur byggherren nu 6nskar
genomfora sin byggnation, inom ramen for géllande detaljplan.

Merkostnader och genomforande av fly-over ska liggas pa byggherren och
kommer inte att belasta staden.

Okningen forklaras till stor del av tidsforskjutning. Index gor att utgifterna
ar storre dn ar 2009 da genomforandebeslutet fattades. Anpassningar och
samverkan med tidplanen for Tvéarbanans Kistagren har ocksa paverkat
tidplanen.

Bilagor
1. Nuvirdeskalkyl
2. Exploateringsnyckeltal

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges ritt att fortsitta genomfora exploatering
inom kvarteret Trafikflyget, projekt Bromma blocks till en
investeringsutgift om 268,0 mnkr, investeringsinkomst om 28,2 mnkr
samt en forsiljningsinkomst om cirka 159,0 mnkr.

2. Utgifterna for &r 2018 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for ar 2019.

3. Exploateringsnimnden medges rétt att teckna tillaggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med Fastica Bromma Center Sodra
AB i enlighet med vad som framgar i utlatandet.






Stockholm den 19 september 2018

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Exploateringsndmndens forslag till reviderat beslut avser 6kade
investeringsutgifter om cirka 96,0 mnkr till totalt 268,0 mnkr. Okningen
forklaras till stor del av tidsforskjutning. Index gor att utgifterna ar storre &n ar
2009 dé genomforandebeslutet fattades. Forseningen beror i forsta hand pa att
bolagen som staden tecknat avtal med har salts och dessa processer har tagit
tid. Anpassningar och samverkan med tidplanen for Tvarbanans Kistagren har
ocksa péverkat tidplanen. Darutdver har nya standarder och tekniska krav
tillkommit vilket innebér att kalkylen har 6kat. Projektet har 6kade
forsdljningsinkomster omfattande 31,0 mnkr.

Staden ska, enligt ursprungligt beslut, i projektet ansvara for och bekosta en
ombyggnad av flygplatsinfarten samt for nybyggnad av en fly-over, vigbro,
fran Ulvsundavigen sdderifran och in pa flygplatsinfarten. Staden ska ocksa
uppfora en gang- och cykelbro parallellt med tvirbanebron fran
handelsomrédet 6ver Ulvsundavigen och i omradet pé den Ostra sidan om
Ulvsundavigen, det kommande stadsutvecklingsomrédet i Ulvsunda
industriomrade.

Ett tilldggsavtal avses att tecknas eftersom forutsattningarna har dndrats for
Trafikflyget 8 beroende pé att byggherren har nya 6nskemaél for detaljplanens
genomforande. Andringen, vilken hanteras i tilliggsavtalet, 4r frimst att
byggherren inte ldngre onskar gora en dockning fran fly-over in i nytt
parkeringsgarage. Tilldggsavtalet ska beskriva hur byggherren nu 6nskar
genomfora sin byggnation, inom ramen for géllande detaljplan. Avtalet ska
bland annat reglera tidpunkt for fardigstillande samt reglering av
merkostnader for fly-over. Merkostnader och genomforande av fly-over ska
laggas péd byggherren, inte belasta staden. Merkostnader ar bland annat
omprojektering samt tid och 6vriga merarbeten som det medfor. D& bolaget
som tecknade avtalen har salts vidare till ICA arbetar staden nu med ICA som
avtalspart for att genomfora avtalets innehall.

Forséljningsinkomster som avser Trafikflyget 8 och ytan under och dver
tvarbanebron berdknas till cirka 159,0 mnkr, vilket dr en 6kning med 31,0
mnkr frén ursprungligt genomfoérandebeslut, varav 127,0 mnkr ar redan
bokforda. Reavinsten berdknas till 156,1 mnkr.

For att handelsomradet ska bindas samman till en helhet samt for att
underlitta entréer och bilpassager till den nya bebyggelsen samt mellan
Trafikflyget 8 respektive 9 siljer staden del av Ulvsunda 1:1 till Fastica



Bromma Center Sodra AB. Det handlar om den del ddr Tvarbanan ska ga
mellan de bada byggherrarnas nya byggnader pa Trafikflyget 8 och
Trafikflyget 9. Staden séljer marken under och dver tvéirbanans bro for 31,0
mnkr. Marken siljs med belastning av servitut for tvirbanan och dess
tillhdrande anldggningar enligt genomforandeavtal mellan staden och AB
Storstockholms Lokaltrafik.

Genomforande avses paborjas under ar 2018. Projektet &r beroende av
Tvirbanans utbyggnad vilken enligt tidigare tecknade avtal har foretrade vid
genomforandekrockar. Det dr en komplex situation med att hélla allt 6ppet
under sjélva genomforandet och arbeten pé platsen anpassas efter dessa
forutsattningar. For att begréansa risk for oforutsedda tidsforskjutningar i
projektet genomfors projektet i néra samverkan med 6vriga inblandade parter 1
omrédet.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till cirka 268,0
mnkr, varav 25,7 mnkr ar utgifter fore ar 2017, vilket &r en 6kning om 96,0
mnkr. Utgifterna avser frimst ombyggnad av Flygplatsinfarten och ovriga
végar, fly-over samt géng- och cykelbro. Investeringsinkomsterna berédknas till
cirka 28,2 mnkr, varav huvuddelen utgors av ersittningar och medfinansiering
frén ICA for fly-over enligt avtal. Investeringsanalysen enligt
nuvirdesmetoden for projektet visar ett nettonuvirde om -1 mnkr. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter beréknas uppga till 140 procent.



Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 14 juni 2018
foljande.

1. Exploateringsndimnden godkénner for sin del genomforandet av
exploatering inom Ulvsunda 1:1 (Flygplatsinfarten vid Bromma
blocks) omfattande investeringsutgifter om 268 mnkr och
investeringsinkomster om 28 mnkr samt foreslar att
kommunfullmiktige godkénner genomférandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden godkénner forsdljning av mark inom Ulvsunda
1:1 till Fastica Bromma Center Sodra AB med en {orséljningsinkomst
2018 om cirka 31 mnkr och ger exploateringskontoret rétt att triffa
erforderliga avtal.

3. Exploateringsndmnden godkénner for sin del tilldggsavtal till
overenskommelse om exploatering med Fastica Bromma Center Sodra
AB enligt vad som framgar i exploateringskontorets tjansteutldtande
samt foreslar kommunfullmiktige att ge exploateringskontoret rétt att
teckna avtal.

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 21 maj 2018 har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund

Handelsomréadet vid Bromma flygplats har under de senaste dren genomgatt en
omfattande fordndring vilken fortfarande pagar. Den tredje etappen av utbyggnaden av
omrédet utgors av detta projekt och utgors framst av omradet kring Flygplatsinfarten.
De tidigare etapperna har inneburit omvandling av de gamla flyghangarerna till
handel. I denna etapp uppfors bebyggelse i anslutning till Tvérbanans nya strackning
och darmed utokas handelsomradet sdderut. Detta gors samtidigt som Tvéarbanan, som
gér rakt igenom omradet, byggs.
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Bromma flygplats
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Projektets lige i Bromma.

Ar 2009 godkinde exploateringsnimnden och kommunfullmiktige ett
genomforandebeslut i vilket investeringsutgifter om 172 mnkr ingick. Dessutom fick
exploateringskontoret da i uppdrag att teckna nddvindiga avtal for projektets
genomforande. Dessa avtal dr sedan lange tecknade med byggherrarna och Kontoret
har dessutom sedan genomforandebeslutet tecknat genomforandeavtal om Tvarbanan.
Mark upplits med tomtrétt &r 2013 och &r 2012 {or de bada berdrda fastigheterna
Trafikflyget 8 och Trafikflyget 9. Vad géller Trafikflyget 8 sa frikoptes fastigheten &r
2016 (enligt option i 6verenskommelse om exploatering) av en av byggherrarna.

Detaljplanen for omrédet vann laga kraft 2009-11-18.

Den tidplan som upprittades i samband med detaljplanens fardigstéllande och
tecknande av 6verenskommelser om exploatering har forskjutits bland annat pa grund
av att bolagen som Staden tecknade avtal med har sélts. Dessa processer har tagit tid
samt gjort att projektet som helhet inte gatt framat i ursprunglig tinkt takt.
Anpassningar och samverkan med tidplanen for Tvérbanans Kistagren har ocksé
paverkat tidplanen i detta projekt.

Staden ska i projektet ansvara for och bekosta ombyggnad av flygplatsinfarten
samt for nybyggnad av en fly-over, véigbro, fran Ulvsundavigen sdderifran och in pa
flygplatsinfarten. Denna végbro avser forbattra framkomligheten pa Ulvsundavégen da
vénstersving frdn Ulvsundavégen soderifran in pa Flygplatsinfarten kan utgé i och
med att den byggs. Staden ska ocksé uppfora en gang- och cykelbro parallellt med
Tvérbanebron fran handelsomradet 6ver Ulvsundavdgen och in i omradet pa den Ostra



sidan om Ulvsundavégen, det kommande stadsutvecklingsomradet i Ulvsunda
industriomrade.

Tecknade avtal samt nya avtal
Kontoret har tecknat sedvanliga 6verenskommelser om exploatering med tva
byggherrar. Utdver dessa avtal har Staden tecknat ett genomforandeavtal med AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) om Tvérbanans utbyggnad.

Nedan redogors kortfattat for tecknade avtal.

Overenskommelse om exploatering
Denna dverenskommelse tecknades 2010-01-18 med Brommaporten kommanditbolag
och Fastighets AB Bromma Center Sodra och beror Trafikflyget 8. Enligt avtalet ska
fastigheten forst upplatas med tomtrétt for att sedan ev frikopas, vilket har gjorts. Da
bolaget som tecknade avtalen har sélts vidare till ICA arbetar Staden nu med ICA som
motpart for att genomfora avtalets innehall.

Avtalet reglerar bland annat tidpunkten for fardigstéllande samt bolagets
medfinansiering av fly-over/vigbro.

Overenskommelse om exploatering

Denna &verenskommelse tecknades 2010-01-18 med KF Fastigheter AB m.fl. och
beror Trafikflyget 9. Sedan dess har bolaget fitt nya dgare och Staden arbetar nu
vidare med Vencom som motpart for att genomfora avtalets innehall.

Tilldggsavtal — nytt och gammalt
Da forutsattningarna for Trafikflyget 8 och dess byggherre éndrats beroende pa att
byggherren har nya idéer for detaljplanens genomforande har ett tilliggsavtal mellan
Staden och byggherren tecknats. Tilldggsavtalet &r inaktuellt redan innan det lyfts for
beslut och darfor avser parterna att nu teckna ytterligare ett tilldggsavtal. Det nya
avtalet ska bl.a. reglera tidpunkt for fardigstillande samt reglering av merkostnader for
fly-over. Merkostnaderna for dndringarna, avseende projektering och genomforande
av fly-over ska liggas pa byggherren och inte belasta Staden. Andringen vilken
hanteras i tilliggsavtalet &r framst att byggherren inte langre vill géra en dockning fran
fly-overn in i nytt P-garage. Merkostnader ar bland annat omprojektering samt tid och
ovriga merarbeten vilka beror pa byggherrens 6nskemél om andringar av fly-overn.
Tilldggsavtalet ska ocksé beskriva hur byggherren nu dnskar genomfora sin
byggnation, inom ramen for géllande detaljplan.

Markforsdljning — del av Ulvsunda 1:1

For att handelsomrédet ska bindas samman till en helhet samt for att underlétta entréer
och bilpassager till den nya bebyggelsen samt mellan Trafikflyget 8 respektive 9 séljer
Staden del av Ulvsunda 1:1 till Fastica Bromma Center S6dra AB . Det handlar om
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den del (markremsa) dir Tvirbanan ska gé mellan de bada byggherrarnas nya
byggnader pé Trafikflyget 8 och Trafikflyget 9. Staden séljer marken under och &ver
tvarbanans bro for 31 mnkr. Marken séljs med belastning av servitut for tvirbanan och
dess tillhorande anldggningar enligt genomférandeavtal mellan Staden och AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL).

Forandringar sedan genomférandebeslut
Projektet &r i grunden samma som det som det tidigare beslutats om. Det reviderade
genomforandebeslutet enligt detta tjénsteutlatande avser 6kade investeringsutgifter om
ca 96 mnkr till totalt 268 mnkr.

Nedan éterges de fordndringar som finns mellan det beslut som togs 2009 och detta
drende.

Etappens omfattning

De befintliga tomtrétterna Trafikflyget 3 och Trafikflyget 4 inkluderades i
kalkylunderlag infor beslut 2009 men ar ej medtagna i underlaget till detta beslut. I
detta beslut ingér endast omréadet kring flygplatsinfarten och ddrmed Trafikflyget 8
och Trafikflyget 9, dvs det omrade som omfattas av den utbyggnad som pagaende
etapp utgor.

Kostnadsokningar
Anledningen till 6kningen ar framf6rallt tiden som har gétt sedan &r 2009. Index gor
att kostnaderna idag &r storre dn ar 2009. Utover dessa faktorer ligger dven foljande
omstdndigheter till grund for 6kningen:
-Anpassning till byggherrar i omradet samt anpassning till Tvéarbanans utbyggnad.
-Nya standarder och tekniska krav sedan 2009.
-Fly-overns utformning ir &ndrad enligt 5nskemal fran ICA. Andringen medfor en
nagot billigare utformning men dndringen i sig medfor merkostnader i form av tid
och utredningar vilka beskostas av byggherren.
-Ny projekteringsorganisation
-Komplex plats med manga paverkande faktorer dér hansyn maste tas pé det satt
att allt ska kunna hallas dppet.
Nedan redovisas i en tabell olika poster och skillnaderna mellan
genomforandebeslutet &r 2009 och det reviderade genomforandebeslutet enligt detta
tjut for dessa:

Genomforandebeslut 2009 (mnkr) Rev 2018
(mnkr)
Tidigare nedlagt 2 20,5
Fly-over (védgbro) 40 50
Flygplatsinfart och 6vriga vigar 20 50
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Gang- och cykelbro parallellt med Tvarbanan 50 40
over Ulvsundavigen

Ovriga kostnader — ledningsomliggning, 60 71,3
fastighetsbildning m.m.
Totalt 172 231,8

Den storsta individuella skillnaden mellan de olika posterna utgdrs av kostnaderna
for Flygplatsinfart och 6vriga véigar vilka har dkat sedan 2009 pa grund av faktorer
nimnda ovan.

Tillaggsavtal
Se beskrivning enligt ovan.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden har godként detaljplanen och den vann laga kraft 2009-11-
18.
Exploateringsndimnden godkidnde genomforandebeslut 2009-06-11.
Kommunfullmiktige godkdnde genomforandebeslut 2009-11-30.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Marken har upplatits med tomtrétt nér det géller fastigheten Trafikflyget 9.
Trafikflyget 8 upplits initialt med tomtrédtt men har sedan salts d& byggherren frikdpte
fastigheten 2016.

De framtida driftkostnaderna for staden paverkas nagot da ytterligare en gata i
form av fly-overn byggs i omradet.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

I detta drende uppgar investeringen till 268 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige di investeringen dverstiger
50 mnkr.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsittningarna for projektet enligt
nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

De befintliga tomtrétterna Trafikflyget 3 och Trafikflyget 4 inkluderades i
kalkylunderlag infor beslut 2009 men &r ¢j medtagna i underlaget till detta beslut.
Underlag i detta beslut omfattas endast av omradet kring flygplatsinfarten.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsambhetskalkylen enligt nuviardesmetoden tar hinsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillfdllet i lopande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna
béade for investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsambhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet redovisar ett
nettonuvérde om -1 mnkr.

Marken har upplatits med tomtrétt och salts. Exploateringsgraden uppgér till 0,7.
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De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till ca 268 mnkr, varav
25,7 mnkr &r utgifter fore ar 2017, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
frimst projektering och utredningar samt samordningsinsatser for att forbereda
genomforande.

Inkomsterna berédknas till ca 28,2 mnkr, varav huvuddelen utgors av ersittningar
(medfinansiering) enligt avtal. Forsdljningsinkomster som avser Trafikflyget 8 och
ytan under och dver tvirbanebron berdknas till 158,8 mnkr (varav 127 mnkr ar
bokforda) och reavinsten berdknas uppga till 156,1 mnkr.

Projektets tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 140 %.

I nuvirdet ingér inte tidigare utgifter, markforsaljningar och intékter i form av
exempelvis tomtrattsavgilder medan tackningsgraden redovisar bade tidigare och
kommande investeringar samt inkomster och intékter.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen stér bolaget for.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsdljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 268 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 28 mnkr i I6pande prisniva. Utfallet ver aren berdknas
bli enligt nedanstidende tabell:

Budgetkonsekvenser | Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2017 2018 (201 |202 |2021 |Sena | Totalt
9 0 re

Utgifter inkl. forvarv (- |-25,7 -12,9 |- - -64,5 |-37,4 |-268,2

) 60,6 | 67,1

Inkomster (exkl. 0,0 3,0 51 16,6 |69 6,5 28,2

forsdljning)

Nettoutgift (-) /- -25,7 99 |- - -57,6 |-30,9 |-240,1

inkomst 55,5 | 60,5

Forsdljningsinkomst 127,7 31,0 (0,0 (0,0 |0,0 0,0 158,8

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2018. Behov av medel for aren
dérefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och ndmndens resultat enligt nedanstaende tabell:
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Budgetkonsekvense
r
Drift Kom-

Mnkr 2018 |201 | 202 |202 202 |Senare mentar

Resultatpaverkan
ExpIN

Lopande 5,4 54 (54 |54 |54 |max5,4
intdkter/kostnader
Internrdnta 0,0 00 (00 [0,0 [0,0 |max-19

Avskrivningar 0,0 0,0 10,0 0,0 [0,0 |max-6 ar 2023

Reavinster/forluster | 156,1 |0,0 10,0 {0,0 {0,0 |0,0 totalt
156,1

Summa 162,5 |54 |54 |54 (54
resultatpaverkan
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN
Driftskostnader -0,1 |-0,1 |-0,1 [-0,1 |-0,1 | mellan -0,1
TRN+SDN och -0,2
Underhéllskostnader | 0,0 0,0 10,0 0,0 [0,0 |mellanO
trafikndmnden och -0,1
Summa -0,1 (-0,1 |-0,1 |-0,1 [-0,1
resultatpiverkan
TRN+SDN

De beriknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden beréknas efter genomférandet uppga till ca
0,3 mnkr. Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndamnden berdknas uppga till ca 7,9 mnkr det forsta &ret och minskar
dérefter ndgot genom avskrivningar. Intdkterna for tomtréttsavgélder berdknas till ca
5,4 mnkr per ar. Reavinsten beréknas uppga till 156,1 mnkr.

Ekonomiska osékerheter

Den storsta osékerheten och risken i detta projekt ar tidplanen. D platsen &r komplex
och forutsattningar for genomforande hela tiden maste anpassa sig efter andra parters
genomforande kan tidplanen riskera att forlangas.

I detta reviderade genomforandebeslut har Trafikflyget 3 och Trafikflyget 4 ¢j
tagits med dé dessa fastigheter ligger inom tidigare etapper av ombyggnaden av
handelsomradet. Det reviderade genomforandebeslutet avser endast omrédet kring
Flygplatsinfarten och fastigheterna Trafikflyget 8 och Trafikflyget 9.
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For att begrinsa risken for oférutsedda tidsforskjutningar i projektet genomfors
projektet i ndra samverkan med 6vriga inblandade parter i omradet. Kontinuerliga
motesserier med exempelvis projekt Tvirbanan, Swedavia samt de bada byggherrarna.

Slutsats-ekonomi

Projektet &r ett 1onsamt projekt med ett nettonuvérde i balans samt en tickningsgrad pa
140%. Kostnaderna har okat dver tid men projektet ger fortfarande ett stabilt resultat
om an med ett mindre 6verskott dn tidigare.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Den utbyggda handeln i Bromma center (Bromma blocks) tillsammans med den
befintliga bildar en attraktiv handelsplats. Omréadet har god tillgdnglighet med
kollektivtrafik vilken forbattras ytterligare i samband med utbyggnaden av tvérbanan
och dess nya station mitt i omradet. Malet om byggande i ldgen dir arbete med nya
kollektivtrafikforbindelser pagér uppfylls for detta projekt.

Framkomlighet for gdende och dven cyklister forbattras inom omradet. Ge-bron
kopplar handelsplatsen till det kommande stadsutvecklingsomréadet i Ulvsunda
industriomréde.

Stadens mal om att vara en attraktiv stad for foretagare beaktas inom projektet.

Lokaler
Inom projektet anldggs ytor for handel, kontor och hotell.

Miljo

Under projektets planering har flera miljorapporter tagits fram, bland annat en
miljokonsekvensbeskrivning. Bebyggelsen far vissa konsekvenser pa miljon kring
vissa punkter pa Ulvsundavédgen d& miljokvalitetsnormer for partiklar véntas
overskridas. Dock har bade lansstyrelsen och milj6forvaltningen godkiant planforslaget
och stadens forslag pé att begrdnsa dessa konsekvenser.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
All bebyggelse sker pa mark som redan &r exploaterad, inga gronytor tas i ansprak.

Tillganglighet
Handelsomrédet blir ett modernt omrade vilket uppfyller géllande krav pa
tillginglighet.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha nagra negativa effekter pa barn. Forflyttning frén omradet
oster om Ulvsundavigen underléttas genom byggnation av gc-bro parallellt med
tvirbanebron.
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Genomférandefragor
Tidplan
Genomforandet avses paborjas under ar 2018. Genomforandet i hela projektet &r
beroende av Tvirbanans utbyggnad vilken enligt tidigare tecknade avtal har foretride
vid eventuella genomf6randekrockar.
Tat kontakt med Swedavia for att hela tiden kunna halla infarten till flygplatsen
Oppen kréavs och darfor anpassas arbeten pa platsen efter dessa forutsittningar.
Byggherrarna i projektet planerar sin byggstart till ar 2018 och forsta inflyttning
bedoms till &r 2019-2020.
Swedavia har redan paborjat sina forberedande arbeten infor Tvéarbanans
genomforande.

Risker och osékerheter
Risker och osdkerheter i detta projekt dr flera. Det 4r bland annat en komplex situation
med att halla allt 6ppet under sjélva genomforandet (ex. Ulvsundavagen, infart till
flygplatsen, handelsplatsen osv).

Enligt tecknade avtal maste Staden och byggherrar anpassa sig efter Tvarbanans
utbyggnad och dven om samordning sker kontinuerligt finns en viss risk att
forseningar drabbar Staden p.g.a. arbeten med utbyggnaden.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsdelsforvaltningen och
trafikkontoret samt berdrda inblandade aktdrer.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver SO mnkr har avstdmning skett med
stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret forslar att reviderat genomforandebeslut godkénns, att tillaggsavtal tecknas
samt att markforséljning genomfors. Allt for att projektets genomforande ska kunna
fortga.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 6 augusti 2018 har i
huvudsak féljande lydelse.
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Av kommunfullmiktiges budget for 2018 framgér att Stockholm ska vara en
foretagsvénlig stad. Nya och véxande foretag dr avgdrande for att skapa nya
arbetstillfdllen.

Stadsledningskontoret bedomer att den utbyggda handeln i Bromma center
tillsammans med ett utokat handelsomrade s6derut bedoms bidra till en attraktiv plats
for bade handel och kontor.

Stadsledningskontoret konstaterar att sedan ursprungligt genomférandebeslut har
forutsittningarna for Trafikflyget 8 och dess byggherre dndrats. Ett tilldggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med Fastica Bromma Center Sodra AB avses att
tecknas med ICA som ny avtalspart d& bolaget som tecknade avtalet silts vidare till
ICA. Tillaggsavtalet ska reglera tidpunkt fér genomférande och att merkostnader for
fly-over bekostas av byggherren och inte belasta staden.

Stadsledningskontoret konstaterar vidare att enligt géllande dverenskommelse om
exploatering ska ICA medfinansiera fly-over med en tredjedel av totalkostnaden for
denna anldggning.

Stadsledningskontoret konstaterar att utgifterna har 6kat och att 6kningen framst
beror pa tidsforskjutning och indexuppréakning fran ursprungligt genomforandebeslut
ar 2009 samt att det tilldggsavtal som avses tecknas kommer hantera tidplan och
merkostnader avseende genomforande av fly-overn.

Projektet har identifierat risker och osékerheter, bland annat beroendet av
tvarbanans utbyggnad, att det dr en komplex situation med att hélla befintlig handel
Oppet, infart till flygplats samt Ulvsundavigen. Stadsledningskontoret konstaterar att
exploateringsndamnden bedomer att projektet har tagit detta i beaktning och reglerat i
avtal samt avser att arbeta kontinuerligt med samordning for att anpassa arbetsplatsen
efter dessa forutsittningar.

I enlighet med stadens investeringsstrategi ska exploateringsprojekt i huvudsak
vara lonsamma i syfte att investeringsutgifter for infrastruktur och kommunal service
ska kunna finansieras av inkomsterna i projekten, istéllet for med lan.

Stadsledningskontoret bedomer att det tilliggsavtal som avses tecknas och ska
reglera tidpunkt for genomforande och merkostnader bedéms som acceptabelt for
staden. Fordyringarna bekostas helt av byggherren och kommer inte belasta staden.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullméktige att
exploateringsndmnden medges ratt att fortsdtta genomfora exploatering inom
kvarteret Trafikflyget, projekt Bromma blocks till en investeringsutgift om 268,0
mnkr, investeringsinkomst om 28,2 mnkr samt en forsdljningsinkomst om cirka 159,0
mnkr. Utgifterna for &r 2018 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2019. Vidare foreslar
stadsledningskontoret kommunstyrelsen att foresla kommunfullméktige att
exploateringsnimnden medges ritt att teckna tilliggsavtal till Overenskommelse om
exploatering med Fastica Bromma Center Sodra AB i enlighet med vad som framgar i
drendet.

17



18



	Utlåtande Rotel I (Dnr KS 2018/1037)
	Projekt Bromma blocks inom kvarteret Trafikflyget i Bromma
	Tilläggsavtal, försäljning av mark och genomförandebeslut
	Ärendet
	Beredning
	Mina synpunkter


