Utlatande Rotel I+VII (Dnr KS 2018/1114)

Stockholms Stads Parkerings AB:s nyproduktion av
parkeringshus i Hjorthagen - Hjorthagsgaraget
Genomférandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Genomforandet av nyproduktion av parkeringshus i Hjorthagen, till en
total investeringsutgift om 680 mnkr, godkénns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Daniel Helldén
anfor foljande.

Arendet

For att mojliggdra byggandet av bostdder 1 Hjorthagen i Norra Djurgardstaden
behover ett storre parkeringshus inréttas. Utifran detta foreslas att Stockholms
Stads Parkerings AB (Stockholm Parkering) bygger ett parkeringshus i ett
befintligt bergrum som tidigare anvéndes som naftalager i Hjorthagsberget
under Hjorthagsparken i Norra Djurgardsstaden, till en investeringsutgift om
680 mnkr. Projektet forutsétter att parkeringskop genomfors for minst 1 600
bilplatser. Anldggningen planeras att bli fardigstdlld i slutet av ar 2022.

Initialt kommer projektet efter fardigstillandet att ge ett underskott for
Stockholm Parkering om 22,8 mnkr det forsta aret. Resultatet forvantas dock
forbéttras 1 snabb takt med ca 5 mnkr per ar. Investeringskalkylen visar ett
positivt nettovérde och att projektet ger en langsiktigt positiv avkastning,
vilket ar en forutsittning for projektet.



Beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i och stadsledningskontoret.
Vara synpunkter

Stockholm vaxer i rekordfart och vart mal &r att bygga 140 000 nya bostider
till 2030. En stadsutveckling av denna magnitud krdver mer &n bara bostéder.
Bland annat dr &ndamélsenliga och moderna garageldsningar en viktig
forutsdttning. I Norra Djurgardsstaden bygger Stockholm en profilstadsdel for
héllbar utveckling dér nya tekniska 10sningar for framtidens stadsbyggande
utvecklas och provas. Garaget i Hjorthagsberget dr en viktig forutséttning for
stadsutvecklingen i Norra Djurgérdsstaden och skapar forutséttningar for
manga nya bostdder i omradet. Med att samlat garage for bland annat
boendeparkering kommer férre bilar att rora sig pd gatorna och farre ytor
behovs for parkerade bilar pa gatorna. Ytor som istdllet kan anvéndas for
géende, cyklister och for nddvéndig trafik som behover komma fram. Garaget
ar ytterligare ett steg mot Norra Djurgérdsstaden som ett hallbart
stadsutvecklingsomréde.

Stockholm Parkerings inriktning &r att erbjuda laddplatser nér kunden
efterfrigar detta. Var ambition &r att garaget ska innehdlla ett stort antal
laddplatser. Med en stor satsning pa laddplatser, bilpooler och cykelparkering
bidrar garaget till att utveckla framtidens mobilitet.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran Stockholm Parkering for parkeringshus i
Hjorthagen (SEKRETESS enligt OSL 19 kap 1 §, finns tillgdnglig for
kommunstyrelse-/kommunfullmiktigeledamdterna hos Stockholms
Stadshus AB, Stadshuset, plan 3.)
2. Utdrag ur protokoll fran styrelsen for Stockholms Stads Parkerings AB
den 7 juni 2018

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Genomforandet av nyproduktion av parkeringshus i Hjorthagen, till en total
investeringsutgift om 680 mnkr, godkénns.

Stockholm den 19 september 2018

Pa kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD

Daniel Helldén
Ulrika Gunnarsson



Arendet

Staden har ett mal om att bygga 140 000 nya bostidder fram till 2030. I enlighet
med detta pagar stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardstaden. Darfor har
Stockholm Parkering utrett mojligheten att anldgga ett parkeringsgarage i ett
befintligt bergrum som tidigare anvindes som naftalager i Hjorthagsberget
under Hjorthagsparken i Norra Djurgardsstaden. Bergrummet omringas av ny
och kommande bostadsbebyggelse och visterut ligger Hjorthagens idrottsplats.

Ar 2015 erhdll bolaget en markanvisning frdn exploateringsnimnden for
det utrymme som krévs for garaget. Stadsbyggnadsndmnden har tagit fram en
ny detaljplan for omrédet som forvintas antas och vinna laga kraft under
hosten 2018. Garaget ska kunna forse de nya bostéderna och dven

centrumverksamheten i Norra Djurgardsstaden.
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Bild 1 Hjorthagsparken omringar det aktuella omrddet genom att gd dster om

bergsutrymmet samt véster om idrottsplatsen. Gasverksvéigen gar norr om
bergrummet. Bergrummets ldge dr markerat med réd ring.

¥

Syftet med att ha ett garage for boendeparkering en bit ifrén bostdderna ar
for att mojliggdra att gatorna i hogre grad kan utformas for gdende och
cyklister. Det dr ocksé farre som véntas anvénda bil da det ar langre till
parkering &n till kollektivtrafik frén bostédderna. Parkeringsnormen for omradet
ar max 0,5 bilplatser per lagenhet.

I oktober 2016 fattade kommunfullméktige inriktningsbeslut om
uppforandet av ett parkeringshus i Hjorthagen innehéllande ca



1 200 parkeringsplatser under jord, med en projektram om ca 540 till 590
mnkr. Dérefter har det planerade antalet bostdder i omradet har 6kat. Darfor
har projektet vuxit till att i detta underlag for beslut innefatta 1 600
parkeringsplatser.

Projektet dr beroende av att Stockholm Exergi AB (tidigare AB Fortum
Virme samigt med Stockholms stad) har tomt lagren pa nafta. Stockholm
Exergi har tillsammans med bolaget ett pagaende projekt for att sanera
bergrummen frén kvarvarande nafta fram till att anldggningen Gverldmnas till
Stockholm Parkering.

Bild 2 Projektet omfattar frdmst utrymmen under mark med tre trapphus och en infart
som blir synliga ovan mark.

Projektet

Projektet syftar till att anldgga ett parkeringsgarage med 1 600 platser i ett
tidigare naftalager i Hjorthagen i Norra Djurgérdsstaden. Investeringsutgiften
ar berdknad till 405 tkr per bilplats, vilket &r ldgre dn den tidigare nivén i
inriktningsbeslutet om 450 till 490 tkr per plats. Eftersom anlédggningen
ateranvénder ett befintligt bergrum minskar det kostnaderna for projektet
jamfort med nyspriangning. Fran tiden for genomforandebeslut bedoms
anldggningens produktionstid vara fran 2,5 till 3 ar.

I projektet ingér att garaget ska innehélla mojlighet till cykelparkering och
att 20 procent av platserna ska klara av att ladda elbilar. Det ingér ocksa att
bilpoolsforetag ska kunna hyra plats. Garaget ska ocksa upplevas tryggt att
vistas 1.



De bostadsbolag som bygger i omradet far genom parkeringskop bidra med
investeringsmedel till det antal parkeringsplatser som behdvs i forhallande till
det antal bostéder som de ska bygga. Pa sa sétt uppfylls parkeringsnormen i
omradet utan att varje enskilt bolag behover bygga egna garage.

Projektet forutsitter att marken for garageanlédggningen inrdttas som en
tredimensionell fastighet, vilket ocksé foljer av de grianser som tagits fram i
detaljplanen for omradet.

Ekonomi

I avtalet om Stockholm Parkerings kopeskilling for den tredimensionella
fastigheten mot exploateringsndmnden, ska Stockholm Parkering erldgga 23
000 kr per parkeringsplats. Det motsvarar 36,8 mnkr for 1 600 platser.

Parkeringshusets yta uppgér till 58 200 kvim BTA. Projektets
investeringsutgift om 570 mnkr motsvarar 11 700 kr per kvm. Bolagets
upparbetade kostnader fore genomforandet motsvarar 6 mnkr.

Projektet forutsétter att parkeringskop genomfors for samtliga planerade 1
600 bilplatser, vilket &r i enlighet med bolaget avtal med
exploateringsndmnden. Parkeringskdpen indexeras enligt avtal och uppgér till
124 tkr per plats, vilket motsvarar 198 mnkr. Investeringskalkylen visar pa ett
positivt nettovirde vid projektets fardigstdllande ar 2022.

Stockholm Parkerings investeringskalkyl redogdr for att bolaget initialt
forsta éret efter fardigstillande far underskott om 22,8 mnkr. Dérefter
forbattras resultatet med ca 5 mnkr per ar.

Risker

De framsta risker som Stockholm Parkering har identifierat ar att det kan
finnas kvarvarande nafta, som ligger kvar i sprickor dven efter genomford
sanering och darfor behover ventileras bort. Vidare dr projektet beroende av att
tidsplanerna halls for den omgivande bebyggelsen for savil p-kép som
framtida beldggning. Projektet ar kopplat till byggstart och inflyttning i
omgivande bostadsomraden och parkeringskdpen ska betalas av byggherrarna.
Bolaget har ocksa identifierat risker for bl.a. sprangningar, vibrationer och
buller i samband med kommande arbeten, men ser ocksa att projektet har
forutsattningar dr for att hantera och klara av dessa risker.



Tidplan
Byggarbetena av parkeringshuset beréknas starta i borjan av ar 2019, med
planerat fardigstillande till slutet av ar 2022.

Beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i och stadsledningskontoret.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sasmmantridde den 3 september
2018 att foresld kommunfullmiktige f6ljande.
Genomforandet av nyproduktion av parkeringshus i Hjorthagen, till en
total investeringsutgift om 680 mnkr, godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Genomforandet av nyproduktion av parkeringshus i Hjorthagen, till en
total investeringsutgift om 680 mnkr, godkénns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma
tjdnsteutldtande daterat den 2 juli 2018 har i huvudsak foljande lydelse.

Den planerade bostadsproduktionen i Norra Djurgérdsstaden medfor ett behov av ett
storre parkeringshus i omrédet. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser
darfor att projektet blir ett viktigt bidrag for att mojliggora den planerade
stadsutvecklingen i omradet.

Investeringsutgiften om totalt ca 680 mnkr motsvarar 405 tkr per plats. Utgiften
per plats &r lagre &n det belopp som faststélldes i inriktningsbeslutet och beloppet
bedoms rimligt i relation till andra projekt for tillskapande av nya parkeringsplatser
under jord. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser vidare att det &r sérskilt
positivt att det ingér elbilsplatser och cykelparkering i projektet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att bolaget initialt far ett
underskott om 22,8 mnkr det forsta aret, men att resultatet forvéntas forbattras i snabb
takt. Da investeringskalkylen visar ett positivt nettonuvirde kan konstateras att
projektet ger en langsiktigt positiv avkastning, vilket &r en forutsittning for projektet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen ser att projektet kommer att behdva
samordnas med exploateringsndmnden och andra aktorer. Det géller vid
sdkerstédllandet av externa intdkter genom parkeringskdp, men ocksa vid byggandet av
in- och utfarter och grénsdragningsfragor kring dessa och projektet i vrigt.



Utifran projektets ekonomiska forutsittningar, med stora initiala underskott for
Stockholm Parkering, och behov av samordning, ser stadsledningskontoret och
koncernledningen att projektet kraver en sérskilt god styrning. Projektet forutsétts
sdkerstélla och hantera risker for bade ekonomi och tidsoverskridanden inom dess
befintliga tidplan och budget.

Mot bakgrund av ovanstéende foreslar stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstéller att
kommunfullméktige beslutar om att godkidnna genomférandet av nyproduktion av
parkeringshus i Hjorthagen, till en investeringsutgift om 680 mnkr.
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