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Sammanfattning

Detaljplanens huvudsyfte dr att ny bebyggelse, omvandling av skola
och skolomrade samt ombyggnad av trafikomrade ska stérka straket
mellan Varbergs centrum och Johannesdalsbadet sé att det upplevs
som tryggt, trafiksdkert och vélgestaltat. Granskningsforslaget
mojliggor cirka 300 lagenheter, tva forskolor med 8 avdelningar
vardera, utbyggnad av befintlig skolverksamhet med mojlighet att
skapa en F-6 skola med plats for 800 elever eller en F-9 skola med
plats f6r 900 elever.

Planforslaget stélldes ut for granskning 2018-08-22 till 2018-09-19.
Under granskningen har 36 yttranden inkommit samt 73
namnunderskrifter. Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget
men framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller vaningsantal
pa nya bostider och trafik/parkering. De flesta sakédgare och dvriga
boende som framfort synpunkter dnskar att den planerade
bebyggelsen bor ha en ligre bebyggelseskala samt att fler
parkeringsplatser tillskapas. Kontoret bedomer att den nya
bebyggelsen med dess bebyggelseskala ger Varbergsvidgen en mer
stadsmassig karaktir samt stérker strdket mellan Varbergs centrum
och Johannesdalsbadet.

Inkomna synpunkter foranleder foljande forandringar av
bestimmelser kring markfororening, bottenvaningens hojd samt
fortydligande av takkupa. Kontoret foreslar att forslaget till
detaljplan godkénns.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 300 nya bostider 1
flerbostadshus (bostadsritter) med mojlighet for lokaler i
bottenvaning, utokad byggritt for Séderholmsskolan med nya
skolbyggnader och storre skolgérd samt ny placering av
idrottsindamal (7-spels konstgrasplan och l6parbanor). Planen
medger dven utdkade byggritter for tvd befintliga forskolor.

Detaljplanens intention &r att stirka och tydliggora straket mellan
Vérbergs centrum och Johannesdalsbadet sa att det upplevs som
tryggt och trafiksdkert. Dagens trafikseparering pa Véarbergsviagen
och Sodergholmsgrind skapar stora nivaskillnader och déligt
nyttjande av marken, planen syftar till att minska dessa barridrer
och skapa mer integrerade, tillgdngliga och stadsmissiga gator.
Darfor utformas och placeras ny bostadsbebyggelse och nya
skolbyggnader pa ett sétt som forstiarker och definierar gaturummen
samt ger 6gon pd ytor dir ménniskor vistas. Den nya
bostadsbebyggelsen ska ha entréer mot gata och lokal 1
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bottenvéningen vid Varbergsvigen. Bebyggelsen, speciellt
bottenvaningarnas fasader, ska halla hog arkitektonisk kvalitet.

Ytterligare ett syfte med planforslaget ér att 4stadkomma en
skolgéardsmiljé som binder samman S6derholmsskolan med
skogsomradet ner till Milaren.

Granskning

Aktuell detaljplan stélldes ut for granskning 2018-08-22 till 2018-
09-19. Under granskningen har 36 yttranden inkommit samt 73
namnunderskrifter. Information skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser. Kungorelse ersatte utskick av underréttelse om
granskning, 1 enlighet med 5 kap 35 § plan- och bygglagen
(2010:900), till berorda sakédgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Sakdgare och dvriga informerades genom annons i
Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet 2018-08-22. Planforslaget
visades 1 Tekniska Namndhuset, pd Medborgarkontoret 1
Skérholmen samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas dmnesvis de synpunkter som inkom under
granskning. For yttrandena 1 sin helhet hédnvisas till planakten for
projektet, dnr 2015-15127. Stadsbyggnadskontorets kommentarer
och stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje &mne.

Remissinstanser

Idrottsférvaltningen

Idrottsforvaltningen ser positivt pa forslaget om att utveckla
omréddet samt ny uppgraderad placering av idrotts- och
fritidsfunktioner.

Idrottsforvaltningen vill lyfta fram vikten av att en angéringsvig for
driftfordon till bollplanen ska sékras via Varuddsringen. Vid
skolans och forskolans huvudentré samt entré till idrottshall medges
utrymme for parkering for funktionsnedsatta. Inga parkerings-
16sningar ar planerade for idrottsfunktioner. Idrottsforvaltningen
papekar darfor vikten av drop-off zon i néra anslutning till
idrottsfunktioner 1 anslutning till Varuddsringen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Angoringsvdgen for driftfordon loses pa den befintliga gangvdgen
fran Vdruddsringen. Ingen speciell bestimmelse behovs for att
sakerstdlla detta pd plankartan. Alternativt kan angoring ske via


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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gemensamhetsanldggning for angéring pa skoltomten (markerat g
pd plankartan).

Varuddsringen dr i direkt anslutning till bollplanen reglerad med
parkeringsforbud, det dr dock tilldtet att stanna for kortare i- och
urlastning.

Fastighetskontoret
Fastighetskontoret ska ansvara for genomforandet samt forvaltning
av konstgrésplanen.

Detaljplanen ska mdjliggora for en framtida fastighetsbildning, med
krav att anordna tillganglig angoring och mdjlighet att anordna
parkering for funktionsnedsatta inom 25 meter.

Farbar vig for driftfordon méste sdkerstillas i detaljplanen och
besoksparkering i ndgon form ar dnskvird.

Som forvaltare av stadens idrottsanlédggningar, ser
fastighetskontoret vikten av detaljplaner som haller 6ver tid. Nya
sporter blir populdra och behover dndras. Utifran den
utgdngspunkten anser fastighetskontoret att byggrétten for laktare,
forrdd och skidrmtak mm norr om spelplanen ar for snalt tilltagen
och onskar att den byggbara ytan okas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Angoringsvdgen for driftfordon loses pa den befintliga gangvdgen
fran Varuddsringen. Ingen speciell bestdmmelse behovs for att
sdkerstdlla detta pd plankartan. Alternativt kan angoring ske via
gemensamhetsanldggning for angoring pa skoltomten (markerat g
pd plankartan).

Fastighetskontoret har deltagit i planarbetet och byggritten for
ldktare mm har utokats sedan samrddsforslaget. Kontoret bedémer
byggrdtten vara tillrdcklig utifran platsens forutsdttningar och
idrottsplatsens funktion.

Parkering for funktionsnedsatta dr mojlig att anordna inom
fastigheten, troligtvis med backrérelse, men har inte studerats
noggrant i planarbetet.

Lantméaterimyndigheten i Stockholms kommun
Lantmaterimyndigheten 1 Stockholms kommun har inget att erinra
gillande planforslaget i granskningsskedet.

Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsens har kvarstdende synpunkter pa planforslaget med
hénsyn till 6versvdmningsrisk och geoteknik. Lansstyrelsen framfor
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ocksa nya synpunkter géllande fororenad mark eftersom Staden 1
granskningsunderlaget redovisar uppgifter kring detta som inte
fanns med i samradsskedet. Lansstyrelsen bedomer att planforslaget
enligt nuvarande underlag innebér att bebyggelsen riskerar bli
oldmplig med hansyn till ménniskors hélsa och till risken for
olyckor samt dversvimning. Staden behover komplettera och
revidera planforslaget innan ett antagande i enlighet med
nedanstdende synpunkter. Om problemen kvarstér vid ett antagande
kan Lénsstyrelsen komma att ta upp planen for prévning enligt 11
kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphévas enligt 11 kap. 11
§ PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har i granskningsskedet foljande synpunkter av
betydelse for Lansstyrelsens dverprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Oversvimningsrisk

Omrédet dr kuperat och sluttar fran séder mot norr och frén 6st till
vist mot Milaren. I dagvattenutredningen for hela planomradet
framgér att det ar viktigt att dagvatten har sekundéra
avrinningsvégar vid skyfall. Vigarna i omridet samt dalen vister
om planomradet ar tinkta att utgéra sddana avrinningsvigar. |
planbeskrivningen anges ocksé att dalgdngen pa véstra sidan utgor
en lamplig dversvimningsyta vid extremregn.

Det framgér emellertid inte entydigt av hojdséttningen av
kvartersmarken att skyfallsvatten kommer att avrinna via végar i
nodvéndig riktning efter exploateringen dr genomford.
Soderholmsgrind ligger hogre (pa +34,0 m) dn marken for
Bostads/Centrumverksamhet nedstroms, som ligger pa +28,5 och
+30,0 m (omrdde A enligt dagvattenutredningen for Riksbyggens
kvarter). Detta indikerar att vatten kommer att avrinna mot
kvartersmarken. Dagvattenutredningen for omradet understryker
vikten av hojdsittning av omradet for att vatten vid extremregn inte
ska bli stdende mot byggnader.

Det saknas ocksé hojdséttning av forskolegarden Torpgléntan.
Hojdlinjerna tyder pa att vatten kan avrinna fran hogre hojd mot
byggnaden. Infiltrationskapaciteten i marken &r dalig och av
Stockholms stads skyfallskartering framgér att vatten kan bli
staende 1 anslutning till forskolan nédr dagvattensystemet dr méttat.
Det framgér ocksa av dagvattenutredningen avseende forskolan
Torpglédntan, att vatten riskerar att bli stiende mot byggnaden vid
skyfall. Framtida h6jdséttning ar darfor viktig sé att vatten ges fri
vég for ytavrinning ut mot omradets sodra del.
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Hojdséttningen av kvartersmarken i omrade A och i omradet for
forskolan Torpgliantan behdver tydliggoras och/eller andra atgérder
vidtas sé att byggnader inte skadas till f61jd av 6versvamning vid ett
klimatanpassat 100-4rs regn, samt sé att ytavrinning vid extrema
regn sker 1 avsedd riktning. Kvartersmarken behdver ligga dver
nivan for intilliggande vigar som dd kommer att fungera som
sekundira avrinningsvagar alternativt att andra atgirder vidtas.
Hojdsattningar och eventuella andra dtgirder ska regleras med
planbestdmmelser.

Geoteknik

Geoteknisk utredning saknas for forskolan Torpgléntan dér marken
enligt SGU:s jordsartskarta huvudsakligen utgdrs av glacial lera. I
direkt anslutning till omradet for forskolan finns
aktsamhetsomraden for skred. SGU, SGI och MSB har gemensamt
tagit fram ett underlag (aktsamhetsomraden) som visar
forutsittningar for skred i finkorniga jordarter. Informationen om
aktsamhetsomraden dr ténkt att anvéndas for att peka ut omraden
dér ytterligare bedomningar och undersékningar kan behova tas
fram. Aven hur stabiliteten i ett framtida bldtare klimat kan
fordndras behover beaktas. Underlag om aktsamhetsomraden finns
att tillgd kommunen pa: http://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/#
Innan ett antagande av planen behdver Staden utfora en geoteknisk
utredning av forskoleomradet och visa att marken ar lamplig for
planerad anvéndning.

Fororenad mark

Inom planomrédet finns inga objekt registrerade i Lansstyrelsens
databas Over potentiell fororenade omraden. Planbeskrivningen
anger dock att 1 och kring bollplanen har fororeningar pavisats i
ytliga fyllningslager. Dessa bestar av metaller och PAH 1 halter som
innebar att risker for ménniskors hélsa inte kan uteslutas bade vid
nuvarande markanvéndning fotbollsplan och vid framtida
omvandling till bostdder. Fyllnadsmassor brukar vara av mycket
heterogen karaktar och fororeningsforekomst och halt kan variera
mycket. Lansstyrelsen instimmer dérfor med slutsatserna 1 den
miljotekniska markundersokningen (Liljemark, 2018) att de
fororeningar 1 marken som patriffats inom planomradet behover
undersokas, avgrinsas och omhindertas. Staden kan dven behdva
genomfora en kompletterande miljoteknisk provtagning. Foreligger
det ndgon risk under byggnation eller efter etablering ska det i
planbeskrivningen framga hur man avser att sdkerstilla att risken
minimeras for ménniskors hilsa. Lansstyrelsen anser att en
planbestammelse behdver inforas om att startbesked ej far ges innan
markfororeningar har avhjélpts och markens ldmplighet sékerstéllts
for sitt &ndamal ur ett fororeningsperspektiv.
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Fortsatta utredningar och atgéirder ska ske i samrdd med
tillsynsmyndigheten.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dagvattenhantering och oversvimningsrisk

De redovisade héjderna pa plankarta dr som brukligt
generaliserade och visar endast en oversikt over hojdforhdallanden
inom planomradet. De som redovisas dr oftast hojder i gatans
centrumlinje vid korsningar och vid andra definierade brytpunkter.
Till det redovisas ofta hojder pd plankarta for gardsmark for att
reglera maximala héojder for garagebjdlklag etc. Hur vattnet ror sig
i omrddet vid mindre och storre regn gdr ddremot inte att avildsa ur
plankartans hojder utan dr beroende av héjdsdttning pd
centimeternivd i ett betydligt titare intervall. Gator dr ocksad
antingen bomberade eller har ett enkelsidigt fall vilket paverkar dt
vilket hall vatten rinner lings pa gator. Till det kommer kantstenar
och gangbanor lutade fran hus. For att sdkerstdlla ett fungerande
system med lutningar, dagvattenhantering och tillganglighet mm
genomfor staden och oftast privata aktorer program- och
systemhandlingsprojektering i samband med planarbetet, vilket
dven skett i det hdr fallet. Detaljeringsnivdn pad dessa handlingar dr
dock betydligt hogre dn den nivd som de flesta remissinstanser
bevakar inom ramen for planarbetet och dessa redovisas ddrfor inte
vid samrad eller granskning.

Ur ett skyfallsperspektiv dr forutsdttningarna i detaljplan
Soderholmen ovanligt gynnsamma med kontinuerligt lutande ytor
mot en samlande ldgpunktslinje i naturmark som via ett gront
dalstrak leder mot Mdlaren. For den utpekade delen lings med
Soderholmsgrdnd dr forutsdttningar utmdrkta med en starkt lutande
och vdl hojdsatt ny gata med fall mot naturmarken. Formuleringen i
dagvattenutredningen kring risk for stdaende vatten dr i det
sammanhanget inte kopplat till en utpekad planrisk utan som en
paminnelse for fortsatt projektering av kvartersmark att hantera
lutningar pa ett korrekt sditt.

Gdllande Torpgldntan dr frdagan lite mer komplicerad dd
forskoletomten ligger i direkt anslutning till laglinjen i parkmark
mot Johannesdalsbadet som dr ett utpekat flodesstrak vid extrema
skyfall. Granskningsforslaget reglerar inte en ldgsta
grundldggningsniva eller en exakt hojdsdttning pd forskolegdrden
vilket 6ppnar for en teoretisk risk att byggaktoren foresldr en
byggnad med FG-hdojd som ligger avsevdrt ldgre dn anslutande
gata och parkmark. I av byggaktoren framtagen dagvattenutredning
sd belyses dock denna frdaga och man konstaterar att det dr " Virt
att notera dr att precis soder om utredningsomrddet finns ett dike
som kan transportera stora mdngder dagvatten. Vid extrema regn
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finns det risk att detta dike brdddar, ndgot som inte bedoms paverka
utredningsomradet enligt figuren ovan”. I utredningen redovisas
ocksd generella riktlinjer for en framtida detaljhéjdsdttning av
forskolegdrden med principer att dagvattnet ska ledas fran husen.
Dagens forskolegard dr relativt platt och stadens oversiktliga
skyfallshantering indikerar idag att det kan finnas risk for staende
vatten pa mellan 0,1 - 0,3 meter inom ndgra begrdnsade
kvadratmeter av gdrden vid hindelse av extrema skyfall i ett
“worst-case scenario’ vilket trots allt dr relativt beskedligt.
Stadsbyggnadskontoret dmnar komplettera planbeskrivningen med
en utvecklad beskrivning kring forutsdttningarna men anser inte att
ovanstdende risker dr sd pass stora att det foranleder detaljerade
regleringar av hojder pa gardsmark. I sammanhanget bor ocksa
konstateras att kontoret redan tidigare provat ldmpligheten for det
aktuella dndamdlet och att den pagdende planen endast innebdr en
begrinsning av redan befintlig byggrdtt i plan samt mojliggorande
av tvd vaningar i hojd.

Geoteknik

Stadens och SGUs geotekniska kartor som dven redovisas i
dagvattenutredning visar pa lermdktigheter pa upp till 4 meter i det
lerstrak som delvis beror byggrditt for Tomtgldntan. Huvuddelen av
lerstraket ligger dock inom del delar av forskoletomten som foreslds
forbli gardsmark och merparten av sjilva byggrdtten ligger inom
en zon som domineras av mordn eller i zonen med inslag av bade
mordn och mindre mdktigheter av lera. SGUs kartor 6ver
aktsamhetsomraden dr en overlagring av information var det finns
omrdden med finkorniga jordlager och riskomrddet fran ett omrdde
ddr delar av markomradet overstiger en lutning pa 1:10. Kartan
redovisar inte risk eller sannolikhet for jordskred. Ett geotekniskt
PM for aktuell fastighet finns framtaget men dr inte redovisat vid
granskning. Till planbeskrivningen foreslas en komplettering med
utredningens sammanfattade bedomning.

Fororenad mark
Plankarta foreslas kompletteras med bestimmelse rérande
fororenad mark for det identifierade omrddet med fyllnader.
Provtagningar och utskiftning av massor kommer ddrmed behova
genomforas innan startbesked ges.
"Startbesked far endast ges under forutsdttning att
markens lamplighet for bostadsdndamdl har sdkerstdllts
genom att markfororeningar har avhjdlpts.”

Skarholmens stadsdelsforvaltning
Forvaltningen &r positiv till foreslagen bebyggelse men ser att
gransdragningarna for forskolebyggnaderna pé plankartan har
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gjorts alldeles for sndva. Forvaltningen forordar att markera hela
forskoletomterna som A-plan, och istéllet styra utformningen i text
och procent av tomten som far bebyggas samt ange maximalt antal
véningar.

Forvaltningen pépekar ocksa vikten av att vid vidareplanering av
forskolorna, tillférse maojligheter for flera in/utgangar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret kan inte gora s.k. A-planer lingre dd nya
PBL inte tillater detta. Utformning och placering av foreslagna
forskolebyggnader gors utifran bl.a. mal for
stadsbyggnadsprinciper, paverkan pa omgivande bebyggelse,
angoringskrav samt minimering av hdrdgjorda ytor. De planerade
forskolorna dr i samradsforslaget utformade utefter stadsdelens
lokalbehov, vilket innebdr relativt stora enheter med upp till 8
avdelningar. Kontoret har efter samrddet sett 6ver och utékat
gransdragningarna for byggrdtten pd fastigheten Bdatholmen.

Stadsmuseet

Forutom nedanstdende synpunkter anser Stadsmuseet att de
avvagningar och anpassningar som

Stadsbyggnadskontoret har gjort sedan samradet ar rimliga.

Stadsmuseets synpunkter

Punkthus vid Soderholmsskolan

Stadsmuseet anser att det dr positivt att de foreslagna punkthusen
vid Séderholmsskolan har utgétt ur forslaget.

Byggnadshdojder i kvarter A och B

Enligt bade Stadsbyggnadskontorets samradsredogérelse och
tjansteutlatande med stillningstagande infor granskning var
avsikten att de foreslagna byggnadshdjderna skulle sénkas utifran
inkomna synpunkterna i samradsskedet. Enligt
granskningshandlingen har maximalt tilldtet vningsantal i kvarter
B vid Véarbergsvigen sidnkts med en vaning. Men maximal tillaten
byggnadshdjd har bara sédnkts med 2,2 meter. Samtidigt har
hojdbestimmelsen kompletterats med ett tilligg att "Utover hogsta
byggnadshdjd far takkupor uppforas till maximal 1/2 av byggnadens
taklangd.” I realiteten kan darfér en ny byggnad enligt
granskningsforslaget bli hogre an enligt samradsforslaget. (I
planbeskrivningen stir visserligen att Planen medger olika typer av
takutformning, exempelvis sadeltak och relativt flacka tak samt
tydligt indragna takkupor till maximalt 1/2 av takens totala lingd” —
men detta forbehall dterfinns inte i1 de faktiska planbestimmelserna.
Det ar ocksa tveksamt om de forslag pa takkupor som illustreras 1
planbeskrivningen sid 34 dverensstimmer med Boverkets definition
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av begreppet takkupa. Det finns darfor stor risk att detta tilligg
leder till tolkningsproblem.)

Den analys som bifogas granskningshandlingarna av hur
bebyggelsens struktur i Varberg foljer den generella
stadsplaneprincipen for den hér tidens bebyggelse ar tydliggorande.
Det dr sant (och intressant) att man i Varberg i vissa omraden
mycket medvetet valde att franga dessa principer for att uppna
andra effekter. Den generella principen att bebyggelsen blir liagre
langre bort fran centrum har dock f6ljts mer konsekvent. Den
principen bryter det nu aktuella planforslaget mot (vilket hade blivit
tydligt om de foreslagna byggnadsvolymerna hade lagts in i
illustrationen). Av barnkonsekvensanalysen framgér ocksé att den
foreslagna byggnadshéjden i kvarter A dr oldmplig ur ett
barnperspektiv.

Stadsmuseet vidhaller sin synpunkt fran samradsyttrandet att
maximalt vningsantal i nuvarande kvarter B ska vara 4-5 vaningar
och att hogsta byggnadshdjd ska vara +50 meter. Det skulle
mojliggdra nagot hdgre byggnader 4n de befintliga pd andra sidan
Varbergsvigen samtidigt som de skulle ansluta till planerad ny
bebyggelse med hogre skala langre soderut pad Varbergsvagen.

Den nya bebyggelsen skulle dirmed passa bittre in i stadsdelens
typologi. Aven de hdgsta byggnaderna i kvarter A bor siinkas.

Forskolan Batholmen (Batholmen 2)

Enligt samradsforslaget skulle en mindre tillbyggnad i ett plan av
forskolan Batholmen mojliggoras vilket Stadsmuseet ansdg
tankbart. Detta har 1 granskningsforslaget dndrats till en byggratt for
en storre forskola i tva plan. Forskolan Batholmen ligger inpassad i
ett gronomrade som utgor ett gront strak i Varberg. Den grinsar
ocksa till bebyggelse i1 kvarteren Batholmen, Prastholmen,
Grinsholmen och Kummelholmen som har sérskilt stora
kulturhistoriska virden (gronklassad). En ny byggnad enligt
granskningsforslaget skulle pa ett olyckligt sétt kunna komma att
konkurrera bade med dessa byggnader och minska upplevelsen av
det grona striket. Forslaget strider ddrmed enligt Stadsmuseet mot
kraven i PBL 2:6. Stadsmuseet anser att byggritten for Batholmen 2
ska @ndras tillbaks till den niva som redovisades 1 samrédet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Det aktuella planomradet ligger mitt emellan omrdden med
flerfamiljshus i tre vaningar och de yttre omrddena med ldgre
radhus och villor. Att de foreslagna byggnaderna behover bli ldigre
Jju ldngre ut fran centrum de befinner sig haller kontoret endast
delvis med om. Ytorna angrdinsande Vdrbergsvigen kan ses som en
ny zon ddr bebyggelsen tillats bli hogre dn det befintliga, samt
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ansluta till planerad ny bebyggelse med hégre skala ldngre soderut
pd Varbergsvigen. Varbergsvigen, som dr en stor matarled mellan
Varberg och Skéirholmen, ingdr i flera detaljplaner inom Fokus
Skdrholmen. Ldangs med vdgen foreslas en hel del ny bebyggelse (se
daven dnr 2016-15393 Varbergsvigen samt 2015-15235
Varbergstoppen) som placeras mot vdgen for att skapa tydligare
definition av gaturummet, med flera hastighetsddmpande atgdrder.
Ytorna for korfilten smalnas av i syfte att ge mer plats dt
fotgdngare och cyklister.

Helhetsgreppet med ny bebyggelse och trafikdtgdrder innebdr att
gora Varbergsvigen till en stadsmdssig gata som det ska vara
tryggt, trafiksdkert och intressant att réra sig utmed. Ldangs med
Varbergsvigen foresldas generellt hogre byggnadshojder dn ovriga
omrdden i Virberg/Skdrholmen med undantag for befintlig
bebyggelse i centrumen. Kontoret anser att foreslagna byggnader
kan ha en ndgot avvikande skala. Aven hégre byggnader lings med
Soderholmsgrdnd syftar till att ge gatan en stadsmdssighet som
ddrmed stirker och ger okad tydlighet for straket mellan
Johannesdalsbadet och Varbergs centrum. Hogre exploatering ger
dessutom fler mdnniskor pd en plats vilket bidrar med okad
trygghetskdnsla lings strdak och i parken. Planforslaget bryter
ddrmed mot den generella principen att bebyggelsen blir ligre
ldngre bort fran centrum.

Dd Séderholmsgrdnd inte dr en utpekad huvudgata kommer
bestdmmelsen gdllande fyra meters hojd pd bottenvaning for
kvarter A tas bort, for att pa sa sdtt tillsammans med
forgardsmarken skapa ett méte mellan gata och bebyggelse av mer
lokal karaktdr. Detta kommer dven att innebdra en minskning av
totalhdjden.

Kontoret delar inte Stadsmuseets syn att bestidmmelsen om takkupor
bor strykas. Mojlighet att bygga takkupor skapar ett varierat
taklandskap och ett tilligg av intressanta bostadskvaliteter med
Modlarutsikt. Tillskottet av mdnga bostdder ligger dven i linje med
Stockholms stads bostadsmdl.

Kontoret delar inte Stadsmuseets syn att byggrdtten for Bdtholmen
2 ska dndras tillbaks till den niva som redovisades i samrddet. En
flexibel byggrdtt med en storsta tillatna byggnadsarea mojliggor for
storre skolgard och en optimering av forskoleverksamhetens behov.
Byggriditten tilldter en tillbyggnad pd en vaning eller en kortare ny
byggnad pa tva vaningar.

Barnkonsekvensanalysen papekar att bostadsgdrden for Kv. A har
ur ett barnperspektiv daliga ljusférhdllanden vintertid. En
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konsekvens av bebyggelseforslagets struktur med en huvudsakligen
sluten kvartersstruktur dr att gdardarna blir skuggpaverkade med fd
soltimmar pd gdrden under framforallt vinterhalvdret. Under
sommaren dr forhallandena betydligt bdittre och kvarteret grinsar
dven till park- och naturmark med goda solférhallanden.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshinderfragor
Planens ambition med mer stadsméssiga gator bor ge goda
forutséttningar for angoring och parkeringsmojligheter som
uppfyller stadens riktlinjer.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar synpunkten och instimmer i att planen har goda
moyjligheter att uppfylla tillgdnglighetskraven for angoring och
parkering.

Storstockholms brandforsvar

SSBF har inget att erinra i drendet. Fortsétt beakta
Réddningstjinstens framkomlighet och tillganglighet vid hindelse
av en raddningsinsats i vidare arbete.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Kontoret noterar synpunkten och formedlar den till berorda
aktorer.

Stockholm exergi

Inom planomrédet finns befintliga fjarrvirme- och/eller
fjarrkylaledningar. For att kunna planera ev. ledningsomléggningar
och nya ledningsdragningar samt sékra befintlig drift med s fa
driftstorningar som mojligt dr det bra med tidig information och
samradsmoten. Atgirder i Stockholm Exergis
distributionsanldggningar utfors av Stockholm Exergi och bekostas
av byggherre enligt géllande avtal, viktigt att parter tecknar
genomforandeavtal snarast mojligt. I 6vrigt ingen erinran.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Kontoret vidarebefordrar synpunkten till byggaktorer.

Trafikforvaltningen (SLL)

Trafikforvaltningen yttrade sig under samradet och vill vid
granskning fortsatt framhalla att riktlinjerna i1 Ribuss ska foljas for
att bussar ska kunna trafikera gatan i framtiden. Om gatan blir for
smal kommer busstrafik langs straket inte att kunna bedrivas och
befintlig linje kan komma att dras in/fa minska turtéthet eftersom
bussar pa strickan inte kan motas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
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1 bdde samrdds- och granskningsforslag foreslogs ett nytt
hdllplatsléiige for buss 135 ldngre soderut, ndrmare korsningen med
Soderholmsgrdind intill torgytan framfor skolan. Kérytan dr smal,
timglasformad, vilket gor att bakomvarande fordon inte kan kéra
om och ddrmed att trafiksdkerheten framfor skolan 6kar. Detta dr
en avsmalning 6ver en stricka om ca 40 meter, och inte
standardmdttet pa gatans korfdlt. Dock styr inte detaljplanen exakt i
detalj var hallplatsldgena ska vara utan de kan flyttas efter antagen
plan. I ovrigt uppfyller gatan riktlinjerna i Ribuss.

Trafikkontoret

Kontoret ser positivt pa foreslagen detaljplan med 300 nya bostader
och som dven mgjliggor en utveckling av skola, forskolor samt
idrottsdndamal.

Planomrade och anvindningsgranser

Trafikkontoret anser att det dr viktigt att plankartan inte 4r mer
detaljerad &n vad som behdvs med hénsyn till planens syfte.
Trafikkontoret anser att illustrationslinjerna pa gatumark forsvérar
lasningen av plankartan och riskerar att begrénsa planens
flexibilitet. Trafikkontoret foreslar att illustrationslinjer vilka faller
under trafikkontorets ansvarsomrade 1 egenskap av vighallare, bl.a.
avsmalningar, bor tas bort.

Gator och trafik
Trafikkontoret vilkomnar i det fortsatta arbetet att deltaga i
utformningen av gatan vid skolan.

Sektionen pa Varbergsvigen i planbeskrivningen ar inte i linje med
16sningen 1 kvalitetsprogrammet, trafikkontoret forordar det senare
forslaget.

Cykel
I kvalitetsprogrammet redovisas bla. ett cykelstrdk mellan

Varuddsringen och Séderholmsgrand véster om den nya
idrottshallen. P4 samma stricka redovisas 1 plankartan och
planbeskrivningen dvergang fran parkmark till kvartersmark
respektive trappor. Det dr viktigt att sékerstélla att denna stricka ar
tillgdnglig for allmén gdng- och cykeltrafik. Detta bor justeras 1 det
fortsatta planarbetet.

I planbeskrivningen bor foljande redovisas och tydliggoras:

- Det utpekade cykelstrdket framfor skolan

- Hur bollplanen nas med cykel mer detaljerat.

- Hur ge-trafik skall ansluta till Varbergs t-bana ur trygg- och
sakerhetsperspektiv.
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Parkering bil och cykel

Parkeringstalet foreslas vara 0,48 bilplatser/ldgenhet 1 enlighet med
utredningen Fokus Skdrholmen — parkeringstal. Om en anpassning
av parkeringstalen dr aktuell enligt stadens riktlinjer behover
byggaktoren ta fram en sdrskild utredning for detta.

Antalet cykelplatser for skolan har 6kat sedan samradet med 210
stycken till totalt 450 parkeringsplatser, vilket dr positivt. Ddremot
har antalet cykelparkeringsplatser for bostdderna minskat fran
samradets 900 stycken till 680 stycken. Trafikkontoret 6nskar en
motivering till det minskade antalet platser.

For idrottsplatsen saknas parkeringsmojligheter for bade bil och
cykel. For skolan saknas parkeringsplatser for bil. Med anledning
av detta behdver en trafikutredning utforas som belyser
konsekvenser och eventuella atgardsforslag utifran platsernas
geografiska forutsdttningar och verksamheternas behov.
Trafikkontoret far idag in synpunkter om bristen pa
parkeringsplatser och trafiksituationen i1 6vrigt i omradet. Eftersom
idrottshallen troligen anvénds av skolan dagtid kommer
idrottshallen troligtvis att alstra trafik under framst kvillar och
helger. I planbeskrivningen framgér det att konflikter kan uppsté
mellan fordon och oskyddade trafikanter. Med anledning av ovan
behover en utredning genomforas 1 det fortsatta planarbetet.

For forskolor kriavs minst 0,2 cykelparkeringsplatser per anstélld.

Tillganglighet
All parkering inklusive parkering for rorelsehindrade ska i forsta

hand 16sas pa kvartersmark. Ifall parkering for rorelsehindrade inte
gér att 10sas inom kvartersmark eller inom 25 meter fran huvudentré
behdver en motivering till detta redovisas. I exempelvis kvarter B
ser parkering for rorelsehindrade inte ut att uppfyllas vad giller
avstand till huvudentré. For konstgrasplanen saknas redovisning
helt for hur tillgédngligheten 16ses.

Placering av parkering for rorelsehindrade till forskolan Bitholmen
varierar mellan planbeskrivning och ritning. Klarhet méiste ges 1
vilken placering som géller.

Angoring skall sa langt som mdjligt 16sas pé fastighetsmark.
[lustration for kvarter A redogor for mojlig yta for slangbil. Viktigt
att sikerstilla att inga backrorelser sker mot Soderholmsgrind,
varfor det krévs tillrackligt med utrymme for vindning av slangbil
inom kvarteret.
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I utldtandet om tillgénglighet framgér foljande skrivelse; "Vissa
delar kan undantas fran krav pd tillginglighet med hdnsyn till
terrdangforhdllandena.” Ett tydliggorande av vad som &r
otillgidngligt och vilka avhjilpande dtgérder som behdver
genomforas bor redovisas.

Medskick i det framtida arbetet

Det dr viktigt att trafiksékerhets- och tryggsékerhetsh6jande
atgirder genomsyrar planomradet enligt Plan for sdkra och trygga
skolvigar. Trafikkontoret Onskar deltaga i den fortsatta processen
med detaljutformning av dessa atgirder, i synnerhet
anslutningspunkterna mellan ny och befintlig gatustruktur, sd som
géng- och cykelbanor.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Generellt

Detaljplanen styr inte sektionsutformning inom foreslaget gaturum
utan den utformning som visas i kvalitetsprogram och som
illustration pd plankarta dr endast en illustration av en méjlig
utformning.

Ett konkret exempel dr detaljerade krav kring antal cykelplatser i
planskede diir kontoret endast har mojlighet att sikerstdlla att det i
plan finns ytor for tex cykelparkering pa kvartersmark vid en ny
skola. Eftersom placering av cykelstdll sedan inte dr
bygglovspliktigt har kontoret liten mojlighet att folja upp fragan i
den fortsatta processen och sdikerstdlla att den foreslagna atgdrden
ar genomford. Om Trafikkontoret onskar sdkerstdlla ett specifikt
antal cykelparkeringsplatser i en framtida skola 10-20 dr fram i
tiden bor detta i sd fall knytas genom avtal med annan part dn
stadsbyggnadskontoret.

Som vighdllare har Trafikkontoret goda mojligheter att paverka
utformningen av stadens gator dven efter att en plan blivit antagen.
Sarskilt gdller det synpunkter som berér delar langt utanfor
planomrddet, som trygghetsfragor kring Varbergs centrum.

Inkomna synpunkter pa detaljutformning vidarebefordras till
exploateringskontoret som ansvarar for projektering av stadens
mark. Trafikkontoret medverkar dven i denna process.

Gator och trafik

Kontoret noterar synpunkten fran Trafikkontoret kring
illustrationslinjer pd plankarta men ser att det finns en tydlig ide
med varfor illustrationslinjer bor finnas med pad plankartorna dven
om de inte har ndagon juridisk bdring eller visar ett forslag av
gatumiljon. Genom att presentera linjer kan de som ldser




Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-08, Dnr 2015-15127

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2015-15127

Sida 16 (54)

o

plankartan forstd vilka ambitioner som finns, till exempel vad gdller
tradplanteringar och avsmalningar.

Sektionen pa Virbergsvigen i planbeskrivningen, sid 44, stdmmer
inte overens med losningen i kvalitetsprogrammet och
planbeskrivningen kommer att uppdateras till antagandehandling.

Cykel
Gdng- eller cykelstrdket mellan Varuddsringen och

Soderholmsgrdind vister om idrottshallen gar 6ver kvartersmark for
skola och dr dagtid till for Séderholmsskolans verksamhet. Skolan
planeras att ha en oppen skolgadrd sa att elever litt kan réra sig
mellan skolgard, idrottsplats och park, vilket dven underldttar ett
allmdnt rérelsemonster efter skoltid. Att pa plankartan sdkerstdlla
att denna strdcka dr tillganglig for allmdnheten dr ddrfor inte
aktuellt.

Cykelstrdket framfor skolan finns tydligt beskrivet i systemhandling,
da straket ligger inom GATA har Trafikkontoret sasom vighdllare
mojlighet att paverka utformning dven efter antagen plan.

Cyklister vilka ror sig till idrottsplatsen ndar denna via den
befintliga gdangvdgen fran Vdruddsringen. Ingen speciell
bestdmmelse behovs for att sikerstdlla detta pa plankartan.
Cykelparkering kan uppstdllas pa idrottsplatsens fastighet eller
samnyttjas med skolans platser vid Varuddsringen.

Bostadskvarter

Normal hantering av brandtillginglighet pa kvartersmark dr att
sdakerstdlla tillginglighet for brandfordon och med
branduppstdllningsytor och brandvigar med kérbara bjdlklag i den
man det behovs. Nyttjandet av ytor for brandfordon dr dock
vanligtvis mycket sparsamt och i de fall brandfordon trafikerar
kvartersmark dr det mycket sdllan med endast en forare utan
ytterligare personal. Kontoret forutsdtter ddrfor att det dr mojligt
att tilldmpa backning, med manuell lots om nédvindigt, i de fall ett
brandfordon behover backa ut mot Séderholmsgrdnd efter avslutat
uppdrag. Kontoret bedomer ddrfor att Trafikkontorets onskemal om
separata ytor for vindning av brandfordon pa kvartersmark inte dr
nodvindiga. lllustration for kvarter A redogor alltsa for mojlig yta
for brand-slang-bil. Trafikkontoret kan ha tolkat det som en
slangbil for sophantering, vilken inte bor géra backrorelser.

De planerade mobilitetsdtgdrderna syftar framst att underldtta for
gadng och cykel, med ndrhet till kollektivtrafik. Cykelforrad
anordnas i suterrdang- och entréplan med yta for cykelreperation
och service. I anslutning till entréer och pd bostadsgdrdar planeras



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-08, Dnr 2015-15127

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2015-15127

Sida 17 (54)

o

cykelparkeringsplatser i mindre grupper. Viss cykelparkering dven i
garage i ndra anslutning till ramp. Cykelpool for de boende med tvd
el-ladcyklar och fyra vanliga el-cyklar per kvarter. Bilpool
upprdttas med ca 2 platser per kvarter.

Minskningen av antalet cykelparkeringsplatser frdn 900 till 680
beror pa en dndrad uppskattning av behovet i projektet, fran 3
st/ldgenhet till 2,3 st/ldgenhet. Planen reglerar inte antalet
cykelplatser vilket innebdr att antalet platser slutligen bade kan
minska eller 6ka beroende pd behov.

Tillgdnglighet
Parkering for funktionsnedsatta i kvarter B loses dels i garage men

ocksa pa markplan mellan hus B4 och BS5. Parkering till bollplanen
har ej studerats, men utrymme till det finns inom kvartersmark.
Gdllande parkering pd forskolan Bdatholmen kommer placering att
fortydligas till antagande. Detaljplanen har i syfte att visa att
parkering for funktionsnedsatta kan klaras, inte att exakt faststdlla
var de ska ligga, inom kvartersmark finns mojlighet att efter
antagande dndra placering om behov och forutsdttningar dndras.
Bade kors- och prickmark tilldater parkering for funktionsnedsatta.

Utldtandet om tillgdnglighet har uppdaterats med fortydligande att
tomten uppfyller BBR:s krav pd tillgdnglighet. Det finns flera
tillgdngliga vigar till gdarden, bdde fran allmdnna gangstrdk, gator
och inifran bostadshusens trapphus med hiss. Vissa delar av tomten
kan undantas frdn krav pd tillginglighet med hdnsyn till
terrdangforhdllandena, tex trappor mellan gard och park.

Trafikverket
Trafikverket har i samband med samrad yttrat sig 6ver foreliggande
detaljplan. I detta skede finns inga ytterligare synpunkter.

Utbildningsforvaltningen

Utbildningsforvaltningen har tillsammans med SISAB deltagit
aktivt med att ta fram forslaget om ny detaljplan. Den utdkade
byggritten bidrar till att forvaltningen har mdjlighet att bygga ut
skolans permanenta lokaler for att kunna avveckla annex och
lokaler med tidsbegrénsade bygglov, och samtidigt 6ka skolans
kapacitet i och med att nya bostéder planeras 1 ndiromradet.

Forvaltningen vill podngtera att paviljonger med tidsbegriansade
bygglov och skolans nuvarande annex pé fastigheten Laxholmen
inte kommer att kunna avvecklas forrdn permanenta skollokaler &r
fardigstdllda inom den nya detaljplanen. Skolans nuvarande
verksamhet behdver fortgé och forvaltningen ser 1 dagslaget Gver
olika evakueringsalternativ under byggtiden.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar synpunkten om skolans verksamhet under
byggtiden. Ett arbete om bygglogistik i Skdrholmen har pdabérjats
av Exploateringskontoret.

Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Nedan redovisas &mnesvis de synpunkter som inkom under
granskning. For yttrandena i sin helhet hdnvisas till planakten for
projektet, dnr 2015-15127. Stadsbyggnadskontorets kommentarer
och stillningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje &mne.

Allmdnt om samradet och planprocessen

Flera boende anser att detaljplanen strider mot 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen da planen inte grundats pa ett planprogram, samt att
detaljplanen faller pa sin egen orimlighet d4 den verkar vara
framtagen av politiker och tjdnstepersoner som helt saknar lokal
forankring.

En boende anser sedan att alla i stadsdelen ej kunnat ta del av den
pga. sprakproblem och &verklagar darfor slutdatumet for samrad
ang. Fokus Skdrholmen Diarienr 2015-17268. Hen anfor saledes att
hela samradet bor tas om dé hela planen dr mycket negativ for
boende i Skdrholmens stadsdel, och att alla ej kunnat ta del av
byggplanen.

Ett antal boende anser att planhandlingarna ar inaktuella,
miljokonsekvensbeskrivningen otillrdcklig och planprocessen
bristfillig.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Det dr kommunerna sjédlva som avgor om en detaljplan ska foregads
av ett planprogram eller inte. I PBL 5 kap. 10 § star ”Om
kommunen bedomer att det behévs for att underldtta
detaljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgangspunkter
och mal i ett sdrskilt program”. I detta fall har
stadsbyggnadskontoret valt att inte gora ett planprogram.

1 enlighet med kontorets rutiner presenteras information om
planarbetet, samt information under sjdlva samrddsmotet, pd
svenska.

Kontoret tar till sig synpunkterna om att
miljokonsekvensbeskrivningen uppfattats vara otillrdcklig men
hdller inte med i att det framtagna materialet skulle vara inaktuellt.
Planprocessen regleras i plan- och bygglagen och dr ddrfor inget
kontoret rader éver.
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Allméant om forslaget och utvecklingen

Flera boende bestrider detaljplanen i sin helhet. De anser att planen
kommer att medfora en oacceptabel trafikmiljo, forsamrad
livskvalitet samt forstora omradets karaktér. Intillboende kommer
att drabbas negativt av 6kad fordonstrafik och
parkeringsproblematik som en f6ljd av att S6derholmsskolan utdkas
och nya bostéder tillkommer. Flera anser att det 4r hogst olampligt
att placera sa manga flervaningshus i mitten av radhus- och
villaomrade. Forslaget kédnns 6verdimensionerat. Foreslar att
minska antalet hus, sinka husens hojd till tre-fyra vaningar.

En boende vill att staden stdller hdgre krav for att styra
utformningen och utseendet pd det som byggs.

Flera boende foreslar att bygga hogre langst dsterut och lagre langst
vésterut. Man undrar varfor staden frangér den tidigare principen att
bygga hdga hus vid centrum och ligre ju langre bort frin centrum
man kommer.

Ett par boende anser att konstgrasplanen ligger alldeles for néra
befintlig villor. Man bor ta hdnsyn till att det kan bli stérande.
Foreslar att man flyttar planen mot mitten av gronytan sa att
avstandet mot bebyggelsen okar.

Ett par boende ér positiva till den nya konstgréasplanen, vilket blir
ett lyft for omradet.

Flera boende vilkomnar en ny och storre skola, men vill att den ska
vara en F-9 skola. Varbergs skolelever saknar hogstadium, och blir
tvungna att resa lang vig efter arskurs 6. En utbyggnad av
Séderholmsskolan med drskurs 7-9 skulle ddrmed vara en stor
fordel f6r barnfamiljer.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Den foreslagna bebyggelsen innebdr sjilvklart en fordndring av
platsen. En successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebdr alltid
konsekvenser for de som bor och verkar i det aktuella omradet.
Dessa konsekvenser dr normalt okad trafik, dndrad
parkeringssituation pd gata, iansprdktagande av ytor som inte dr
bebyggda, nya ljusforhdllanden och fordndrad utsikt for
ndrliggande bebyggelse. I en vixande stad behover denna typ av
fordndringar for omgivningen normalt accepteras om det
bostadspolitiska mdlet ska kunna uppfyllas och inriktningen for en
trygg och levande stadsmiljo ska kunna nas. Planeringen med
utbyggnad av vigar och dess kapacitet ingadr i den 6vergripande
planeringen av omrddet. Det rdader stor brist pd skolplatser inom
staden, skolans verksamhetsplanering gérs av
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utbildningsforvaltningen. Kontoret anser att platsen ldmpar sig for
ca 800 elever F-6 skola (fyra paralleller) till 900 elever F-9 skola
(tre paralleller).

Detaljplanekartan dr stadsbyggnadskontorets yttersta verktyg for
att styra hur ny bebyggelse far se ut. Forutom att faststdlla vilken
typ av anvindning (ex. bostdder) regleras hojd,
byggnadsomfattning samt var den placeras. Aven placering av
entréer, lokaler och 6vriga bostadskomplement. Vad gdller husens
separata utformning/arkitektur gdller det samtidigt att limna
utrymme for kreativitet och nytdinkande éver tid. Ddrmed kan det
vara problematiskt att styra detaljer som senare kan komma att
omvdrderas.

Till foljd av inkomna synpunkter frdan allmdnheten samt vissa
remissinstanser bearbetades planforslaget efter samrdd till
granskning vad gdller byggnadernas hojd och omfattning. For svar
pd synpunkter gdllande anpassning till platsen och byggnaders
placering, se kommentar till Stockholms stadsmuseum samt den
sammanvdgda bedomningen.

Den nya bollplanen dr placerad utifrdn att tilldta skolgardsytan att
bli storre. Planen dr av mindre karaktdir som i forsta hand vintas
anvandas av skolan samt néirboende, inte tillresande lag. Inom
projektet 2016-15393 Virbergsvigen utvecklas Varbergs IP till att
bli en regional idrottsanliggning med storre upptagningsomrdde
for sodra Stockholm.

Arkitektur och gestaltning

Flera boende anser att husen som har presenterats inte kommer att
harmonisera med, ej heller smilta in i1 den befintliga miljon. Husen
ser ut som jattekolloser, dr hdga, tunga och fula 1 sin utformning.

Placering av skola

Flera boende ir kritiska till omfattningen av den foreslagna
utbyggnaden av Soderholmsskolan, och stiller sig fragande varfor
kommunen valt att hyra ut Véarbergsskolan till en friskola och inte
valt att ateruppritta kommunal skolverksamhet dér istdllet. Man
menar att Varbergsskolan har béttre forutséttningar for att bygga ut
eftersom det ligger centralt 1 stadsdelen.

Johannesdals villaférening anser att omradet behdver en modern
och attraktiv skola men stéller sig tveksamma till dimensioneringen,
vilket bor ses 1 relation till andra skolor i omradet.

Ett par boende utrycker att S6derholmsskolan har bra verksamhet
och ligger pa en lamplig plats men anser att den behover fraschas
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upp. Det bista for boende i1 Varberg vore om skolan kunde byggas ut
med hogstadium.

Ett par boende foreslar att placera en ny skolbyggnad dér de tidigare
gula barackerna pa S6derholmsskolan stod, vilket skulle kunna ta
emot ca 500 elever.

Skola volym

Flera boende motsitter sig Soderholmsskolans utbyggnad och
ifragasatter varfor byggnaden ar sa stor. Man tycker den ser ut som
en mastodontkoloss som kommer att skymma befintlig bebyggelse
och dominera omradet. Man dr kritisk till antalet vaningar vilket
skapar en hog fasad mot Véaruddsringen som tillats placeras néra
Véaruddsringens trottoaren, vilket gor att de fina gatutrdden tas bort.

Flera boende lyfter fram debatten om skolgirdar som oftast dr
alldeles for sméa. Detaljplanen maste lata skolans och elevernas
behov bestimma skolgardens storlek i syfte att ge skolan och
eleverna en miljo som &r 1dngsiktigt hallbar.

Placering av bostader

Flera boende éar kritiska till att man bygger bostdder pa den
befintliga grusplanen. Avstandet till angrédnsande villor och
radhusbebyggelse ar for ndra, vilket kommer innebéra stora
negativa konsekvenser for de som bor dir idag.

Flera boende inom samfilligheten Laxholmen ér kritiska till att den
foreslagna bebyggelsen pa Véarbergsvigen placeras sa néra
fastighetsgréns.

Ett par boende foreslar man stryker husen i kvarter A som ligger
nidrmast den foreslagna bollplanen.

Ett par boende dr positiv till bebyggelse ldngs med
Soderholmsgriand. Ytan anvinds idag inte effektivt och har inget
vidare naturvérde.

Bostaders volymer

Flera boende é&r starkt kritiska till de foreslagna husen 1 kvarter A,
som upplevs som for hoga. De passar inte in 1 det omkringliggande
omradet med lag bebyggelse. Skyline for bebyggelsen borde
successivt sjunka vid en tinkt rorelse ut ifrdn centrum. Man vill se
en lagre bebyggelse som &r 1 samklang med den befintliga
bebyggelsen intill.

Flera boende inom samfilligheten Laxholmen, ndrmast
Soderholmsgrands véndplan, papekar att det foreslagna
hoghusbygget kommer att betyda ett stort ingrepp i deras ndrmiljo.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Till foljd av inkomna samradskommentarer frdan allmdnheten samt
vissa remissinstanser bearbetades planforslaget till granskning vad
gdller byggnadernas héjd och omfattning. Husen har séinkts med en
vaning och strukturen pd kvarter A fordndrats. Kontoret bedomer
att ytterligare sdnkningar inte dr motiverade.

Skolans verksamhetsbehov och lokalplanering skéts av
utbildningsforvaltningen. Kontoret menar att Soderholmsskolan har
goda forutsdttningar att utoka sin verksamhet da den ligger i ett
ostort ldge i stadsdelen med maojlighet att koppla samman
skolgdrden med det intilliggande park- och naturomradet ner till
Mcdlaren. De foreslagna byggnadernas placering ndrmare
Varbergsvigen och Viruddsringen gor att skolgdrden tilldts bli
storre pd insidan. Till granskningsskedet har forslaget arbetats om,
hojden har brutits upp och takutformning pd byggnaden mot
Varuddsringen dndrats. Pa sa sdtt har skuggpaverkan minskats pd
intilliggande fastigheter. Kontoret anser att de redan gjorda
dndringarna dr tillrdckliga.

Gdllande trddraden lings Varuddsringen dr avstandet frdan fasad
till fastighetsgrdns ca 3 meter (och fran fasad till kérbana dr det ca
5,4 m). Troligtvis kommer befintliga trdd att tas ner i samband med
nybyggnation av skolan. Det dr dock fullt mojligt att ha en trddrad
mellan fasad och trottoar beroende pd val av trddslag, men da
avstandet dr litet ar mojligheten att plantera storre trdd begrdinsad.

Kontoret anser att den foreslagna strukturen med majoriteten av
nya byggnader mot gator uppfyller flera syften, men framfor allt
hjdlper den att omdefiniera trafikrum till aktiva gaturum. For
vidare svar om byggnadernas placering, se stadsbyggnadskontorets
sammanvdgda bedomning.

Kontoret noterar synpunkterna om arkitekturen och kommer att
vidarebefordra dessa till de inblandade byggaktorerna. Kontoret
vill framhdva att byggnadernas arkitektoniska uttryck inte faststdlls
i detaljplan, utan har som mdl att vara mer generell och ddrmed ge
moyjlighet for kreativitet och nytinkande over tid.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Ett antal boende anser att byggnaOder i stadsdelen fran 60- och
borjan av 70-talet har ett stort arkitektoniskt vérde, vilket gor att ny
bebyggelse inte passar in.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
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Kontoret haller med om att bebyggelsen fran 1960- och 70-talet har
ett arkitektoniskt virde men att ny bebyggelse dndd kan tillforas pa
platsen.

Landskapsbild/stadsbild

Flera boende anser att bebyggelsen i den nya detaljplanen avviker
for mycket frdn den nuvarande bebyggelsen. De foreslagna husen ar
mycket fula och avvikande i stadsmiljon. Planomrédet ligger i en
sarskilt kdnslig miljo som kan skada det kulturmérkta (gulklassade)
radhusomradet.

Flera boende inom samfilligheten Laxholmen framhaller att de
forstar att det behover byggas bostdder men det maste géras med
varsam hand. Man foreslér att bebyggelsen med flerfamiljshus gor
halt vid- eller omedelbart vaster om Varbergsvagen. Hojden ska inte
overskrida den befintliga bebyggelsen pd Vérbergsvigens Ostra
sida. Langre visterut borde radhusbebyggelse vara en naturlig
fortséttning av stadsdelen.

En boende anser att man enligt PBL (Plan och Byggnadslagen) ¢j
far uppfora byggnader som markant avviker fran befintlig
byggnation och den omgivande naturen. Den boende anser att det
presenterade forslaget gor just detta och darfor maste omarbetas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret anser inte att den foreslagna flerbostadshusbebyggelsen
behover gora halt vid Varbergsvdgen. Dock har bebyggelsens
hojder minskat sedan samradsforslaget. Kontoret anser att det gar
att hitta fina l6sningar med flerbostadshus som stéirker omrddet och
hjdlper till att lyfta fram de naturmiljomdssiga forutsdttningarna.

Plan- och bygglagen uttrycker regelverket kring upprdttande av
detaljplaner, planprogram, éversiktsplan samt
omrddesbestimmelser. Nagon sdrskild skrivelse om att inte fa
uppfora byggnader som avviker frdn kringliggande bebyggelse eller
dar placerad intill naturmark finns inte. Under planprocessens gang
utreds olika frdgor och forutsdttningar pd platsen, varefter
stadsbyggnadskontoret gor vissa stillningstaganden. Beslut om
byggnation, start-PM eller antagande av detaljplan, fattas av
stadsbyggnadsndmnden.

Olagenheter for grannar

Stérningar under byggtid

Flera boende uttrycker oro under byggtiden med byggbilar,
sprangningar, ljud som lér bidra till obehag och skapa en trist miljo
1 omrédet under hela 14nga tiden pa 5 ar som detta stora projekt
kommer behova. Byggbilar som tar plats och vigar som kommer att



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-08, Dnr 2015-15127

ey Stockholms Granskningsutlatande
¥ stad Dnr 2015-15127

Sida 24 (54)

o

behova bli avstingda och omdirigeras resulterar ofta till
nedstdmdhet och stress bland invanarna som blir drabbade av detta.
Boende undrar dven hur skolverksamheten ska ske under byggtiden.

Ljud

Flera boende anser att planforslaget innebar 6kade oljud vilket leder
till hogre grad av psykisk ohélsa for dem som bor mitt emot den
utokade skolan, tre ganger antal barn én idag.

Ett par boende anser att den nya fotbollsplanen kommer att medfora
okad trafik och vasentligt mer buller och stérningar fran bollspel
och lekande barn dn dagsléget.

Stadsbyggnadskontorets stdllningstagande

Kontoret har forstaelse for oron om stérningar under byggtiden.
Viss storning i samband med byggnationen gadr inte att undvika,
men for genomforandet finns lagar och riktlinjer att férhalla sig till
och som inte fdr overtrddas. Under genomforandeskedet kommer
bygglogistiken att ses 6ver for att sikerstdlla framkomlighet pd
vdgar och till enskilda fastigheter. Sdrskild planering kring hur den
tunga trafiken avses ledas i omradet gors under
genomforandefasen.

Skolan kommer antingen att evakueras eller fortsdtta bedriva
verksamhet under byggtiden, trygga gangvdgar till skolan kommer
att sdkras i enlighet med gdllande krav och riktlinjer.

En storre skola med utokat elevantal samt utokade lokaler innebdr
en storre pdaverkan pd ndromrddet dn dagsliget. Dock har de

foreslagna byggnaderna placerats mot gata vilket gor att
skolgarden till stor del vinder sig indt. Skolbyggnaderna skdrmar
sdledes av ljud fran stora delar av skolgardsytan. Den nya
huvudentrén foreslds vara mot Virbergsvdgen, byggnadsdelen mot
Vdruddsringen har ingen entré.

Kontoret har forstdelse for oron kring ljud fran bollplanen men
anser att dess ldge uppfyller flera syften och den framtagna
bullerutredningen visar att gdillande riktvirden klaras. Da ny
bostadsbebyggelse kan placeras pa den befintliga grusplanen blir
skuggpaverkan pa de befintliga husen mindre.

Parker, natur- och gronomraden

Flera boende tycker att den foreslagna bollplanen forstor dngen och
tar bort plats for Valborg- och Midsommarfirande, vilket &r en
forsamring fran de ursprungliga fria ytorna. Man anser vidare att
konstgrisplan ger aktivitet for en mindre grupp ménniskor och vill
istéllet se ytor for samvaro, grillning samt lekutrustning for barn.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Konstgrdsplanen bestdlls av Idrottsforvaltningen som driver och
underhaller den befintliga grusplanen i omrddet. Den foreslagna
planen kan utnyttjas for andra aktiviteter och lek, dven om linjer for
fotboll kommer ritas ut. Kontoret kommer inte att dterstdilla marken
till ven grasyta. I samradsforslaget finns en sluttande grdsyta kvar
vdster om bollplanen.

Inom ramen for planarbetet genomfors dven ett kvalitetsprogram
for allmdn platsmark, dvs parkmark och gatumark som staden har
radighet over. I programmet ingar bl.a. forslag pa att tillskapa nya
toaletter, grillplatser och sittytor vid den s.k. Appellunden, ett
utegym i skogspartiet ner mot vattnet samt utéka stranden pa
Johannesdalsbadet och gora ett nytt sittddick.

Kontoret avser inte att tillskapa sdrskilt dedikerade
parkeringsplatser for badet. Detta skulle antingen krdva ny
vdgdragning ndrmare badet eller ytterligare hardgora parkmark
for parkeringsdndamal vid slutet av Soderholmsgrdnd.

Gator och trafik

Biltrafik

Flera boende é&r starkt kritiska till den 6kade trafikméingden som
kommer i samband med att S6derholmsskolans elevantal viaxer med
mer dn det tredubbla. Man upplever att trafiken 1 dagslaget ar
kaotisk, med bade foréldrar och lirare som parkerar langs med de
omkringliggande vigarna. Man pépekar vidare att hamtning och
lamning kommer att 6ka vésentligt. Nya dagliga varu- och
lasttransporter kommer att skapa konflikt och fara for skolbarnen
och trafiken i ndromradet. Lastbilarna har idag svart att vinda och
komma till lastbryggor.

Flera boende inom samfalligheten Laxholmen stéller sig negativa
till att ta bort gangtunnlarna, vilket kommer leda till en farligare
trafikmiljo och ytterligare 6kad ohélsa i en stadsdel som redan har
stora problem med barnfetma. Man stéller sig undrande till varfor
man tar bort de befintliga gangtunnlarna och samtidigt forsoker
astadkomma trafiksikra och tryggt gatumiljoer. Hur man an
konstruerar en passage 1 ett plan sd kan det aldrig bli lika sékert for
barn som en tunnel. Tycker det saknas ett barn- och
sakerhetsperspektiv i underlaget.

Gang- och cykeltrafik

Flera boende menar att forslag om nya cykelvdgar och cykelrum
inte ar tillrdckligt bra 16sningar for att viga upp for minskad
framkomlighet for bil.
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Kollektivtrafik

Flera boende anser att atgdrderna med att plana ut Varbergsviagen
vid Soderholmsskolan kommer innebéra stora problem for buss och
tyngre trafik vintertid da backen blir brantare.

Ett par boende anser att tunnelbanan redan dr 6verbelastad och
undrar vad kontoret gor at det.

Tillganglighet

En boende efterlyser bra trafikforsorjning och god trafikmiljo samt
mojlighet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga ska kunna anvénda omradet.

Parkering

Flera boende ar upprorda dver hur parkeringsfrdgan hanteras i
planforslaget och anser att kommunen missbeddmt behovet av p-
platser efter den akuta situation man menar finns i dagslaget.
Kommunen tar bort massa befintliga platser ldngs med gator men
tillskapar inga nya. Man anser vidare att det ar orimligt att det inte
skapas ndgra specifika platser for skolans ldrare eller besokande till
skolan. Det framgér inte heller hur larare och besdkare till
idrottshallen, konstgrasplanen samt till badet ska parkera.

En boende anser att parkeringsgarage dr en nddvéndighet i nidrheten
av skolan om inte gatorna ska proppas igen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontorets trafikplanerare
uppskattar inte att den alstrade trafiken fran planforslaget kommer
att innebdra en sa stor fordndring att speciella datgdarder behover
vidtas. Trafikflodena inom planomradet dr idag laga, ca 2800
fordon/dygn pa Varbergsvdgen 2016. Nytillkommande bostdder har
ett uppskattat flode om ytterligare 300 rorelser per dygn.

Situationen for varuleveranser kommer att bli bdttre dn dagsldget
dd stora fordon inte ldngre behover dka in pa Vdaruddsringen. De
stannar i avsedd parkeringsficka och dra varorna over gangbana.
Ny plats for hiamtning och ldmning mojliggors utanfor skolans
foreslagna huvudentre.

I planforslaget foreslas de olika trafikslagen och korfdlten placeras
bredvid varandra i syfte att skapa ett gemensamt gaturum lings
med Varbergsvigen och Soderholmsgrdnd. Ddr far gaende och
cyklister storre prioritet och bilister en acceptabel framkomlighet. |
dagsliget skapar gangtunnlarna och trafiksepareringen mellan
kérbana och GC-vdg stora nivaskillnader vilket forsimrar
overblickbarheten mellan olika trafikslag i gaturummet, men dven
tillgéingligheten pga. branta backar. De tva gang- och
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cykeltunnlarna utgar ddrmed till forman for en hastighetssdkrad
passage i samma nivd med avsmalnad kérbana och en upphdjd
lagfartsyta med overgangsstille. Gaturummen ges en mer
stadsmdssig karaktdr ddr intilliggande byggnaders entréer vinder
sig mot gatorna och bidrar till liv och rérelse genom okad
anvdndningsfrekvens till och frdn entréer.

Extern konsultexpertis har belyst barnperspektivet i planforslaget
genom en barnkonsekvensanalys.

Antalet cykelparkeringar for ny produktion av bostdder och skola
hor ithop med stadens riktlinjer i den s.k. Framkomlighetsstrategin.
Den syftar till att prioritera gdende, cyklister samt kollektivtrafik
som transportslag framfor bil. Cykelbanor lings med
Varuddsringen har inte tagits med i arbetet eftersom det inte finns
ndgra malpunkter ldngre in i omrddet. Gatan dr dessutom ldagt
trafikerad med antal bilar, vilket betyder att cykel i blandtrafik
accepteras. Den foreslagna byggnaden mot Varuddsringen tilldts
[flytta ndrmare trottoaren for att méojliggora ytterligare yta mot
skolgdrden.

Kontoret antecknar synpunkten om bussens framkomlighet, men
framhdller att ombyggnationen av gatan innebdr att backen blir
mindre brant genom att den fdr en jamnare lutning over en lingre
strdcka. Trafikforvaltningen (SL) har sjdlva inte papekat att de nya
hojderna pa gatan skulle bli en risk for att komma fram. Fragan om
tunnelbanans kapacitet samordnas av Trafikférvaltningen (SL). De
dr remissinstans till samtliga av stadens detaljplaner och for
prognoser pd var dtgdrder kan behovas.

Varken den nuvarande gatan eller gangtunnlarna uppndr stadens
mal kring tillgdnglighet och staden har som utgangspunkt i varje
detaljplanearbete att utforma miljéer och gator i storsta méjliga
man sd att god orienterbarhet och tillgdngliga lutningar enligt
gdllande krav kan uppfyllas.

Kontoret delar inte asikten om att ett separat parkeringsgarage
behovs.

Frdgan om parkering och antal parkeringsplatser utgar ifran
Stockholms stads Framkomlighetsstrategi. Den sdger dven att
kommunen inte ska planera for nya parkeringsplatser pd allmdnna
gator (allmdn platsmark). Kravet pd antal parkeringsplatser for
nyproduktion ligger i linje med stadens regelverk kring ny
parkering och dr anpassat efter de uppskattade behoven inom
Fokus Skdrholmen projektet.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

En boende anser att dagvattnet bor ses 6ver da det finns farre
markytor for vattnet att tringa ner i. Oversviimningar sker redan nu
1 hornet av Varuddsringen—Varbergsvigen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret antecknar synpunkten om infiltration av dagvatten. 1
dagvattenutredningen for allmdn platsmark har de stora
flodesstraken identifierats och dtgdrder for infiltration och
fordrojning fortydligats.

Miljo- och klimataspekter

Miljokvalitetsnormer for vatten

Flera boende anser att vatten- och avloppsforsorjning till
detaljplaneomridet inte kan mojliggdras miljovanligt samt att 6kat
dagvatten kommer ha negativ paverkan pd Milaren.

Miljokonsekvenser

Flera boende anser att man har ignorerat det hot som
konstgriasmattor utgdr. Det maste gd att stélla krav pd ytskikt,
plastgris inte ok.

Ett antal boende anser att fler invanare i omradet kommer att leda
till fler antal bilar, 6kade avgaser samt sdmre miljo.

Ett antal boende anser att detaljplanen kommer pétagligt att skada
de riksintressanta virdena i omradet bl.a. vissa fridlysta djurarter.
Det aktuella markomradet 4r oldmpligt att anvinda for ny
bebyggelse med hiansyn till dessa arter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kan inte paverka innehdllet eller
sammansdttningen av konstgrdsplanen men utgadr ifrdn att det
material som anvdnds hdller en standard som inte negativt
paverkar miljon eller mdnniskor som bor intill. Kontoret formedlar
synpunkten till Idrottsforvaltningen. Stadsbyggnadskontoret har
inga verktyg for att styra ytskikt pd konstgrdsplanen, men framfor
kommentarer till idrottsforvaltningen.

Den foreslagna bebyggelsen innebdr sjdlvklart en fordndring av
platsen. En successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebdr alltid
konsekvenser for de som bor och verkar i det aktuella omradet. 1
projektet har man sett 6ver olika ytor for bebyggelse men beslutat
att inte bebygga skogsomradet ner mot Mdlaren. Detta for att
behdlla sa mycket av den befintliga naturen som mojligt och minska
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paverkan pa den flora och fauna som finns pd platsen. Inga fridlysa
djurarter har identifierats inom planomrddet.

Dagvatten frdn all tillkommande bebyggelse och ytor som byggs om
kommer att renas innan det avleds till Mdlaren. Berdkningar visar
att fororeningsbelastningen till Mdlaren kommer att minska. Som
underlag for hur byggaktérerna behandlar dagvattenfragan finns
en checklista upprdttad av Stockholm Vatten och Avfall, som ska
efterfoljas.

Social hallbarhet
Flera boende framfor att det behovs arbetsplatser till omradet.

Ett antal boende undrar hur stadens visioner om social héllbarhet
realiseras och tycker detta bor genomsyra forslaget i storre
utstrackning.

En boende anser att borttagande av géngtunnlar inte astadkommer
okad trygghet, endast forsdmrad sdkerhet for barn. Gangtunnlarna &r
otrygga men da har staden missat den storre bilden, hela Varberg ér
otryggt nattetid, inte bara gdngtunnlarna. Vill man fa Vérberg
sdkrare behdver polisen vara mer nérvarande och eftersatt underhall
behover atgérdas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret haller med att arbetsplatser dr en mycket
viktig komponent for att skapa socialt hdllbara stadsdelar 6ver tid.
Vidare maste dven den aktuella platsen sdttas i relation till vad som
finns i ndromrddet samt utredas for vilka funktioner eller
verksamheter som ldmpar sig pd platsen. Arbetet med lokalisering
av arbetsplatser och verksamhetsytor gors kontinuerligt genom
stadens omradesplanering och redovisas i 6versiktsplanen. 1
Varbergs stadsdel dr de flesta verksamheterna lokaliserade i
centrum men det finns dven flera registrerade foretag i
Johannesdals villaomrdde. I sydvistra Stockholm dr utbudet av
arbetsplatser och tjinster storre i Skdarholmens centrum, Kungens
kurva samt verksamhetsomrddena lings med E4:a/Sodertdljeviigen.
Det aktuella planomradet for Soderholmen ligger i Varbergs vistra
del. Den angrdnsande bebyggelsen utgors av enfamiljshus samt
ldgre flerbostadshus. Pa grund av det perifera liget anser kontoret
att planomradet inte ldmpar sig for vilka arbetsplatser som helst,
speciellt inte sadana som kan medfora en eventuell negativ
paverkan pd omkringliggande natur. I planforslaget foreslas en
utokning av Soderholmsskolan vilket betyder att det blir en storre
verksamhet som kréver att fler lirare anstdlls. Aven krav pd lokal i
kvarter B gor att det kan starta en verksamhet dir.
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Omradesplaneringen kopplar stadens visioner i oversiktsplanen till
omrdden som ingdr i planarbeten. Att skapa social hallbarhet dr
langa processer som krdver dtgdrder och investeringar pa olika
nivder i samhdllet. Organisationen for Fokus Skdrholmen spdnner
over flera av stadens forvaltningar som jobbar med olika saker i
olika skeden. Kontoret har foljt stadsbyggnadsstrategierna for
socialt hallbart Fokus Skdrholmen i framtagandet av planforslaget.

Flera av atgdrderna for att utveckla en tryggare stadsdel dr jobba
med platser ddr mdnniskor rér sig utomhus, t.ex. ldngs med gator
pd trottoarer, gangvdgar eller over parkomraden. Samtidigt ingar
att forbdttra dessa gaturum sd att fler personer kan ha uppsikt pa
platsen. Som ett led i detta, dir en dtgdrd att samla gang- och
cykelvig samt kérbana for bil bredvid varandra. Skapa ett tydligare
gaturum som majoriteten mdnniskor vintas vdlja ndr de ska
ndgonstans i stadsdelen. Borttagandet av de tva gangtunnlarna
innebdr en viss forsdmring dd skolbarnen behéver passera i plan
istdllet for under viigen. I det storre perspektivet, tillsammans med
att flera hastighetsddmpande dtgdrder pad ytan framfor skolan
genomfors, ser kontoret borttagandet av tunnlarna som positivt ur
ett trygghetsperspektiv som ger en 6kad befolkning av gaturummet.
Det dr dock viktigt att fordonstrafikens hastigheter hdlls laga och
att passager hastighetssdkras till 30 km/h.

Ovriga fragor

Flera boende bestrider alla byggplaner som ndmns i Fokus
Skérholmen (dnr: 2015-17268) dér det byggs pa gronytor och i
Sétraskogens naturreservat.

Flera boende bestrider Dp del av Skdrholmen 2:1 invid Gillsdtra
(dnr: 2016-15385) Skdrholmsdalen.

Flera boende foreslas att hela detaljplanen 14ggs ner till dess att
forbifart Stockholm é&r klar. Det kommer att bli trafikkaos 1
stadsdelen om det sker olyckor pa E4/E20 och Skidrholmsvégen
samtidigt byggs om.

Ett antal boende anser att deras fastigheter kommer ocksa att sjunka
mycket 1 virde till f6ljd av byggplanerna i planomrédet.

En boende undrar hur man kan tillita att bygga huset langst soderut
pa Varbergsvigen, alldeles intill gransen till samfalligheten
Laxholmens omrade. Géller inte sedvanlig 4,5 meters byggfri zon
for kommunen?

En boende motsitter sig forslaget fran Skdrholmens stadsdelsndmnd
att endast tilldela de nya ldgenheterna till boende 1 Skédrholmen.
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Flera boende anser att samtliga detalj- och byggplaner som ingér i
Fokus skiarholmen ska upphivas dé stadsdelsforvaltningen med
innehéllande samhillsfunktioner sa som vardcentralerna, polis samt
tandvérden inte klarar en 6kande befolkning.

Flera boende dr missndjda med att Varbergs centrum inte &r en del
av projektet och foreslar att bygga 6ver Varbergs tunnelbanestation
med bostéder.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Fokus Skdrholmen dr en bred politisk satsning som spdnner over
olika forvaltningar och har olika madl. Staden arbetar gemensamt
med det overgripande mdlet for en vixande stad. Fler bostdder
innebdr att det dessutom behévs fler forskolor, skolor, mer
ndrservice, motesplatser och satsningar pd parker och
gronomraden. I de fall gronomrdden tas i ansprak for
stadsutveckling, hanteras gronkompensation i respektive
detaljplaneprojekt.

Kontoret har vidarebefordrat synpunkterna pa Dp Skdrholmsdalen
till vdtt diarienummer samt stadsbyggnadskontorets registratur. De
har registrerats pd drendet.

Kontoret avser inte att avsluta eller pausa planarbetet for att
Forbifart Stockholm ska byggas.

Det finns inga sdkra beldgg eller studier som visar pa att hus intill
nya bostdder eller skola skulle sjunka i viirde. I samband med ny
bebyggelse gors ofta investeringar for parkmark for att forhéoja
befintliga boendekvaliteter, vilket dven dr fallet i Soderholmen.

Avstdndet mellan nya och befintliga hus eller fastighetsgrdnser dr
en bedomning som stadsbyggnadskontoret gor under
planprocessen. I det aktuella fallet déir avstandet mellan foreslaget
hus och befintligt radhus ca 30 meter, vilket kontoret bedomer dr ett
vdl godtagbart avstand till ny bebyggelse dd ett mindre skogsparti
skiljer ytorna dt. Om foreningen vill utveckla sin fastighet med
ytterligare bebyggelse dr de vilkomna att kontakta
stadsbyggnadskontoret.

Markanvisningen for bostdder inom detaljplan Séderholmen
gjordes 2016 till Riksbyggen med uppldtelseformen bostadsritt.
Kontoret delar inte uppfattningen om att det finns en grdns for olika
samhdllsfunktioner i Skdrholmen som i sin tur skulle sdtta ett tak for
antal invdanare i stadsdelen. Stockholms stad har som mdl att vixa
och bli storre. Som en foljd av detta planeras nya bostdder och
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andra samhdllsfunktioner. Da Stockholm vixer krdvs en
kontinuerlig omprovning av befintlig mark for att effektivisera och
mojliggora for byggbara ytor.

Kontoret noterar synpunkten om Vdrbergs centrum och instimmer i
behovet av upprustning. Dock har staden inte radighet over
fastigheten i dagsldget.

Sakdgare enligt fastighetsforteckningen

419. Forening

Med tillfredsstdllelse noterar foreningen att flera synpunkter har
blivit beaktade i foreliggande forslag. Dock vill féreningen markera
avvikande synpunkter nir det géller forslag till Bostadshusen i
kvarter A och synpunkter pa trafiklésningar.

Aven om husens hojd minskats nigot och takens utformning blivit
annorlunda dr denna fordndring inte tillracklig for att husen i kvarter
A skall vara anpassade 1 storlek och form till 6vrig bebyggelse i det
omgivande landskapet. Med en hojd pa upp till 5 vaningar dér
bottenviningen skall vara hela 4 m hog blir husen helt enkelt for
hoga och dominerande i bebyggelsen. Problemet &r kanske inte att
husen primért skymmer utsikten utan att landskapet forfulas genom
att alltfor hoga hus bryter av kraftigt mot bebyggelsen runt omkring
precis som Skonhetsrddet skrev i sitt svar. 1 Johannesdal finns bara
laglant bebyggelse och darfor passar inte stora hoga flerfamiljs hus
in 1 miljon. Laga flerbostéder upp till 3 viningar alternativt
radhusbebyggelse skulle passa bittre.

Enligt nuvarande planforslag far varken skolan, fotbollsplanen eller
Johannesdalsbadet ndgra egna parkeringsplatser. Detta kommer att
innebdra att besokare och servicepersonal till skolan och sdkert en
del larare kommer att i 6kande grad parkera pad Varuddsringen
vilket skulle vara mycket negativt for oss boende i Johannesdal da
detta kraftigt skulle forsdmra framkomlighet och sdkerhet i omréadet
men dven forsvara snordéjning mm. Idag dr skolans parkering pa
dagtid helt fullbelagd med ett 25 tal bilar och dessutom parkerar
manga med anknytning till skolan ldngs med S6derholms gréind.
Foreningen medverkar gérna i det fortsatta planeringsarbetet.

403. Boende

Kommunen har efter samrad beaktat en del av kritiken si att
forslaget till detaljplan innehéller flera positiva fordndringar av
bostadshusens utformning. I sitt yttrande hdvdade Skonhetsridet att
det under hosten 2017 presenterade forslaget till detaljplan maste
omarbetas genom att husens hdjd och takarkitektur bryter starkt mot
géllande stadsplaneprinciper for omradet.
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Landskapet forfulas genom att alltfér hoga hus bryter av kraftigt
mot bebyggelsen runt omkring precis som Skonhetsradet skrev i sitt
svar. Laga flerbostadshus upp till 3 véningar alternativt
radhusbebyggelse skulle passa bittre.

Lat inte den nya bebyggelsen bli en markdr och symbol for en
misslyckad stadsplanering dir en genomtankt och vélavvagd
nybyggnation fétt sté tillbaka for kommunens ekonomiska intressen
att fa sa bra betalt som mojligt av byggentreprendren vid
markforséljningen genom att pressa in s& manga bostdder som
mojligt 1 kvarter A.

Ett utbyggt och finare Johannesdalsbad kommer att dra till sig
besokare inte bara frdn den nérliggande omgivningen i Vérberg utan
dven fran mer perifera delar av Skdrholmsomrédet och en del av
dessa kommer sékerligen att vara bilburna barnfamiljer. En
avgiftsbelagd parkeringsplats borde darfor finnas med 1
planforslaget ev med tillfart frin Véarbackavigen.

Da forutsittningarna skiljer sig mycket mellan forhallandena i t ex
innerstan och fororterna bor inte parkeringspolicyn tillimpas alltfor
schablonmissigt utan behovet av parkeringsplatser bor provas
separat 1 varje omrdde dér nya detaljplaner faststdlls. Detta ér
sarskilt angeldget ute i fororterna dir avstanden &r storre och
kollektivtrafiken endast till en del kan ersitta biltrafik. Aven ur
tillgénglighetsperspektiv dr det nddvéndigt att tillhandahalla
parkeringsmojligheter for besdkande till badplats.

Langs med skolans fasad finns idag en rad med vackra trad
planterade som bla bidrar till att ddmpa skolfasadens dominerande
intryck. Eftersom den nya skolbyggnaden planeras bli hogre én
nuvarande byggnad ar det viktigt att byggnaden placeras sé att
trdden kan finnas kvar.

397/410. Boende

Bestrider detaljplanen som syftar till att mojliggora ca 300 nya
bostéder 1 flerbostadshus, utdkad byggritt f6r S6derholmsskolan
med nya skolbyggnader och storre skolgérd samt ny placering av
idrottsdndamal och utdkade byggritter for tva forskolor, 1 sin helhet.

Den nya detaljplanen avviker ocksa for mycket fran befintlig
detaljplan och bebyggelse d& den planerade bebyggelsen dr mycket
ful och avvikande. Planen kommer att medfora en oacceptabel
trafikmiljo och mycket storande ute samt inne miljo, jag anser att
Vérbergsskolan ater kan tas i bruk for att elever 8k 7-9 ater kan gi
dér da behovs ingen utbyggnad av Séderholmsskolan.
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Detaljplanen strider mot 5 kap. 18 § plan- och bygglagen da planen
inte grundats pa ett planprogram.

Den aktuella detaljplanen inte klarar buss-, gang- och cykeltrafik pa
ett trafiksdkert sdtt samt att vatten- och avloppsforsorjning till
detaljplaneomradet inte kan mojliggdrasmiljovanligt, 6kat dagvatten
kommer ocksé ha negativ paverkan pa Milarens vatten och da bl.a.
Johannesdalsbadet dér det finns utloppsledning.

Planhandlingarna &r inaktuella, miljokonsekvensbeskrivningen
otillrdcklig och planprocessen bristféllig.

Planen kommer att medfora en oacceptabel trafikmiljo och sdmre
livskvalitet forsdmrad utemiljé samt utsikt och forstéra omradets
karaktdr. Att plana ut Véarbergsvigen vid S6derholmsskolan
kommer ocksa att innebéra stora problem for buss och tyngre trafik
vintertid da backen blir brantare samt stoppstrickan blir ldngre och
déarmed Okar olycksrisken.

Detaljplanen kommer patagligt att skada de riksintressanta virdena i
omradet bl.a. vissa fridlysta djurarter. Byggnader i stadsdelen frdn
60-talet och borjan av 70-talet har ocksa ett stort arkitektoniskt
vérde s ny bebyggelse passar inte in. Detaljplanen ar bristfalligt
och planen avser en sarskilt kénslig miljo och &r av stort allmént
intresse for boende 1 Varberg/Skirholmen/Stockholm omridet. Min
fastighet kommer ocksa att sjunka mycket i varde till f6ljd av
byggplanerna detsamma géller dom som dger ldgenheter i omradet
da tillgangen kommer att overstiga behovet.

Boende bestrider ocksa forovrigt alla byggplaner som ndmns i
Fokus Skdrholmen Diarienr 2015-17268 dir det byggs pé gronytor
samt in till Skarholmsdalen, Satraskogens naturreservat da dessa har
stor betydelse for stadens invénare.

Boende bestrider ocksa Diarienr 2016-15385, projektnamn
Skérholmsdalen. I detaljplanen har det allménnas intresset for att
bevara biotopskyddsomradet inte behandlats, d& den grénsar till
vatmark, det gar inte att utesluta att viaxt- och djurlivets
artsammansittning pé platsen fordndrats, bl.a. vissa fridlysta
djurarter. Den fragan borde ha beaktats och kommunen har saledes
forfarit felaktigt vid handlédggningen av planen. Beslutet att anta
detaljplanen ska darfor upphévas.

Vidare anfor jag att hela detalj- och byggplanen som ndmns i Fokus
Skérholmen ska upphdvas da Stadsdelsforvaltningen inte klarar en
okande befolkning, vardcentralerna samt tandvarden klarar det inte
heller, polisen klarar inte den redan nu omfattande brottslighet som
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finns 1 omradet sa en 6kad befolkningsmangd skulle dka
brottsligheten samt forvérra situationen ytterligare och skapa mer
otrygghet for dom boende och forsédmra livskvaliteten.

Vidare anser jag att hela planen laggs ner till dess att forbifart
Stockholm éar klar.

Bygg 6ver Vérbergs tunnelbanestation med bostidder samt bygga in
rdlsen mellan Varberg skidrholmen i1 betongtunnel sa kan det bli
gégata ovan denna tunnel samt bygga bostadshus pa sidan om
denna.

Hela detalj- och byggplanen &r en smula befangd och faller pa sin
egen orimlighet da den verkar vara framtagen av politiker och
tjdnstemin som helt saknar lokal férankring.

396/405/413. Boende
(Samma synpunkter som drendenummer 397 och 410 med foljande

tillagg):

Sedan anser jag att alla i stadsdelen ej kunnat ta del av den pga.
sprékproblem, dirfor 6verklagar jag slutdatumet for samrad ang
Fokus Skirholmen Diarienr 2015-17268. Jag anfor saledes att hela
samrédet bor tas om déa hela byggplanen dr mycket negativ {or
boende 1 skdrholmens stadsdel, och att alla ej kunnat ta del av
byggplanen. Jag bestrider alla detaljplaner byggplaner som ndmns 1
Diarienr 2015-17268. Projektnamn Fokus Skédrholmen Beskrivning
Samlingsplan for grunduppdraget Fokus Skdrholmen. For enskilda
detaljplaner se respektive projekt. Stadsdel Skiarholmen
Stadsdelsndmnd Skérholmen Planinnehall Bostdder 4000 st varav
4000 st ospecificerat boende Byggherre Strategiska fragor- Socialt
héllbar stadsutveckling - 4000 bostidder i antagna planer till 2018

- Utveckling av hela Skdrholmen, dven detta av ovan angivna
orsaker.

393. Boende

Som det ser ut s& kommer man bygga pé en vildigt liten yta pd ett
omrade dér det dr redan otroligt titbyggt, vi kan knappt réra oss i
omrddet alla gdngvégar dr mycket trdnga, ndstan inga dppna ytor
och det ar verkligen jobbigt att ta sig fram, nir jag sa detaljplanen sa
blev jag verkligen bekymrad 6ver det, planen ska riva nista all
gronska vi har kvar 1 omrddet. Det ska ocksé riva en stor del av en
omtyckt skola dér vara barn gér i vilket betyder att skolan blir
mindre och boende blir fler, sjdlvklart ska de nya boendes barn
ocksa ga den skolan som dr bara till 8k 4-6, det hade varit mycket
smartare att bygga ut skolan istillet sd att véra barn inte behover
resa langt till en annan skola for att ga &k 7-9.
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Jag och min fru brukar ta en promenad eller springa runt
Soderholmsskolan pé kvillarna och det tycker vi dr guld vért
eftersom det dr ganska lugnt den tiden med véldigt fina dppeltrad
samtidigt som det &r néra till oss. Vi har det redan jobbigt pa dagtid
da det ar jatte mycket skrik fran skolan nér vi har ledigt, byggs det
bostider sa blir det aldrig lugnt pa kvillarna heller eftersom det blir
mer folk som ror sig i omradet och fler fordon 1 trafik i omradet.

Idag har barnen nésta inga fria och 6ppna ytor att leka 1, det enda de
har &r fotbollsplanen som tillhdr S6derholmsskolan, det vi hade
hoppats pa att kommunen ska bygga nagot mer trivsamt for barnen
istéllet for att ta bort planen helt, t.ex. lagga konstgrés pa planen
eller kanske bygga det till en fin lekpark.

Vi som bor pd samfilligheten Laxholmen 4r redan véldigt pressade
med hur vi ska parkera vara bilar, uteplatserna riacker inte till for de
boende och véra garage ar vildigt gamla och trdnga, blir det nya
bostéder sa blir det sdker behov av fler parkeringsplatser da kommer
alla att slass om de smi ytor som blir kvar vilket 6ppnar {for
parkeringsforetag att tjina stora pengar i omradet.

Jag méste ocksa ndmna en mycket viktig punkt och det &r utsikten
som kommer forsvinna helt med de nya bostidderna, vi kommer
drabbas rejdlt av de nya planerna da de nya byggnaderna kommer
skymma utsikten ordentligt for ganska manga hus i omrédet.

389. Boende

Jag bestrider detaljplanen som syftar till att mdjliggéra ca 300 nya
bostéder 1 flerbostadshus, utdkad byggratt for S6derholmsskolan
med nya skolbyggnader och storre skolgérd samt ny placering av
idrottsindamal (konstgriasplan) och utokade byggrétter for tva
forskolor, 1 sin helhet. Den nya detaljplanen avviker ocksé for
mycket fran befintlig detaljplan och bebyggelse d& den planerade
bebyggelsen dr mycket ful och avvikande. Enligt planen for
Séderholmsskolan kommer 6ka fran ca 300 till drygt 900 det
betyder ockséd att planen kommer att medftra en oacceptabel
trafikmiljo och mycket storande ute samt inne milj0, jag anser att
Varbergsskolan ater kan tas i bruk for att elever 8k 7-9 ater kan ga
dar da behovs ingen utbyggnad av S6derholmsskolan. Omfattningen
av dessa oldgenheter anser jag vara betydande.

Jag anfor ocksa bland annat att detaljplanen strider mot 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen dé planen inte grundats pé ett planprogram.
Jag konstaterar ocksé att den aktuella detaljplanen inte klarar buss-,
ging- och cykeltrafik pé ett trafiksékert séitt samt att vatten- och
avloppsforsorjning till detaljplaneomrédet kan mojliggdras
miljovanligt, 6kat dagvatten kommer ocksa ha negativ paverkan pé
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Malarens vatten och da bl.a. Johannesdalsbadet dar det finns
utloppsledning.

Planhandlingarna inaktuella, miljokonsekvensbeskrivningen
otillrdcklig och planprocessen bristfallig.

Planen kommer att medfora en oacceptabel trafikmiljo och samre
livskvalitet forsamrad utemiljo samt utsikt och forstora omradets
karaktér. Detaljplanen kommer patagligt att skada de riksintressanta
véirdena i omradet bl.a. vissa fridlysta djurarter. Det gér inte att
utesluta att det aktuella markomradet ar olampligt att anvénda for
ny bebyggelse med hénsyn till dessa arter. Byggnader i stadsdelen
frén 60 talet och borjan 70 har ocksé ett stort arkitektoniskt vérde sé
ny bebyggelse passar inte in. Detaljplanen &r bristfilligt och planen
avser en sarskilt kinslig miljo och ér av stort allmént intresse for
boende i Varberg/Skarholmen/Stockholm omradet.

Jag bestrider ocksa forovrigt alla byggplaner som ndmns i Fokus
Skérholmen dér det byggs pa gronytor samt in till Skdrholmsdalen
Satra skogens naturreservat da dessa har stor betydelse for stadens
invanare. Jag bestrider ocksa Diarienr 2016-15385. Projektnamn
Skarholmsdalen del av Skidrholmen 2:1 invid Gillsétra, Krakholmen
m.fl. beskrivning: planen mgjliggoér ca 900 nya bostider, |
detaljplanen har det allminnas intresse for att bevara
biotopskyddsomradet inte behandlats, d& den grénsar till vtmark,
det gar inte att utesluta att véxt- och djurlivets artsammansattning pa
platsen fordndrats, bl.a. vissa fridlysta djurarter. Den fragan borde
ha beaktats och kommunen har sdledes forfarit felaktigt vid
handldggningen av planen. Beslutet att anta detaljplanen ska darfor
upphévas.

Vidare anfor jag att hela byggplanen som nimns 1 Fokus
Skérholmen ska upphdvas da Stadsdelsforvaltningen inte klarar en
okande befolkning, vardcentralerna samt tandvarden klarar det

inte heller, polisen klarar inte den redan nu omfattande brottslighet
som finns 1 omradet sd en 6kad befolkningsméingd skulle 6ka
brottsligheten samt forvérra situationen ytterligare och skapa mer
otrygghet for dom boende och férsédmra livskvaliteten. Det finns
platser i Stockholm som har mindre problem @n Skérholmen och ar
bittre limpade for en befolkningsdkning, Girdet Ostermalm kan
bebyggas med 1000 tals hyresritter eller Danderyd och Téby, vidare
sa kan tunnelbanelinjerna forlangas skapa nya miljonprogram
omrédden, som Stockholms handelskammare foreslagit. Det funkar
inte som nuvarande forslag. Vidare anser jag att hela planen laggs
ner till dess att forbifart Stockholm ér klar, det funkar inte heller att
bygga 1 Bredidng di Skdrholmsvigen behovs nér det intréaffat
olyckor pa E4/E20byggs det dér s& kommer det bli trafik kaos i vara
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stadsdelar sa varken rdddningstjdnst kommer fram, sedan ar det
ingen som vet vad som kommer att hinda i trafiken dom génger
tunneln stdngs for olyckor mm.

Det sdmsta vi kan gora r att pa nagot sitt medge nybebyggelse.
Jag kommer hir att 14gga till ndgot om brottslighet samt ev
byggforslag att bygga dver Varbergs tunnelbanestation med
bostdder samt bygga in rilsen mellan Varberg Skdrholmen i
betongtunnel sa kan det bli gagata ovan denna tunnel samt bygga
bostadshus pé sidan om denna (som Liljeholmen) vilket skulle 6ka
tunnelbanas "redundancy" samt sénka driftkostnader.

387. Boende

Vi har synpunkter pa flera delar av detaljplanen f6r S6derholmen 1 1

Stadsdelen Vérberg.

- Hojden pé de planerade husen ér alldeles for hoga. De passar
inte in 1 omradet och dessutom gor sadeltaken att husen blir
annu hogre. Vi bor i radhusldngan nirmast vindplan pé
Soderholmsgriand och vill inte byta ut var naturskdna utsikt mot
hdga kolosser till hus. Hade vi velat bott i stadsmilj6 s& hade vi
flyttat till stan. Konstigt att ingen har frigat de boende 1 omradet
om hur de vill ha sin boendemiljo.

- Trafikintensiteten 1 omradet, speciellt vid S6derholmsgrands
vandplan, kommer 6ka markant. Enligt forslaget ska boende i
det nya omradet kora in och ut till omradet vid véndplanen.
Varfor ska alla bilar kora in och ut vid viandplanen. Detta
kommer medfora att bilarnas strilkastare kommer riktas rétt in 1
var radhuslingas fonster varje gang de ska kora ut.

- Mer trafik kommer ocksa medfora 6kat buller och oljud.

- Hur kan man planera s& méanga fastigheter med sa fa
parkeringsmojligheter? 0.48 parkeringar per ldgenhet!!
trafikkaoset i omradet kommer bli katastrofalt med
parkerade/sldngda bilar pa varenda gatstump.

- Hur tinker man nir man ska bygga en idrottshall och en storre
skola utan att planera for en enda parkeringsplats!! Folk som
besoker skola och idrottshall méste ha ndgonstans att parkera
sina bilar. Det &r otroligt naivt att tro att alla kommer ta sig via
kommunala fardmedel till platsen.

- Rivning av gangtunnlar dr ocksa ndgot som inte dr genomténkt.
Undrar om ni har tédnkt pa hur ménga barn som ror sig i dessa
gangtunnlar varje dag till och fran skolan. Att pastd
trafiksékerheten inte kommer bli simre nér alla ska korsa en
trafikerad vig varje dag ar verklighetsfraimmande. En ytterligare
farhdga dr att virt radhusomrade inte kommer bli sa attraktivt
langre. Virdet pa husen kommer sjunka eftersom det
nérliggande nya omradet kommer forstora ndrmiljon. Stor risk
finns att vi boende 1 radhusomradet, kommer fa stora problem
att ta oss till och fran vart boende under byggnationstiden.

Allt detta sammanslaget gor att vi anser att denna detaljplan for

Soderholmen 1 bor skrotas.
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382. Boende

Jag vill skriva ner min rost bland alla dgare i villaomrade
Johannesdal. Jag haller med att det planerade bebyggelse kommer
forstora miljon dér och det fina gronomréade. Stockholm vixer ja
visst alla vet men man kan inte bara sitta och leta alla tédtorter
runtom Stockholm for att bygga den. Ni maste téinka att det ska vara
fint och lite grona omraden pa vissa stéllen inte bygga allt gront
som &r tomt samt varfor vill inte alla bo 1 stan for den &r valdigt tét
och vildigt mycket storande pga trafik och all buller. Man viljer att
kopa ett hus dir det ligger lugnt och bort frén allt storigt. Det dr ofta
sa.

Omrédet ndra Soderholm ar for radhus och villor. Det passar inte in
bostéder dér. Vill ni bygga kan ni géirna bygga radhus i bollplanen.
Ekholmsvégen och hojden lag tidigare en bollplan dir och gront
omrade som byggdes till hoga och ldga hus. Dar passade de jittebra
in for omradet runtom &dr hoga hus. Ska man planera maste man
gora det ordentligt och passande. Tva vanings hus som liknar
radhus funkar jéttefint 1 sdderholmen. Men hoga hus som ér tita ca
6 st i bollplanen kommer forstora hela omradet och dessutom sénka
priset i omradet.

Ténk lite med logik. Allt som planeras i Stockholm passar inte in
alltid. Och projekten i hela Skdrholmen som planeras &r inte
perfekta och behdver omplaceras som detta fall. Utav min syn som
konstruktor ser jag fel planerade hus i detta omrade. Och som
villabo skriver jag under med alla protester och héller med dem.
Hoppas ni tar och tdnker igenom detta projekt for allas trevnad. Det
ar klokt att bygga och vettigt att anvinda sdnt omrade, men anvind
ritt byggnad och planera bra.

381. Boende

Vad jag forstar kommer bygget att paverka oss boende pa
Soderholmsgrand samt Laxholmsbacken 1 véldigt hog utstrackning.
Bara sénkningen av Séderholmsgrand och borttagandet av tunnlarna
kommer att gora livet besvarligt under den tiden det pagar. Med
bara en vdg ut, hur forvintas vi komma fram och forbi. Bygget
kraver transporter fram och tillbaka. Under lang tid kommer det att
stdlla till det for oss boende. Hojden pa fastigheterna &r dven det en
frdga som diskuterats 1 olika medier. Flera instanser har kritiserat
just husens hdjd och storlek. Med légre hus férre hyresgéster. Men
vi som redan bor hér vill inte ha en mur nigra meter fran vara
vardagsrum. Parkeringsplatser, eller bristen pa det kommer dven det
att stilla till det. Manga kommer sdkert att vilja anvinda de platser
som finns runt om i omrddet. P& vara gator finns ett antal platser.
Men ska de anvédndas av hyresgisterna i de nya husen. De ér inte
avgiftsbelagda pd dagtid men pa kvéllar och nitter kostar det att sta.
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Vi har avtal med Q park. Bygg gédrna men med fornuft. Hinsyn till
de gamla boende i omradet, ungarnas lekytor minskar, samtidigt
som nya barnfamiljer flyttar in.

378. Boende

Bostidder och parkomrade:

"I alla tider" har det funnits en 4ng i Johannesdal (norr om nuv
grusplan/Johannesdals bollplan och i anslutning till Angsgérden,
som #gs av Johannesdals Villaférening). Angen har anvints av
boende, skola och forskolor for olika former av lek och samvaro.
Under ar 2016 bebyggdes dock dngen med en tillfillig
skolpaviljong.

Mitt forslag:

- Aterstill denna 4ng.

- Inom bostadskvarter A byggs endast de fyra hus, som har
langsidan mot S6derholmsgrind, och den nya konstgrasplanen
placeras mellan dngen och dessa hus.

Parkering:
Det ér en lang promenad mellan T-banan och Soderholmsgrind.

Detta kommer att innebéra att manga kommer att nyttja bil: boende
och dess géster, skol- och forskolepersonal samt besokande
fordldrar till skola och forskolor.

Mitt forslag:
Utdka antalet parkeringsmojligheter i omradet.

408. Samfallighet

I det forsta omarbetade forslaget till detaljplan foreslog
stadsbyggnadskontoret att hdjden pa husen i tva av kvarteren sénks.
Nu vet vi hur stor sdnkning det blev. En vaning mindre blev det.

I det senaste forslaget till Detaljplan for S6derholmen i Vérberg
redovisas hushdjder pé upp till sex véningar, istillet for tidigare sju
véningar.

Det dr viktigt att bevara stadsdelens karaktir. Samfélligheten
Laxholmen é&r ett uttryck for en vilja med Varberg.

Kontrasten mellan de laga radhusen och 6 vaningshusen riskerar att
bli alldeles for stor och kan bli ett for Overdrivet langt steg i att
skapa en stadsmiljo, vilket kan skada det kulturmirkta (gul)
radhusomradet. Det behdver byggas bostdder, men det méste goras
med varsam hand med respekt for de byggnader som sedan ldnge
finns.
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Styrelsen f6r Samfélligheten Laxholmen 3 vill genom sitt yttrande
sla vakt om sin rattighet att fortsétta vara delaktig i beslutsprocessen
angédende detaljplan for Soderholmen 1 m.fl. i stadsdelen Varberg.

394/409. Boende (med totalt 73 namnunderskrifter)

Maximalt 2-3 vaningar hdga hus

I planbeskrivningens forslag redovisas “hushdjder pa tre till sex
vaningar. Planforslaget innebér viss skuggpaverkan pa befintlig
bebyggelse, framst vintertid.

Kvarter A: Byggnaderna med langsidan mot Soderholmsgrind
foreslas bli fyra till sex vaningar. Under husen mot
Soderholmsgrand mojliggors parkeringsgarage med angoéring fran
viandzonen i slutet av gatan. Bostadsgérden inom Kvarter A ligger
till stor del i skugga mellan host- och vardagjdmning och kan dérfor
kénnas alltfor mork for att inbjuda till vistelse samt vara en
kvalitativ utomhusmil;jo.

Kvarter B: Bebyggelsen foreslas vara tre till sex vaningar. Under
husen mdjliggdrs parkeringsgarage med angoring fran
Laxholmsbacken.”

Vi i samfilligheten anser att bebyggelsen ska fortsétta att vara vél
anpassad till hojdskillnaderna i omrddet. Om flera viningar hoga
hus byggs titt intill radhusen kommer det se markligt ut och
dessutom stora oss som redan bor héir. De planerade husen ér
alldeles for hoga. De passar inte in i omréadet, sadeltaken gor
dessutom att husen blir &nnu hogre. Husen som dr planerade pa
ytan mitt framfor S6derholmsgrand framstér som sérskilt hoga pa
ritningen. De kommer bryta den jimna bebyggelsen som finns nu
och ta bort mycket av utsikten for ménga hushall. Vi som redan bor
hér vill inte ha en mur ndgra meter fran vért vardagsrum.

Vi i Samfilligheten anser att kontrasten mellan de laga radhusen
och 6-vaningshusen blir alldeles for stor och é&r ett for drastiskt steg
1 att skapa en stadsmiljo eftersom det skadar det kulturmérkta (gula)
radhusomradet. Vi forstar att det behdver byggas bostdder men det
maste goras med varsam hand med respekt for de byggnader som
sedan ldnge finns.

Vii Samfilligheten anser att det dr viktigt att bevara stadsdelens
karaktdr. Laxholmen &r ett uttryck for en vilja med Varberg. Det bor
darfor vara estetiskt sjdlvklart att undvika tvéra brott 1 bebyggelsen
och att bibehélla kontinuitet.

Enkelt uttryckt borde skyline for bebyggelsen successivt
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sjunka vid en tankt rorelse ut ifran centrum. Vi i Samfélligheten
kraver darfor att husen néra samfélligheten, far bli hogst 2-3
vaningar hoga eventuella sadeltak inrdknade.

Samre utsikt

”Den siktlinjeanalys som tagits fram visar pa en mer begriansad
utsikt dver tradtoppar och till viss del Mélaren for vissa bostader
(fran vaning tva) inom Laxholmens samfillighet. De nya
byggnaderna kommer dessutom synas vintertid ndr omgivande trad
ar avlovade. De nya bostadshusen i Kvarter A kommer att ha
mattlig, till pataglig negativ paverkan for fem av radhusens
Mailarutsikt...Resultatet i analysen dr ej exakt och den verkliga
Mailarvyn kan variera beroende pé vegetation och observatdrens
placering.

Vi i Samfilligheten vill inte byta ut var naturskdna utsikt mot hdga
kolosser till hus. Hade vi velat bo 1 stadsmilj6 hade vi flyttat till
stan.

Gatunit och trafik

Vi i Samfilligheten anser att rivningen av gdngtunnlarna ar felaktig
och inte vilbetdnkt. Gdngtunnlarna anvinds mycket av oss boende i
Laxholmen. De ger trygghet genom att vara barn kan rora sig
mellan fritids, skola, naturen och husen. Det skulle skapa en stor
otrygghet att ta bort gdngtunnlarna. Den av planerarna uppgivna
upplevelsen av otrygghet dr oss helt frimmande — tvirtom
uppskattas mdjligheten att koppla av fran den omgivande trafiken.
De bor till varje pris vara kvar! Inte minst for barnen innebir de en
stor trygghet och ér en viktig del i omradets barnvénlighet. Ungarna
kan rora sig fritt dver stora omraden tidigt. Det ar en storre fara for
fotgéngare att rora sig ndra bilvdgen. Att péstd att trafiksédkerheten
blir battre nér alla tvingas korsa gatan ar verklighetsfrimmande.

Trafikintensiteten i omréadet, speciellt vid Soderholmsgrinds
vindplan, kommer att 6ka markant. Mer trafik kommer ocksé att
medfora okat buller och oljud.

Bilparkering
’Lagesbaserat parkeringstal for bil dr 0,48 platser/lagenhet

(normalldgenhet). Byggaktoren @mnar uppna stadens medelnivd pa
mobilitetsatgirder, bl.a. med hjélp av cykelrum med serviceverkstad
och elektriska dorroppnare, cykel- och bilpool. Bilparkering 1
garage under mark uppdelat pa bada bostadskvarteren beréknas till
ca 120 platser, varav fyra stycken for bilpoolsplatser. ... Inga
parkeringslosningar dr planerade for idrottsplats eller forskolor.

... Idrottsplatsen har inga egna parkeringsmojligheter vilket kan
medfora mdjliga konflikter mellan fordon och oskyddade
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trafikanter. Hoga ljudnivéer och starkt ljus fran bollplanen kan
orsaka storningar for barn och unga som bor i ndromradet. ”

Vi i Samfilligheten anser att antalet parkeringsplatser ér
underdimensionerat och orealistiskt. En stor del av de
nytillkommande boende i omradet torde ha en eller flera bilar. Det
ar tveksamt om det planerade garaget kommer att riacka till och, om
dess parkeringsplatser blir kraftigt avgiftsbelagda, kan man forvénta
sig manga lycksokare pa gatorna omkring, speciellt Laxholmens.
De parkeringsplatser som finns nu tillhor antingen Laxholmen eller
ar 6verbelastade och troligen kommer ménga av de som flyttar in att
stdlla bilen pd gatan, sdkert ménga &dven pa Laxholmens
parkeringsplatser eller dess parkeringsbefriade gator. Samtliga
vagar kommer bli hogre belastade.

Skolan

Vii Samfilligheten ser gdrna en bra hogstadieskola i Véarberg men
ta hellre den gamla Varbergsskolan i ansprak. Det kénns onddigt
trangt att kldimma in s ménga barn pé en liten yta nér det star en
skola i omradet redan.

Ovriga

Har sammanfattas synpunkt fran personer som inte kan harledas
som boende inom fastighet upptagen pé fastighetsidgarforteckningen
och fran personer som inte uppgett fullstindiga kontaktuppgifter.
Numret framfor namnet dr det nummer som yttrandet registrerats
med 1 drendets planakt.

422. Boende

Nydanande genomfGrande process

For att nd eller genomfora en vision s krévs en tydlig nydanande
genomforande process som tar nya grepp och har en budget som ar
vird namnet.

De hogt stéllda visionerna

Jag hoppas staden omvirderar Soderholmen utifrdn de hogt stillda
visionerna som staden har beslutat sig om att f6lja for att uppné en
hogre grad av social hallbarhet.

”Staden behdver nu ta stéllning till hur investeringar for en socialt
hallbar stadsplanering kan styras. Stadsplaneringen ska bidra till
likvirdiga livsvillkor i hela staden och till att 6ka tilliten och det
sociala kapitalet. Det géller att tillgodose behoven av bra bostiader
for alla och att skapa vil gestaltade och trygga offentliga rum som
torg, gator och parker. Det handlar ocksd om att planera for
tillgangen till arbetsplatser, kollektivtrafik, skolor och annan
samhadllsservice samt for rekreation, idrott och ett levande
kulturliv.”
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Var ér arbetsplatser

Arbetsplatserna var dr dom? I stort sett alla delprojekt som ingér i
Fokus Skdrholmen projektet handlar om bostdder. Staden har
inventerat all mark som den har rddighet 6ver och tinker sig att det
ska byggas bostédder, bostédder och fler bostdder. Arkitekturen som
presenteras i de flesta av delprojektet dr hur trakig som helst och
kommer formodligen att cementera” Varberg och stadsdelen
Skérholmen till en fortsatt ’14gstatus” forort och helt ointressant for
andra investerare. Ar tanken att alla medborgare i stadsdelen ska
jobba négon annanstans? lom att jobben ir pa en annan plats sa
kommer belastningen forstas dka pa kollektivtrafiken. Ar det dér
arbetstillfallena ska bli fler? Knappast en framgangssaga eller hur!
Utvecklingen av skolan Sdderholmen till huvud”-skolan 1 omradet
verkar vara en daligt forankrade idé. Den senaste tiden har jag
forsokt fa ta del av beslutsunderlaget genom att kontakta
samordnaren Anna-Carin Dalborg. Underlaget har inte nitt mig
annu tyvérr. Som jag ser det sd kommer da majoriteten av
fordldrarna i Varberg behova gé, kora bil eller cykla med sina barn
forst langre bort fran de kollektiva transportmedlen och Vérbergs
centrum for att sedan da ta sig tillbaka till kollektivtrafiken for att
aka till arbetsplatserna som ligger i andra delar av staden. I min
varld skulle det vara battre om den skola som ligger ndrmast
Varbergs centrum utvecklades i stéllet. D4 menar jag gamla
Varbergsskolan som staden fortfarande dger men hyr ut till en
annan utbildningsanordnare.

Det finns tillrdckligt med trdkiga standardhus i stadsdelen. Kvalitet
kostar initialt men vinner och blir béttre ur s& manga fler aspekter.
Det ér egentligen billigast att bygga med hog byggkvalitet och med
hoga arkitektoniska virden 1 langden for hela samhdllet. I.o.m
markanvisningen fran staden till byggaktoren for ”S6derholmen” sa
har det mojliga tolkningsforetradet och initiativet forts dver till
byggaktoren. Allt ddrefter utgar fran byggaktorens forslag och
idéer. Stadens och medborgarens idéer kommer 1 andra och tredje
hand. I Fokus Skdrholmen forklaringen skrivs det mycket om vision
for att lyfta omradet till ndgot det inte &r 1 dagsldget. Det kommer
formodligen inte vara byggaktorens forsta fokus.

Jag ifragasitter hela genomf6rande processen av Séderholmen och
husen som &r planerade ldngs Varbergsvégen fran Skiarholmen och
fram till Varbergs sjukhem. Ar det verkligen sé vi vill utveckla var
stadsdel? Det dr inte s& ménga politiker och beslutsfattare som bor 1
stadsdelen Skédrholmen. Det ér ett solklart faktum. Intresset for att
gora ndgot extra bra hér i var stadsdel blir dd kraftlost och
rutinméssigt.
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417. Boende

Jag har inget emot att det byggs bostider vid S6derholmsskolan, det
ar bra och jag skulle gédrna ha sett att de fanns dér nu. Det kommer
forhoppningsvis att kéinnas tryggare att ga fran centrum och ned till
Johannesdal nér det &r morkt.

Men: Det finns nog av bostidder 1 Varberg som folk bor i for att det
inte finns ndgon annanstans att bo. Vill man att bostider i Varberg
ska vara attraktiva sa ska man bygga nagot spannande, arkitektur
som far folk att siga Wow hér vill jag bo!

Ladorna i forslaget, oavsett om de dr 6 eller 7 eller fler vaningar,
oavsett om de har kortédnden eller ldngsidan mot villorna tvérs over
grasmattan, de &r inte kul, inte spidnnande. De fula, kompakta och
kommunicerar 6verhuvudtaget inte med dppellunden,
omgivningarna och bebyggelsen runtomkring.

Kan sikert funka p& Norrtullsgatan eller Alstromergatan men inte i
en dppellund. Vi som vill bo hir ute vill ju ha dppellundar och
gronomraden. Det som byggs har far helt enkelt inte se ut sa. Det
finns s& minga andra sitt att bygga pé, sd minga vackra, spdnnande
sdtt att bygga som slépper igenom ljus och/eller erbjuder 6gat frojd.
Ta en titt pd bifogade bilder. Se till att det som byggs blir vackert
héftigt och bra. Johannesdal, och &ven radhusomradena
runtomkring, genomgér ett generationsskifte. Det finns nog minga
som gérna skulle bo kvar om det som byggs héller hog estetisk och
byggteknisk kvalitet och ger livskvalitet. Gemensamma lokaler,
takterrasser med odlingar, varfor inte badtunna och bastu. Med
milsvid utsikt.

Vi som bor hér vill girna ha fik och affér i husen, och slippa ta oss
hela vigen till centrum for att handla. Om arkitekturen &r sevird
och spannande lockas dven andra dit for att fika. Stranden och
utsiktsberget drar massor av ménniskor, som sédkert gérna fikar
ndgonstans 1 ndrheten.

407. Boende

Forst vill jag sdga att det dr fantastiskt att ni satsar pé tryggare
gangbanor och ett battre strak frdn Vérbergs centrum. Jag vet att det
finns de som gillar viadukten men sjilv kidnner jag bara osdkerhet i
nédrheten av den ndr morkret faller pa. Jag vill se mycket mer ljus
vid gingbanorna s att det kiinns tryggare att gd hem. Oppna ytor i
nédrheten av gangbanorna s att man far sikt.

Jag dr ddremot inte sé fortjust i att hoghusen verkar planeras bli sa
hoga som sex véningar, det passar inte in 1 omradet. Tre vaningar
déremot, som de andra husen i nédrheten, det vore bra. For jag tycker
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det ar jéttebra att det byggs mer 1 var del av Varberg, jag ser fram
emot att det verkar bli en mer levande stadsdel.

406. Boende

Har redan noterat att det har skapats en liten idrottsplan pa skolans
omrade, med konstgrds!! Vi har orovickande manga barn och
ungdomar idag med allergier och astma, att anlédgga konstgrés ér
oansvarigt av vuxna.

Idag hors manga oroliga personer med insyn i dagens idrottsrorelse
bland barn och ungdomar. Man undrar varfér man bygger bort alla
dessa mojligheter for barn att rora pa sig och deltaga i olika
idrottsevenemang. Det finns idag manga idrottsforeningar som inte
har ndgonstans att vara. Istillet ska man sitta och &ka kollektivt kors
och tvérs genom stan for att ha ndgonstans att vara. Det ar lika
tokigt som med maten till vara dldreboenden, som lagas centralt och
som sen ska transporteras kors och tvérs genom stan for att efter
manga timmars resande slutligen hamna pé véra dldres tallrikar,
istéllet for att tillagas pa plats.

Vi har idag en generation unga som sitter still mer och mer, vad tror
ni att detta kostar 1 framtiden i form av délig hélsa. Idag tas tyvérr
for ménga kortsiktiga beslut, och forlorarna dr ménga ginger véra
barn. Nér man stadsplanerar sé ska folkhdlsan ingd som en
parameter att ta hiansyn till men detta fungerar inte i praktiken .

Det dr redan trangt och mycket bilar i Varberg, hur ska det bli
framover? Dessutom med en kollektivtrafik som man inte kan lita

pa.

Hur manga trid ska ni avverka infor detta nya bygge? Hur stor yta
ska asfalteras? Var ska alla bilar parkeras?

Idag talar minga beslutsfattare och stadsplanerare om vikten av att
behélla vara trid, att ha s& manga gronomraden som mgjligt for att
bl.a kunna ta emot skyfall mm. Vara trad 4r enormt viktiga for dom
infiltrerar marken, tar upp koldioxid, ger skugga vid virmeboljor
och bibehéller fukten bdde ovan och under marken. Jag hoppas att
ni tittade pa "kalla fakta" SVT kanal 1 i férra veckan om det hot vi
star infor klimatmassig. Mycket tdnkvirt och en vickarklocka.

Vi agerar idag som om det inte kommer en generation efter oss. Hur
ska véara barn och barnbarn {4 det om vi inte tar ansvar. I Skéne
forsoker man skydda forstklassig jordbruksmark fran byggnation av
stora industriomrdden. Och att bygga hoghus 1 detta omrade forstor
ju hela stadsplanen for omradet! Sverige ér ett land med mycket
markyta, vi behover inte bygga pa hojden. Forsok bygga hallbara
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omraden, max 3 vaningar hoga, med innergardar dir ménniskor kan
odla lite och hjdlpas at med kompostering mm. Och hitta
klimatsmarta losningar, tekniken finns. Sétt press pa dom som

bygger.

Forstor inte dnnu ett gronomrade, tdnk pa folkhilsan och vart skora
klimat.

388. Boende

- Gangtunnlarna bor till varje pris vara kvar! De innebér en stor
trygghet for barnen och &r en viktig del 1 att det &r sa bra att ha
barn i Véarberg. Ungarna kan rora sig fritt dver stora omraden
tidigt. Jag vet inte vem som har hittat pa att det skulle vara
osdkert med gadngtunnlar och vem som tycker att det &r bra med
”stadsmissigt” utseende. Det hér dr ytterstad, tradgardsstad om
man sé vill.

- Bebyggelsen i Vérberg dr noga anpassad till hojdskillnaderna i
omrddet. Om flera véningar hoga hus byggs titt intill radhusen
kommer det se markligt ut och dessutom stora oss som redan
bor hér. Légre 1 sa fall!

- Antalet parkeringsplatser verkar underdimensionerat.

- Giérna en bra hogstadieskola i Varberg men varfor inte dé ta den
gamla Varbergsskolan i ansprak? Det kidnns onddigt trangt att
klimma in sd manga barn pa en liten yta ndr det stdr en skola 1
omrédet redan.

386. Boende

Soderholmsskolans utdkning alldeles for stor, ingen lugn milj6 for
skolbarn. Storleken gor ocksé att byggnaderna blir for stora mot
Varduddsringen och Vérbergsviagen. Forslag, 6ppna hellre
Varbergsskolan igen dér finns det plats for utdokning.

Bostadsbebyggelsen utefter S6derholmsgrind med 4-5 och 4-6,
passar inte in 1 miljon med ldgre bostadshus, radhus och villor.
Aven skonhetssradet var tidigare kritiska mot planforslaget och
deras kritik sammanfaller med var.

385. Boende

Jag och min familj bor i ett av radhusen pd Laxholmsbacken. Vi ror
oss mycket i omrddet och barnen gar 1 skola och forskola hir. Vart
kvarter ar pé olika sitt berort av byggplanerna 1 Varberg. Jag delar
uppfattningen att Stockholms kommun ér i stort behov av fler
bostider. I Skiarholmens stadsdel &r inflyttningen hog och omréadet
ar just nu populért.

Négra synpunkter och fradgor som dyker upp:
- Géngtunnlarna anvdnds mycket av oss boende. De ger trygghet
genom att vara barn kan rora sig mellan fritids, skola, naturen
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och husen. Det skulle skapa en stor otrygghet att ta bort
gangtunnlarna. En storre fara for fotgéngare att rora sig nédra
bilvagen.

- Manga av oss boende anvinder badplatsen Johannesdalsbadet.
Tyviérr ér stigen brant och grusig. Badet &r ofta skréipigt. Det
skulle vara en fordel att snygga till och jimna ut végen.
Badplatsen behdver sopkorgar och en allmén uppfriaschning.

- Viérbergs skolelever saknar hogstadium, och blir tvungna att
resa lang vég efter arskurs 6. En utbyggnad av
Soderholmsskolan med &rskurs 7-9 skulle vara en stor fordel for
oss barnfamiljer. Eleverna far ha med sig sina kompisar under
hela skoltiden och slipper langa restider.

- Husen som ér planerade pd ytan mitt framfor S6derholmsgrand
ar valdigt hoga pa ritningen. De kommer bryta den jdmna
bebyggelsen som finns nu och ta bort mycket av utsikten for
manga hushall. Jag kan tdnka mig maximalt tre vningar pa
husen.

- En stor del av boende i omradet har en eller flera bilar. Det dr
tveksamt om det planerade garaget kommer att rdcka till. De
parkeringsplatser som finns nu dr 6verbelastade och troligen
kommer méinga av de som flyttar in att stélla bilen pa gatan.
Samtliga vigar kommer bli hogre belastade.

- Offentliga toaletter som finns i forslaget dr en bra idé.

384. Boende

Man borjar undra om ndgon involverad i detta projekt 6ver huvud
taget tagit sig tid att aka ut och inspektera platsen dir detta projekt
planeras ligga.

Stadsdelen Vérberg bestér av flera delar som alla foljer sin egna
specifika detaljplan med hdghus runt centrum, 2-3 vaningshus fran
centrum ner till Varbergsvédgen och dvergar sedan till Johannesdal
pa andra sidan vigen med villa och radhusomréde.

Vad som gjort Vérberg till en sé fin och vacker stadsdel har just att
gora med att varje omrade foljt sin egen detaljplan under de senaste
40 &ren, tills nu. Att sitta upp 3-6 vanings hus skulle helt motstrida
den detaljplan som lagts for omradet och som under mer &n 40 ar
har foljts av alla som velat bo och verka i omrddet. Den ska f6ljas
nu med. Den vackra miljon som alla hjélpts at att bygga upp ska
inte fOrstoras bara for att ett byggbolag ser en mdjlighet att tjédna
dnnu mera pengar.

Vill man bygga sa ska man fa gora det men man ska hélla sig till

detaljplanen och 1 enlighet med resten utav omradet dvs i detta fall
radhus om max 2 vaningar. Forslagsvis i en liknande struktur som
byggdes vid Grasholmsvigen 1 Skdrholmen. Vill man inte forhélla
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sig till den detaljplan som finns for omradet och som alla andra fatt
forhalla sig till sa dr inte 16sningen att forsdka dndra detaljplanen
och forstora omradet utan istédllet &ndra projektet. Alternativt hitta
en plats dér detta planerade projekt passar in i detaljplanen.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Sénkning av bostidders hojd till 2-3 vaningar.

- Inte bygga husen i kvarter A som ligger ndrmast den foreslagna
bollplanen.

- Ekobyar.

- Byta ut flerfamiljshusen 1 kvarter A till radhus.

- Planerad skola for stor, bade i byggnadsvolym och i antalet
barn.

- An mer generella byggritter for skola och forskola.

- Mindre byggritt for forskolan Bitholmen.

- Bevarande av befintliga gdngtunnlar.

- Parkeringsplatser/garage for skola, forskola, idrott och badplats.

- Hardare reglering av gestaltning pa bostéder och skolbyggnad.

- Planen frangar stadsprincipen med hogre byggnader i centrum
och lagre langre ut.

- Samradsmaterial pd flera sprak.

- Att avsluta eller pausa planarbetet for att Forbifart Stockholm
ska byggas.

- Att inkludera Véarbergs centrum i detaljplanen.

- Att samtliga detalj- och byggplaner som ingér i Fokus
skidrholmen ska upphévas.

- En 6kning av arbetsplatser till omradet.

- Omvandla den tdankta konstgrésplanen till dng.

- Sékerstilla att gang- eller cykelstriket mellan Varuddsringen
och Soderholmsgrand véster om idrottshallen &r tillgédnglig for
allménheten.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Allmant om samradet och planprocessen
Granskning och samrad for detaljplanen f6ljer praxis med
samradsmaterial pd svenska.

Avvagningar Séderholmsskolan

Hojder pé skola och forskola dr anpassade for att rymma de barn
och elever som stadsdelsforvaltningen och utbildningsforvaltningen
ser behov av. En sinkning av den planerade skolan innebér att
skolans elevantal behdver minskas, vilket i1 sig innebér att det kan
komma uppsté brist pa skolplatser. Kontoret bedomer att det &r
rimligt att offentliga byggnader, som skolor, far ta plats 1
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stadsrummet och att da skalan kan avvika 1 forhallande till
omgivande bostadsbebyggelse.

Den planerade skolans skolgard avviker frdn Boverkets
rekommendationer géllande kvm/barn men 6vertraffar den
rekommenderade totala storleken pé skolgéard. Skolgardens
placering i1 direkt anslutning natur- och parkmark kommer
mdjliggora visst samutnyttjande. S6derholmsskolans avskilda lage i
stadsdelen, véster om Varbergsviagen, gor att skolgdrden har en
direkt angrinsande sida mot skogspartiet som stricker sig ner till
Johannesdalsbadet. Nérheten till naturen och Mélaren &r stora
tillgdngar for eleverna, vilket dr ett mal for projektet att tillvarata. |
planforslaget mojliggdrs att skolans elever kan rora sig fritt utan att
korsa nagon bilvig, parkeringsyta eller lastzon fran skolgérden via
den nya konstgrisplanen, till parkomrédet med den s.k.
Appellunden och vidare ner till badet.

De foreslagna byggnadernas placering ndrmare Varbergsvagen och
Varuddsringen gor att skolgarden tillts bli storre pé insidan. Som
en foljd av detta kan trdd pa Varuddsringen behdva tas bort. Den
storre skolbyggnaden mojliggdrs mot Varbergsvigen som ar ett
storre gaturum som tal en hdgre hdjd och har angransande
flerbostadshus. Mot Varuddsringen dr byggnaden lagre for att
minska skuggpaverkan pa de angransande enfamiljshusen. Dock
kommer de tvd ndrmaste fastigheterna att fa fordandrade
solljusforhéllanden vintertid. Detaljplanekartan mojliggor att
skolbyggnader kan uppforas som nérmast 23 meter fran befintlig
husfasad pa Varuddsringen och 35 meter fran fasad pa
Varbergsvigen.

Under arbetets gang har olika placeringar av skolbyggnaderna
utretts, till exempel dér de tidigare barackerna varit beldgna. Med en
studerad angoring fran antingen Varuddsringen eller
Soderholmsgriand skapas problem dé en byggnad delar av
skolgardsytan i tva delar och blir en avskiljare snarare &n att
skolgédrden 6ppnas upp, blir sammanhingande och gar att ha full
uppsikt 6ver. Angoring med leveransfordon via Varuddsringen dr
inte att foredra da tunga fordon leds in pa en villagata dair flera
fastigheter har direkt utfart till. Detta angdringsalternativ kraver
dven stora hirdgjorda vindzoner pd kvartersmark som tar mojlig
skolgérdsyta i ansprak samt ytterligare forsvarar mélet med en
skolgérd som Oppnar upp sig mot naturstraket genom att dela
skolgérdsytan i olika delar.

Stadsbyggnadskontoret anser att skolbehovet i stadsdelen véger
tyngre dn de privata intressen som paverkas genom skuggning,
skymd sikt eller 6kad trafik till/frén skolan.
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Avvagningar bostadshusen

Kontoret har oversiktligt studerat alternativ med en genomgéende
lagre bebyggelse med tex radhus och kan konstatera att sddana
alternativt innebér en avsevird minskning av antalet mojliga
bostédder. Det finns ett stort behov av nya bostdder i Stockholm
framdver och det dr vanligt att olika omréden intill varandra har
olika bebyggelseskalor. Den planerade bebyggelsen formar en ny
arsring i stadsbebyggelsen som tillfor fler boendemiljoer i omradet.

Bostadshusen utmed Varbergsvdgen och Séderholmsgrand syftar
till att skapa definierade gaturum och omvandla tidigare
trafikcentrerade gator till mer stadsmissig karaktir dér ytorna for
géende och cyklister utdkas pé bekostnad av breda korfdlt. Det
skapar dven uppsikt pa ytor diar manniskor vistas. I kvarter B gor
husens placering mot gata att det bildas en avskild gard mot
naturkullen inne pa fastigheten.

Under arbetets gang har olika placeringar for kvarter A utretts, till
exempel lingsmed gangvigen mellan Varuddsringen och
Torpgléntan. Kontoret har avfiardat denna placering utifran
skuggpaverkan pé bebyggelsen strax norr om planomradet samt att
den befintliga grasytan utgor ett ldgomrade dar det forekommer
stora mingder regnvatten som rinner vidare ner mot Mélaren.
Placering av hus mitt i detta avrinningsomrade ger negativa
konsekvenser for grundlaggning och kréver radikala dndringar av
markens nivéer.

En fordel med placeringen av kvarter A mot Soderholmsgrind ér att
skuggpaverkan gentemot befintlig bebyggelse i norr minimeras
samt att Soderholmsgrind vil lampar sig som tillfartsvag till de nya
husen. Merparten av radhusbebyggelsen ligger en bit frdn gatan och
blir inte lika paverkade som om ny tillfartsvag skulle anordnas fran
Varuddsringen. For ett antal radhus séder om planomradet innebir
planforslaget forandrad utsikt mot dagens grésyta och skogsomrade,
avstidndet fran den nya bebyggelsen till ndrmsta enskilda fasad pa
radhusbebyggelsen pa Soderholmsgrind ar ca 27 meter.

Den foreslagna bebyggelsen innebér en fordndring av platsen. En
successiv utveckling av stadsbebyggelsen innebér ofta
konsekvenser for de som bor och verkar i det aktuella omradet.
Dessa konsekvenser dr normalt 6kad trafik, &ndrad
parkeringssituation pa gata, ianspraktagande av ytor som inte &r
bebyggda, nya ljusforhéllanden och fordndrad utsikt 1 nérliggande
bebyggelse.
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Avvagningar forskolan Batholmen

Kontoret ser flera fordelar med en ny forskolebyggnad pé ungefir
samma plats som den nuvarande. En flexibel byggritt med en
storsta tillatna bruttoarea mojliggdr for storre skolgérd och en
optimering av forskoleverksamhetens behov. Byggritten tillater en
tillbyggnad pa en vaning eller en kortare ny byggnad pa tva
vaningar. Med en utbyggnad blir lekytan ca 35 kvm/barn, baserat pa
atta avdelningar. Alternativt med rivning av befintlig byggnad och
uppforande av en ny byggnad om tva véningar skulle ge en lekyta
pa ca 43 kvm/barn, baserat pa étta avdelningar. Med foreslagna
placeringar behdvs inga ytterligare véag- eller hardgjorda ytor
tillskapas vilket innebir storre friyta for barnen samt mindre risk for
konflikt med fordon. Foérskolan Batholmen ligger inpassad i ett
gronomrade som utgor ett gront strak i Varberg. Den grinsar ocksé
till bebyggelse 1 kvarteren Bitholmen, Prastholmen, Gransholmen
och Kummelholmen som har sérskilt stora kulturhistoriska véarden
(gronklassad). Stadsbyggnadskontoret delar inte Stadsmuseets syn
att en ny byggnad enligt granskningsforslaget skulle pa ett olyckligt
satt kunna komma att konkurrera bade med dessa byggnader och
minska upplevelsen av det grona straket.

Avvagningar gata och parkering

Varbergsvigen och Soderholmsgrind ligger idag avskilt fran géng-
och cykelvégnitet vilket gor att bilvdgarna upplevs som barridrer
dér fordon kor snabbt. Trafiksepareringen med géngtunnlarna
skapar otrygghet men dven stora nivaskillnader, med forsvarad
tillgénglighet, och déligt nyttjande av marken. I planforslaget
foreslas att tva av tre befintliga gangtunnlar rivs och ersétts av mer
stadsméssiga gator kantade av hus och entréer, vilket dven ger 6gon
pa platser diar méanniskor vistas. Passage over gata ska istéllet ske
vid en hastighetssikrad 6vergéng i plan vid avsmalnat och delvis
upphdjt overgangsstille.

Kravet pa antal parkeringsplatser ligger i linje med stadens
regelverk kring ny parkering och &r anpassat efter de uppskattade
behoven. Parkering till nuvarande bostdder planeras huvudsakligen
ske 1 garage.

Mer generell plan

Kontoret delar delvis synpunkter frdn Stockholms stadsmuseum
kring riskerna med mer generella planer och konstaterar att det
delvis nya arbetsséttet krdver en mer omfattande process efter
antagen plan infor bygglov och att denna process behover utvecklas
for att sikerstélla en sammanhallen och god byggd milj6.

Avvagningar dagvatten och risker
Dagvattenhantering och dversvimningsrisk
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Ur ett skyfallsperspektiv ér forutséattningarna i1 detaljplan
Séderholmen ovanligt gynnsamma med kontinuerligt lutande ytor
mot en samlande lagpunktslinje 1 naturmark som via ett gront
dalstrdk leder mot Mélaren. For den utpekade delen lings med
Soderholmsgréand ér forutséttningar utmarkta med en starkt lutande
och vil hojdsatt ny gata med fall mot naturmarken.
Dagvattenutredningen tar upp risk for stiende vatten men &r 1 det
sammanhanget inte kopplat till en utpekad planrisk utan som en
paminnelse for fortsatt projektering av kvartersmark att hantera
lutningar pé ett korrekt sétt.

Geoteknik
Den geotekniska utredningen for fastigheten Stallarholmen 17
redovisar ingen risk eller sannolikhet for jordskred.

Fororenad mark

Plankartan kommer att kompletteras med bestimmelse rorande
fororenad mark for det identifierade omradet vid kvarter A.
Provtagningar och utskiftning av massor kommer dédrmed behdva
genomforas innan startbesked ges.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

De inkomna synpunkter som medfort bearbetning av planforslaget
har varit borttagandet av ett bostadskvarter intill skolan, sdnkta
véningsantal och hdjder inom bostadskvarter. Dessutom har en
avvagning gjorts for strukturen pa kvarter A mellan kontakt med
park och utblickar kontra ett mer slutet kvarter. Kvarter A har
diarmed omarbetats for att skapa kvartersbebyggelse med
avgransande girdar och en tydligare grins mot skolgérden och
allmén platsmark. Vidare har takutformning pa skolbyggnaden mot
Varuddsringen dndrats for att minska skuggpdverkan av
intilliggande fastigheter. Dock har ingen sénkning av vaningsantalet
pa skola gjorts.

Tva av tre befintliga gdngtunnlar ersitts med passage 1 plan vilket dr
positivt ur ett trygghetsperspektiv i och med att gaturummet
befolkas samt att tillgéinglighet, 6verblickbarhet och orienterbarhet
forbattras, samt att yta frigors for mer definierade stadsrum och
bebyggelse. Kontoret bedomer att dessa kvalitéer overstiger nyttan
av dagens trafikseparerade végnit.

Forslaget mojliggor ett betydande tillskott pd bostider, ny skola
samt upprustning av idrott och park i ett omrade dir
stadsutvecklingen under en ldngre tid varit eftersatt. Den nya
bebyggelsen kommer stddja de offentliga rum de omger och skapa
en ny arsring 1 den byggda miljon. Kontoret bedomer ocksé att den
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foreslagna bebyggelsen tillfor nya arkitektoniska virden men att det
ar viktigt att forslagens gestaltning studeras vidare infor
bygglovskedet for att i detalj sdkerstilla ett medvetet
forhallningssitt mellan bebyggelse och till befintlig milj6. Kontoret
beddomer sammantaget att nytta och tillkommande stadskvalitéer
motiverar foreslagen byggnadsvolym, ianspraktagande av gronytor
och paverkan pa dagens trafiksituation.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ér att planforslaget innebdr en
lamplig avvédgning mellan det starka allménna intresset av bostéder,
skolor, okad trygghet, idrott, park och paverkan pé enskilda
intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att forslag till detaljplan godkénns och dverldmnas till
kommunfullmaiktige for antagande.

Pia Olvebro Martin Bretz
planchef stadsplanerare
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