Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-12-07, Dnr 2015-15127

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Dnr 2015-15127
Sida 1 (16)
2018-12-06

Handlaggare Till

Martin Bretz Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 527

Forslag till detaljplan for fastigheten
Soderholmen 1 m.fl. i stadsdelen Varberg (ca 300
bostader, skola, forskolor, centrumlokal,
idrottsplats). Svar pa aterremiss

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnamnden godkanner kontorets svar pa
aterremissen.
2. Stadsbyggnadsndmnden godkanner forslaget till detaljplan
och overlamnar det till kommunfullméktige for antagande.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Thomas Stoll Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Den 22 november 2018 beslutade stadsbyggnadsndmnden att
godkénna delar av planforslaget for antagande i
kommunfullmaktige samt att aterremittera kvarter A till kontoret for
att utreda mojligheterna att ersatta delar av flerbostadshusen med
stadsradhus.

I detta tjansteutlatande redovisas konsekvenserna av en
omarbetning av kvarter A. Dessutom belyses konsekvenserna for ett
genomforande av projektet.

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden beslutade i december 2015 att paborja
planarbete for Fokus Skdarholmen (dnr 2015-17268). Aktuell
detaljplan &r framtagen inom ramen for detta beslut. I mars 2018
godkande stadsbyggnadsnamnden redovisning av plansamrad och
uppdrog at kontoret att uppratta detaljplaneférslag och stélla ut
forslaget for granskning.
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Den 22 november 2018 beslutade stadsbyggnadsndmnden att
godkédnna delar av planforslaget fér antagande i
kommunfullméktige. I samband med beslutet aterremitterades
kvarter A. I aterremissen angavs att ’stadsbyggnadskontoret ska
kunna utreda méjligheten att den delen som bendmns som kvarter A
av detaljplaneférslaget arbetas om for att bdttre anpassa kvarteret
till den unika kringmilj6 och hojdlandskap som finns, samtidigt som
ytan anvdnds bdttre. Vi vill utreda mdéjligheterna att ersdtta delar
av kvarteret med stadsradhus. Medan kvarvarande
flerbostadsstruktur sluts for att kunna planera fler bostdder pa den
ytan. I det arbetet dr det prioriterat att omrddet ldngst vdsterut i
kvarteret ersctts med stadsradhus. Med en bdittre disponering inom
projektet kan antalet bostdder bibehdllas och kvaliteten héjas”

I tjansteutlatandet redogors for utredningen av omarbetningen enligt
ovan. Kontoret belyser dven konsekvenserna for projektets
genomforande. Inledningsvis beskrivs hur forslaget utvecklats
under planprocessen. Dérefter foljer de olika forslag som studerats
inom ramen for aterremissen.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade i maj 2016 att anvisa mark for ca
200 lagenheter (bostadsrétter) inom del av fastigheten Skarholmen
2:1 m.fl. till Riksbyggen.

Nuvarande forhallanden

Varberg ar for sin epok tidstypisk med trafikseparering,
flerbostadshus narmast centrum och perifera smahusomraden,
samtliga uppdelade i mindre enklaver som ndrmast liknar
grannskapsenheter. Jamfort med andra stadsdelar fran samma epok
ar bebyggelsen i Varberg inte lika konsekvent planerad i
forhallande till topografin utan bade hogre och lagre byggnader
finns savél pa hojder som i dalgangar.
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Ortofoto 6ver planomrddet, med Mdlaren till vénster i bild och Vdrbergs
centrum till héger (vit stjéirna).

Flgfoto taget mot séder med Soderholmsskolan och rsplan i mitten.
R6d pil markerar var fotot nedan dr taget.

Foto & Sdderholmsgrdnd med radhus, impedimentmark och garge till
vdnster i bild.
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Soderholmsskolan ligger i en dalgang mellan radhusen pa
Ornholmsbrinken och villabebyggelsen ovanfér Varuddsringen.
Soderholmsgrand domineras av breda kérbanor och omges av
mycket gronska. Pa sodra sidan av gatan ligger radhus inom
kvarteret Laxholmen med impedimentmark, garagebyggnader samt
slutna gavlar pa radhus vanda mot dagens gata. Skolgarden,
grusplanen samt grasytan nedanfor grusplanen utgor det lagomrade
som gradvis lutar ner mot Johannesdalsbadet och Maélaren.

Planforslaget

Planforslaget har utvecklats sen 2015. Hela detaljplanen

mojliggor cirka 300 ldgenheter, tva forskolor med 8 avdelningar
vardera, utbyggnad av befintlig skolverksamhet med mojlighet att
utoka Soderholmskolan for att rymma 900 elever. Kvarter A
omfattar cirka 165 ldgenheter. En av detaljplanens intentioner &r att
starka straket mellan Varbergs centrum och Johannesdalsbadet sa
att det upplevs som tryggt, trafiksdkert och valgestaltat. Det gor att
fler invanare kan ta del av vattenkontakten med Malaren.
Planforslaget utformades darfor med ny bostadsbebyggelse och
skolbyggnader placerade sd att de forstarker och definierar
gaturummen samt ger 6gon pa ytor dar manniskor vistas.

™ B
)| B

Hllustration planférslag med kvarter A (Arkitema).

Kvarter A under planprocessen
Planforslaget markanvisades till Riksbyggen i maj 2016.
Markanvisningen omfattar 200 lagenheter som ska upplatas med
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bostadsritt. En viktig aspekt i planarbetet har ocksa varit lage for
skola och bollplan.

Bebyggelsen i kvarter A och ldge for bollplanen har studerats med
syfte att skapa en 6vergang mellan naturmark och boendemiljo
genom att slappa in naturen mellan husen. Under arbetets gang har
olika placeringar for kvarter A och bollplanen utretts exempelvis
langs med gangvagen mellan Varuddsringen och Torpglantan.

Denna placering var mindre lamplig utifran skuggpaverkan pa
villabebyggelsen strax norr om planomradet samt att den befintliga
grasytan utgor ett lagomrade dér det forekommer stora mangder
regnvatten som rinner vidare ner mot Malaren.

Anledningen till placeringen av kvarter A mot Séderholmsgrand
med bollplan norr om bebyggelsen éar att skuggpaverkan pa befintlig
bebyggelse i norr minimeras samt att S6derholmsgrand lampar sig
som tillfartsvag till de nya husen. Avstandet fran den nya
bebyggelsen till ndrmsta enskilda fasad pa radhusbebyggelsen pa
Soderholmsgrand &r ca 27 m. Alla skisser har utgatt fran
flerbostadshus med parkering i garage.

Exempel pa inkomna skisser frdan byggak&ir under tidigt skéé i processen (Arkitema).
Samradsforslaget
Vid samrad redovisades ett forslag for kvarter A med
lamellbebyggelse mot Séderholmsgrand och tvérstédllda lameller
mot en flyttad bollplan. Bebyggelsen hade en 6ppen och reslig
karaktdr med ett gavelmotiv mot parken. Forslaget fick mycket
kritik fran grannar och Stadsmuseet for sina htga och spetsiga
byggnader.

Kontoret foreslog omarbetning av bebyggelsestrukturen infor
granskning i syfte att sdnka byggnadernas hojder, samt tydliggora
forhallningssattet till det historiska landskapet och skapa tydligare
grans mot skolgarden och allmén platsmark.
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Modellfoto. Vy fran vdster pa samradsforslaget med Laxholmens radhus
till héger och bollplanen till vinster.

Redein, settdn fn ngﬁﬁkvte ff?’lh Samaforsz Husen
varierade mellan 4-7 vdningar med ett spetsigt taklandskap. (Arkitema)

—— e

Samrdadsforslaget som transparanta volymer och forsta skisserna pd
granskningsforslaget (Arkitema).

Godkannandeforslaget

I granskningsforslaget, som sedan utmynnade i férslaget till
godkdnnande, utgjordes bostadsbebyggelsen i kvarter A av
lamellhus i olika hojder. Ett delvis slutet storgardskvarter gav en
sammanhallen struktur men vridningar och tvérstallningar av
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volymer skapade en viss variation. I ett lage foreslogs tva hus
kopplas samman med en ldgre byggnad for att skapa ett mer
omslutet gardsrum. Nivaskillnaden pa 3-4 meter mellan park och
bostadsgard skapade en tydlig grans med trappning.

En 6ppning fanns i kvartersstrukturen mot gata for att uppna krav
pa tillganglighet och atkomst fér brandfordon. Taklandskap med
varierande hdjder, takkupor och markerade sadeltak gav kvarteren
karaktdr. Husen i kvarter A forslogs fa mellan fyra till fem vaningar
med mojlighet att inreda vind. Markerade takvinklar gav ett tydligt
uttryck som skiljer sig ifran, men dnda relaterar till, omgivningens
smahus- och lamellbebyggelse. Efter granskning sanktes husen mot
Soéderholmsgrand ytterligare med 1 m. Totalt har byggnadshéjden
sdnkts med 3,6 till 6 m inom kvarter A.

Illutrtion mojlig bebyggelse mot Srgra efter sdnkta
byggnadshdjder (Arkitema).

- i

Modellfoto éver planomrddet tagen norrifr&h.
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Sektionsbild fran godkdnnandeforslaget pd méjlig utformning av hus och
gdrd for kvarter A. Nivaskillnader pd cirka 4,5-5 m mellan gata och park
medfor att byggnader behdver placeras i suterrdng for att kunna skapa
tillgdngliga och bra bostadsgdrdar. Se bilaga: Kv. A Planritning till
antagandeforslag, Sektion & Fasad. (Arkitema)

Studerade utformningar av kvarter A i enlighet med
aterremissen

I aterremissen gavs foljande uppdrag till kontoret:
’stadsbyggnadskontoret ska kunna utreda maojligheten att den
delen som bendmns som kvarter A av detaljplaneférslaget arbetas
om for att bdttre anpassa kvarteret till den unika kringmilj6 och
héjdlandskap som finns, samtidigt som ytan anvdnds bdttre. Vi vill
utreda mojligheterna att ersdtta delar av kvarteret med
stadsradhus. Medan kvarvarande flerbostadsstruktur sluts for att
kunna planera fler bostdder pa den ytan. I det arbetet dr det
prioriterat att omrddet ldngst vdsterut i kvarteret ersdtts med
stadsradhus. Med en bdittre disponering inom projektet kan antalet
bostdder bibehdllas och kvaliteten héjas”.

I det foljande beskrivs ett antal forutsdttningar. Dérefter foljer
foljande forslag:
e Alternativ begransat antal radhus mot Séderholmsgrand
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e Alternativ langsgaende radhuskvarter i vastra delen av
kvarter A

e Alternativ vertikalt stdllda radhuskvarter i véstra delen av
kvarter A

Forutsattningar
Flera olika principer for placering av stadsradhus inom kvarter A
har studerats pa oversiktlig niva.

Stadsradhus skiljer sig pa flera satt fran den tidigare studerade
bebyggelsetypen med flerbostadshus, framforallt genom lagre
bebyggelsetithet, storre behov av parkering per bostadsenhet och
fragestdllningar om tillgdnglighet. Det ar ekonomiskt svart med
parkering i garage for radhus vilket ger ett behov av markparkering
i nagon form i omradet.

Malsédttningen att bevara antalet bostdder inom kvarter A ger att en
storre andel radhus inom omradet ger mindre kvarvarande yta for
flerbostadshus. Dessa behover darmed fa en mer kompakt form
och/eller betydligt hogre héjder. En héjning av kvarvarande
flerbostadshus inom kvarter A riskerar att skapa en stor
kontrastverkan mellan bade omgivande befintlig bebyggelse och
nya radhus inom samma kvarter, vilket varken relaterar till
landskapets topografi eller den omgivande stadsstrukturen.

Skisserna pa alternativa placeringar inom kvarter A bygger pa
principen att forlagga radhus pa véastra delen av kvarter A samtidigt
som antal bostadder for hela kvarteret bibehalls. Volymerna ar endast
principiellt studerade.

Alternativ begrénsat antal radhus mot Soderholmsgrand

En ldangsgaende radhusldnga med atta radhus och pa resterande
delen av kvarteret flerbostadshus pa 4-5 vaningar mot parken och 7-
8 vaningar mot S6derholmsgréand.

\ X <
(N

N

Modellbild éver forslag med radhus mot Séderholmsgrdnd ddr 6stra
delen av kvarteret hdjts och den Idgre trappar ner mot parken (Arkitema).



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-12-07, Dnr 2015-15127

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2015-15127
Sida 10 (16)

Skalan mot parken skiljer sig inte ndmnvdrt jamfort med
godkdnnandeférslaget (Arkitema).

Alternativ langsgaende radhuskvarter i vastra delen av kvarter A
Tva langsgdende ldngor med 16 radhus och pa resterande delen av
kvarteret ett hogre flerbostadshus pa 12 vaningar och fyra
byggnader pa 6-7 vaningar.

Tva ldngsgdende radhusldngor ger en ldgre skala mot park men hégre
mot skolan. I ett férsék att minimera skalférskjutningen mellan de
ndrmsta flerbostadshusen och nya radhus har en volym tilldtits resa sig
6ver de andra. (Arkitema).

bR lfi] f ) =

Vy fran parken, forslaget innebdr en minskad pdverkan for vissa grannar
gdllande utsikt éver Mdlaren men 6kad fér andra (Arkitema).
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Alternativ vertikalt stallda radhuskvarter i vastra delen av kvarter A
Tva vertikalt stdllda radhuslangor med 16 radhus och pa resterande
delen ett slutet kvarter med flerbostadshus pa sex vaningar mot
parken och 6-10 vaningar mot Séderholmsgrand.

N A~ N, ;f 5
INVE AR
Ett helt slutet kvarter for flerbostadshusen ger ett ndgot ldgre hoghus,
men mérkare gdrd jamfort med ett halvoppet kvarter (Arkitema).

"Nl -
[ !

Vy frdn parken. Flerbostadshusen ndrmast nya radhus dr pd sex vdningar,
hégdelen tio vaningar (Arkitema).

Planférslagets konsekvenser

De konsekvenser som redovisas nedan ar begransade till kvarter A
utifran godkannande- respektive radhusforslagen. For konsekvenser
for planen i sin helhet hédnvisas till Tjdnsteutldtande, Godkdnnande
av forslag till detaljplan fér fastigheten Séderholmen 1 m.fl. i
stadsdelen Vdrberg (ca 300 bostdder, skola, forskolor,
idrottsplats), dnr. 2015-15127, daterad 2018-11-07.

Den siktlinjeanalys som tagits fram utifran granskningsférslaget
visar pa en mer begransad utsikt 6ver tradtoppar och till viss del
Mailaren for vissa bostdder (fran vaning tva) inom Laxholmens
samféllighet. De nya byggnaderna kommer dessutom synas
vintertid ndr omgivande trad ar avldovade.
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De nya bostadshusen i kvarter A kommer att ha madttlig, till pataglig
negativ paverkan fér fem av radhusens mdlarutsikt jamfort med vintertid
idag. I analysen har en punkt fdtt representera respektive radhus, punkten
dr placerad centrerat utanfér byggnaden, observationshéjd ¢r 4,2 m for
att dterspegla en 6gonhéjd pd 1,7 m for en person som stdr pd vdning tvd
och blickar ner mot Mdlaren. Resultatet i analysen dr ej exakt och den
verkliga mdlarvyn kan variera beroende pd observatdrens placering,
vegetation samt nya byggnaders slutgiltiga hdjd och placering.
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Siktlinjeanalys for radhusldnga nr 20, som troligtvis far en pdtaglig
negativ pdaverkan, med en uppskattad nuvarande mdlarvy till vinster och
férdndrad vy till héger. Analysen har ej tagit héinsyn till befintlig
skogsvegetation som ytterligare kan skymma sikten.

Radhusforslagen innebér en minskad paverkan for vissa grannar
gallande utsikt 6ver Mélaren men 6kad paverkan for andra. For att
bibehalla samma antal bostdder inom kvarteret behéver de
flerbostadshus som ersétts med radhus kompenseras genom ett mer
slutet och hogre kvarter for kvarvarande flerbostadshus,
vaningsantalet h6js darmed for vissa hus.

En bebyggelsestruktur med bade radhus och flerbostadshus ger ett
mer varierat tillskott pa nya bostdder jamfort med en struktur med
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endast flerbostadshus. Ett storre antal radhus finns dock redan i
planomradets omedelbara narhet, i omradet finns dven villor och
hyreshus.

Barnkonsekvensanalysen av granskningsforslaget konstaterade att
kvarter A till stor del ligger i skugga mellan host- och
vardagjamning och kan darfor kdnnas mork och ge en mindre
kvalitativ utomhusmiljo. En bearbetning av kvartersstruktur med en
mindre och mer sluten gard med hogre byggnadshojder riskerar att
forsamra bostadsgardens kvalitéer.

Med en dn tydligare inramad bostadsgard skapas distinkta granser
for vad som dr allmént och privat vilket paverkar
trygghetsupplevelsen positivt.

Aktivitet pa bollplanen kan orsaka stérning i form av ljud och ljus.
Enligt Boverkets riktlinjer klassas buller fran idrottsplatser som
industribuller. Granskningsforslaget klarar riktlinjerna tack vare att
husen ndrmast parken fungerar som en barridr mot ljud till
innergdrd och bostdderna vid Sderholmsgrand. Beroende pa hur
strukturen omarbetas finns risk att riktvarden for buller fran
idrottsplats ej klaras pa innergard och sovrum for rad- och
flerbostadshus.

Omradets geologi med lera forutsétter palning i samband med
uppforandet av bebyggelsen. Stadsradhus kan forsvara ett
ekonomisk genomférande pga. férdyrande omstandigheter géllande
grundldggning, dranering och placering av garage.

Generellt berdknas ett hdgre bil-p-tal for radhus, p-tal 1,0, jamfort
med flerbostadshus. En omvandling av kvarter A dér vissa delar blir
till radhus kan troligtvis innebéra att behovet och efterfragan av
parkeringsplatser for bil kar jamfoért med godkdnnandeforslagets p-
tal pa 0,48.

Kvarter A med ett inslag av stadsradhus pa den véstra delen av
kvarteret innebér inte nédvandigtvis en mjukare 6vergang mellan
nya hus och park eftersom vissa hus 6kar i hojd for att bibehalla
samma bostadsantal, dessutom blir skalférskjutningen mellan
radhus och flerbostadshus stérre da dessa bada volymtyper hamnar
ndrmare varandra.

Angoring till radhus kréaver ofta fler angoringsvagar till entréer
jamfort med flerbostadshus, vilket kan medféra mer hardgjord yta
och mindre effektivt nyttjande av mark.
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Konsekvenser féor genomférandet

Tidplan

En dterremittering av kvarter A och ett godkdnnande av resterande
plan for antagande i kommunfullméktige innebéar en uppdelning av
projektet i tva detaljplaner. Detaljplan for Soderholmsskolan mm
kan antas i kommunfullméktige direkt. En forandring av kvarter A
med ny struktur for bebyggelse med stadsradhus och flerbostadshus
kraver att en ny detaljplan tas fram, samt att forslaget stalls ut pa
granskning innan planen kan tas upp i stadsbyggnadsnamnden for
godkdnnande/antagande.

Ekonomi

Beslut att lyfta ut kvarter A ur detaljplanen och préva en ny
bebyggelse far konsekvenser for projektets kostnader och intdkter
for saval byggaktoren som staden.

Staden genom stadsdelsforvaltningen och exploateringskontoret har
hoga ambitioner avseende kvalitet pa allméan platsmark och
stadsmassighet med en tydlig satsning pa omradet och fokus pa
stadsdelens langsiktiga utveckling. Stadens storsta investeringar pa
allméan platsmark, sdsom rivning av gangtunnlar, flyttning av
ledningar och héjdsattning och nya sektioner av lokalgator, dr helt
nodvandiga for detaljplanens genomforande.

Projektet dr till allra storsta del finansierat genom markforsaljning,
dar kvarter A utgor majoriteten av bostdderna och dérfor genererar
storst intdkt till projektet, preliminért ca 70,6 mnkr av projektets
prelimindra intdkt pa 120,4 mnkr.

Vid beslut om reviderat inriktningsbeslut den 15 november for
Fokus Skarholmen beslutade exploateringsnamnden ocksa att
uppdra at exploateringskontoret att bearbeta projektet for att 6ka
dess l6nsamhet. Soderholmen ér ett delprojekt som genom en
positiv nuvardeskalkyl férvédntas bidra med investeringsmedel till
Fokus Skarholmen. En minskad intdkt fran markforsaljningen till
foljd av minskad byggritt eller ny féorhandling om markpris riskerar
leda till att projektet ger ett negativt nettoresultat for
exploateringsnamnden eller att investeringar i allmén platsmark
behover reduceras.

Exploateringsavtal och ¢vriga beslut for genomférandet av projektet
har fattats i exploateringsndmnden. och kommer behdva revideras
aven for de delar som inte paverkas av ett omtag.

Enligt ovanstaende resonemang &r exploateringskontorets samlade
beddmning att omproévning av detaljplanen enligt
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stadsbyggnadsnamndens aterremiss ar forenat med ekonomisk risk
for staden.

Planeringen har pagatt under en ldangre tid tillsammans med
byggaktoren. Markanvisad byggaktor har med den lokala kund- och
marknadsanalys undersokt vad kunderna efterfragar i denna
stadsdel. 70% av kunderna finns redan i naromradet. Efterfragan
bedoms finnas pa yteffektiva ldgenheter. Ett planforslag med
stadsradhus skulle innebéra férdyrande konstruktion- och
byggkostnader samt utmaningar fér markanvisad byggaktér som
normalt inte bygger radhus.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontorets samlade bedémning &r att en omvandling av vissa
flerbostadshus till stadsradhus inte nédvandigtvis innebér en
mjukare 6vergang mellan nya hus och park, men ddremot en
minskad paverkan for vissa grannar gallande utsikt 6ver Mélaren
men Okad for andra. For att bibehalla samma antal bostdder inom
kvarteret behover de flerbostadshus som ersétts med radhus
kompenseras genom ett mer slutet och hogre kvarter for
kvarvarande flerbostadshus, vaningsantalet hojs darmed och
bostadsgarden blir mindre. Dessutom 6kar p-talet fér bil med radhus
och en garagelosning for resterande flerbostadshus forsvaras.
Markens beskaffenhet med mycket lera medfér fordyrande
grundldggning for radhus vilket innebér en ekonomisk osdkerhet for
en byggaktor.

Kontoret bedomer att de strukturella och ekonomiska utmaningarna
med att tillfora radhus och i 6vrig fordandra kvarter A betydligt
paverkar forutsédttningarna att genomfora projektet som helhet.

Planforslaget som ndmnden tog stéllning till fér godkdnnande
mojliggor i sin helhet ett betydande tillskott pa bostdder, ny skola
samt upprustning av idrott och park i ett omrade dér
stadsutvecklingen under en léngre tid varit eftersatt. Den nya
bebyggelsen kommer stddja de offentliga rum de omger och skapa
en ny arsring i den byggda miljon. Kontoret bedomer ocksa att den
foreslagna bebyggelsen tillfor nya arkitektoniska varden men att det
ar viktigt att forslagens gestaltning studeras vidare infor
bygglovskedet for att i detalj sdkerstdlla ett medvetet
forhallningssatt mellan bebyggelse och till befintlig miljo. Kontoret
beddmer sammantaget att nytta och tillkommande stadskvalitéer
motiverar foreslagen byggnadsvolym, ianspraktagande av gronytor
och paverkan pa dagens trafiksituation.
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Kontoret bedomer vidare att den nya bebyggelsen med dess
bebyggelseskala ger Varbergsvagen och Soderholmsgrand en mer
stadsmdssig karaktar samt stdrker straket mellan Varbergs centrum
och Johannesdalsbadet. En hojning av flerbostadshusen inom
kvarter A riskerar skapa en betydande skalforskjutning gentemot
omradets kringmilj6 och héjdlandskap.

Stadsbyggnadskontorets sammanvdgda beddmning dr att
planférslaget i godkdnnandehandlingen innebér en lamplig
avvagning mellan det starka allménna intresset av bostédder, skolor,
okad trygghet, idrott, park och paverkan pa enskilda intressen.

SLUT
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