Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2018/1842)

Detaljplan for Satra 2:1 m.m. (Malarang), i
stadsdelarna Bredang, Malarhojden och Fruangen
Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Detaljplan for Sitra 2:1 m.m. (Mélaréng), i stadsdelarna Breding,
Mailarh6jden och Frudngen, DP 2016-15389-54, antas.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor féljande.
Arendet

Detaljplanens huvudsyfte ar att omvandla omradet kring Bredéngs trafikplats
till en attraktiv och funktionsblandad stadsmiljé som bidrar till att koppla
samman Breddng, Milarhojden, Vistertorp och Fruidngen. Planen som
tillskapar cirka 1100 bostdder, skapar forutsattningar for hdga och varierade
boendekvalitéer samt mojliggor for levande och aktiva gatumiljoer,
vilfungerade parker, offentlig service och kommersiella lokaler inom
planomrédet.

Planen dmnar dven mojliggora en skola (F-9), en fristdende forskola,
forskolor i1 bottenvaningar pa flerbostadshus, lokaler for centrumédndamal i
bottenvaningar och for handels- och smaindustriytor vid Sodertdljevigen. For
verksambhet i vistra delen av planomradet ar syftet att bekrifta befintlig
anvindning. [ planarbetet ingér dven forberedelser for ett fordndrat klimat
genom exempelvis sikerstillande av hantering av dagvatten inom béde allmén
plats och kvartersmark.

I syfte att paskynda bostadsbyggandet genom en béttre planberedskap och
minskad detaljstyrning provas for projektet en mer generellt héllen detaljplan.



Markanvisade byggaktorer &r AB Stockholmhem, Storstaden Bostad, JM,
HSB, Botrygg Forvaltningsfastigheter, SISAB och Sveafastigheter Bostad. Till
det finns betydande ej markanvisade delar.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Mina synpunkter

Oversiktsplanen beskriver ett snabbt viixande Stockholm med starkt fokus pa
en jamn fordelning av stadskvalitéer Gver hela staden. For att fa
genomforandekraft i stadsbyggandet ska satsningar riktas till ett antal
fokusomréden, varav Skdrholmen é&r ett. I 6versiktsplanen ér dven kopplingen
mellan Bredéng och Mélarhdjden identifierat som ett strategiskt prioriterat
samband f0r att skapa ett sammanhingande Stockholm. Att omvandla omradet
kring Bredéngs trafikplats till en funktionsblandad och levande
stadsbebyggelse, som bidrar till att koppla samman nérliggande stadsdelar i en
titare stadsvav, dr ett viktigt steg i stadens utveckling.

Allsidiga boendemiljoer mojliggors genom tillskapandet av nya
flerbostadshus med cirka 1100 ldgenheter i en funktionsblandad
stadsbebyggelse med plats for olika upplatelseformer pa bostdderna,
bebyggelseskalor och moéjlighet till en smaskalig fastighetsindelning. Generdsa
gardsrum skapar forutséttningar for bra boendekvalitéer i kvarteren.
Bebyggelsen ska stodja de offentliga rum de omger. Byggnader och gardar ska
hélla en hog kvalitet genom en omsorgsfull gestaltning. Tillskapandet av en ny
F-9 skola tillgodoser ett angeldget behov av fler skolplatser i omradet.

Planen ér i vissa delar utformad enligt en annan stadsbyggnadspolitk &n den
som den gronblda majoriteten star for. Kritik har darfor tidigare framforts mot
bland annat valet att inte sluta kvarteren for att fa till annu fler bostidder samt
anvandandet av tjockhus som riskerar att skapa morka ldgenheter. Med detta
sagt anser majoriteten att det angeldgna behovet att fa fram fler bostader ar av
storre vikt, varfor planen skrivs fram till kommunfullméiktige for antagande.

Vi ser vidare positivt pa forsoket med en mer generellt hallen detaljplan i
syfte att paskynda bostadsbyggandet och foljer resultatet av projektet med stort
intresse.



Bilagor
1. Reservationer m.m.

2. Plankarta

3. Planbeskrivning

4. Samradsredogorelse

5. Granskningsutlatande

6. Utredning Bredéngs trafikplats- trafikanalys
7. Utredning Riskanalys

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for Sétra 2:1 m.m. (Mélaridng), i stadsdelarna Bredéng,
Mailarh6jden och Frudngen, DP 2016-15389-54, antas.

Stockholm den 21 augusti 2019

P& kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

Detaljplanens huvudsyfte dr att omvandla omradet kring Bredings trafikplats
till en attraktiv och funktionsblandad stadsmilj6é som bidrar till att koppla
samman Breding, Milarhdjden, Vistertorp och Frudngen. Planen som
tillskapar cirka 1100 bostider, skapar forutséttningar for hoga och varierade
boendekvalitéer och majliggor for levande och aktiva gatumiljder,
valfungerade parker, offentlig service och kommersiella lokaler inom
planomrédet.

Planen &mnar dven mojliggdra en skola (F-9), en fristdende forskola,
forskolor i1 bottenvaningar pa flerbostadshus, lokaler for centrumandamal i
bottenvéningar och for handels- och sméaindustriytor vid Sodertéljevigen. For
verksamhet i véstra delen av planomrédet &r syftet att bekréfta befintlig
anvindning. [ planarbetet ingar dven forberedelser for ett fordndrat klimat
genom exempelvis sdkerstillande av hantering av dagvatten inom béade allmén
plats och kvartersmark.

I syfte att paskynda bostadsbyggandet genom en bittre planberedskap och
minskad detaljstyrning provas for projektet en mer generellt héllen detaljplan.

Markanvisade byggaktorer &r AB Stockholmhem, Storstaden Bostad , JM,
HSB, Botrygg Forvaltningsfastigheter, SISAB och Sveafastigheter Bostad. Till
det finns betydande ej markanvisade delar.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 14 december
2018 foljande.
1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till detaljplan och
overlamnar det tillkommunfullméktige for antagande.
2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Sérskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Cecilia Obermiiller m.fl. (MP) och Erik Slottner (KD), bilaga 1.



Ersdttaryttrande gjordes av Christina Linderholm (C), bilaga 1.
Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande daterat den 19 oktober 2018 har i
huvudsak féljande lydelse.

Byggnader och gardar ska hélla en hog kvalitet genom en omsorgsfull gestaltning.
Bebyggelsen som helhet ska karaktériseras av en smaskalig rytm i fasaden, framfor allt
mot det offentliga rummet. Utgédngspunkten ar darfor ett innehdll som stddjer det
offentliga stadslivet och en gestaltning som karaktiriseras av hog arkitektonisk kvalitet
samt variation och detaljrikedom i méinsklig skala.

Mer generella planer

Ett syfte med detaljplanen ar att prova “mer generella detaljplaner” vilket dels syftar
pa detaljplanens innehéll, dels pa stadens interna process i samband med planldggning.
Syftet &r att pdskynda bostadsbyggandet genom en béttre planberedskap, genom att
samla och hantera planeringsfragor i storre helheter och gemensamma
stadsbyggnadsstrategier. Att minska detaljstyrningen i detaljplanerna och att korta
tiden mellan idé och fardig byggnation. Detaljplanen formas inte efter ett specifikt
projekt utan ska fungera for ménga olika byggsystem och projektkrav. Mer generella
detaljplaner innebér att staden initierar och driver planprocessen, med viss involvering
av byggaktorer. Beslut om markanvisning foregas i storre utstrdckning av plansamrad,
granskning eller antagande.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ligger i huvudsak i Bredéngs stadsdel men omfattar dven delar av
Mailarhojden och Frudngen. Det omfattar omradet mellan Bredéngs trafikplats och
Stromsétravigen soder om Eksétravégen, Sléttsgardsparken och Slittens forskola samt
Bredingsvigen till Ugglemossevigen. Till planomradet hor dven ett omrade soder om
Sodertéljevégen.

Planomréadet omfattar del av fastigheten Sdtra 2:1, Yxsmeden 1 och 2, Milarhéjden
1:20, Murmistare-Ambetet 1 till 4 och Konstnirsringen 31 och 63.



Flygfoto éver planomrddet (inom lila
avgrdnsning) och ndromradet.

Gillande detaljplaner
Planomradet omfattas av foljande gillande planer:

P16017 (1963) avseende Sodertédljevigen med anslutningsvégar

P1 6497 (1968) avseende Smaindustriomrade i Breddng

P1 6577 (1967) avseende sméhusomrade och barnstuga inom Bellman Minne och
Konstnérsringen

P17802 (1980) avseende forskola kulturbyggnader och bostdder inom kv Yxsmeden
mm

P1 6298 (1965) inom kv Borstbindaren mm avseende sméahus, drivmedelsstation och
parkomréade

P12005-12333 (2007) inom kv Motellet mm avseende bostider, park och kontor



Gillande detaljplaner och pdagdende planarbete. Planomradet markerat med rod
linje.

Pagaende detaljplaner i omradet
Intill planomradet pagar planarbete for kv Konduktoren (dnr 2012-18011) samt invid
kv Fotsacken (dnr 2016-16140).

Markigoforhallanden
Planomradets fastigheter 4gs av Stockholms kommun. Mumristare-Ambetet 1 upplats
med tomtritt till AB Sagax och Yxmseden 1 till SISAB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen beskriver ett snabbt vixande Stockholm med starkt fokus pa en jimn
fordelning av stadskvalitéer 6ver hela staden. For att fi genomforandekraft i
stadsbyggandet ska satsningar riktas till ett antal fokusomraden, varav Skidrholmen ar
ett. I oversiktsplanen finns &ven strategiska samband identifierade som &r prioriterade i
arbetet for ett sammanhingande Stockholm. Ett av dessa samband &r kopplingen
mellan Breding och Milarhojden.

Vision 2040

Vision 2040 - Ett Stockholm for alla lyfter fram fyra teman

som ska utmérka Stockholm 2040: ett Stockholm som héller samman, ett klimatsmart
Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm och ett demokratiskt hallbart



Stockholm. Att dverbrygga de sociala skillnader som finns i staden &r ett centralt tema
i visionen.

Riksintressen

E4/E20 Sodertdljevagen ér riksintresse for kommunikationer. Mellan Sodertiljevagen
och Murméstarvigen finns en markforlagd starkstromskraftledning som ingér i
huvudnitet for Stockholm. Kraftledningen &r inte utpekad som riksintresse av statens
energimyndighet men Lénsstyrelsen i Stockholm beddmer att huvudnétet ar av
riksintresse.

Program

Planomradet ingar i Omradesprogram for Breddng, Scdtra, Skidrholmen och Virberg
(dnr 2002-12665, stadsbyggnadsndmnden 2007). Programmet beddms endast delvis
aktuellt da forutséttningarna har dndrats sedan programmet godkandes. I programmet
ar aktuellt planomrade utpekat som ett mojligt utbyggnadsomréade for flerbostadshus.
Studier av ombyggnad av Skdarholmsvéigen med forlangning av Murméstarviagen och
ny cirkulationsplats i samma niva som Bredangsvégen finns redovisade.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade i december 2015 att paborja planarbete for Fokus

Skdrholmen (dnr 2015-17268). Aktuell detaljplan har paborjats inom ramen for detta
beslut.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Stadsplanen for Bredéngs trafikplats antogs 1963 och reglerar framst trafikplatsens
utformning och Skdrholmsvégen fram till Bredéngs allé. Syftet var att sdkerstélla
tillrdckliga motortrafikforutséttningar for bebyggelsen i Bredidng, Sétra och
Skérholmen. Biltrafiken fick dock aldrig den omfattning som foérvintades utan
tunnelbanan star for en stor del av transporterna. Bredings trafikplats har blivit en
miljo déir dverstora trafikrum dominerar och skapar barridrer mellan stadsdelar.

Nér Mélarhojdens villasamhélle byggdes ut i 1930-talets mitt planerades samhaillet
som en utpost mot akerlandskap och grona kullar. Méilarhojdens stadsplan fran ar 1938
visar hur hgjder sparades som karaktérsskiljande ryggar. Slattgardsvagen planerades
som en av huvudgatorna och drogs dver Slittens gard till Sodertiljevigen.



Slattens gard
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T raﬁkplatse, befintliga verksamhetsbyggnader och Sldttens gdrd.

Kulturmiljo

I anslutning till planomradet ligger Slittens gard fran 1700-talets borjan. Bevarad del
utgors av huvudbyggnad, en arbetarbostad samt ett magasin. Omgivande park- och
naturmark utgor del av gérdens historiska landskap. Vegetationen ramar in garden och
bestar av vérdefulla trad.

Trafik och kollektivtrafik

Bredéngs trafikplats och dess avfartsramper ansluter idag till Skdrholmsvagen och
Bredédngsviagen. Véigarna inom planomradet ér generellt 6verdimensionerade och i
stort sett endast avsedda for bilister. Langs med alla gator utom Skérholmsvégen finns
smala gangbanor. Géng- och cykelstraken har ett separerat nét. Utmed Sodertéljevigen
finns ett cykelpendlingsstrak genom planomradet som dr svarorienterat.

Nérmaste tunnelbanestationer Fruidngen, Breddng och Mélarhojden finns 800 till
1200 meter fran planomradet. Avstédndet gor att tunnelbanans fordelar inte kan nyttjas
fullt ut. Genom omradet passerar bussar som trafikerar Kérrtorp-Bredang respektive
Malarhéjden-Varberg, via Skdrholmen Centrum.

Miljo
Halztler av fororeningar i jord dr generellt 1aga, med forhdjda halter i enstaka punkter
(framfor allt avseende aromater, alifater och PAH).

I nuldget 6verskrids miljokvalitetsnormen (MKN) for partiklar PM10 respektive
kvivedioxid (NO2) intill Sodertéljevagen och pa delar av Murméstarvégen.



Naérheten till Sodertéljevigen, Breddngsvagen, Skdrholmsvagen och
Sléattsgardsviagen medfor hoga till mycket hoga trafikbullernivéer inom planomradet.
Nivéerna ligger i stora delar mellan 60 till 75 dBA. Verksamheterna séder om
planomréadet bidrar med industribuller.

Vattenfragor

Vid verksamhetsomradet mot Murmaéstarvigen finns en storre lagpunkt som riskerar
oversvimmas vid storre regn. Lokala ldgpunkter finns kring gang- och vigtunnlar
samt intill Eksétraviagen. Delar av omradet ingér i Segeltorp — Sétra
torrldggningsforetag, ett 4ldre markavvattningsforetag utan praktisk funktion.

Riskfragor
Sodertéljevdgen utgdr primér led for farligt gods. Det storsta bidraget till risknivaerna i
anslutning till planomradet kommer fran olyckor med transporter av gaser.

Trygghet, jimstilldhet och barnperspektiv

Slattgardsparken med intilliggande skog ar utpekad av forskolepersonal och
medborgare som lokala utflyktsmél av varde. Planomréadet nyttjas i dvrigt sparsamt av
boende och ar inte utpekat i ndgra dialoger i vare sig positiv eller negativ bemérkelse
ur ett trygghetsperspektiv.

Service, idrott och kultur

Néarmaste skola ar Slattgardsskolan i Breddng med cirka 550 elever i arskurs F-9.
Planomradet ligger cirka 900 meter frdn Bredéngs centrum dér det finns bade offentlig
och kommersiell service. I Breddngs centrum finns dven Bredéngsbadet och
kulturskolan.

Teknisk forsorjning
Omrédet ar idag véalforsett med teknisk forsorjning och flera av stadens
huvudledningar passerar genom planomradet.

Planforslaget
Utgangspunkten for utvecklingen av omradet dr en samman-lankande bebyggelse
mellan Bredédng, Mélarhdjden och Vistertorp. Milardng innebér ett forsta steg i
omvandlingen av Skérholmsvégen till ett stadsstrak. Mélaridng bildar &ven en ny
stadsfront mot Sodertéljevagen och blir en ny entré till Mélarh6jden och Bredang.
Planen mojliggor flerbostadshus i 4 till 6 vaningar med nagra hogre byggnader upp
till 8 véningar, lokaler for centruméndamal och utokad handel, skola, férskolor och
parker. Planen innebar cirka 105 000 kvadratmeter BTA (ovan mark) bostdder och
centrumindamal. Det motsvarar cirka 1100 ldgenheter.
De illustrationer over ny bebyggelse som redovisas i detta tjédnsteutlatande &r inte
fardigstuderade forslag. De visar endast exempel pa mdjlig utformning utifran vad
detaljplanen medger.
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Model

Ifoton sett frdan nordost respektive syd.

Overgripande struktur

Skérholmsvagen foreslas att tas bort inom planomrédet och erséttas av en forldngd
Murmistarvédgen. Trafikplatsen ges ny utformning med en fyrvédgskorsning i plan vid
pa- och avfartsramperna till motorvagen. Langs verksamhetsomradets norra sida
foreslas en ny lokalgata (kallad "Hantverksgéngen”) vilken leder under
Bredédngsvigen via den befintliga planskilda korsningen. "Hantverksgangen” blir
visuellt en forléngning av Slattgardsvagen. Slattgardsvigen bildar, tillsammans med
Eksétravigen och Skdrholmsvigen, ett sammanldankande huvudstrék mellan
Mailarhojden och Skérholmen.
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Tidig idé pa utformning av gatuhus inom triangeltomt. Fasad mot
Sldttgardsvdgen, vdster ifran. Joliark

Gatorna bildar en ram for de nya bebyggelsekvarteren. Kvarteren liknar innerstadens
kvartersmatt i langd och bredd och 1920-talets generdsa storgardskvarter i gardarnas
rumslighet. Omrédet relaterar dven i skala och rumslighet med Gyllene Ratten i
Frudngen pé andra sidan Sodertiljevigen. Bebyggelsen utformas med en sluten
kvartersstruktur mot “"Hantverksgéngen”, Breddngsvagen och Slattgardsvigen for att
mdjliggora bullerskyddade och privata gérdar.

Mot Eksétravigen foreslas en 6ppnare bebyggelsestruktur med varierade tjocka
punkthus. Punkthus foreslas dven i den kuperade sluttningen i den norra delen lidngs
Bredédngsvigen, mot Ugglemossevigen.

é\g«i‘“"‘ ot
ks %

Sektion tvirs Breddngsvigen som visar relationen i hdjd mellan omgivande radhus,
ndrliggande parkeringsgarage och kuperad naturmark. Féreslagna byggrdtter mot
naturmarksberget far 1-2 vaningar med suterrdng.

Detaljplanen medger att punkthusen mot Eksétravigen far sammanbyggas i
bottenvaning for att mojliggora for stérre sammanhingande lokaler och en tydligare
grins mellan gata och gérd.
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Exempel pa tjockhus med mellanliggande byggnad for lokal. I detta fall finns lokaler
for forskola, bostadskomplement och entréer i bottenvaningen. Projektet visar hur
bottenvaningen kan gestaltas sammanhdngande, samtidigt som upplevelsen av
arkitekturen till viss del blir varierad. Semrén+Mdnson

Vid trafikplatsen mojliggors for en handels- och smaindustribyggnad. Langs
Slattgardsvagen foreslas en skola (F-9) och vid Eksétravdgen en forskola. Forskola
mdjliggdrs dven inom bottenvaning i flerbostadshus mot Eksétraviagen. Offentliga rum
med varierande karaktér och storlek planeras.

Gestaltningsprinciper byggnader och gardar
Bebyggelsen ska stodja de offentliga rum de omger. Byggnader och gardar ska hélla
en hog kvalitet genom en omsorgsfull gestaltning.

Gestaltningen av bebyggelsen behdver anpassas utifrdn den hastighet som
manniskan ror sig i. Mot det mer storskaliga motorviagsrummet efterstravas en
enkelhet i byggnadens form och gestaltning. Fasader i omradets inre miljo ska
karaktériseras av en gestaltning anpassad efter en hastighet ddr ménniskan upplever
detaljer och skiftningar i fasaden. Malsittningen &r fasadsekvenser och variation av
uttryck som gor det intressant att vandra inte bara ldngs en byggnad utan dven léngs
flera efter varandra. Det ar viktigt att det finns en smaskalig rytm i ménsklig skala i
fasaden, d&ven om byggnaden invindigt kanske &r sammanhéngande 6ver en langre
stracka. Husen ska delas in i gestaltningsmassigt tydligt avskiljbara enheter.
Detaljplanen medger ett lagsta matt pa fasad om 60 meter. Det dr dock inte planens
intentioner att flertalet av fasaderna ska vara 60 meter langa. Kortare fasadsekvenser
kan behdvas.
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1dé pa utformning av bebyggelse mot Breddingsvigen. Ambitionen utgar fran
iden att skapa en entré till Mdlardng och en mindre torgplats. Mot
Sodertdljevigen finns ett tornmotiv. Volymerna dr sammanbundna med en
arkad. Gestaltningen utgar fran klassisk stenstadsarkitektur. Bottenvaningen
markeras genom hojd, firg och detaljeringsgrad. Takutformningen ger husen
ett tydligt avslut. Vera Arkitekter

I planforslaget efterstravas aktiva bottenvaningar som bidrar

till stadslivet samt variation och vél gestaltad avgridnsning av gaturummet.
Detaljplanen mdjliggor att bebyggelsen kan mota gatan pa olika sétt och tillater olika
typer av anviandning av bottenvéningen. I samtliga bottenvaningar ar det mojligt med
lokaler for centrumédndamal och vid platsbildningar &r det ett krav.

.,_-ll =|IIi

Exempel pd bottenvaningen med lokaler for verksamheter och cykelrum. Joliark.
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Hoéjden pé bottenvaningen mot allmén gata (sett fran gatan) ska i genomsnitt vara
minst 4 meter. Hojden ger grundforutsittning for att bottenvéaningar fylls med ett
innehéll som bidrar till stadskvaliteter. Huvudentré till bostadshus ska placeras mot
allmén plats och ges en omsorgsfull gestaltning. Entré ska finnas &ven mot gard.

Skissforslag pa smalt ungdomsbostadshus ndrmast motorvigen. Ettelva
Arkitekter

Variationen i fasadens mellanparti behdver inte vara lika stor som i bottenvaningen
och detaljeringen kan vara mer sparsam. Exempelvis kan fonsterséttning,
balkongutformning, férg- eller material eller byggnadsdelar som ar forskjutna i
forhallande till varandra anvéndas. Fasader bor utforas utan synliga element-skarvar,
alternativt bor de ingd som en del i en helhetsgestaltning. Planen mdjliggor flera olika
takutformningar.
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Intentionen med bebyggelsens gestaltning &r en sammanhallen karaktir som tar
inspiration fran omgivande bebyggelse i farg och material. Bebyggelsen bor déarfor i
huvudsak ges jordfirgade nyanser. Exempel pa material som skulle vara lampligt ar
puts, tegel eller omalat tra.

Malsittningen &r att gardarna ska uppfattas och anvéndas som gemensamma for
alla boende kring garden, det vill sidga inte delas in i flera mindre. For att sdkerstilla
mdojligheten till vegetation och atgérder i linje med stadens gronytefaktor pa
kvartersmark ska minst 30 % av underbyggd gérd utféras med bjélklag som tél
jorddjup for tridplantering. Pa bostadsgérdar tillats ej parkering.

Dir dven forskolegard behovs pa bostadsgard regleras att forskolegard ska
anordnas till en storlek motsvarande minst 1,3 génger forskolans yta (bruttoarea)
inomhus. Tanken é&r att forskolegarden ska kunna anvéndas av boende efter stingning.
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Skola

Pa platsen for Slattens forskola, vid Sldttens gard, foreslas en skola. Utgangspunkt har
varit cirka 900 elever i arskurserna F-9 i enlighet med utbildningsférvaltningens
funktionskrav. Byggnadens yta &r cirka 12 000 kvm BTA (ovan mark).

Byggritten har getts en triangelform i syfte att minimera paverkan pa omgivande
naturvérden, ge bra forutsattningar fér samlade undervisningsytor och sikra ett
avstand till bade narliggande villor och Slittens gard. Bevarande av trdd och
vegetation sikras genom planbestimmelser. Syftet ar att bevara naturvérden, platsens
karaktir samt sékra en avskdrmande vegetation mot Slattens gard.

Foérslag till placering av och form pad skolbyggnad samt évergripande
utformning av skolgdrd. Tengbom

Malsittningen i det studerade forslaget &r att byggnaden ska signalera en mjukhet och
att den ska ha en egen avslutad form mellan villabebyggelsen och Slittens gard.
Byggnaden foreslas fa fyra vaningar med en indragen vaning pa taket. En rod kulor
skulle relatera till férgséttning pa gérden. Byggnaden placeras intill Slattgdrdsvigen
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for att skapa en sa stor skolgardyta som mojligt. Det ger samtidigt en urban karaktér
mot gatan. Huvudentréer planeras mot bade Slattgardsviagen och skolgéarden.

Slattens gard

1dé utformning bebyggelse. Slittgdrdsvigen dster ifran. Tengbom
Drivmedelstation, sopsugsanliggning och befintlig hamburgerrestaurang
Befintlig drivmedelsstation flyttas till sodra sidan om Bredéngs trafikplats. Inom
medgiven byggritt kan byggnad med tillhérande tak dver drivsmedelspumpar
uppforas. Angdring med bil sker fran Breddngsvagen och gang- och cykel fran
intilliggande géng- och cykelbana.

Ny drivmedelsstation sedd fran Sodertaljevagen Arkoo
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Den tekniska anldggningen i korsningen Breddngsvigen-Eksétravéigen ér i forsta hand
tankt att anviandas for en stationir sopsugsanlidggning. Om sopsugsanldggningen inte
genomfors kan fastigheten nyttjas for centrumadndamal. Da byggnaden medges pé en
framtradande plats och blir synlig i flera siktlinjer &r det av storsta vikt att bade
byggnad och utemiljo ges en god gestaltning och hog arkitektonisk kvalitet.

For befintlig verksamhet i vdstra delen av planomradet ar syftet att bekréfta
befintlig anvéndning, det vill siga nuvarande hamburgerrestaurang. Fastigheten
kommer troligen pé ldngre sikt berdras av Sparvég syd.

Planens generalitet for byggritter

For att sdkerstilla stadsbyggnadsidén for omradet och tekniska krav har en yta for var
byggnader ska placeras markerats pa plankartan. Storsta mojliga byggratt inom ytan
bygger pa en kombination av bruttoarea och byggnadshojd. Byggrétten kan nyttjas pa
flera olika sitt, till exempel djupare och ligre hus eller smalare och hogre. Byggnadens
placering &r i flertalet fall flexibel.

Parkering och angoring

Angoring till bebyggelse sker i huvudsak fran omgivande gator. Cykelparkering ska
hanteras inom kvartersmark, framst inomhus. Bilparkering ska i huvudsak ske genom
gemensam parkeringsanlidggning under gardsmark. Légesbaserat parkeringstal for bil
ar 0,48 platser/lagenhet baserat pa en normallégenhet. Parkeringstalet har tagits fram
hénsyn till bland annat ldgenhetsstorlek och kan sénkas genom mobilitets-atgarder. For
smaldgenheter under 35 kvm, ungdomsbostéder upplatna som hyresrétter, krédvs endast
parkeringsplats for funktionsnedsatta i anslutning till byggnad.

Parker, platsbildningar och gestaltning av gator

Slattgardsparken foresléas fa en ny gestaltning och nya funktioner. Nya gangstrak
kommer att gora det mojligt att strosa och vistas i parken pé ett mer tillgéngligt sitt dn
idag. Ny bebyggelse i kombination med entrémurar kommer ge en forbattrad
bullersituation. Nya gator gestaltas samordnat vad géller gronska, markbeldaggning,
gatumobler och belysning. De tvirgéende straken mellan Eksétravigen och
”Hantverksgangen” foreslas utformas som géngfartsomraden med en gemensam
markbeldggning och inslag av trdd och moblering.

Gang- och cykel, kollektivtrafik

Detaljplanen mdjliggér ombyggnad av det regionala cykelstraket langs
Sodertdljevigen. Nya cykelbanor planeras dven langs Eksétravdgen och
Bredingsvigen. Befintlig gang-och cykeltunnel under Slattgardsviagen och
Stromsatravagen utgér till formén for en hastighetssikrad passage i gatuniva. Befintlig
géngvig mellan forskolor vid Slattgérdsvagen utgér till formén for en skolgardsyta.
Gangtunneln under Bredéngsvagen foreslas behallas och en ny gangtunnel planeras
under Murmistarvagen i anslutning till Breddngsvagen.
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Nya hallplatsldgen for buss placeras sé att alla bostdder har god tillgang till
kollektivtrafik. Malardng forsorjs, innan Sparvig syd, av lokalbussar som matar till
tunnelbana samt pendeltag.
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busshallplatser. Landskapslaget

Biltrafik

Skdrholmsvégen ersitts av Murmaéstarvigen och till viss del Eksdtravigen samt en ny
lokalgata (redovisas som en forldngning av Hantverksgangen). Murmaéstarvégen blir
den nya huvudgatan for av- och pafartstrafik till och fran trafikplatsen. Den far en
utformning med fé in- och utfarter och 6vergangsstillen. Med god framkomlighet pa
Murmaéstarvigen kan Eksétravdgen fa karaktar av lokalgata. Angoring till befintlig
verksamhet langs Murméstarvagen foreslas via en ny parallell lokalgata, vilken
foreslas enkelriktas vésterut till en ny korsning vid Stromséatravigen.
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Planforslagets konsekvenser
En vixande stad

Bostadsforsorjning

Allsidiga boendemiljoer mojliggors genom tillskapande av nya flerbostadshus med
cirka 1100 ldgenheter i en funktionsblandad stadsbebyggelse med plats for olika
upplatelseformer pé bostiderna, bebyggelseskalor och mdjlighet till en smaskalig
fastighetsindelning. Generdsa gardsrum skapar forutsittningar for bra boendekvalitéer
i kvarteren. Ny bostadsbebyggelse och skola har i genomsnitt en hogre
bebyggelseskala och tithet 4n omgivande bebyggelse vilket uppfattats som negativt av
en del boende.

Niéringsliv och kompetensforsérjning

Planen mojliggor en skola (F-9), en fristdende forskola, forskolor i bottenvéaning pa
flerbostadshus, lokaler for centruméndamal i bottenvaningar och utdkade handels- och
smaindustriytor vid Sodertiljevagen. En konsekvens av planen &r att
bilhandelsomréadet lings med Murmaéstervigen far fordndrade forutsattningar och att
uppstéllningsytor for bilar pa omkringliggande impedimentytor minskas drastiskt.
Detaljplanen medger dock en utbyggnad av en storre parkeringsanldggning i flera plan
mot Murméstarvagen for att hantera parkeringsbehovet.

Kulturmiljo i en viixande stad

Den planerade skolan medfor en skalfordndring av miljon kring Slittens gérd och
langs Slittensgérdsvagen. Byggnadsvolymen &r inpassad i det Oppna landskapsrummet
och lamnar naturmarken ordérd, men volymen blir dominerande i forhallande till
garden. I vyer fran parken bedoms byggnaden resa sig 6ver den befintliga bebyggelsen
och kan inverka som ett dominerande och frimmande inslag i parkmiljon med
negativa konsekvenser péd gardens kulturmiljo. Under sommaren bedoms inte
skolbyggnaden synas fran parken.
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Utsnitt vy mot Sldttens gard med studerad volym av skolan, vinter och sommartid.
Tengbom

Omgestaltningen av Slittens gards park kan medfora att lasbarheten av gardens
sammantagna dldre kulturlandskap minskar. 1960-talets ideal om trafikseparering blir
inte ldngre avldsbart inom planomradet.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad
Den foreslagna strukturen innebdr avsevarda forbéttringar av stadsrummets upplevda

nérhet (sa kallad lokal rumsintegration). Planforslaget innebar ocksa en betydligt hogre
befolkningstéthet, framforallt med en 6kning av nattbefolkning.

Detaljplanen innebér i huvudsak positiva konsekvenser for barns situation, bland annat
genom fo6ljande:
- Omradet blir mer promenadvinligt, vilket frimjar barns mobilitet och
hélsa.
- Nya motesplatser och lekmiljoer tillfors. Sérskilt positiva inslag dr
stadsdelsparken och den friliggande forskolan.
- Stor potential att skapa funktionella, trygga och trivsamma bostadsgérdar
dér barn kan leka.
- Planen skapar goda forutsittningar for befolkade strak och platser, vilket

bidrar till 6kad trygghet.
Skolan fér en relativt liten skolgérd i forhallande till antalet barn. Det kan paverka
barns situation negativt.
Planforslaget innebér en forbattrad miljo utifrén jamstédlldhetsperspektivet, frimst
géllande trygghet och framkomlighet for gang- och cykel.
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Trafik och mobilitet

Planforslaget innebér en stor fordndring av trafikstrukturen med négot forsamrad
framkomlighet for bil nér en helt bilorienterad struktur ersétts av en mer stadsméssig
sadan. Trafiksystemet dr dock studerat for att kunna hantera framtida trafikfloden.

Gang- och cykelnitet blir helt annorlunda med bade forbattrade kopplingar och ett
tydligt och tillgidngligt gatusystem inom planomréadet. Planomradet ligger relativt langt
frén tunnelbanan och skulle tjana pé en béttre kollektivtrafikforsorjning, vilket kan
komma i framtiden med ett nytt sparvagnsldge for Sparvig Syd.

En negativ aspekt i detaljplanen ar kopplingen léngs med Breddngsvigen dver
Sodertéljevdgen dér straken for gang och cykel inte &r s& gena och léttorienterade som
kan forvintas i en stadsmiljo. I den foreslagna 16sningen leds géng- och cykel i en
planskild koppling forbi trafikplatsen. Anledningen till den planskilda utformningen &r
att detaljplanen inte far leda till paverkan pa riksintresset E4/E20 Sodertéljevagen.
Detaljplanen omdjliggor inte en framtida utbyggnad av mer gena GC-strak langs med
Bredédngsvagen men det krdver en samsyn med Trafikverket kring hur mycket mer
kapacitet for framtida biltrafik trafikplatsen ska forberedas for. Jamfort med
prognosmodell Trafikverkets klimatscenario (tar hinsyn till uppsatta klimatmal) adr det
foreslagna utformningsforslaget av trafikplatsen troligtvis allt for kapacitetsstarkt och
bilorienterat.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget innebér en stor fordndring av platsen och flyttar den upplevda entrén till
Bredédng och Milarhdjden narmare Sodertéljevigen. De upplevda kopplingarna mellan
Mailarhgjden, Vistertorp och Bredédng forbattras genom att en ny bebyggelsefront
skapas mellan Sodertéljevagens motorvigslandskap och det mer sméskaliga
stadsrummen kring Eksétravigen och Slattgédrdsvigen. De nya kopplande gatorna ror
sig hela tiden inom bebyggda stadsrum, skilda fran motor-véigens bilorienterade
stadsrum.

Den karakteristiska vyn fran Bredéngs trafikplats med trappande radhus som foljer
topografin, med telefontornet i fonden av Bredangsvigen, kommer fortsatt vara
synligt, dock fran andra vinklar &n idag.

Foreslagen bebyggelse innebér en skalforskjutning i forhéllande till omgivande
radhus, befintliga villor och industribyggnader. Fran att vissa bostader idag har vid
utsikt mot trafikytor och impedimentmark innebér forslaget en mer begrénsad utsikt
mot stadsrum med bebyggelse. Foreslagna flerbostadshus ldngs med Bredidngsviagen
innebér en kontrast gentemot radhusens garagelédngor pa motstdende sida av vigen.

Skolbyggnaden kommer att utmérka sig bade i skala och i uttryck i stadsbilden.
Skolan har en paverkan pa upplevelsen kring Sléttens gérd, framforallt vintertid nér
omgivande trid dr avlovade. Skolan ér dock en offentlig byggnad, en byggnadstyp
som traditionellt tillatits ta plats i stadsbilden.
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Kulturliv, idrott och rekreation
Sléttgardsparken bevaras i sin helhet och utvecklas vilket dr positivt bade for
nuvarande och framtida boende. Parken blir ssmmanldnkande mellan stadsdelarna
Bredédng och Milarhdjden. Med mojlighet till ny handel ldngs "Hantverksgangen™ och
krav pa lokaler i en del bottenvéningar skapas malpunkter ldngs gatorna.

Inga sdrskilda nya ytor for idrott planeras men grisplanen i Slattgardsparken som
idag anvinds for olika typer av idrottsindamaél foreslas bevaras i stor utstrickning.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattenniira stad

Detaljplanen &r utformad sa att det dr mgjligt att med dagvatten-16sningar pé allméin
mark och kvartersmark né de uppsatta malen i stadens dagvattenstrategi. Sérskilda ytor
for hantering av skyfall planeras i Slattgardsparken och i planomradets véstra del.

Detaljplanen &r utformad sé att stadens krav kring gronytefaktor ska vara létta att
uppna.

Planforslaget innebér att ett antal trdd tas ned varav nagra medelstora ekar,
framforallt 1ings med Bredangsvégen norr om Sléttens gards park och sdder om
Sodertdljevdgen. Befintlig naturmark kommer till viss del att minska i och med nya
bostadshus lings Bredidngsvagen, och ytor for skola och forskola. Skolgérdar och
forskolegardar i anslutning till naturmarken kan innebira ett 6kat slitage i
naturmiljoer.

Klimat, miljo, hilsa och sikerhet )
Miljokvalitetsnorm for kviavedioxid (NO2) klaras inom planomradet. Aven normen for
PM10 klaras forutom intill Sodertéljevdgen samt delar av Murméstarvégen.

Till f6]jd av ny bebyggelse langs Bredidngsvégen och liangs "Hantverksgéngen”
okar koncentrationen av PM10 till viss del pa intilliggande gator i jimforelse med
idag.

Planerade skolor och forskolor ligger bra placerade utifrén luftmiljésynpunkt. For
delar av bebyggelsen medfor PM10-halterna krav pa att ventilationsintag placeras pa
sida som vetter bort fran gata med hoga halter.

Planforslaget bedoms svagt positivt pdverka mdjligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen eller férorenande 4mnen
tillfors i mindre omfattning &n idag.

Planforslaget innebér en forbattrad ljudmiljé norr om Eksédtravigen. Foreslagen
utformning av bebyggelsen mojliggor att bostéder kan planeras sé att riktvardena for
trafikbuller klaras. I manga fall krdvs dock genomgaende ldgenheter med tillgang till
ljudddmpad sida for hélften av bostadsrummen. Forutséttningarna for att klara
ljuddédmpad sida ér goda, med undantag for bergshusen langs Bredidngsviagen och det
smala bostadshuset vid Bredédngs trafikplats. For de tva senare kravs sirskilda
16sningar.
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Riskbedomningen avseende olyckor i samband med farligt gods pa
Sodertéljevédgen visar en acceptabel individrisk for all bebyggelse inom planomradet.
Risknivan ar tolerabel om alla rimliga atgérder vidtas, vilka sékerstélls i planforslaget.
For att minska risken att brandfarlig gas transporteras in i byggnader ska
ventilationsintag pa delar av bebyggelsen véndas bort fran Sodertéljevigen och
Bredédngsvigen.

Teknisk forsorjning
Omfattande ledningsomlédggningar dr nédvandiga for att anpassa ledningsnétets
placering vid utbyggnad av nya gator och bebyggelse.

Planprocess

Process

Planen genomfors med utokat forfarande. Plansamrad for aktuell detaljplan pagick
under perioden 5 september till 17 oktober 2017. Under samradet kom cirka 70
yttranden in. Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget men framfor synpunkter
i sak, exempelvis otydlig paverkan pé riksintresse for kommunikation (E4/E20), att det
kravdes ytterligare utredning avseende bland annat trafikbuller, dagvatten, riskfragor
och eventuell hdnsyn till Sparviag Syd och att omrade for teknisk anldggning behdver
revideras. Manga sakdgare och dvriga boende som framfort synpunkter 6nskade att
den planerade skolan studerades om och minskades i storlek. Det fanns dven
synpunkter pa att hela eller delar av den planerade bebyggelsen bor ha en ldgre
bebyggelseskala. Flera synpunkter kom &ven in om att forslaget i stort &r bra och
balanserat och positivt for omradet och att det &r bra att Mélarhdjden och Bredéng
byggs ihop.

Planforslaget skickades ut for granskning 25 mars till 23 maj 2018. Under
granskningen kom cirka 50 yttranden in. Flertalet remissinstanser tillstyrkte
planforslaget men framforde synpunkter i sak, exempelvis att det behdvdes
kompletterande utredningar och planbestimmelser avseende bland annat trafikbuller,
riskfragor och underlagsutredningar kring trafikprognoser. Sakdgare och dvriga
boende som framfort synpunkter dnskade att den planerade skolan studeras om och
minskas i storlek. Flera synpunktldmnare &r starkt kritiska till den foreslagna 16sningen
for gang och cykel langs med Bredidngsvigen dver motorvigen. Det finns dven
enskilda synpunkter pa att hela och delar av den planerade bebyggelsen bor ha en lagre
bebyggelseskala och att bullerskdrmar bor planeras in ldngs hela Sodertéljevéigens
strackning.

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskning har detaljplanen
kompletterats med ytterligare skyddsbestimmelser rorande risk- och buller for
bostdder och verksamhetsbyggnader mot Breddngsvégen och E4/E20 Sédertéljevagen.
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Samlade synpunkter
De viktigaste synpunkter som framforts under samrad och granskning som har
behandlats &r foljande:

- Bearbetning av utformning av trafikplats for att hantera framtida hogre
biltrafikfloden

- Justerat lage for cykelpendlingsstrak med utrdtade kurvor samt viss
justering av 6vriga cykelstrak

- Skyddsbestammelser for trdd vid planerad skola for att bevara
naturvirden och sékra kulturmiljovéarden kopplade till Sléttens gard.

- Mojliggorande for uppforande av bullerskdrm mellan skola och
omkringliggande bebyggelse

- En kvarter langs Breddngsvégen i anslutning till Ugglemossevéigen har
utgér ur planarbetet och hanteras i intilliggande plan med en bearbetad
volym.

- Komplettering av skyddsbestimmelser rorande risk- och buller for
bostider och verksamhetsbyggnader mot Bredangsvégen och E4/E20
Sodertdljevigen.

- Komplettering med ny yta for dagvattenhantering vid stora regn i véstra

delen av planomrédet.

De vanligaste synpunkter som framforts under samrad och granskning som ej blivit
tillgodosedda ér:
- Att planerad skola &r for stor, bade i byggnadsvolym och i antalet barn.
- Att naturen kring planerad skolan ska sparas i sin helhet och att skolan ska
byggas pa annan plats istéllet.
- Att fler parkerings- och angdringsplatser behdvs i anslutning till skolan.
- Onskemél om ett bullerplank direkt mot Sddertiljeviigen lings en lingre
stracka.
- Synpunkter pa att cykellosningarna ér for komplicerade, sarskilt 1dngs

med Bredidngsvigen 6ver E4/E20 Sodertéljevagen.

Tidigare stiillningstaganden i drendet

Stadsbyggnadsndmnden godkénde i juni 2017 lagesredovisning av Fokus Skérholmen
och uppdrog at kontoret att stilla ut planforslaget for samrad. I februari 2018
godkinde stadsbyggnadsndmnden redovisningen av plansamradet med tilldgg att det
véstra kvarteret skulle studeras om for att mojliggéra en 6ppnare struktur.
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Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan
Godkénnande, SBN december 2018
Antagande, KF kvartal 1 2019

Planavtal

Planavtal har tecknats med Stockholmhem, Storstaden Bostad, JM, Botrygg
Forvaltningsfastigheter, Sveafastigheter Bostad, HSB, SISAB och
Exploateringskontoret, Stockholms stad for att ticka kontorets kostnader i samband
med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

En intressekonflikt finns mellan flera kringboendes 6vervagande negativa synpunkter
pa framforallt den planerade skolans lokala omgivningspaverkan och behovet av nya
skollokaler. Kontoret ser inte att det &r mojligt att bearbeta nuvarande forslag for att
tillgodose de negativa synpunkterna fran nérboende utan att radikalt minska skolans
storlek eller omprdova ldmpligheten for ny skola pé platsen. Tilligg av ny bebyggelse i
redan byggda miljoer paverkar befintlig boendemiljo, tex i form av forsémrade
forhallanden i enskilda bostéder vilket dr negativt for den boende men en konsekvens
av fortitning.

Forslaget mojliggor ett betydande tillskott pé bostader i ett omréde dér
stadsutvecklingen under en langre tid varit eftersatt. Kontoret bedémer ocksa att den
foreslagna bebyggelsen tillfor nya arkitektoniska varden men att det ar viktigt att
forslagens gestaltning studeras vidare infor bygglovskedet for att i detalj sdkerstilla ett
medvetet forhallningssétt mellan ny bebyggelse och befintlig miljo.

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda stéllningstagande ér att planforslaget
innebér en ldmplig avvigning mellan det starka allménna intresset av bostdader och
skola och péverkan pa enskilda intressen.
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Kontoret anser vidare att bearbetningen av forslaget medfort storre hansyn till
riksintresset E4/E20 Sodertéljevdgen och huvudelnitet, samtidigt som det mojliggor
en omvandling i linje med stadens ambitioner att tillskapa nya kvarter med ett
betydande antal bostidder och andra verksamheter.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en lamplig avvagning
mellan olika intressen och foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att forslag till
detaljplan godkinns och 6verlamnas till kommunfullméiktige for antagande.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Sérskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Cecilia Obermiiller m.fl. (MP) och Erik Slottner (KD) enligt foljande.

Planerna for Sétra 2:1 har ménga kvaliteter och kommer att ge fler bostéder i det har
attraktiva omradet och en ny skola &r efterfragad. Vi ser dock att planen till viss del ar
formad av en annan stadsbyggnadspolitik &n den som vi i den gronbla majoriteten for.
En av delarna i planen som vi har kritiska synpunkter pa ar bland annat valet att inte
sluta kvarteren for att fa till annu fler bostdder som skulle skapa ett storre underlag for
service 1 omradet. Vi har ocksé synpunkter pé att anvinda tjockhus som riskerar att
skapa morka ldgenheter. Men vi forstar fordelarna med att kunna skapa fler bostdder i
samma lénger.

Vidare kan en dversyn av omradets trafiksékerhet kring den nya skolan vid
Slattgardsvagen behdvas. Det ér dven vasentligt att Breddngsvigens framtida karaktir
blir en stadsgata.

Ersdttaryttrande gjordes av Christina Linderholm (C) enligt f6ljande.
Christina Linderholm (C) instimmer i sérskilt uttalande fran ordféranden Joakim

Larsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Cecilia Obermiiller m.fl. (MP) och Erik
Slottner (KD).
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