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Planbeskrivning

Detaljplan for Satra 2:1 mm (Malarang) i
stadsdelarna Bredang, Médlarhéjden och
Fruangen, Dp 2016-15389
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Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-23, Dnr 2016-15389

-
@

Stockholms
stad

godkannandehandling
Dnr 2016-15389
Sida 2 (89)

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att omvandla omradet kring Bredangs
trafikplats till en attraktiv, funktionsblandad och levande stads-
miljo, som bidrar till att koppla samman Breddng, Mélarh6jden
och Vistertorp i en tét stadsvadv. Planen tillskapar bostdder med
forutsattningar for hoga och varierande boendekvalitéer samt
mojliggor for levande och aktiva gatumilj6er, valfungerade
parker, offentlig service och lokaler fér centruméndamal.
Detaljplanen bidrar till att skapa en lugnare ljudmiljé i omradet
och till att starka langsiktig social hallbarhet i naromradet.

Omradet kring Bredangs trafikplats domineras av trafikytor och
en forutsattning for platsens utveckling dr omfattande forand-
ringar av trafikinfrastrukturen. Omradet &r dock en viktig nod i
det lokala gatunétet med trafikplatsen vid Sodertdljevagen och
huvudvédgar som Skdrholmsvégen och Breddngsvagen. Planen
innebdr en delvis forandrad gatustruktur som majliggor bade en
fortsatt god tillgdnglighet for olika trafikslag och ny bebyggelse.

Planomradets ldge i direkt anslutning till Sodertéljevdagen
paverkar nuvarande pa- och avfarter till motorvdgen och stéller
ddrmed sarskilda krav pa att bebyggelse och stadsrum utformas
for att klara riktvarden for buller och trafikfloden.

Detaljplanen mojliggor cirka 1100 lagenheter, en fristdende
forskola om atta avdelningar, en skola (F-9) med plats for
cirka 900 elever, flyttad drivmedelstation samt cirka 3000 kvm
tillkommande ytor for handel respektive lokaler for centrum-
dndamadl i bottenvaningar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.
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Inledning

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar och 6vrigt som utgjort underlag till
granskningsférslaget

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Fokus Skarholmen,
Stockholms stad, maj 2017

Integrerad Barnkonsekvensanalys — Varberg, Skdrholmen, Sétra,
Bredéng. Steg 1: Kartldggning. Tillhérande Fokus Sk&rholmen,
Stockholm stad och Rambdll, 2016-09-06.

Mélaréng, integrerad barnkonsekvensanalys —
konsekvensbeskrivning, White april 2018

Bésta Platsen! Tyck till om Skdrholmen, Bredéng, Sétra 6 Varberg,
PM — Sammanstéllning av webbenkét — dialog 2.0 — Fokus
Skérholmen, SpaceScape, 2016-06-10 samt hemsida:
http://dialog.spacescape.se/skarholmen/

Fokus Skérholmen — PM2 évergripande dagvattenférutséttningar,
Structor, 2016-06-23

Strék- och strukturutredning — Fokus Skéarholmen, Tyréns.
2016-09-11

Fokus Skérholmen — Parkeringstal, Tyréns. 2016-08-22
Stadsrumsanalys Varberg-Skéarholmen-Sétra-Bredéng,
Spacescape, augusti 2017

Trafikalstring Skdarholmen PM, Tyréns, 170817

Mélaréng trafik-PM, Tyréns, april 2018

Bredéng trafikplats trafikanalys, Tyréns, april 2018, rev 2018-11-19
Mélaréng - Kvalitetsprogram for allmén plats,

Landskapslaget, 180319

Riskbedémning, Detaljplan for del av Sétra 2:1, Mélaréng i
Stockholms stad, Structor, 2018-03-06, rev 2018-11-19

Mélaréng, Bredéngs trafikplats, Stockholms stad,
Spridningsberé&kningar for halter av partiklar (PM10) och kvéveoxid
(NO2) AR 20130, SLB-Analys, februari 2018

Tekniskt PM - Mélaréng, Geoteknisk undersékning,

Geosigma AB, 2018-04-13

Mélaréng, Geoteknisk undersokning, Markteknisk
undersbkningsrapport, MUR, Geosigma AB, 2018-04-13
Miljéteknisk markunders6kning, Mélaréng, Golder Associates,
2017-03-27

Mélaréng, Fokus Skadrholmen, Stockholms stad — Omgivningsbuller,
Structor, 2017-08-15, rev 2018-04-16
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Kulturmiljé Sléttens gard — Kulturmiljéanalys inklusive
konsekvensanalys av del av planférslag for Méalarédng, Tengbom,
2018

PM. Arkeologisk forstudie, Slattens gérd, Brdnnkyrka socken
Stockholmskommun, Sédermanland. Uppdrag arkeologi. januari
2018

Dagvatten Mélaréng, Structor 2018-06-16

Dagvattenutredning, Preem Bredéng ny servicestation Mélaréng,
Imek vvs radgivande entreprendrer ab, april 2018

Mélardng — Integrerad barnkonsekvensanalys, Konsekvensanalys,
White, 2018-04-12

Maélaréng, Solstudier, april 2018

Mélaréng, trddinventering och okulér besiktning. Arbor Konsult AB,
2018-01-26

Skisser bebyggelse

Semrén+Manson och Botrygg, 2018-03-15

Arkoo och Preem, 2018-02-09

Tengbom och SISAB, 2018-04-05

Varg och HSB,2017-06-26

Kirsh + Dereka arkitekter och Sveafastigheter bostad, 2018-03-22
EttElva arkitekter och JM, 2018-06-16

Joliark och HSB, 2018-04-16

AWL och Stockholmshem, 2018-04-16

Vera och Storstaden bostad, 2018-04-16

Cedervall och SISAB, 2018-04-16

Medverkande

Planen &r framtagen av Joel Berring och Anette Jonsson pa
stadsbyggnadskontoret. Foljande har ocksd medverkat i projektet:
Lena Hall, Jacob Ericsson, Mohammed al Kamil och Hanna
Lindh pa exploateringskontoret, Ann Axelsson/Hdkan Nord pa
lantmaéteriet och Susanne Arvidsson pa stadsbyggnadskontoret.
HSB har medverkat i rollen som markanvisad ankarbyggherre.
Ovriga byggaktorer ar Storstaden bostad, Sveafastigheter,
Botrygg, JM, Sisab, Sagax och Preem.
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Fokus Skéarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att paborja
arbetet med Fokus Skarholmen. Fokus Skarholmen syftar till en
utveckling av stadsdelsnamndsomradet Skarholmen, det vill sédga
stadsdelarna Skarholmen, Saitra, Bredang och Varberg.
Satsningen ar forvaltningsévergripande och avsikten ér att tillféra
omradet minst 4000 bostader och forbattrade stadskvalitéer.
Fokus Skarholmen har dven ett sarskilt uppdrag att utgora
profilprojekt for social hallbarhet. Uppdraget innebar bland annat
att sarskilt synliggora och implementera de aspekter inom
stadsbyggandet som &r betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier for Fokus Skarholmen

I Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Fokus Skdrholmen
beskrivs mal for framtidens Skarholmen samt stadsbyggnads-
strategier som ska forverkliga malen. Strategierna omsatts i
detaljplaner som arbetas fram.

Mal for stadsutvecklingen i Skdrholmen

- Sammanbhadllen och varierad: Skarholmen ska vara en
sammanhédngande stadsdel med stor variation av platser,
bostdder och uttryck. En ny arsring med fantasifull arkitektur
och urbana kvaliteter laggs till.

- Levande och innehdllsrik: Skérholmen &r en stadsdel dér alla
far plats och kan kénna tillhoérighet — som ar 6ppen, inbjud-
ande, lever dret runt och pa alla tider av dygnet. Barn och
ungas behov ska tas tillvara ndr Skdrholmen utvecklas. Konst
och kultur bidrar till attraktivitet, identitet och foérdandring.

- Delaktig och demokratisk: Skdrholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skdrholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln.
Befintliga verksamheter, byggnader och platser &r en tillgang
och ska ges mdjlighet att utvecklas ihop med det nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Skédrholmen

- Allsidiga boendemiljéer: Skdarholmens bebyggelseomraden &r
idag funktionsseparerade. Ny bebyggelse innebér fler bostader
men ocksa en mdjlighet att utveckla en hogre grad av
funktionsblandning. Det handlar om att identifiera sérskilt
gynnsamma lagen for ny offentlig och kommersiell service i
separata byggnader eller i bottenvaningar pa flerbostadshus.
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- Ett promenadvdnligt gang- och gatundt: Mojligheten att
promenera mellan malpunkter &r grundlaggande for en stad
som hadnger samman och &r tillganglig for alla. Fotgdangaren &r
inte bara en trafikant utan dven en social aktér som ger gatan
eller gangvagen liv. I Skarholmen ska alla mojligheter att
skapa ett mer promenadvanligt och vélintegrerat nét tas
tillvara. Promenadvénliga gator och trygga gangstrak ar
tillsammans ett finmaskigt nét for rorelse i omradet. Manga
kopplingar till omgivande stadsdelar &r lika viktigt.

- En mdngfald av gemensamma rum: Offentliga rum som lokala
centrum, torg och parker &r viktiga arenor for samspel mellan
individer liksom mellan olika grupper i samhdllet. En
forutsattning for en socialt sammanhallen stad &r att
manniskor med olika bakgrund ror sig i samma offentliga
miljoer och ser varandra i vardagen. Dessa médnskliga méten
skapar inte bara en levande och intressant stad utan har ocksa
betydelse for hur vi inspireras och influeras av varandra.
Processer som dger rum i det offentliga rummet 6ppnar for
mangfald och diversitet och kan understddjas av
stadsbyggande. I Skdrholmen &r manga av dessa rum for
gemenskap grona rum och parker.

- Lokalt férankrad process: Ett starkt och dynamiskt
civilsamhélle ar avgorande for en hallbar, véaxande stad.
Kunskap och initiativ behéver tas hand om i planerings-
processen. Medborgardialog &r ett viktigt verktyg for att
utforma en socialt vardeskapande stadsutveckling och for att
starka det lokala medskapandet i pagaende stadsplanering.

Mer generella planer

I Fokus Skéarholmen ingar att prova “mer generella detaljplaner”
vilket dels handlar om detaljplanens innehdll, dels om stadens
interna process i samband med planldggning. Syftet r att
paskynda bostadsbyggandet genom en béttre planberedskap,
samla och hantera planeringsfragor i storre helheter och
gemensamma stadsbyggnadsstrategier, minska detaljstyrningen i
detaljplanerna och korta tiden mellan idé och fardig byggnation.
Detaljplanerna formas inte efter ett specifikt projekt utan ska
fungera for manga olika byggsystem och projektkrav. Mer
generella detaljplaner innebér att staden initierar och driver
planprocessen, med viss involvering av byggakttrer. Beslut om
markanvisning foregas i storre utstrackning av plansamrad,
granskning eller antagande.
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Planens syfte

Detaljplanens huvudsyfte ar att omvandla omradet kring
Bredangs trafikplats till en attraktiv, funktionsblandad stadsmiljo
som bidrar till att koppla samman Breddng, Mélarhdjden,
Vistertorp, Frudngen. Planen tillskapar cirka 1100 bostdder,
skapar forutséttningar for hoga och varierade boendekvalitéer
samt mojliggora for levande och aktiva gatumiljoer, védlfungerade
parker, offentlig service och kommersiella lokaler inom plan-
omradet. Planen syftar dven till att mo6jliggora en skola (F-9), en
fristdende forskola, forskolor i bottenvaning pa flerbostadshus,
lokaler for centrumandamal i bottenvaningar och handels- och
smaindustriytor vid Sodertéljevdagen. For verksamhet i véstra
delen av planomradet dr syftet att bekrafta befintlig anvandning.
Detaljplanen syftar dven till att kunna hantera ett férdndrat klimat
genom exempelvis sdkerstdllande av hantering av dagvatten inom
bade allmén plats och kvartersmark.

Byggnader och gardar ska halla en hog kvalitet genom en
gestaltad omsorg. Bebyggelsen som helhet ska karaktdriseras av
en smaskalig rytm i fasaden, framfor allt mot det offentliga
rummet. Balkonger och bursprdk mot allmén plats ska vara val
integrerade i byggnadens helhetsgestaltning. Bebyggelsens
fargskala och materialsattning ska vara védl sammanhallen, med
inspiration fran omgivande bebyggelses jordfargade nyanser och
materialval. Bottenvaningarnas fasader ska préglas av en
offentlig, 6ppen karaktédr som bidrar till liv och trygghet i
stadsrummet. Utgangpunkten ar darfor ett innehall som stodjer
det offentliga stadslivet och en gestaltning som karaktdriseras av
hog arkitektonisk kvalitet samt variation och detaljrikedom i
mansklig skala. Entréer ska vara markerade genom en
omsorgsfull gestaltning.
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Plandata

Planomradet ligger i huvudsak i Breddngs stadsdel men omfattar
aven delar av Milarh6jden och Fruangen. Det omfattar omradet
mellan Bredangs trafikplats och Stromsétravigen séder om
Eksidtravidgen, Slattens gards park och Slattens forskola samt
Bredangsvigen till Ugglemossevigen. Till planomradet hor dven
ett omrade s6der om Sodertéljevagen.

Planomradet omfattar del av fastigheten Satra 2:1, Yxsmeden 1
och 2, Milarhojden 1:20, Murmistare-Ambetet 1 till 4 och
Konstnérsringen 31 och 63.

Flygfoto over planomrddet (inom lila avgrdnsning) och ndromrddet.
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Tidigare stallningstaganden

Vision

Vision 2040 - Ett Stockholm fér alla lyfter fram fyra teman som
ska utmérka Stockholm 2040; ett Stockholm som haller samman,
ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm
och ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att 6verbrygga de
sociala skillnader som finns i staden ér ett centralt tema i
visionen.

Oversiktsplan

Ny oversiktsplanen (antagen 2018) beskriver ett snabbt vixande
Stockholm med starkt fokus pa en jamn fordelning av stads-
kvalitéer 6ver hela staden. De fyra malen for stadsbyggandet ér:
En védxande stad, En sammanhéngande stad, God offentlig miljo
och En klimatsmart och talig stad. For att fa genomférandekraft i
stadsbyggandet ska satsningar riktas till ett antal fokusomraden
varav Skarholmen ér ett. I 6versiktsplanen finns dven strategiska
samband som ér prioriterade i arbetet for ett samman-hdngande
Stockholm identifierade. Ett av dessa samband &r kopplingen
mellan Breddng och Mélarhjden.

I géllande 6versiktsplan (2010) ingar Skarholmen i ett omrade
som omfattas av Strategi 2: satsa pa attraktiva tyngdpunkter samt
Strategi 3: koppla samman stadens delar.

Program

Planomradet ingar i Omradesprogram for Bredcing, Sdtra,
Skérholmen och Vdrberg (dnr 2002-12665, stadsbyggnads-
ndamnden 2007). Programmet beddms endast delvis aktuellt da
forutsattningarna har dndrats sedan programmet godkandes. I
programmet ar aktuellt planomradet utpekat som ett mojligt
utbyggnadsomrade for flerbostadshus. Studier av ombyggnad av
Skdrholmsvagen med forlangning av Murmastarvdagen och ny
cirkulationsplats i samma niva som Breddngsvégen finns
redovisade.
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Detaljplan

Planomradet omfattas av féljande gillande planer:

P1 6017 (1963) avseende Sodertédljevagen med anslutningsvagar
P1 6497 (1968) avseende Smaindustriomrade i Breddng

P1 6577 (1967) avseende smahusomrade och barnstuga inom
Bellman Minne och Konstnérsringen

P1 7802 (1980) avseende forskola kulturbyggnader och bostdder
inom kv Yxsmeden mm

P1 6298 (1965) inom kv Borstbindaren mm avseende smahus,
drivmedelsstation och parkomrade

P12005-12333 (2007) inom kv Motellet mm avseende bostdder,
park och kontor

o3 &y i\ : ¥4

Gdllande detaljplaner och pdgdende planarbete. Ungefirligt
planomrddet markerat med réd linje.

Pagaende planarbete

Stadsbyggnadsnamnden beslutade i december 2015 att paborja
planarbete for Fokus Skarholmen (dnr 2015-17268). Uttver
beslut om minst 4000 bostdder inom Skdrholmens stadsdels-
namndsomrade gavs dven uppdraget om mer generella
detaljplaner. Aktuell detaljplan uppréattas med uttkat forfarande.

Stadsbyggnadsnamnden godkénde i juni 2017 ldgesredovisning
av Fokus Skarholmen och uppdrog at kontoret att stdlla ut
planférslaget for samrad.

Intill planomradet pagar planarbete for kv Konduktéren (dnr
2012-18011) samt invid kv Fotsacken (dnr 2016-16140).
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Vagplan

Det pagar avtalsdiskussioner med Trafikverket om framtagande
av ny vagplan fér nybyggnad av statligt vagnat i anslutning till
Bredéangs trafikplats. En vagplan beror justering av lagen for pa-
/avfartsramper pa norra sidan av Sodertaljevagen. For det
aktuella omradet géaller detaljplan P1 6017 som medger
specialomrade for motorvag. Eftersom dessa delar eventuellt
kraver vdagplan, men inte ny detaljplan, ingar de inte i aktuell
detaljplan for Mélarang.

Markavvattningsforetag

Inom del av planomradet finns ett markavvattningsforetag,
Segeltorp-Satra torrldggningsforetag. Markavvattningsforetaget
innefattar 6ppet dike och nyttoomrade. Sjdlva diket togs bort pa
1960-talet. Foretaget tjdnar idag inget syfte da avvattningen
hanteras pa annat satt . Oavsett vilken funktion markavvattnings-
foretaget har idag géller den tillstandsgivna strackningen juridisk,
som en vattendom.

Kommunala beslut i vrigt

Stadens budget

I stadens budget 2016, 2017 och 2018 fick stadsbyggnads-
ndmnden uppdrag att genomféra Fokus Skdarholmen gemensamt
med flera av stadens ¢vriga forvaltningar.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade i oktober 2016 att anvisa mark
for bostdder inom planomradet till HSB som ankarbyggherre.
Markanvisningen omfattar 150 ldgenheter ospecificerat inom
detaljplaneomradet.

Exploateringsndamnden, 12 oktober 2017:

- AB Stockholmshem, cirka 80-90 bostéder i sa kallade

Stockholmshus)

Exploateringsndmnden, 9 november 2017:

- Storstaden Stockholm Bostad AB, cirka 90 bostidder

- JM AB, cirka 140 ungdomsbostader

- Botrygg Forvaltningsfastigheter A, cirka 70 bostdder
Exploateringsnamnden, 1 februari 2018:

- Sveafastigheter Bostad AB, cirka 90 bostader

Delar som inte dr markanvisade dr planerade att markanvisas
efter beslut om godkdnnande/antagande av detaljplanen.
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Riksintressen
Sodertéljevagen dr riksintresse for kommunikationer.

Mellan Sodertédljevdgen och Murmaéstarvagen finns en
markforlagd starkstromskraftledning som ingar i huvudnatet for
Stockholm. Kraftledningen é&r inte utpekat som riksintresse av
statens energimyndighet men Lénsstyrelsen i Stockholm bedomer
att stamndtet samt transformatorstationer ar av riksintresse.

Forutsattningar

Skarholmen idag — en éverblick

Fram till utbyggnaden av miljonprogrammet, med start under
1960-talet, utgjorde Skdrholmens stadsdelsnamndsomrade ett
jordbrukslandskap. Stadsdelen planerades utifran samverkan
mellan landskap, bebyggelse, vdgar och vaxtlighet vilka
sammantaget bildar en arkitektonisk helhetsmilj6. Stadsbygg-
nadsidéerna och arkitekturen var storslagna och spreds som
positiva exempel 6ver hela varlden. Karakteristiskt for stads-
delarna dr den kuperade terrdngen som styrt utformningen av
bebyggelsegrupper och véagar. Centrum placerades vid tunnel-
banestationen, flerbostadshus lades i en 500 meters radie fran
stationen och langre ut radhus och villor. Moderna bostader
byggdes. Bilen var viktig och trafikseparering och stora ytor for
parkering préaglar stadsbilden. I dalgangarna skapades parkstrak
med gang- och cykelvagar. Satraskogen planerades som ett natur-
och rekreationsomrade. Arkitektur- och samhaéllshistorien &r
fortsatt mycket ndrvarande eftersom endast mindre
kompletteringar tillkommit efter 1960-talet.

Bebyggelsemiljon har stora kvaliteter men ocksa utmaningar
utifran stadsmiljon som socialt hallbar. Avstdanden inom
stadsdelarna &r stora och manga ytor kan upplevas 6dsliga och
outnyttjade. Bebyggelsen vander sig bort fran de offentliga
rummen och de éverdimensionerade védgarna, vilka bildar
barridrer i stadsstrukturen. Dartill &r bebyggelsestrukturen
storskalig med stor andel monotona bottenvaningar langs viktiga
rorelsestrak. Gang- och cykelnétet &r trafiksdkert men kan manga
ganger upplevas otryggt da det 16per genom framst storre
parkstrdk utan bebyggelse. Stadsmiljon behéver bli mer
sammanhdngande och funktionsblandningen 6ka sa att fler delar
kan upplevas levande och trygg under fler timmar pa dygnet.
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Bredang

Bredédng utgor ett av de mest konsekvent genomférda exemplen
pa hus i park i Sverige. Stadsdelen domineras av skivhus i tta-
nio vaningar med sparad park och natur emellan. I mitten ligger
centrumanldggningen och i véaster och soder finns enfamiljshus.
Stadsdelen avgrénsas i soder av Sodertédljevagen och verksamhet-
bebyggelsen. Stadsplanen for Breddngs trafikplats antogs 1963
och reglerar framst trafikplatsens utformning och Skarholms-
vagen fram till Bredédngs allé. Syftet var att sdkerstdlla tillrdckliga
motortrafikforutsattningar for bebyggelsen i Bredédng, Sétra och
Skérholmen. Biltrafiken fick dock aldrig den omfattning som
forvantades utan tunnelbanan stér for en stor del av transporterna.
Bredangs trafikplats har blivit en miljo dar 6verstora trafikrum
dominerar och skapar barridrer mellan stadsdelar.

Malarhdjden

Néar Malarhojdens villasamhélle tog fart vid 1930-talets mitt
planerades samhaéllet som en utpost mot akerlandskap och grona
kullar. Malarh6jdens stadsplan fran ar 1938 visar hur hojder
sparades som karaktdrsskiljande ryggar. Gatundtet ar slingrigt
och huvudgatorna l6per samman i en plats for sparvagsslinga.
Slattgardsvagen planerades som en av huvudgatorna och drogs
over Slattens gards till Sodertdljevagen. Malarhjden blev forst
angbatssamhalle, sedan sparvagnstad och fick tunnelbana 1965.
Manga av de dldsta villorna har byggts om och under 1930-talet
borjade nya typologier att uppforas. Bebyggelsen ér fritt placerad
pd tomten vilket har skapat en variation av husens placering mot
gatan och en hog andel gronska i gaturummet.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till stor del av hardgjord mark och 6ppen
grasmark mellan vagytor. Kring Slédttens gard och i zonen mot
Sodertdljevédgen finns dldre ekar. I Sléttens gards park finns dldre
boktrad. Naturmarkskullen norr om Sléttens gard &r tallskogs-
dominerad. Maktiga, rundslipade héllar dominerar de delar som
inte &r bevuxna.

Naturvarden

Ekomraden ér klassificerade som den ldagsta graden

(vdrdeklass 3). Intill Slattens forskola finns en utpekad jatteek.
Delar av planomradet ingar i habitatnatverk for eklevande arter.
Starkaste samband finns fran Slattens gard norrut mot Breddng
och Maélarhojden. Sambanden mot ekomraden langs med
Sodertédljevdagen beddms relativt svaga.

@ Habitatnatverk ekevand
N B =0 = wrenng ey

N

Habitatndtverk for eklevande arter.

Rekreation

Slattens gards park é&r relativt valanvand och en av fa parker med
plana 6ppna grasytor i ndaromradet. Naturmarkskullen norr om
parken &r ett utflyktsmal fér bland annat férskolor. Omradet
nyttjas for rekreation.
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Foton frdn planomrddet. Overst till véiinster Murmdistarvigen och till héger Skdrholmsvégen.
Andra raden Sldttens gard till vinster och Sldttgdrdsvdgen till hoger. Tredje raden till vinster
radhus norr om planomrdde och till héger Sldttens gdrds park. Ldngst ned till vinster
naturmarkskulle och till héger Bredcingsvdgen.
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Kulturmiljé

I anslutning till planomradet ligger Sldttens gard fran 1700-talets
borjan. Bevarad del utgors av huvudbyggnad, en arbetarbostad
samt ett magasin. Omgivande park- och naturmark utgér del av
gardens historiska landskap. Vegetationen ramar in garden och
bestdr av vardefulla trdd. Garden bedoms innehdlla stora kultur-
historiska varden. S6der om planomradet finns verksamhets-
byggnader som bedéms ha positiv betydelse for stadsbilden
och/eller visst kulturhistoriskt virde. Byggnaderna bedéms klara
relativt stora fordndringar i omgivningen. Bredangs trafikplats
och intilliggande végar &r intressanta ur ett stadsplanerings- och
kommunikationshistoriskt perspektiv. Vardena bedéms inte
motivera ett bevarande av trafik-anldggningen av enbart
kulturhistoriska skal.

Stadsmuseets
kulturhistoriska
klassificering.
Gul firg: visst
= kulturhistoriskt
7 \—  virde.

N
wgme g | e Milarhéjden,
; _ liksom Sldttens
o w ¢ gdrd, dr
=2 E oklassificerat.

Trafikplatsen, befiniliga verksamhetsbyggnader och Sldttens gdrd.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-23, Dnr 2016-15389

-
@

Stockholms
stad

godkannandehandling
Dnr 2016-15389
Sida 19 (89)

Fornlamningar

Kénda fornlamningar finns i planomradets dstra del, kring
Slattens gard. Lamningarna harror framst fran den historiska
verksamheten kring garden da de bestar av husgrunder och dldre
brukningsmark. Inga lamningar &r daterade och dess lagskydd &r
oklart. Det &r sannolikt att flera lamningar &r dolda under mark.
Lamningarna kan anses vara vardefulla och vittnar om livet vid
en mindre gard i Mélardalen. Bebyggelselamningarna &r
karaktdrsskapande och innehaller kunskap om ménniskors liv.

Husgrunder
Odlingsrose

Fossil aker
Byggnad
Husgrunder
Stenmur
Stensattnings- O A201
liknande lamning : CA200 )
140:3 Slattens Husgrunder
(en saker,

tva osakra)

322 (gop A

40:1

Bilden visar fornldmningar kring Sldttens gdrd. Gra linje markerar
utredningsomrddet.

Gator och trafik

Skarholmen har ett strategiskt ldge i regionen och i staden langs
huvudleden till Stockholm séderifran. Skdarholmen kopplas i
framtiden med vésterort och norra Stockholm genom Férbifart
Stockholm (fardigbyggd 2026). Stadsdelsomradet knyts med
innerstaden genom tunnelbanans rdda linje. Planerade kollektiv-
trafikutbyggnader som Sparvég syd, nytt signalsystem pa tunnel-
banan samt ny tunnelbanelinje mellan Alvsjé och Fridhemsplan
kommer att forstarka Skdarholmens ldge i regionen. Lage och
tidplan for Sparvag syd ar under utredning.
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Gatunat

Bredédngs trafikplats och dess avfartsramper ansluter idag till
Skdrholmsvagen och Bredangsvagen. Vagarna inom planomradet
ar generellt 6verdimensionerade och i stort endast avsedda for
bilister. Langs med alla gator utom Skarholmsvagen finns smala
gangbanor. Gang- och cykelstrdken har ett separerat nt.

Biltrafik

Avfarten fran Sodertédljevdgen i sodergaende riktning trafikeras
av 12 500 fordon/dygn (f/d). 9 500 f/d fortsatter via Skdarholms-
vagen. Fran avfartsrampen kor cirka 3 500 f/d norrut till Bred-
angsvagen. Trafikplatsen dr 6verdimensionerad for dagens trafik.
Endast mindre kobildningar uppstar.

Tung trafik som alstras av verksamheterna kor via Skdrholms-
vagen till Stromsatravdgen, vidare till Murmaéstarvagen. I
anslutning till trafikplatsen finns en drivmedelsstation med
angoring mot Slattgardsvagen. Radhusen norr om Eksatravagen
har enskilda in- och utfarter mot vagen.

Trafikfléden i omradet, ur trafikflédeskarta Skdrholmen 2016.

Gang- och cykeltrafik

Pa Bredangsvagen, over Sodertdljevagen, ar kopplingen for gang-
och cykeltrafikanter bristféllig. Trafikanter mellan Breddng och
Huddinge/Frudngen hénvisas till gdng-och cykelbro norr om
Bredangs trafikplats. Utmed Sodertédljevagen finns ett cykel-
pendlingsstrak som genom planomradet dr svarorienterat.
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Kollektivtrafik

Néarmaste tunnelbanestationer Frudngen, Breddng och
Malarho6jden finns 800 till 1200 meter fran planomradet.
Avstandet gor att tunnelbanans fordelar inte kan nyttjas fullt ut.
Genom omradet passerar bussar som trafikerar Kérrtorp-Bredang
respektive Mélarh6jden-Varberg, via Skarholmen Centrum.

Tillganglighet
Med undantag av Breddngsvagen, som har en lutning pa cirka
5 % under ett langre parti, & omradet relativt plant.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet bestar till storsta delen av fyllning pa 1 till 5 meter,
med underliggande fast sediment och berg alternativt lera.
Lerméktigheten inom omradet varierar. I den sydvéstra delen
mellan Stromsédtravdgen och Murmadstarvdgen, ar lerméaktigheten
som storst med upp till 10 meter lera. I den norra delen av parken
i nordost finns berg i dagen och i langs Slattgardsvagen och
Bredangsvégen lera. Intill S6dertdljevédgen finns inslag av
organisk jord.

De geotekniska forutsattningarna for infiltration och perkolation
av dagvatten i omradet bedoms vara goda nara berg i dagen samt
i fyllning.

Geotekniska férhdllanden. Mork skraffering: Ungefdrligt omrade med

fastmark fyllning torrskorpa, friktionshjord och berg. Ljus skraffering:
Ungefdrligt omrdde med I6s lera

X = =
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Radon

I anslutning till omradet finns det potentiella riskomraden
motsvarande hogradonmark. I fastigheter norr om planomradet
har halter av radon som &verstiger riktvardet i inomhusluft
(200 Bg/m3) uppmatts. Det kan indikera férhojda halter radon
i underliggande mark alternativt fran byggnadsmaterialet i
fastigheterna.

Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den sekundéra skyddszonen Ostra
Midilarens vattenskyddsomrdde, for vilket sarskilda skydds-
foreskrifter géller.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattnet fran planomradet mynnar i vattenférekomsterna Mélaren-
Fiskarfjarden (SE657865- 161900). Mélaren-Fiskarfjarden har
klassningen god ekologisk status men uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas &r god
kemisk ytvattenstatus till ar 2021. Mélaren omfattas ocksa av
miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten. Vid mark-
anvéandning bor dtgdrder som hindrar 6kat kvicksilverlackage
fran omgivande mark vidtas.

Oversvamning

Gangtunneln i planomradets 6stra del riskerar att drabbas av
oversvamning vid en extrem nederbérdssituation, liksom
omraden inom verksamhetsomradet.

Skyfall 2015, Scenario © Max Vattendjup  pad®
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L
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100-drsregn, i ett framtida fordndrat klimat.
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Markavvattning och grundvatten

I omradet finns en 1agpunkt inom Murmaéstarambetet 2, med
markniva pa cirka +32 meter 6ver nollplan. Lokala lagpunkter
finns kring gang- och vagtunnlar samt intill Eksatravéagen.

Delar av omradet ingar i Segeltorp — Sétra torrlaggningsforetag,
ett dldre markavvattningsféretag utan praktisk funktion och med
oklar status.

Grundvatten férekommer framst i ett undre slutet magasin mellan
lerlagret och bergets 6veryta. Grundvattenytan stiger mot de
hogre partierna och féljer i huvudsak underkant torrskorpelera.

Grundvattennivaerna har matts i en punkt mellan ar 1971 och
2007. Nivan varierar mellan +29,17 meter och +32,73 meter 6ver
nollplanet. Medelnivan ar +30,44 meter.

Dagvatten

Inom planomradet finns ledningar for dagvattenhantering i ett
separat system skilt fran vatten- och avloppsledningarna.
Dagyvattnet leds till Mélaren, via Skarholmen-Maélarhgjdstunneln
som passerar under planomradet.

Service

Skola och forskola
Narmaste skola ar Slattgardsskolan i Breddng med cirka 550
elever i arskurs F-9.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger cirka 900 meter fran Breddngs centrum dér
det finns bade offentlig och kommersiell service. I Bredédng finns
aven Breddngsbadet. Service finns ocksa vid Mélarhojdens
tunnelbana och Vistertorps centrum, cirka 1200 meter fran
planomradet.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Markforlaggning av kraftledningen ldngs Sodertdljevagen
genomfors och berdknas klart 2018. Markférlagda kablar har
skyddsavstand pa cirka 10 meter fran yttre kabel till ny
bebyggelse.

Fororening i mark och grundvatten

Marken norr om Stromsatragrand, i planomradets véstra del,
sanerades ar 2009 i samband med att den davarande
bensinstationen revs.
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Halter av fororeningar i jord ar generellt laga, med forhojda
halter i enstaka punkter (framfér allt avseende aromater, alifater
och PAH). I en provpunkt (sddra delen av Hantverksgangen)
oversteg halten MKM (mindre kdnslig markanvandning). Den
underliggande jorden visade dock pa klart ldgre halter och ingen
av intilliggande punkter pavisade férorening. Féroreningen
beddms vara lokal.

Asfalten innehaller inga rester av tjara.

Analys av grundvattenproverna pavisade mattligt forhojda halter
av tunga alifatiska kolvéten. Halterna underskrider riktvarde for

skydd av ytvatten och riktvérdet for skydd mot angintrangning i

byggnader.

Luft

I nuldget 6verskrids miljokvalitetsnormen (MKN) for partiklar
PM10 respektive kvdavedioxid (NO2) intill S6dertdljevdagen och
pa delar av Murmadstarvagen. Halterna ligger under gransvardet
inom storre delen av planomradet. PM10 ligger inom 35-50
(dygnsvirde) att jamféra med miljokvalitetsnormen 50 pg/m3.
Halten av kvdvedioxider dr mellan 36 till 48 (dygnsvérde) att
jamfoéra med miljokvalitetsnormen 60pg/m3.

.

| 9 = e, 0 J R i
1 siattgardsparken ot e . & & | slattgardsparken
af -~ o 3
\

25 - 30 pg/m® nedre utvarderingstroskein
30 - 35 pg/m® miljamal
- 35 - 50 pg/m® dvre utvarderingstroskeln
B - 50 vgim® miljskvalitetsnorm

PM10 dygnsmedelvdrde, nuldge 2015. Réd firg
markerar ytor ddr grdnsvérdet for MKN
overskrids.

24 - 30 pg/m?

30 - 36 pg/m?

36 - 48 pa/m® nedre utvarderingstroskeln
[ 48-60 pg/m? Gvre utvarderingstroskeln
- =60 pg'm® miljokvalitetsnorm
NO2 dygnsmedelviirde, nuldge 2015. R6d firg
markerar ytor ddr grdnsvdrdet for MKN
overskrids.
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Buller

Naérheten till Sodertdljevdgen, Breddngsvéagen, Skiarholmsvagen
och Slittsgardsvdagen medfor hoga till mycket hoga
trafikbullernivaer inom planomradet. Nivaerna ligger i stora delar
mellan 60 till 75 dBA. Verksamheterna séder om planomradet
bidrar med industribuller. Nivderna ér i delar okédnda.
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Bullernivder (dygnsekvivalent nivd), kdlla Bullerkartan 2012
Miljéférvaltningen, Stockholms stad

Farligt gods och drivsmeddelsstation

Sodertédljevdgen utgor primdr led for farligt gods. Det storsta
bidraget till risknivderna i anslutning till planomradet kommer
fran olyckor med transporter av gaser.

Lansstyrelsen rekommenderar i nybyggnadsfall ett avstand om
100 meter mellan drivsmedelsstationen och bostdder samt ett
minimiavstand om 50 meter. Minskas avstanden kravs sarskilda
atgarder.
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Planférslag

Utgangspunkten for utvecklingen av omradet dr en samman-
lankande bebyggelse mellan Breddng, Malarh6jden och
Vistertorp. Mélardng innebdr ett forsta steg i omvandlingen av
Skarholmsvagen till ett stadsstrak. Malardng bildar d&ven en ny
stadsfront mot Sodertdljevagen och blir en ny entré till
Malarh6jden och Bredéng.

Planen mojliggor flerbostadshus i 4 till 6 vaningar med nagra
hogre byggnader upp till 8 vaningar, lokaler for centrumandamal
och utdkad handel, skola, férskolor och parker. Planen innebér
cirka 105 000 kvadratmeter BTA (ovan mark) bostdder och
centrumandamal. Det motsvarar cirka 1100 lagenheter.

De illustrationer 6ver ny bebyggelse som redovisas i denna
planbeskrivning &r inte fardigstuderade forslag. De visar endast
exempel pa mojlig utformning utifran vad detaljplanen medger.

vl AN

Midlarhdéjden och Breddng knyts ihop genom att Sldttsgdrdsvidgen
sammanbinds i en inre stadsstruktur skild frdn Sodertdljevdgen.
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Stadsbyggnadsstrategier
Hur stadsbyggnadsstrategierna fér Fokus Skarholmen tilldmpats
beskrivs nedan.

Allsidiga boendemiljoer

Allsidiga boendemiljéer mojliggors genom en funktionsblandad
stadsbebyggelse med plats for olika upplatelseformer pa
bostdderna, bebyggelseskalor och mojlighet till en smaskalig
fastighetsindelning. Sérskilda krav pa bottenvaningar och
incitament for identitetsskapande inslag som vaxthus pa tak och
entresolvaningar skapar forutsattningar for en varierad och
fantasifull ny arsring. Generdsa gardsrum skapar forutsattningar
for bra boendekvalitéer i kvarteren.

Ett promenadvanligt gang- och gatunat

Den nya gatustrukturen skapar béttre kopplingar i stadens
cykelnét och 6ppna upp nya gena och tydliga kopplingar. Dagens
storskaliga trafikrum ersétts av gator pa stadens villkor dar olika
transportsatt samsas. De nya gatorna utformas med gatutrdd och
inslag av 6ppen dagvattenhantering.

O O /i\/:\
oo

Genom é6verlappning av lokala och regionala strukturer delar
mdnniskor frdn olika stadsdelar oftare samma rum. Det kan éka
forutsdttningarna for social integration i det offentliga rummet genom
gemensamma strdk, mdlpunkter och forutsdttningar for ett robustare
och mer varierat serviceunderlag. Mdlardng dr en pussenbit for att
koppla samman Mdlarhéjden, Breddng och Frudngen. Spacescape

/
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Mangfald av gemensamma rum

Slattens gards park bevaras i sin helhet och utvecklas. Parken blir
sammanldnkande mellan stadsdelarna Bredédng och Mélarhojden.
Léngs med de nya gatorna foreslas flera sma platser. Med
mojlighet till ny handel langs "Hantverksgangen” och krav pa
lokaler i en del bottenvaningar skapas malpunkter ldngs gatorna.
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Lokalt férankrad process

Det behover finnas méjlighet for boende och aktorer att motas,
paverka och ta plats i den byggda staden. Det kan till exempel
ske genom plats for byggemenskaper i byggprocessen, genom
ytor for odling pa gardar eller tak och tillgang till lokaler. I
Malardng planeras en ny skola vars lokaler skulle kunna nyttjas
kvallstid. Byggritt i anslutning till Slattens gards park, vaster om
Breddngsvégen, skulle eventuellt kunna nyttas for
gemensambhetslokal.

Overgripande struktur

Skarholmsvégen tas bort inom planomradet och erséttas av en
forlangd Murmastarvagen. Trafikplatsen ges ny utformning.
Léngs verksamhetsomradets norra sida foreslas en ny lokalgata
(kallad "Hanverksgangen”) vilken leder under Bredéngsvigen via
den befintliga planskilda korsningen. ”Hantverksgangen” blir
visuellt en forlangning av Slattgardsvagen. Slattgardsvagen
bildar, tillsammans med Ekséatravdagen och Skdrholmsvéagen, ett
sammanldnkande huvudstrdk mellan Malarh6jden och
Skdrholmen.

Gatorna bildar en ram for nya bebyggelsekvarter. Kvarteren
liknar innerstadens kvartersmatt i langd och bredd och 1920-
talets generosa storgardskvarter i gardarnas rumslighet. Omradet
relaterar dven i skala och rumslighet med Gyllene Ratten i
Frudngen och 1960-talskvarteren vid Lilla Sallskapets vag i
Breddng. Bebyggelsen utformas med en sluten kvartersstruktur
mot “Hantverksgdngen”, Bredangsvagen och Slattgardsvagen for
att mojliggora bullerskyddade gardar. Mot Eksédtravagen foreslas
en Oppnare bebyggelsestruktur med varierade tjocka punkthus.
Punkthus foreslas dven i norra delen langs Bredangsvéagen, mot
Ugglemossevégen.

Vid trafikplatsen mojliggors for en handels- och
smaindustribyggnad. Léangs Slattgardsvagen foreslas en skola (F-
9) och vid Eksétravédgen foreslas en forskola. Forskola mojliggors
aven inom bottenvaning i flerbostadshus mot Eksétravagen.

Offentliga rum med varierande karaktar och storlek foreslas.
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Gestaltningsprinciper for byggnader och gardar
Bebyggelsen ska stodja de offentliga rum de omger och varje
enskild byggnad ska speglar den tid da den ar uppférd. Samtidigt
ar det viktigt med en gestaltningsméassigt sammanhallen helhet.
Byggnader och gardar ska halla en hog kvalitet genom en
gestaltad omsorg.

Skala

Gestaltningen av bebyggelsen behover anpassas utifran
den hastighet som ménniskan ror sig i. Mot det mer stor-
skaliga motorvagsrummet efterstravas en enkelhet i
byggnadens form och gestaltning. Detta bor tillimpas pa
det hus som ligger ndrmast motorvagen samt pa handels-
och smaindustribyggnaden.

Skissforslag pd smalt bostadshus ndrmast motorvdgen. Ovan visar
fasaden mot motorvdgen och nedan den hégra fasaden in mot den
lugnare stadsmiljén. Ettelva Arkitekter
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Fasader i omradets inre milj6 ska karaktariseras av en gestaltning
anpassad efter en hastighet ddar manniskan upplever detaljer och
skiftningar i fasaden. Malséttningen &r fasadsekvenser och
variation av uttryck som gor det intressant och tryggt att vandra
inte bara ldngs en byggnad utan dven langs flera efter varandra.
Det ar viktigt att det finns en smaskalig rytm i mansklig skala i
fasaden, d&ven om byggnaden invandigt kanske dr sammanhéang-
ande 6ver en langre stracka.

Husen ska delas in i gestaltnings-maéssigt tydligt avskiljbara
enheter. Detaljplanen medger ett lagsta matt pa fasad om 60
meter. Det dr dock inte planens intentioner att flertalet av
fasaderna ska vara 60 meter langa. Kortare fasadsekvenser kan
behovas. Det &r viktigt att se den enskilda byggnaden i sitt
sammanhang med 6vriga byggnader och utifran det avgora vilken
fasadlangd som ar lamplig for en god helhet. Med tydligt
avskiljbara enheter avses en skillnad i exempelvis karaktar,
fonstersattning och kuldr. Fasaden ska upplevas som ett avldsbart
hus fran bottenvaning till tak.

Skolbyggnad och handels- och smaindustribyggnad, som &r andra
typer av byggnader, kan ges en storre skala dn bostadshusen.

emellan. Kirsh+Dereka

Idé pd hur byggnad skulle kunna utformas sa att den upplevs som flera hus, dven om byggnaden
hénger samman inuti. Enheterna dr betydligt kortare dn 60 meter. I exemplet ovan trappar
héjderna, det dr en livférskjutning mot gata och fasaden har en subtil variation byggnadsdelarna
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Bottenvaning

For Malarang efterstrdavas aktiva bottenvaningar som bidrar
till stadslivet samt variation och vél gestaltad avgransning av
gaturummet. Detaljplanen mojliggor att bebyggelsen kan méta
gatan pa olika satt och tillater olika typer av anvandning av
bottenvaningen. I samtliga bottenvaningar ar det mojligt med
lokaler for centrumédndamal och vid platser ar det ett krav.

Den upplevda hojden av bottenvaningen mot allmén gatan (sett
fran gatan) ska i genomsnitt vara minst 4 meter fordelat pa
respektive kvarterssidas langd. Om det finns flera fasader/
huskroppar per kvarterssida fordelas genomsnittsh6jden mellan
dessa, eftersom det dr kvarterssidans totala langd som snittet
fordelas pa. Hojden ger grundforutsattning for att bottenvaningar
fylls med ett innehall som bidrar till stadskvaliteter. Kommande
exempel dr hamtade fran det dstra storgardskvarteret, med
utgangspunkt fran studerat forslag.

Exempel: Om kvarteret utformas med
studerade byggnader(gra figurer) skulle
genomsnittlig hojd pd bottenvdning
férdelas mellan fasader med lika fdrg.

Bl g

Bottenvanings fasad mot allman gata bor utformas med séarskilt

hog arkitektonisk kvalitet avseende gestaltning och material. En
medveten gestaltning ingar behovs dven pa de delar dar lokaler

inte dr mojliga. Bottenvaningsfasaden behdver inte ha en avvik-
ande utformning i forhallande till 6vrig fasad.
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Exempel pa tvd sammanbyggda hus med olika bottenvdningshdjd. Det
vdnstra huset har markant hdgre bottenvaningshdéjd dn 4 meter och
det vinstra ndgot ldgre. I genomsnitt uppfyller kvartersldingden mot
gatan kravet pd i genomsnitt minst 4 meters bottenvdningshéjd. AWL

Huvudentré till bostadshus ska placeras mot allmén plats och ges
en omsorgsfull gestaltning. Entré ska finnas &ven mot gard. Vid
forskola i bottenvaning ar det dock inget krav pa entré mot gard
eftersom det riskerar separera forskolans inre lokalstruktur. Aven
det smala bostadshuset dr undantaget entré mot gard pa grund av
avsaknad av gérd.

Bilden ovan visar pa vilken karaktdr genom exempelvis en
bottenvdning som i vissa avsnitt skiljer sig fran 6vriga husets
gestaltning. EGA/AIM
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Exempel pa bottenvdningen med lokaler for verksamheter och
cykelrum. Hdr har entrén markerats i enlighet med planens intentioner.
Joliark.

00 m

ST TR T IIIIIIIIIHI HII
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Exempel pad tjockhus med mellanliggande byggnad for lokal. I detta fall finns lokaler for forskola,
bostadskomplement och entréer i bottenvdaningen. Projektet visar hur bottenvdningen kan

gestaltas sammanhdingande, samtidigt som upplevelsen av arkitekturen till viss del blir varierad.
Bottenvdningens hojd genomgdende fyra meter. Semrén+Mdnson

Exempel pd mdjlig utformning av bottenvdning kring torget i
korsningen Breddngsvdgen-Eksctravdgen. Hdr formar en arkad en
yttre fasad. Arkaden skapar en reliefverkan och upplevs olika beroende
pa avstdnd. Vera arkitekter

Eftersom planen medger en djupare byggrattsyta pa mark dn vad
som dr majligt att nyttja mojliggors en varierad forgardsmark.
Samtidigt kommer den inte kunna vara djupare dn att en
stadsmaéssig upplevelse av gaturummet kan uppnas. I vissa fall
kommer inte ytan nyttjas for forgardsmark utan till en storre
gardsyta. Forgardsmark majliggor ett gront méte mot gata med
plats for till exempel dagvattenhantering.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-23, Dnr 2016-15389

Stockholms godkannandehandling
stad Dnr 2016-15389
Sida 36 (89)

Tjockhus Iéings Eksdtra-
végen. Delar av bygg-
nadsvolymen dr
inskjuten fdn gatan,
medan resterande stdr i
gatulivet. Utformningen
skapar en variation i
gaturummet och en

h "‘7‘ l : -
markering av entré- é . 3
partiet. Semrén+Mdanson gt * b
Inom planomradet mojliggors for entresolvaning pa bottenvaning

om entresolvaningen &r indraget 4 meter réknat fran fasad. Syftet
ar att skapa incitament for luftiga bottenvaningar och bokaler.

) 1 R
3 I\ V[
W 7
- ot

Exempel pad entresolvdning. Vera Arkitekter

Fasadens mellanparti

Variationen i fasadens mellanparti behéver inte vara lika stor som
i bottenvaningen och detaljeringen kan vara mer sparsam.
Exempelvis kan fonstersattning, balkongutformning, farg- eller
material eller byggnadsdelar som éar forskjutna i forhallande till
varandra anvandas. Fasader bor utforas utan synliga element-
skarvar, alternativt bor de inga som en del i en helhetsgestaltning.

Omfattning och utformningen av balkonger och bursprak ska ske
med utgangspunkt i att huvudgator ska ha en stadsmassig
karaktdr. De bor forekomma sparsamt och vara vl integrerade i
fasadens helhetsgestaltning. Mot allman plats far balkong och
utkragande byggnadsdel kraga ut max 1 meter éver gatan de och
ska placeras minst 4,0 meter ovanfor gata. Det innebar att
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exempelvis balkonger kan vara djupare om en del placeras inom
kvartersmark, antingen genom indragen balkong i fasad eller
genom att byggnad placeras indragen fran byggrittslinje.

Idé fér hur bergshus vid Breddngsvdgen skulle kunna utformas med
indragna balkonger som kopplar samman de hdgre byggnadsdelarna.
Varg

Idé for hur bebyggelse pa sddra sidan av Breddngsvdgen skulle
kunna utformas. Vera Arkitekter
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Tak

En intention med planen &r att skapa incitament for att dven taken
ska anvandas for vistelse och aktiviteter, exempelvis odling.
Genom att detaljplanen reglerar att icke temperaturreglerad
byggnadsdel pa tak i transparent material inte rdknas in i
bruttoarea (BTA) ovan mark skapas incitament for exempel
vaxthus pa tak. Planen majliggor flera olika takutformningar.

Exempel pa olika takutformningar som planen medger. Vera
arkitekter, Joliark och AWL

For en god helhetsarkitektur bor tekniska installationer/
anldggningar pa byggnad rymmas inom gestaltad
byggnadsvolym. Om det inte beddms mojligt bor teknisk
installation/anlédggning placeras minst fyra meter fran fasadliv.

Fargsattning och material

Intentionen med bebyggelsens gestaltning ar att en sammanhallen
karaktar som tar inspiration fran omgivande bebyggelse i farg
och material. Bebyggelsen bor dérfor i huvudsak ges jordfargade
nyanser. Exempel pa material som skulle vara lampligt ar puts,
tegel eller omalat trd. For Stockholmshus finns framtaget
gestaltningsprogram.

Fdrgpaletter for
fasader i jordkuldrer.
Nyréns arkitektkontor
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Bostadsgardar

Malséttningen dr att gardarna ska uppfattas och anvandas som
gemensamma for alla boende kring garden, det vill sdga inte
delas in i flera mindre.

Ett av storgdrdskvarten.

Utifran bland annat social hallbarhet bor gardar utformas utifran
en balans mellan plats for lek och aktiviteter 6ver generations-
granser. Gardar bor gestaltas som en lekfull miljé som inbjuder
till olika typer av lek, snarare dn som traditionella lekplatser. Det
ar viktigt att de karaktdriseras av gronska, att materialen &r
naturliga och slitstarka samt att det finns element som fungerar
for olika anvandning. Det bor finnas bade sma rumsligheter och
en oppen friyta for spontan lek eller andra aktiviteter.

For att undvika hardgjorda ytor bor bebyggelse utformas sa att
avfallshanteringsfordon och raddningsfordon inte behover
tillgang till gardsytor. For att sdkerstdlla mojligheten till
vegetation och atgarder i linje med stadens gronytefaktor pa
kvartersmark ska minst 30 % av underbyggd gard utféras med
bjalklag som tal minst 0,8 meters jorddjup. Syftet med gron-
ytefaktor &r att gynna den biologiska mangfalden och ddmpa
effekten av klimatforandringar genom plats for exempelvis
dagvattenhantering samtidigt som kvalitativ plats foér utevistelse
och lek tillskapas och sdkerstdlls. Pa bostadsgardar tillats ej
parkering.

Dér aven forskolegard behovs pa bostadsgard regleras att
forskolegard ska anordnas till en storlek motsvarande minst 1,3
ganger forskolans yta (bruttoarea) inomhus, vilket motsvarar
minst cirka 13 till 15 kvadratmeter per barn. Tanken ér att
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forskolegarden ska kunna anvandas av boende efter stangning.

I detaljplanen regleras en maximal storlek pa forskola per kvarter
motsvarande 8 avdelningar. Det sékerstéller att minst hélften av
gardsytan blir tillgénglig som bostadsgard.

Planens generalitet for byggratter

For att sdkerstdlla stadsbyggnadsidén for omradet och tekniska
krav har en yta for var byggnader ska placerats markerats pa
plankartan. Storsta mojliga byggrétt inom ytan bygger pa en
kombination av bruttoarea och byggnadshéjd. Byggratten kan
nyttjas pa flera olika sitt, till exempel djupare och ldgre hus eller
smalare och hogre. Byggnadens placering ér i flertalet fall
flexibel.

Eftersom planen reglerar en hogsta byggnadshojd ar det mojligt
med olika takutformningar inom takplanet, det vill sdga en tankt
linje i 45 graders vinkel fran byggnadshojden. Exempelvis ar det
mojligt med bade sadeltak, flacka tak eller en indragen takvéaning.
Det finns dven mojlighet for solpaneler. For ytterligare
generalitet medges att takkupor och frontespiser far sticka upp
over byggnadens takplan utan att det paverkar byggnadshojden
till maximalt 1/3 av takets totala langd. Mot gard far aven
trapphus sticka upp ovan hogsta medgivna byggnadshojd.

2480 e :
;
BOSTAD -|
251 50 ' DP HOJD
g
8.15 | I BOSTAD -I-
i BOSTAD  §
44,80 i
41,80 ]| sosmp &
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Idé pad utformning av en trappande och varierad takutformning med
indragna takvdningar. Kirsh+Dereka
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I flera fall ar byggrattens fotavtryck pa plankartan en relativt lang
sammanhdngande yta. Genom planbestimmelse regleras att
bebyggelsen ska delas in i gestaltningsmaéssigt tydligt avskiljbara
enheter med en maximal fasadlangd om 60 meter. Byggnadernas
langd kan variera fran plats till plats.

Exempel pa skillnad mellan studerat bebyggelseforslag (morkgrd yta)
och storsta mojliga byggrditt (grda ytor samt orange ytor) inom ett
storgdrdskvarter.

Detaljplanen reglerar inte gestaltning. Syftet ar att mojliggora ett
arkitektoniskt uttryck som speglar den tid da byggnaden &r
uppford. I varje byggnad bor det dock finnas nagot avladsbart
gestaltningsgrepp som dr gemensamt fér bebyggelsen som helhet.
Se rubrik Fdrgsdttning och material.
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Gestaltningsprinciper per bebyggelsetypologi samt
beskrivning av markanvandning

Bostadsbebyggelsen delas upp 1 féljande typologier: gatuhus,
tjockhus, bergshus och smalt bostadshus. Utdver bostadshus
medges byggnader for: skola, forskola, sopsugsanldggning eller
centrumanlaggning, drivmedelsstation samt h andels- och
smaindustribyggnad.

A"

Planerac

rAAdSe

Bebyggelsetypologier inom planomradet Landskapslaget

Gatuhus

Gathusen ar placerade langs "Hantverksgangen” och inom
triangeltomten. For att sakerstélla bra bullervarden 1 bostader och
pa gardar ska gatuhusen langs “Hantverksgangen” placeras utan
slapp till nastkommande hus. Byggnadshdjden motsvarar fem till
sju vaningar, undantaget mot tvarstraken dar h6jden motsvarar
cirka fyra vaningar.
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Majlighet till placering i tomtgrdns i
alternativt med férgardsmark
Forhojd/bearbetad bottenvaning -
Ldngsta gestaltningsmassiga enhet

Schematiska diagram 6ver en méjlig volymhantering och placering
av gatuhus mot gata. EGA/AIM

B B ¢

Husen kan delats in i avskiljbara enheter genom forskjutning mellan
husen och genom en varierad utformning av bottenvdningarna. Bilden
visar en méjlig utformning av en variant av Stockholmshus. AWL

‘ gy li ‘H:T\HIH 1|-| "
a1y
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Bottenvdningarnas fasader ska gestaltas fér ett publikt innehdll som
bidrar till gatulivet. Livforskjutningar och héjdvariation dr ett sdtt att

dela upp byggnaden i mindre enheter. Kirsh+Dereka.
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Tidig idé pd utformning av gatuhus inom triangeltomt. Fasad mot
Sldttgdrdsvdgen, vdster ifran. Joliark

Idé pa utformning av bebyggelse mot Breddngsvigen. Ambitionen
utgdr frdn idén att skapa en entré till Mdlardng och ett torg. Mot
Sédertdljevégen finns ett tornmotiv. Volymerna dr sammanbundna
med en arkad. Gestaltningen utgdr fran klassisk stenstadsarkitektur.
Bottenvdningen markeras genom hojd, fdrg och detaljeringsgrad.
Takutformningen ger husen ett tydligt avslut. Vera Arkitekter

Angoring till gatuhusen sker fran omgivande gator. Langs
Breddngsvégens Ostra sida dr angoring dock inte mdjlig. Dar
behover entréer kunna nas fran garage eller via loftgang. Cykel-
parkering ska hanteras inom kvartersmark, framst inomhus.
Bilparkering ska i huvudsak ske genom gemensam
parkeringsanldggning under gardsmark.
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Tjockhus

Mot Eksédtravagen foreslas sa kallade tjockhus, placerade
fristaende fran varandra. Mellan tjockhusen medges ldagre
byggnader for lokaler for centrumandamal eller skola (framst
forskola). De placeras en bit in fran gatan sa att de inte lases
samman med tjockhuset. Malsdttningen &r en 6ppen struktur som
skapar sekvenser av rumsligheter ldngs gatan och en stadsmaéssig
avgransning av gaturummet. Upplevelsen ska vara att huset star i
gatulinjen varfor maximalt 1,5 meters forgardsmark medges. Det
ger mdjligt att exempelvis gora indrag fran gatan i delar av
byggnaden for att exempelvis skapa storre ytor kring entréer.

‘ 4]
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Bilden visar hur tjockhusen Iéings Eksdtravdgen skulle kunna
utformas och vilken stadsmiljékaraktéir som efterstrdvas ldngs gatan.
Exempel pa ldgre hojd mot gatan en anpassad skala mot radhusen.
EGA/AIM

Varje tjockhus medges en hojd motsvarande sex vaningar,
undantaget fyra vaningar i anslutning till befintliga radhus.
Genom att utforma byggnaden med flera olika volymer kan
upplevas som ett litet kompakt kvarter skapas. En samman-
hdngande volym ger istdllet uttryck av ett punkthus.

Méjlighet till takterasser

24-36m w[ghefﬁlluﬁXMLspétak

Majlighet till forgardsmar
motgrander och gard o

Schematisk bild av olika méjligheter inom samma byggriitt. EGA/AIM
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Bilderna visar studerat forslag i det vitra storgdrdskvarteret.
Tjockhusen har karaktdren av punkthus. Ovre bilden visar mot
Eksdtravdgen och den undre mot gdrden. Delvis indrag frdn
Eksdtravdgen delar fasaden i tvd liv mot gatan. Semrén+Mdnson

Angoring till tjockhusen sker fran Eksétravdagen. Cykelparkering
ska hanteras inomhus eller mellan husen. Bilparkering ska i
huvudsak ske genom parkeringskop, alternativt gemensam
parkeringsanldggning vid gatuhusen.

Bergshus

Langs med Breddngsvagen sa kallade bergshus. Byggnaderna
bestdr av punkthus och &r placerade utifran att berget mot
Bredédngsvagen ska sparas, liksom stor del av naturen.

befintlig
bebyggelse

ny bebyggelse

= L Ll

3y

Bergshus. Scemaktisk sektion av relationen mellan ny och befintlig
bebyggelse samt omvigande topografi. Varg arkitekter
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Byggnadshojden motsvarar sex till sju vaningar pa de hogre
delarna och fyra vaningar pa de ldgre. Bebyggelsen bor relatera
till berget i karaktdr och uttryck, till exempel genom materialval.
Bebyggelsen ska anslutas mot omgivande mark och eventuell
nivaskillnad mellan kvartersmark och naturmark ska tas upp med
mur/bergskdrning om max 1,0 meter eller med slént.

Angoring och hdamtning av avfall ska ske vid angéringsfickor
langs Breddngsvagen. Cykelparkering ska 16sas inomhus.
Bilparkering ska ske i garage under hus alternativt genom
parkeringskop.

Tidig idé for utformning av bergshus. Byggnadsvolymerna har i detta
forslag kopplats ihop med balkonger. Varg arkitekter

Smalt bostadshus

I direkt anslutning mot trafikplatsen mojliggors ett smalt bostads-
hus med smaldgenheter. Av bullerskal ska ldgenheter planeras
enkelsidiga mot norr. Mot Sodertédljevdagen ska byggnaden
utformas med en huvudsakligen inbyggd korridor utanpa fasad.
Syftet &r att minska bullernivan mot fasad och skapa béttre
boendekvalitet. Forslaget sdkerstéller 15 meters skyddszon
mellan avfartsramp fran Sodertéljevdagen och kvartersmark samt
nagra ytterligare meter mellan kvartersmarksgrans och byggritt.
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Studerat férslag for smalt bostadshus sett frdan Breddngsvigen med en
markerad och férhéjd bottenvdning. Ettelva

invandig korridor

bostadsfénster mot lokalgata

x o)
=
g ® 5.
g 5 23
= =cDTE
[ ®C w0
— || £ Egse
N —— |
19,5 meter | Avfart |

1
Il! min 15,0 meter f

lokalgata med

1 Yttervaggsliv studerat forslag

pendelcykelstrak

Principsektion med mdtt genom bebyggelseforslag och intilliggande
gator trafikramper. Ettelva

Lokaler for service eller andra verksamheter

Detaljplanen ger mojlighet till lokaler fér centrumandamal i alla
bostadshus. I vissa ldgen ar det dock krav att lokaler ska inréttas
och da regleras hur stor del av fasaden som ska besta av lokaler.
Se dven Skola respektive Forskola.

Verksamhetsomradet vid Murmastarvagen

Mellan ”Hantverksgangen” och Murmaéstarvigen medges en
handels- och smaindustribyggnad i flera plan. Utover handel
medges dven centrumédndamal, kontor och parkering. Entré skulle
med fordel ske mot "Hantverksgédngen”. Mot “Hantverksgangen”
behdver skalan vara mer detaljerad &n mot motorvagen. Sarskild
omsorg behover dgnas bottenvaningen mot “Hantverksgangen”.
Varuleveranser och entré till garage foreslas fran framst
Murmistarvigen men kan ske dven frin Hantverksgangen”.
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Schematisk volym av méjlig handels- och smdindustribyggnad.
Oversiktligt studerat forslag nyttjar del av medgiven byggr«itt, cirka
3000 BTA handel, samt ndgra hundra parkeringsplatser.

For befintlig verksamheten i véastra delen av planomradet &r syftet
att bekréfta befintlig anvdandning, det vill sdga nuvarande
restaurang. Fastigheten kommer pa langre sikt beroras av
Sparvag syd.

Drivmedelstation

Befintlig drivmedelsstation flyttas till sodra sidan om Bredangs
trafikplats. Inom medgiven byggrétt kan byggnad med tillhérande
tak 6ver drivsmedelspumpar uppforas. Angoring med bil sker
fran Breddngsvédgen och gang- och cykel fran intilliggande gang-
och cykelbana.

- e

Ny drivmedelsstation sedd frdn Sodertdljevidgen. Arkoo arkitekter

Installationer for centralpafyllning och tankning ska placeras i
fastighetens norra del, vilket sdkerstaller minst 90 meters avstand
till bostadshus. Drivmedelspumpar ska placeras inom medgiven
byggrattsyta vilket innebar ett avstand om minst 50 meter mellan
pumpar och ndrmaste bostadsfasad. Plank medges ldngs
fastighetens sodra fasad, vilket skulle ge ytterligare visst skydd
vid olycka fér manniskor som vistas pa gang- och cykelbanan.
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Situationsplan, oversiktligt studerad. Arkoo Arkitekter. I illustrationen
dr en separat norrgdende pdfartsramp redovisad. En separat
pdfartsramp dr inte nédvdndig for en flyttad drivmedelsstation men
skulle avsevdrt férenkla kopplingen mellan stationen och motorvigen
norrut. Detaljplanen varken hindrar eller méjliggor en framtida
pdfartsramp utan anslutning av ramp mot pdfart kréver sdrskilt avtal
med Trafikverket.

Teknisk anlaggning eller centrumanlaggning

Den tekniska anldggningen i korsningen Breddngsvagen-
Eksédtravdgen dr i forsta hand tankt att anvédndas for en stationar
sopsugsanldggning. Om sopsugsanldggningen inte genomfors
kan fastigheten nyttjas for centrumdndamal. Da byggnaden
medges pa en framtrddande plats och blir synlig i flera siktlinjer
ar det av storsta vikt att bade byggnad och utemiljo ges en hog
gestaltning och arkitektonisk kvalitet. Vid uppférande av teknisk
anldggning ska byggnaden utformas sa att exempelvis vandning,
lastning, leveranser och uppstéllning av fordon sker inne i
byggnaden. Detta sdkerstélls genom att det inte &r tillatet att
uppfora markparkering.
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Skola

Pa platsen for Slattens forskola, vid Sldttens gard, foreslas en
skola. Utgangspunkt har varit cirka 900 elever i arskurserna F-9.
Byggnaden ér cirka 12 000 kvm BTA (ovan mark).

SLATTENSGARD ™

f -

Forslag till placering av och form pa skolbyggnad samt
overgripande utformning av skolgdrd. Tengbom

Byggnaden har getts en triangelform i syfte att minimera
paverkan pa omgivande naturvarden, ge bra forutsattningar for
samlade undervisningsytor och spara ett avstand till bade
nérliggande villor och Sléttens gard. Bevarande av tréd och
vegetation sdkras genom planbestammelser. Syftet &r att bevara
naturvarden, platsens karaktdr samt sdkra en avskarmande
vegetation mot Sldttens gard.

Malséattningen ar att byggnaden ska signalera en mjukhet och att
den ska ha en egen avslutad form mellan villabebyggelsen och
Slattens gard. Byggnaden foreslas fyra vaningar med en indragen
vaning pa taket. En rod kulor skulle relatera till fargsattning pa
garden. Byggnaden placeras intill Slattgardsvéagen for att skapa
en sa stor skolgardyta som mgjligt. Det ger samtidigt en urban
karaktar mot gatan. Huvudentréer planeras mot bade
Slattgardsvagen och skolgarden.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-23, Dnr 2016-15389

-
@

Stockholms godkannandehandling
stad Dnr 2016-15389
Sida 52 (89)

befintlig
bebyggelse
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Sektionen visar skolan i relation till Sldttgdrdsvigen och omgivande
topografi och bebyggelse. Tengbom

KRYDDKRAMARBACKEN

Ideé utformning bebyggelse. Sldttgdrdsvdgen vdster ifrdn. Tengbom

Idé utformning bebyggelse. Slttgdrdsvdgen éster ifrdn. Tengbom

Naturmarken blir en férlangning av skolgarden, som i sin tur
utformas som en del av naturmarken. Det bidrar till att skapa
en varierad och karaktérsfull gard. Pa garden ges plats for lek,
vistelse samt ytor for flexibel anvdndning. Planen innebéar en
skolgard pa cirka 13 kvm/barn, baserat pa studerat forslag med
900 elever. Skolgarden &r tankt att vara allmant tillgéanglig efter
skoltid.

Langs gatan planeras en lastficka for varutransporter och for
mojlighet till handikapparkering. Avlamningsplatser planeras
léngs gatan norr och séder om skolan.
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Placering av skolabyggnaden. Tengbom

Forskola

Vid Eksatravigen foreslas en forskola. For att hantera niva-
skillnader och bevara delar av naturmarken foreslas en suterrang-
byggnad i tre plan. Byggnaden placeras intill Eksétravigen med
entré mot bade gata och gard. Planen mojliggor en gard pa cirka
22 kvm/barn, baserat pa atta avdelningar. Tomten bedoms mojlig
att utforma for en varierad och pedagogisk gard. Langs gatan
planeras en lastficka for varutransporter och for mojlighet till
handikapparkering.

"‘ . g Friliggande forskola vid
1 > Ekscitraviigen.
Landskapslaget

Schematisk illustration forskola, naturmark och befintliga radhu;v.
Cedervall Arkitekter
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Forskola mojliggors dven i flerbostadshus langs Eksatravéagen.
Storsta mojliga storlek per kvarter motsvarar en férskola om atta
avdelningar. Med kvarter avses bebyggelsen som avgrdnsas av
gator. En minsta gardsstorlek sdkerstélls. Se dven Gestaltnings-
principer byggnader och gdardar/Gdrdar.

For befintlig forskola inom plats for férslag till ny skola studeras
nytt ldgen inom Malarhéjden eller Véstertorp.

Tillganglighet

Allmé&nna platser ska utformas tillgdngliga. Angoring sker vid
platser langs med gator och avstand mellan angéring och fram-
tida entréer har sdkerstallts sa att dessa inte overstiger de krav
som stdlls i Boverkets byggregler (BBR). Undantaget dr delar av
triangeltomten dster om Breddngsvéagen dar trafiktekniska krav
omojliggor angoring langs gata mellan Bredédngs trafikplats och
Slattgardsvagen. For att klara tillganglighetskrav till bostdader pa
denna del kravs sarskilda utformningslosningar, exempelvis
interna korridorer med entréer fran intilliggande gator.

Parker, platshildningar och gestaltning gator

Slattens gards park foreslas en ny gestaltning och nya funktioner.
Nya gangstrak kommer gora det mojligt att strosa och vistas i
parken pa ett mer tillgédngligt satt dn idag. Ny bebyggelse i
kombination med entrémurar kommer ge en forbattrad
bullersituation.

avkoppling,
umgdnge

Lugnande, oppen del for
spontanaktiviteter, ro och

i
+*Solstol 9 . R avkoppling
hdangyta - E o
gym S
Bollspel, spontanuktivitéﬂ:‘gr 7
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Nya gator ska gestaltas samordnat vad géller gronska, mark-
beldggning, gatumdbler och belysning. De tvargaende straken
mellan Eksétravigen och ”Hantverksgangen” utformas som
gangfartsomraden med en gemensam markbeldggning och inslag
av trdd och méblering. Inga trottoarer eller angivna korytor
markeras. Straken kopplar mellan Breddng och verksamhets-
omradet soder om Malardng. De &r ocksa viktiga for att barn
tryggt och enkelt ska kunna rora sig i omradet. I korsnings-
punkter ldngs “Hantverksgangen” foreslds mindre platser som
blir sma offentliga motesplatser langs gatan.

Schematisk illustration pd ny
plats Idngs med
“Hantverksgdangen”, framfor
det smala bostadshuset.
Landskapslaget

Husen placerats sa att det bildas en platsbildning i korsningen
Bredcingsvégen/Sldttgardsvéigen, med kontakt med Sldttens gdrds park.
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Gator och trafik

Gang- och cykel

Detaljplanen mojliggdér ombyggnad av det regionala
cykelstraket langs Sodertdljevagen. Nya cykelbanor planeras
aven langs Eksatravagen och Bredangsvagen. Befintlig gang-
och cykeltunneln under Slattgardsvagen och Stromsétravdagen
utgar till forman for en hastighetssdkrad passage i gatuniva.
Léangs bada sidor av Slattgardsvagen planeras dubbelriktade
cykelbanor fram till den nya skolan. Mellan Breddngsvagen
och ”Hantverksgéngen” planeras trappor pa vardera sidan
om vdgen. Trappa pa ostra sidan om végen ligger inom
kvartersmark och allménhetens tillgdnglighet sdkerstélls
genom planbestammelse. Befintlig gangvag mellan forskolor
vid Slattgardsvagen utgar till forman for en skolgardsyta.

e
Foreslagna gdng- och/eller cykelstrdk i omrdadet samt forslag pa
placering av busshdllplatser. Landskapslaget

Kollektivtrafik

Nya hallplatsldgen for buss placeras sa att alla bostdder har god
tillgang till kollektivtrafik. Mélardng forsorjs, innan Sparvag syd,
av lokalbussar som matar till tunnelbana samt pendeltag.

Hallplatsldge for Sparvag syd studeras direkt vaster som
Stromsdtravédgen.
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Gatunat

Gatustrukturen mojliggor god tillgénglighet f6r olika trafikslag.
Pa- och avfarter till motorvagen omgestaltas och forslaget har
utformats utifran att klara nuvarande och prognostiserade
trafikfloden.

AT a
~| Nétindelning
~~| Mdlardng

= .,\ m  Huvudgata
Lokalgata

) Y memmm Géngfartsgata

F 5reslaget gatuncdit for biltraﬁk i omrddet. T yréns‘

Biltrafik

Skarholmsviagen ersitts av Murmastarvagen och till viss del
Eksidtravagen samt en ny lokalgata (redovisas som en forlangning
av Hantverksgangen). Murmastarvagen blir den nya huvudgatan
for av- och pafartstrafik till och fran trafikplatsen. Den far en
utformning med fa in- och utfarter och 6vergangsstillen. Med
god framkomlighet pa Murméstarvagen kan Eksétravagen fa
karaktér av lokalgata. Angoring till befintlig verksamhet langs
Murméstarvigen foreslas via en ny parallell lokalgata, vilken
foreslas enkelriktas viésterut till en ny korsning vid
Stromsatraviagen. Stromsatraviagen kopplas till Skarholmsvagen.
Slutgiltig 16sning ar beroende av Sparvag syds dragning. Vid en
framtida utbyggnad av Sparvag syd kommer troligtvis
Skéarholmsviagen att byggas om for att mojliggora en fortsatt
utbyggnad av bostdder och andra verksamheter. I tidigare
framtagna trafikutredningar har dven alternativ med en
forlingning av Murmaéstarviagen till Satra studerats.
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Exempel typsektion ombyggd Eksdtravdgen till vinster och
“Hantverksgdangen” till hoger. Tyréns/Landskapslaget

FASTIGETSCHENS VERREAMHETSMRADE

Bilparkering och angoring

Léagesbaserat parkeringstal for bil ar 0,48 platser/lagenhet baserat
pd en normalldgenhet. Parkeringstalet har tagits fram hansyn till
bland annat ldgenhetsstorlek och kan sédnkas genom mobilitets-
atgarder. For smaldgenheter under 35 kvm, ungdomsbostader
upplatna som hyresritter, krdavs endast parkeringsplats for
funktionsnedsatta i anslutning till byggnad.

Parkering for bil ska i huvudsak ske i garage. Inom storgards-
kvarteren hanteras parkering i huvudsak i garage under gard eller
genom parkeringskop. Fastigheter for parkeringsandamal kan
bildas.

TERRASS/-
GARD BOKAL/DUPLEX

GARD | NIVA
MED TERRASS

‘5%% PARKERING =5y

Principillustration pa garage under storgdardskvarter. Garaget dr halvt
eller delvis nedsdnkt under gdrd. EGA/AIM

Murméstarvagen med ny enkelriktad parallell lokalgata utformas
for att mojliggora for lasttransporter och viss parkering, dock i
mer begransad omfattning &n idag. Langs med Murmadstarvagens
parallella lokalgata, Eksétravigen och "Hantverksgangen”
kommer det finns plats fér angéring och besoksparkering till
verksamheter. I angdringszonerna kan handikapparkering for
boende tillskapas. Totalt sett innebér planen en viss 6kning av
antalet parkeringsplatser pa gatumark.
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Cykelparkering

For bostdder &r parkeringstalet for cykel vara 2,5 till 4 platser/
100 BTA. For studentbostdder och lagenheter mindre dn 35 kvm
giller 1,5 platser/lagenhet och for storre ldgenheter 2,5
platser/lagenhet. Parkeringar inomhus bor vara lattillgdngliga
fran gata.

Behov av antal cykelparkeringsplatser for skola varierar beroende
pa upptagningsomradet. For skola ar utgangspunkten 200 platser.

Framkomlighet raddningstjanst
Réddningstjanst kan ta sig fram till samtliga entréer via befintliga
och foreslagna gator. Uppstéllning &r mojlig mellan tjockhusen.

Teknisk forsorjning
For teknisk infrastruktur se rubrik Tekniska fragor i
genomforandedelen.

Elnatstationer

Marken som planldggs for bland annat teknisk anldggning langs
”Hantverkgangen” avses i forsta hand anvéandas for en eller tva
elndtstationer. Endast om elnétstationer kan inforlivas i handels-
och smaindustribyggnaden ar tanken att 6vriga anvandningarna
kan nyttjas. Befintlig elnétstation langs med Slattgardsvéagen
bekriftas.

Avfall

Planen mojliggdr en sopsugsanldggning. Placeringen &ar anpassad
for att dven kunna forsorja eventuella bostader langs Skdrholms-
vagen och i centrala Breddng. Placeringen mojliggoér anslutande
sopnedkast inom 25 till 50 meter fran bostadsentréer pa gard.
Fraktioner som inte dr mojliga i sopsug sorteras i miljérum inom
kvartersmark. Om sopsug inte genomférs kan avfallshantering
l6sas med nedgravda sopkasuner inom kvartersmark.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i plan- och bygglagen (PBL 2010) 4 kap 34 § eller MB 6
kap 11 § att en miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse har studerats under planarbetet och
redovisas i denna planbeskrivning.

Natur

Planforslaget innebar att ett antal trad tas ned varav nagra
medelstora ekar, framforallt 1angs med Breddngsvagen norr om
Sléttens gards park och soder om Sodertdljevagen. Befintlig
naturmark kommer till viss del minska i och med nya bostadshus
langs Breddngsvagen, skola och forskola. Skolgardar och
forskolegardar i anslutning till naturmarken kan innebéra ett 6kat
slitage dven i naturmiljoer. Ingreppet i naturmarkskullen langs
Bredangsvégen kan med ratt typ av metod for sprangning
och/eller skdrning av berg minimera ingreppets omfattning.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnorm for kvavedioxid (NO2) klaras inom
planomradet. Aven normen fér PM10 klaras férutom intill
Sodertdljevdgen samt delar av Murmaéstarvégen.

Till f6ljd av ny bebyggelse 1angs Breddngsvédgen och langs
“Hantverksgangen” dkar koncentration av PM10 till viss del pa
intilliggande gator i jamforelse med idag. Okad nivé langs
Murméstarvagen ar framst till f6ljd av 6kad trafik.

Planerade skolor och forskolor ligger bra placerade utifran
luftmiljosynpunkt. For delar av bebyggelsen medfér PM10-
halterna krav pa att ventilationsintag placeras pa sida som vetter
bort fran gata med hoga halter, se inringade husen pa kartbild.
For handels- och smaindustribyggnad, som ar omringade av flera
vagar, ska luftintaget placeras i tak.
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Om maénniskor vistas omradet mellan Sodertéljevagen och
Murmastarvégen riskerar de utséttas for halter 6ver normvardet
for PM10. Det befintliga regionala cykelstrdket ligger inom detta
omrade. Alternativ dragning av cykelstraket dr mojlig via
Eksétravédgen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms svagt positivt paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsamnen
eller férorenande dmnen tillférs i mindre omfattning dn idag.

Hanteringen av dagvatten ska ske i enlighet med skyddsfore-
skrifterna for vattenférekomsten, pa ett sédtt som inte medfor
fororening av Malarens vatten.

Dagvatten

Arsmedelflédet av dagvatten stiger om inga &tgérder gors, varfor
atgarder kravs i samband med planens genomforande. Detalj-
planen ar utformat sd att det ar mojligt att med dagvatten-
l6sningar pa allmén mark och kvartersmark nd de uppsatta malen
i stadens dagvattenstrategi.

Den skelettjord som planeras i allmdn platsmark motsvarar en
total fordréjningsvolym om 2500 m3 dagvatten. For att na
Stockholm stads krav om 20 mm férdrojning i minst 12 timmar
krévs inom exploateringen en total foérdrjningsvolym om cirka 1
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600 m?3 vilket mer &n val uppfylls av planerade anldggningar.
Réknas ocksa kvartersmarkens anldggningar in finns en
fordrojningskapacitet inom detaljplaneomradet pa 3000 m3.
Utover detta tillkommer 6vriga parker och gronytor.

Samma riktlinjer galler for kvartersmarken som for den allmdnna
platsmarken. Den ldgsta nivan av rening som har anvants for
berdkningar av planforslaget dr dagvatten som leds till kross-
magasin under mark. Det &r den ldgsta nivan som reningen ska
hélla pa fastighetsmark.

Stérningar och risker

Buller

Trafikbuller - bostadshus

Generellt géller att bostadsbyggnader ska utformas sa att
riktvardena for trafikbuller f6ljs. Planforslaget innebér en for-
battrad ljudmiljo norr om Ekséatravdagen. Foreslagen utformningen
av bebyggelsen mojliggor att bostader kan planeras sa att rikt-
vardena for trafikbuller klaras. I manga fall kréavs dock genom-
gaende lagenheter med tillgang till ljuddémpad sida for halften av
bostadsrummen. Forutsdttningarna for att klara ljudddampad sida
ar goda, med undantag for bergshusen langs Breddngsvagen och
det smala bostadshuset vid Bredédngs trafikplats.

Ekvivalent ljudniva fér dygn i dBA

B
65-70
60-65
55-60
50 - 55
<=50

Ej frifalt

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA, 1,5 meter dver mark. Structor
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Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA

.b?u

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA, vid fasad. Structor

Huvuddelen av gathusen mot "Hantverksgangen” maste planeras
sa att minst hilften av bostadsrum placeras mot ljuddampad sida
da, dels ekvivalent ljudnivan berdaknas upp mot 69 dBA, dels att
det finns risk for storningar fran verksamhetsbuller fran det
nérliggande verksamhetsomradet i form av fléktar och till viss del
lagerhantering. For gathuset inom ”triangeltomten”, som till viss
del bullerskyddas av handels- och smaindustribyggnaden
respektive det smala bostadshuset, behovs 1 vissa delar av
byggnaderna tillgang till l[judddmpad sida (ekvivalent ljudniva
som hogst 67 dBA). Detta géller sérskilt fasader néra
Bredingsviagen dar huskroppar sticker upp. Det finns goda
mojligheter att tillskapa ldgenheter med ljudddmpad sida.

Tjockhusen erhaller ekvivalent ljudniva under 60 dBA vid
samtliga fasader, utom i nagon enstaka punkt. Lagenheterna kan
diarmed 1 stort sett ges planlosningar utan hansyn till trafikbuller.
For att sakerstdlla dessa bullernivaer ska bebyggelsen langs
”Hantverksgangen” uppforas med ett slutet byggnadssitt utan
slapp mellan byggnader och uppforas till en nockhdjd om minst
+52,0 meter ldngs med ”Hantverksgangen”. For att ytterligare
sakra bullerforutsittningarna finns pa plankarta en administrativ
bestammelse som reglerar att bygglov inte far ges forrdn
startbesked getts for skarmande bebyggelse inom samma kvarter.
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Den ekvivalenta ljudnivan vid det smala bostadshusets fasad i
soder, mot Sodertdljevdgen, uppgar till drygt 70 dBA. Det
innebdr att bade sma och stora lagenheter maste ha tillgang till
ljuddampad sida, vilket ar svart att uppfylla. For att mojliggora
bostdder kravs enkelsidiga sma ldgenheter mot norr, om
maximalt 35 kvm. Ekvivalent ljudniva pa fasad mot norr &r 55 till
64 dBA. Léngs den sodra fasaden ska inbyggd korridor uppforas
vilket minskar ljudnivan vid den s6dra fasaden. Mgjlighet till
bullerddmpad uteplats finns pa tak respektive gemensamma
indragna balkonger vinda mot ”Hantverksgangen”. Pa Gstra sidan
av bron 6ver "Hantverksgangen” regleras krav pa bullerskdrm pa
brordcke for att sdkra en mer ljuddampad milj6 i park och vid
lokalgata invid bostadshuset.

Ekvivalent ljudniva vid fasad pa bergshusen berédknas till mellan
65 till 67 dBA. Hogre dn 65 dBA &r det dock enbart vid de tre
nedersta vaningarna. Sma lagenheter kan anordnas i stora delar
av byggnaderna. For stora lagenheter dverstigs riktvardet utmed
samtliga fasader, vilket innebar att det kravs tillgang till
ljudddmpad sida fér minst hélften av bostadsrummen.

For byggrétter langs med Breddngsvagen i regleras i plan att
minst héalften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras
mot en ljudddmpad sida men att planen medger enkelsidiga
lagenheter om maximalt 35 kvm f6r vaningsplan med
dygnsekvivalent ljudniva pa fasad om maximalt 65 dB.

4 4| 4 4
—1 —1 —

Schematisk bild éver méjlig Idgenhetsutformning: stora Idgenheter
med mdjlighet till ljudddmpad sida i de nedre planen och mindre
ldgenheter under 35 kvm for de 6vre planen mot Breddngsvdgen.
Structor, Varg Arkitekter

Som hogst berdknas ekvivalent ljudniva vid fasad till 72 dBA och
maximal till 84 dBA. Riktvarden for ljudniva inomhus kan
uppfyllas med ratt utformning av fasader. I nagra lagen maste
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byggnader utformas med mycket hog ljudisolering for att
inomhuskraven ska klaras.

Det finns goda mojligheter for flertalet 1agenheter att erhdlla egna
uteplatser dar riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva klaras.

Trafikbuller - skolor

Pa stora delar av skolgarden och forskolegardar uppfylls stadens
malsattning om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva (ytor for lek,
vila och pedagogisk verksamhet) och 70 dBA maximal ljudniva.
Nar staden malsattning om hogst 55 dBA for dvriga vistelseytor
adderas Okar andelen 6nskvérd ljudniva pa gard ytterligare.

For skolgardens del skulle bullerskarm langs Slattgardsvagen
forbattra ljudnivan nagot. En skdrm langs gatan bedoms dock ge
negativa konsekvenser fér gaturummet. Skolgarden bedéms
kunna utformas pa ett for verksamheten @ndamalsenligt sétt nar
storre delen av garden uppnar malet. Skolgarden bedoms inneha
en acceptabel ljudniva &ven utan skarm.

TN
&

/

/p//

Ekv1valent l]udmva for dygn i dBA, 1,5 meter Max1mal ljudnivd i dBA, 1,5 meter over
over mark. Bld fdrg visar omrdden ddr ljudnivan mark, dag- och kvdllstid. Gron och bla firg

understiger 50 dBA. Inom grédna ytor uppgdr visar omrdden ddr ljudnivan understiger 70
ljudnivan till 55 dBA. For 6vriga ytor dr dBA.
ljudnivadn 6ver 55 dBA.

Trafikbuller - park

Slattens gards park uppfyller inte méalet om 55 dBA ekvivalent
ljudniva. For att i huvudsak uppna malet krdvs en 1 meter hog
bullerskdrm mot gator, till exempel i form av en mur i gransen
mot gata.
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Industribuller

Lagerverksamheter inom Murmdstardimbetet 2 medfor att
lagenheten i det vastra storgardskvarteret, som vetter mot aktuell
fastighet, maste utformas med ljudddmpad sida fér minst halften
av bostadsrummen.

Ventilationsanldggningar och annan teknisk utrustning pa tak pa
verksamhetsbyggnader langs Murmadstarvdagen kan ge upphov till
industribuller vid de nya bostdderna (gatuhusen). Detta har inte
utretts da bedomningen gjorts att eventuellt industribuller skulle
berora samma fasader som till f6ljd av hoga trafikbullernivaer
redan har krav pa ljuddampad sidan f6r minst hilften av
lagenheterna.

Oversvamning

Planforslaget ar studerat for att kunna omhénderta ett skyfall,
vilket i Stockholm é&r definierat som 100-ars regn med 60
minuters varaktighet (motsvarande 68 mm regn). Tre storre
delavrinningsomraden med tillhorande lagpunkter ingdr i
planforslaget. I vaster planeras en 0,6 hektar stor anlagd torrdam i
form av en nedsankt gron park. Den befintliga nedsédnkta Slattens
gards park kan ocksa hantera betydande méngder vatten. Langs
“Hantverksgangen” planeras lokala lagpunkter for att kunna
omhénderta skyfall. Vattenvolymen i de lokala lagpunkterna &r
begransad via hojdsattning for att ingangar till bostadshus ska
vara atkomliga och att raddningstjanst ska kunna nyttja gatan nér
den dr dversvammad.

Verksamhetsomradet Murméstare-Ambetet utgor riskomrade for
oversvamning vid extrem nederbord. Exploateringen gor dock att
risken for 6versvamningar inom detta omrade &r mindre &n
tidigare vid dimensionerande regn pa grund av att dagvatten
tidigare endast har hanterats med ett tdtt ledningssystem som tar
upp till 5-arsregnet.

Farligt gods

Riskbedémningen avseende olyckor i samband med farligt gods
pa Sodertéljevagen visar en acceptabel individrisk for samtlig
bebyggelse inom planomradet. Risknivan &r tolerabel om alla
rimliga dtgdrder vidtas, vilka sdkerstélls i planforslaget. For att
minska risken att brandfarlig gas transporteras in i byggnader ska
ventilationsintag pa delar av bebyggelsen vandas bort fran
Sodertdljevagen och Bredangsvagen, vilket regleras pa plankarta.
Ventilationen bor ocksa vara mojlig att stanga. For ytterligare
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riskreducering ska @ven utrymning mojliggoras i byggnads sida
som vetter bort fran Sodertédljevagen och Breddngsvagen.

For bebyggelse intill avfarten rekommenderas trots den
acceptabelt 1aga individrisknivan avakningsskydd langs med
avfarten samt skydd mot spridning av brandfarlig vitska mot
byggnaden med studentbostdder. Den foreslagna 16sningen med
inbyggda korridor mot E4/E20 Sodertédljevagen gor denna fasad
kéanslig vid utrymning. Planen reglerar darfor brandteknisk klass
pa fasad och glaspartier vianda mot motorvagen.

For handelsbyggnaden ér individrisken acceptabelt lag. Befintligt
avakningsskydd ldngs med E4/E20 Sodertdljevagen bor dock
forlangas till att omfatta hela byggnadens fasadldngd mot
motorvigen (jaimfort med drygt hélften idag). Atgirden ska
hanteras i Trafikverkets fortsatta process men ingar inte i planen
da denna del av pafarten ligger inom Huddinge Kommun.

Drivmedelsstation
Eftersom endast brandfarliga vétskor ska hanteras inom
drivmedelsstationen, och att inga scenarier identifieras som ger
langre konsekvensavstand dn 20 meter, bedoms avsteg fran
rekommendation om minsta avstand fran bostadsfasad mojligt.
Avsteget kompenseras med foljande atgérder:
- Pumpar placeras minst 50 meter fran bostadsfasad.
- Lossningsplats placeras minst 90 meter fran bostadsfasad.
Lokalisering av installationer av centralpafyllning och
tankning av lastbil regleras genom planbestammelse.
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Detaljplanen medger att plank uppfors langs grans mot sydost for
att minska risken fér manniskor som ror sig langs exempelvis
gang- och cykelstraket soder om fastigheten.

Stabilitet och sattningar

Planomradet bedoms i dagsldget stabilt. Dock gor omradets
dominans av uppfyllnader, l6sa jordar och branta bergsslanter att
risk for skred vid schakt och uppfyllnad behéver bedémas for
varje objekt.

I planomradets sydvéstra del finns synliga tecken pa pagaende
sattningar. Uppfyllnad med en meters hojd bedoms orsaka
sattning pa over 0,3 meter. Marken far inte belastas utan
forstarkningsatgédrder. Inom andra delar dér 16s lera forekommer
ar sattningsrisken mindre. Sattningar efter paford last av en meter
uppfyllnad berdknas till mindre dn fem centimeter. Sattningar i
befintliga fyllningsmassor har inte bedomts. Tekniska atgarder
beskrivs overgripande i planbeskrivningens genomférandedel.

Fororeningar

Fororeningarna bedéms inte utgora en betydande miljo- och
hélsorisk med hénsyn till foreslagen markanvandning. Lokala
fororeningar i jord som patraffats inom plats for foreslagen
oversvamningsyta i planomradets sydvastra del maste dock
omhdndertas.

Sparvag syd

Planforslaget innebér att Stromsétravagen, atminstone under en
overgangsperiod, far betydligt mer trafik. Langs Stromsétravagen
gar aven en av de studerade dragningarna av Sparvag Syd.

Riksintresse

Sodertaljevagen (E4/E20)

Ombyggnaden av Bredangs trafikplats innebér viss forsamring av
kapaciteten, av den idag kapacitetsmédssigt 6verdimensionerade
trafikplatsen. Utgangpunkten for den nya utformningen har varit
att minska trafikplatsens utbredning utan att paverka den
regionala framkomligheten for biltrafiken.

Det framtagna utformningsforslaget av trafikplatsen har
analyserats med hjdlp av trafiksimuleringar pa meso- och
mikroniva. P4 mesoniva har 6verflyttningseffekter studerats och
pd mikroniva har kapaciteten i korsningarna studerats. Underlaget
till trafiksimuleringarna baseras pa Trafikverkets Basprognos
2040 (framtagen 2016) som kompletterats med planerad
exploatering i Skdarholmen samt antagen exploatering i Huddinge.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-23, Dnr 2016-15389

vk

@

Stockholms
stad

godkannandehandling
Dnr 2016-15389
Sida 69 (89)

Redovisat forslag ar ett kapacitetsstarkt alternativ och innebar att
avfartsrampen fran Sodertiljevagen (E4/E20) i sodergaende
riktning moter Bredangsvagen i en signalreglerad korsning. Pa
andra sidan Breddngsvagen forlangs Murmadstarvdgen och dras
upp till samma trafiksignal. Den signalreglerade korsningen
innefattar enbart biltrafik och gang- och cykeltrafiken passerar
korsningen planskilt. Det dr for att maximera biltrafikens
framkomlighet i trafiksignalen eftersom det &r prioriterat att
undvika kobildning ut pa E4 som paverkar den regionala
framkomligheten.

Nagra sarskilda utformningsatgarder:

- Inga gang- och cykelpassager i plan i trafikplatsen.

- Forbjuden vénstersving fran Breddngsvégen till Eksdtravagen.

- Ingen angoring i norrgaende riktning pa Breddngsvagen fram
till korsningen med Slattgardsvéagen.

- Fri hogersvang fran Bredangsvagen till pafartsrampen.

- Fri hogersvéng fran avfartsrampen till Breddangsvagen.

- Forbjuden vanstersvang fran Murmaéstarvégen till
Bredangsvagen.

Kapaciteten i den redovisade 16sningen har bedémts vara
tillracklig i forhallande till de prognostiserade trafikmangderna.
Det gor att kder inte bygger upp under maxtimmen i den
omfattning att det paverkar riksintresset.

Jamfort med prognosmodell Trafikverkets klimatscenario (tar
hansyn till uppsatta klimatmal) &r det aktuella utformnings-
forslaget av trafikplatsen troligtvis allt for kapacitetsstark och
bilorienterad.

Starkstromskraftledning langs Sodertéljevagen

Detaljplanen &r anpassat for att inte paverka den markforlagda
kraftledningen ldge, hojd eller funktion. Kortare avstdngningar av
befintliga ledningar kan dock krdvas i samband med planens
genomforande.
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Kulturmiljé

Skolan medfor en skalfordandring av miljon kring Sléttens gard
och ldangs Slattensgardsvagen. Upplevelsevirden forandras.
Byggnadsvolymen é&r inpassad i det 6ppna landskapsrummet och
lamnar naturmarken orérd, men volymen blir dominerande i
forhallande till garden. I vyer fran parken bedoms byggnaden
resa sig 6ver den befintliga bebyggelsen och kan inverka som ett
dominerande och frimmande inslag i parkmiljon med negativa
konsekvenser pa gardens kulturmiljo. Under sommaren syns inte
skolbyggnaden fran parken.

Utsnitt vy mot Sldttens gdrd med studerad volym av skolan.

Léngs Slattgardsvagen kommer skolbyggnaden skymma bakom-
liggande naturmarkssiluett. Det innebér att Slattgardsvagen
mister en del av sin grona karaktar och att naturlandskapet runt
Slattens gard skyms. Om vegetationen mellan garden och skol-
byggnaden tas bort bedéms byggnaden paverka upplevelsen vid
Slattens gard an mer negativt. Stora delar av vegetationen sédkras
i planen. Att marken omgestaltas till skolgarden bedéms minska
gardens upplevelse-varden som en del i parkmiljo. Slattens gards
ursparade historiska landskapsavsnitt reduceras ytterligare och
ndr kulturhistoriska lamningar tas bort minskar det historiska
landskapets ldsbarhet och upplevelsevérden. En rodaktig fargsatt-
ning bedéms ansluta till gardens karaktar och kulturlandskapet.

For avvagning av byggnadens utformning i forhéallande till bland
annat kulturmiljévdrden se Stads- och landskapsbild.

Omgestaltningen av Sléttens gards park kan medfora att lasbar-
heten av gardens sammantagna dldre kulturlandskap minskar. Det
nya parkrummet ges nytt tidsavtryck och utformningen kan
medfora att garden inte upplevs fran hall. En tradskdrm kan bidra
till en mindre trafikpaverkad milj6 kring garden vilket bedoms
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positivt for upplevelseviardena. Nya anldggningar i narhet av
kullen och fornlamningar kan inverka negativt pa kulturhistoriska
lamningar och kullens upplevelsemadssiga vdrden.

1960-talets ideal om trafikseparering blir inte langre avlasbart dar
planskildheten under Slattgardsvéagen tas bort. Den foreslagna
nya gangvagen bedoms avvika fran gardsmiljons befintliga
vagstruktur.

Fornlamningar

Fornldmningar inom den framtida skolfastigheten kommer
troligen behova tas bort. Nagon byggratt medges inte dar
fornlamningar patraffats men da marken kommer nyttjas for
skolgard kommer fornldmningarna inte kunna bevaras. Eventuellt
skulle fornldamningar i den 6stra delen kunna bevaras och
integreras i skolgarden.

Landskaps- och stadsbild

Planforslaget innebér stor forandring av platsen och flyttar den
upplevda entrén till Breddng och Mélarhéjden ndrmare Soder-
taljevdagen. Genom att en ny bebyggelsefront skapas som en
brygga mellan Sodertdljevagens motorvagslandskap och det mer
smaskaliga stadsrummen kring Eksdtravagen och Slattgardsvagen
skapas forutsattningar for forbattrade upplevda kopplingar mellan
Malarhéjden, Vastertorp och Breddng. De nya kopplande gatorna
ror sig hela tiden inom bebyggda stadsrum, skilda fran motor-
vdgens bilorienterade stadsrum.

Den karakteristiska vyn fran Breddngs trafikplats med trappande
radhus som foljer topografin, med telefontornet i fonden av
Breddngsvéagen, kommer fortsatt vara synligt. Dock fran andra
vinklar &n idag.

Foreslagen bebyggelsen innebér en skalforskjutning i forhallande
till omgivande radhus, befintliga villor och industribyggnader.
Fran att vissa bostdder idag har vid utsikt mot trafikytor och
impedimentmark innebér forslaget en mer begrdansad utsikt mot
stadsrum med bebyggelse. Foreslagna bergshus innebér en
kontrast gentemot radhusens garageldngor pa motstaende sida av
Bredangsvéagen. Pa grund av naturmarkskullens dramatiska
topografi far bergshusen cirka tva vaningar lagre upplevd hojd
fran kullens topp.

Skolbyggnaden kommer utmaérka sig bade skalméassigt och
uttrycksmdssigt i stadsbilden. Skolan har en paverkan pa
upplevelsen kring Slattens gard, framforallt vintertid nar
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omgivande trdd ar avlovade. Skolan ar dock en offentlig
byggnad, en byggnadstyp som traditionellt tilltits ta plats i
stadsbilden. Ett forhallningssatt som bedoms mojligt att tillampa
pa aktuell plats. Utifran att platsen bedoms lamplig for
skolandamal har storsta méjliga hansyn tagits till kulturmiljon
kring Sldttens gard och ¢vriga varden pa platsen.

Den foreslagna placeringen av drivmedelstationen innebar att
befintliga trdd tas ner. Det skapar ett mer hardgjort méte mellan
Sodertéljevagen och bostadsbebyggelse inom Gyllene Ratten.

Stadsstruktur och stadskvalité

Den foreslagna strukturen innebér avsevdrda forbattringar av
stadsrummets upplevda néarhet (sa kallad lokal rumsintegration).
Planforslaget innebér ocksa en betydligt hogre befolkningstathet,
framforallt med en 6kning av nattbefolkning.

Detaljplanen for Malardng ligger inom ett omrade som idag
préaglats av mycket svaga rumsliga samband i gatunétet och
mellan stadsdelarna. Omradets naromrade kdnnetecknas av en lag
tathet av bade boende och arbetande. Till stor del beror det pa
narliggande radhusomradens laga tithet och de extensiva
trafikytor som finns kring Sédertéljevagen.

Framtida befolkningstéthet &r troligtvis for lag for att mojliggora
ett storre och mer varierat utbud av handel. Analysen tar dock
inte hansyn till spridningseffekten som bilorienterad handel intill
Sodertdljevdgen kan ge. Framtida mojlig bebyggelseutveckling i
Vistertorp, Malarh6jden och ldngs Skdrholmsviagen mot Sétra
kan ocksé delvis fordndra situationen.

Slattgdrdsvagen och Véstertorpsvégen ar lokalt viktiga gator och
en visuell och strukturell férldngning mot Malardng kan stdrka
dessa gator. Det krdaver dock utveckling av fastigheten
Hjulmakaren 1.

Redovisade analysbilder &r gjorda av samradsforslaget. Analysen
har inte uppdaterats utifran granskningsforslaget da resultatet inte
beddms skilja sig ndmnvart.
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RUMINTEGRATIONSNALYS OCH 500-METER KRING SPARSTATIONER
H Avskilt Il Il M Central

Analys som visa lokal rumsintegration idag och scenario med utbyggda pdgdende planer (under
hosten 201)7 inom Skdrholmens stadsdelsndmndsomrdade dr 2030. Svart ring redovisar 500 meters
radie fran tunnelbana. Spacescape

BEFOLKNINGSTATHET INOM 500M GANGAVSTAND, | TUSENTAL

Mo-05 W05-1,0 M10-15 W15-20 W2-3 3-4 4-5 5-6 W6-8 MB-12 WM12-16
Analys over tdthet idag (dag- och nattbefolkning) och scenario med utbyggda pdgdende planer
inom Skdrholmens stadsdelsndmndsomrdde dr 2030. Svart ring redovisar 500 meters radie fran
tunnelbana. Spacescape
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Barnkonsekvenser

Detaljplanen innebér i huvudsak positiva konsekvenser fér barns

situation, bland annat genom féljande:

- Omradet blir mer promenadvanligt, vilket fraimjar barns
mobilitet och halsa.

- Forandringarna i nagon utstrackning kan minska buller och
avgaser.

- Nya motesplatser och lekmiljoer tillfors. Sarskilt positiva
inslag ar stadsdelsparken och den friliggande forskolan.

- Stor potential att skapa funktionella, trygga och trivsamma
bostadsgardar dar barn kan leka.

- Nya parker tillférs samtidigt som befintliga gronomraden
utvecklas och tillgdngliggors.

- Tillgéngligheten till viktiga malpunkter for barn okar.

- Planen skapar goda forutsattningar for befolkade strak och
platser, vilket bidrar till 6kad trygghet.

Skolan far en mycket liten skolgard i forhallande till antalet barn.
Det kan paverka barns situation negativt genom exempelvis
foljande:

- Trangsel kan skapa konflikter och paverka den psykosociala
miljon negativt.

- Tréngsel kan gora att fler barn véljer att vara inomhus pa
rasterna och darmed ror pa sig mindre. En minskad fysisk
rorelse kan ha negativa konsekvenser pa barns hélsa och ge
negativa effekter pa koncentrationsférmaga och studieresultat.

- En allt for liten gardsyta per barn riskerar att gora skolgarden
till en mindre stimulerande lekmiljo, vilket kan fa
konsekvenser for barns motoriska, sociala och kognitiva
utveckling.

Att forskolor lokaliseras till bostadshus innebdr att forskole-
gardarna ska inrymmas pa samma yta som bostadsgardarna,
vilket ger en mycket liten yta per barn. Liksom med skolgarden
kan det fa negativa konsekvenser for den psykosociala miljon,
barns fysiska rorelse, hilsa och utveckling.

Foljande riskfaktorer kan leda till att planens positiva potentialer

gar forlorade:

- Biltrafiken i korsningen intill den nya stadsdelsparken blir sa
intensiv att miljon upplevs som svartillgénglig och otrivsam.

- Allt for manga manniskor och funktioner ska samsas pa
bostadsgdrdarna, sa att mdjligheterna till lek kraftigt
begrénsas.
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- Att lagenheter blir sa yteffektiva att det paverkar boende-
kvaliteten negativt, till exempel genom att begrdnsa barns
mojligheter till lek i hemmet.

Innehallet och gestaltning av Sldttens gards park och bostads-
gardarna regleras inte i detaljplanen men har stor paverkan pa
barns livsmiljoer.

Ljusférhallanden

Solljusstudien redovisar skuggeffekten utifran maximal byggratt
per varje enskild plats. Det innebér att den redovisade
skuggningen totalt sett & mer omfattande dn vad det praktiska
utfallet kommer att bli. Skuggning fran vegetation har inte
beaktats.

Ny bebyggelse skuggar framforallt inom planomradet. Gardar
inom storgardskvarteren skuggas som mest under férmiddagar.
Ljusforhallandena é&r relativt goda under eftermiddagar och
kvillar. Ny bebyggelsen ldngs Eksatravdgen ger en skuggverkan
pd enstaka befintliga radhustomter under formiddagar, framst
under arets mérka del. Aven férskolan paverkar ndgra radhus-
tomter under samma tidsperiod, men da under eftermiddagen.
Bergshusen skuggar delvis naturmark samt garageldangor vaster
om Bredadngsvagen. Skolan ger begrdnsad paverkan pa ljusfor-
hallanden 6ster om Slattgardsvagen, framst under kvallar vid
var och host.

/

Vidr- och hostdagjdmning, 20 mars respektive 23 september, kl 9
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Vir- och hostdagjdamning, 20 mars respektive 23 september, kl 15
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Sommarsolstdnd, 20 juni, kl 15

Sommarsolstdnd, 20 juni, kl 17

Tidplan
Granskning april-maj 2018
Antagande kvartal 32018
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar fér upprattande av erforderliga
avtal som krdvs for planens genomférande samt for
ombyggnation av allmédn platsmark.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsdgaren.

Byggaktorer ansvarar for genomférandet av ny- och
ombyggnation, anldggningar som behdvs inom kvartersmark
samt for drift och skotsel av kvartersmark.

Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med exploateringskontoret och
respektive exploator/byggaktor.

Respektive fastighetsdgare/tomtréittsinnehavare ansvarar for
omhédndertagande av dagvatten inom sin fastighet.

Trafikkontoret svarar for drift och underhall av gatumark.

Stadsdelsforvaltningen, svarar for drift och underhall av allménna
parker och genom SISAB é&ven for forskolor.

Utbildningsférvaltningen, genom SISAB, svarar fér byggnation,
drift och underhall av skolbyggnader.

Trafikverket medverkar for ombyggnation av trafikplatsen och
sakerstéller interna processer inom sin forvaltning.

Tidigare verksamhetsutévare ansvara for utférande av hantering
av marksaneringsmassor.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman fér allmén platsmark.

Avtal

Overenskommelse om exploatering fér genomférande av
detaljplanen ska uppréttas mellan Stockholm stad (Staden) och
byggaktorer. I 6verenskommelse om exploatering atar sig
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byggaktor att medverka till att félja gestaltningsprinciper i denna
planbeskrivning i efterféljande process.

Genomforandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
kommer att tecknas mellan Staden och ledningsédgare.

Medfinansierings- och samverkansavtal mellan Staden och
Trafikverket dr framtaget och ska tecknats med Trafikverket
bekraftande ombyggnation av pa- och avfartsramper till och fran
E4.

Forskoleverksambhets rattighet till anvandande av del av
bostadsgard kan behdva sdkras genom avtal.

Vagratt

Nuvarande vagratt upphor inom detaljplanens granser nar
nuvarande avfartsramper dras in och trafiken omleds till nytt
lage.

Verkan pa gallande detaljplaner

Foljande planer upphor att gdlla i sin helhet eller i de delar de
omfattas av aktuell detaljplan:

P16017, P1 6497, P1 6577, P1 7802, P1 6228, Pl 6298 samt

P1 2005-12333

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Planomradets fastigheter dgs av Stockholms kommun.

Tomtriattshavare Ovrigt

- Utrymmen for elndtstationer och
ledningar finns upplatna till Ellevio AB.

Sagax Satra AB

Fastighetsaktiebolaget Bolaget dgt av AB Sagax, som star for
Rafilmen forvaltningen.
Marcato Fastigheter AB Bolaget dgt av AB Sagax

- Arrende

- Upplaten med arrende for bensinstations-
andamal till Preem AB.

SISAB

- Upplaten med arrende till Stockholmshem
AB (lekplatsandamal).
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Nuvarande anvandning av mark

Merparten av marken anvénds idag for trafikdndamal eller som
park/naturmark. Den del av Murméstare-Ambetet 1 som berérs &r
bebyggd med verksamhetslokaler for bilférsdljning och bilverk-
stad. Inom Malarhgjden 1:20 finns en bensinstation. Yxsmeden 1
och angrdnsande delar av Sétra 2:1 anvands for forskola.

Markavvattningsforetag

Vid kontakt med den tillstandsgivna strackningen for
markavvattningsforetaget, i samband med planens genomférande,
kan féretaget vid behov avvecklas genom en begidran om
upphorande till mark- och miljddomstolen.

By i b i |
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Fy.q o ' o) "o
Segeltorp - Sdtra torrlidggningsforetag inom planomrddet (skrafferat

omrade). Lnsstyrelsens webb-GIS

Fastighetsbildning
Foljande fastighetsbildningar behover vidtas for att genomfoéra
planen.

Avstyckningar frdan Sétra 2:1

For beteckningar se e karta ndsta sida.

- B1-B6: Nybildning av bostadsfastigheter. Kvartersinterna
avstyckningar kan bli aktuella. Tredimensionell fastighets-
bildning dr mojlig i vissa delar.

- EC: Nybildning av fastighet med centrumdndamal och teknisk
anldggning.

- G: Nybildning av fastighet for drivmedelsforsdljning.
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Kartan illustrerar
dndringar av
anvindning mellan
kvartersmark och
allméin platsmark samt
fastighetsbildning inom
kvartersmark.

Orange figurer: mark
som dvergdr frdn
allmdn plats till kvarter.

Bld figurer:
kvartersmark som
overgdr till allmdn
plats.

Rosa figurer:
fastighetsbildning inom
kvarter.

SATRA 2:1

Fastighetsreglering, Mdlarhdjden 1:20 och Sdtra 2:1
Bildande av kvartersfastighet for huvudsakligen bostadsandamal
(inom svart, streckad linje). Kvartersinterna avstyckningar kan bli
aktuella. Tredimensionell fastighetsbildning &r mojlig i delar.
- Orange figurer overfors till e T B
Milarhgjden 1:20. "
- BIa figurer overfors till
Sétra 2:1.

Fastighetsreglering, Murmdistare-Ambetet 2 och Sitra 2:1

- Allmaén platsmark (blatt) T TN
overfors till Satra 2:1. = \\_ -

- Rosa figur (utanfor Y : BRI S
planomradet men avskuret fran | 2 L/
Murméstare-Ambetet 2 genom \ MURMASTARE-AVBETET ) '\_\

fastighetsregleringen) kan
overforas till Murmastare-
Ambetet 1.
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Fastighetsreglering och avstyckning, Murmdstare-Ambetet 1
och Sdtra 2:1
Nybildning av fastighet for handelséndamal (inom svart, streckad
linje).
- BIla figur overfors till Sétra 2:1
- Orange figur avses dverforas
till Murméstare-Ambetet 1.

Atgérder kan genomféras i olika
ordning.

Fastighetsreglering eller sammanldggning,
Konstndrsringen 63 och 31
- Fastighet for skolandamal.

Fastighetsregleringar, Sdtra 2:1, Yxsmeden 1-2
Atgirderna ombildar fastigheterna s4 att fastighet for elnétstation
far ny placering och geometri samt skolfastighet utokas.

- Orange figur avses
fastighetsregleras till
Yxsmeden 1.

- Ovre rosa figur férs frén
Yxsmeden 1 till Yxsmeden 2.

- Nedre rosa figur (hel fastighet)
fors fran Yxsmeden 2 till
Yxsmeden 1.

- Del av orange figur
(anvandning E) fors till
Yxsmeden 2.
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Fastighetsreglering och eventuell avstyckning,
Murmdstare-Ambetet 1 och Scitra 2:1

Orange omrade planlagt som EJ1H 6vergar fran allmén plats
till kvarter.

- Orange figur avses 6verforas
till Murméstare-Ambetet 1.

- Eventuellt: elndtsstation
avstyckas fran omradet.
Stationen kan ocksa upplatas
med rattighet

Fastighetsreglering, Murmdistare-Ambetet 3 och Satra 2:1
Allman platsmark (blatt) \ U
overfors till Satra 2:1.

Fastighetsreglering, Murmdstare-Ambetet 4 och Satra 2:1
Allmaén platsmark (blatt) el G /]
overfors till Sitra 2:1. i

__._.,,_‘

Tomtindelning (fastighetsindelningsbestammelser)
Fastighetsindelningsbestammelser (registrerad som
tomtindelning), faststélld i akt 0180- B95/1967, upphér att gélla
for Konstndrsringen 31.

Gemensamhetsanlaggning
Inga reservat for gemensamhetsanldggningar ldggs ut i planen.
Gemensamhetsanldggningar kan dock utan stod av reservat bildas
i samband med fastighetsbildning for tillkommande bostads-
fastigheter eller som fristaende atgarder/forrattningar. Inom
planomradet skulle féljande gemensamhetsanldggningar kunna
bli aktuella:

- Gemensamma parkeringsgarage inom bostadskvarter

- Gemensamma gardar for bostadskvarter

- Gemensamhetsanldggning for sopsug
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Ledningsréatter
Befintliga ledningsrétters bestand:
- Starkstrom och optisk fiberkabel (Ledningshavare: Birka
Nét Stockholm AB, Ellevio)
- Teleledningar (Ledningshavare: Svenska Kraftnit)

Befintliga ledningsrattigheters bestand ska sdkras vid
projektering av ombyggnation av allmén platsmark. Réttigheterna
kan komma att beh6va omlokaliseras efter eventuell flytt av
berérda ledningar.

Inom planomradet reserveras utrymme for allménna vatten- och
avloppsledningar med markreservat pa kvartersmark (u-omrade).

Servitut

Inom planomradet eller angransande till planomradet finns

foljande servitut. Réttighetens paverkan av planldggningen i

kursivt.

- Vig 6ver Murméstare-Ambetet 2: Avtalsservitut med rétt fér
Murméstare-Ambetet 1 och 3 att ta vig ver Murméstare-
Ambetet 2. Servitutsrdtten pdverkas inte genom
planldggningen.

- Ledning belastande Murméstare-Ambetet 2: Avtalsservitut
innebdrande ritt for Murméstare-Ambetet 1 och Murméstare-
Ambetet 3 att dra ledning éver Murméstare-Ambetet 2.
Servitutsrdtten pdverkas inte genom planldggningen.

- Fastighetsuppvarmning med mera belastande Murmastare-
Ambetet 1: Avtalsservitut med rétt f6r Murméstare-Ambetet 2
att dra ledningar for fastighetsuppvarmning 6ver Murmaéstare-
Ambetet 1. Servitutet kan upphdvas vid detaljplanens
genomforande eftersom anslutning till fjérrvdrmenditet fér
Murmdstare-Ambetet 2 kommer att kunna géras direkt mot
ledningar i allmdn gata.

Arrenden

- Malarho6jden 1:20 &r upplaten med arrendeavtal fér bensin-
stationsandamal. Arrendator dr Preem AB. Avtalet &r uppsagt.

- Yxsmeden 2 ar upplaten med arrendeavtal for lekplatsaindamal
at Stockholmshem AB. Fastigheten anvédnds dock inte for
detta utan utgor, tillsammans med Yxsmeden 1, forskolegard
tillhérande forskolan Slattens gard. Arrendeavtal sags upp.
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Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Genomforande av planen innebér investeringskostnader for
Staden i form av ledningsflytt, gatu- och parkombyggnad, gatu-
och parkbelysning, marksanering, rivning av broar, vdagar och
byggnader, inlésen av tomtréattsfastigheter, flytt av arrenden,
iordningstédllande av tomtmark i vissa fall samt fastighets-
bildningsatgarder. Kostnaderna finansieras i huvudsak med de
markforséljnings- och markupplatelseintdkter som uppstar vid
forsédljning respektive upplatelse av mark i samband med
detaljplanens genomférande.

Ledningar

Kostnader for flytt av ledningar regleras med separata avtal
mellan Staden och ledningsédgare. Nyanldggning av ledningar for
den tillkommande bebyggelsen bekostas av respektive
ledningshavare och finansieras med anslutningsavgifter fran
kommande brukare.

Vatten och avilopp

Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for projektering och
utbyggnad av ledningsnétet. Anslutningsavgift tas ut av berérd
byggaktor vid anslutning till det kommunala vatten- och avlopps-
ledningsnétet (VA) enligt vid tid gédllande taxa.

Sopsug

Huvudmannaskap for sopsugsanldaggningen kan vara kommunalt
alternativt kan gemensamhetsanldggning for sopsug med berdrda
fastigheter bildas.

Gatukostnader

Exploateringskontoret star for utbyggnad av gata och park pa
allmén plats. Byggaktorer star for anslutning till den allménna
gatan.

Markforvarv och forsaljning

Staden avser uppldta delar av nybildade fastigheter fran Satra 2:1
med tomtrétt till hyresbostadsproduktion. Staden avser dven att
sdlja mark for bostader till bostadrattsproduktion. Vid forséljning
ska marknadspris for byggratterna tillampas.

For redan bebyggda fastigheter som &r upplatna med tomtrétt
eller arrende ska ersattning for marklésen och evakuering betalas
ut enligt gdllande ersdttningsregler med beaktande av villkor
kring uppsédgning och avflyttning i respektive upplatelseavtal.
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Fastighetsbildning

Staden bekostar fastighetsreglering for att frigéra mark for
genomforande av detaljplanen. Vid forsdljning av mark for
bostadsrattsproduktion bekostar kdparen av marken de
fastighetsbildningsatgarder som kravs for att bilda fastigheten
och nodvandiga gemensamhetsanldggningar. Staden bekostar
fastighetsbildningsatgérder for bildande av bostadsfastigheter
som ska uppldtas med tomtrétt for hyresbostadsrétter.
Bostadsrattsproducenternas skyldighet att bekosta
fastighetsbildning sdkerstélls i kope- och exploateringsavtal.

El och tele med mera

Exploateringskontoret star for kostnader av eventuell flytt av
ledningar inom den blivande kvartersmarken. Respektive
byggaktor bekostar anslutning till ledningsnét for el och tele med
mera.

Miljoskyddsatgarder

Staden svarar for marksaneringsatgédrder inom allmén platsmark.
Saneringskostnader inom tidigare kvartersmark svarar respektive
verksamhetsutovare for.

Gronkompensation

Genomfdrande av atgéarder for gronkompensation och 6vriga
atgarder som utfors av exploateringskontoret kommer att beslutas
av exploateringsndmnden fére antagande av detaljplanen.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp

Kommunalt vatten och avloppsledningsnét ska byggas ut i
omradet. Den nya bebyggelsen kommer anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsledningsnitet.

Dagvatten
Dagyvattnet ska fordrdjas och tas hand om inom planomradet
innan det leds till intilliggande befintliga dagvattenniit.

For allmén plats foreslas fordrojande atgarder i form av
sammanhédngande skelettjord tillsammans med gatutrad samt
delvis nedsdnkta vaxtbdddar med mojlighet att fordroja ytligt.
Oversviamningsytor i parkmark i form av skalade griasytor kan
fordréja storre mangder vatten och avrinningsvégar skapas for att
kunna leda vatten till 6versvamningsytor vid storre regn.
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For kvartersmark géller bland annat féljande:

Den lokala dagvattenhanteringen ska dimensioneras enligt
Stockholm stads riktlinjer fér dagvattenhantering,
Atgirdsnivé vid ny- och ombyggnation.

Dagyvatten fran hardgjorda ytor ska inte kopplas direkt till
allmédnna dagvattenanldggningen utan férdréjning och
rening innan férbindelsepunkt

Lokal hojdsattning utformas sa att dagvatten inte skadar
omkringliggande byggnader och viktiga samhéllsobjekt
vid kraftig nederbord

Dagvatten ska om mdjligt anvandas for bevattning pa
gardar

Anlagda dagvattenanldggningar ska ha
skotselinstruktioner

For att sdkerstédlla mojligheten till atgarder i linje med
gronytefaktor pa kvartersmark och dagvattenstrategin
regleras att minst 30% av bostadsgard, om underbyggd,
ska klara minst 0,8 m jorddjup.

Inom tankt fastighet for drivmedelsstation forslas ett
dagvattenmagasin om 100 kvm. Volymen gor det mojligt att
magasinera och fordréja dagvattnet.

Exakt utformning av dagvattenhantering utreds vidare i
projektering. Byggaktoren fér inte genom val av byggmaterial
fororena dagvatten med tungmetaller eller andra miljogifter.

El och tele

Byggritter for elnét- eller telestationer mojliggors i planen.
Samordning sker med Ellevio, Skanova och Stokab rérande
forsorjning av omradet med ny infrastruktur for el och
teleférsorjning.

Ny bebyggelse kan anslutas till el- och teleledningar

Fjarrvarme

Fjarrvarmendtet kommer byggas ut inom planomradet och
ledningar kommer flyttas. Samordning sker med 6vriga
ledningshavare rorande markforldggning i gata.

Ny bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenétet.
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Byggteknik

Grundldggning
Risk for skred vid schakt och uppfyllnad behéver bedémas for
varje objekt.

Pa delar av planforslagets gatustrackningarna kravs geotekniska
forstarkningsatgarder, uppfyllnader och/eller schaktning.
Breddning av befintliga gator kréver troligen bergschakt. Vid
schakt intill befintliga trafikytor kring bron kommer troligen
ndgon form av stodkonstruktion att behovas.

For bebyggelseomraden vaster om Breddangsvagen kommer flera
grundlaggningsmetoder att kravas. Losmarksomraden i sydvaést
behover troligen forstarkas innan uppfyllnad och palning kan
utforas. Utgravning av otjanliga massor och aterfyllning kan
behovas. Inom delar av planomradet kommer bergsschakt
behovas.

Trafikbuller

De hoga trafikbullernivaerna innebér att redovisningar av
planlésningar och bullerhantering dr nédvéandiga vid bygglov.
Bullerskidrm pé 6stra sidan av bro 6ver "Hantverksgangen” ska
uppféras och bekostas av staden.

Markféroreningar

Inga omfattande atgdrder avseende PAH-halter i fyllnadsjord ska
vara nodvéndiga. Vid genomférande av planen krdvs
kompletterande miljoteknisk provtagning i syfte att sdkerstdlla
korrekt hantering.

Radon

Nar berg schaktats fram i samband med planens genomférande
bor radonmétning utforas. Infér planens genomférande
rekommenderas att en radonriskunderékning utférs for varje
planerad huskropp.

Fornlamningar
I samband med genomférande av skola (markanvandning skola)
ar det troligt att en arkeologisk utredning kommer att kravas.

Genomférandetid

Planens genomforandetid slutar 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft, undantaget vastra delen av planomradet vid Gver-
svamningsyta och restaurang dar genomforandetiden slutar 5 ar
efter att planen vunnit laga kraft.

Den kortare genomférandetiden omfattar delar som berdrs av
Sparvag syd.
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