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Sammanfattning

Stureplansomrédet tillhor en av de mest attraktiva delarna av in-
nerstaden, med ett ldge 1 grdnszonen mellan Norrmalm och
Ostermalm. Kvarteret Sperlingens Backe #r allmént kiint som
Sturegallerian, med flertal butiker och serveringar i gatuplanet.
Hiér finns dven Sturebadet, dvriga delar av kvarteret utgors av
kontor men det finns dven inslag av bostéder, framst mot Grev
Turegatan. Planomradet omfattar del av kvarteret Sperlingens
Backe, huvudsaklig fastighetsidgare 4r ADIA samt Vasakronan.

Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ir att vitalisera kvarteret genom ett
mer funktionsblandat innehall med fler bostdder, kontorsarbets-
platser, hotell och centrumdndaméil sdsom handel. Den befintliga
gallerian ersétts med en utdkad galleria som karaktariseras av
hogresta torg med glastak som forbinds med passager genom
byggnader. En undre handelsvaning, plan -1, ingdr ocksa i forsla-
get. En entré till tunnelbanans station Ostermalmstorg mojliggors
1 Marmorhallarna. Under mark utvecklas kvarterets befintliga
lastfar.

Syftet ér att stirka innerstadens konkurrenskraft gentemot andra
kraftigt expanderade delar av regionen. Det dr darfor angeldget
att tilldta fordndringar for att stodja omradets kommersiella,
kulturella och sociala betydelse och pa samma géng virna och
skydda den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen.

Kvarterets exponerade ldge innebér att anpassning dr nddvéndig
for att minska negativ padverkan pa stadsmiljon, saval pa langt
som pa ndra hill. Bebyggelsen utformas med hénsyn till stensta-
dens karaktér.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL (2010:900) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobe-
domning behover goras. En miljokonsekvensbeskrivning har
darfor uppréttats under detaljplanearbetet. Detaljplaneforslaget
bedoms inte medfora pitaglig skada pa riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgarden.
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Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning, MKB samt gestaltningsprogram.

Utredningar

Trafikutredning kv Sperlingens Backe (SWECO, september 2019)
Brand rdddningstjdinstens insats tunnelbanan (Brandskyddslaget
2019-09-02)

PM Logistik — Leveranser till kvarteret Sperlingens backe via
extern urban HUB (Network Logistics AB, 2019-05-13)
Tunnelbana Utredning kring flytt av T-baneuppgang, (RED Mana-
gement AB, 2019-05-09) inklusive Utredning paverkan brandsdker-
het SL Ostermalmstorg S (Brandskyddslaget, 2019-05-09)

PM Magnetfiilt niitstation (AF-Infastructure AB, 2019-05-27)

PM Geoteknik (SWECO, 2019-05-29)

Oversiktlig undersékning av markfororeningar (Golder Associates,
2019-04-02)

PM Energianvindning/forsérjning och infrastruktur (AF-Infra-
structure AB, 2019-04-26)

Avfallshantering (Urban Earth Consulting AB, 2019-05-17)
Detaljplaneutredning Akustik (ACAD-International AB, 2019-05-
09)

Dagvattenutredning — Sperlingens Backe (SWECO, 2019-05-26)
Stadslivsanalys Sperlingens Backe (WSP, april 2019)
Luftutredning, (SLB-analys, maj 2019)

Grona Tillskott (SWECO, 2019-05-09)

Beskrivning av fastighetsindelning och planférslagets paverkan pa
indelning, del av kvarteret Sperlingens Backe inom stadsdelen
Ostermalm (Svefa, 2019-09-16)

MKB for Kulturmiljé (Tengbom, 2019-05-29)

Projektets genomforande (SKANSKA 2019-05-10)
Hallbarhetsstrategi Sperlingens Backe (SWECO 2019-05-09)
Sammanfattning miljé- och hallbarhetsfragor avseende kv
Sperlingens Backe 45 och 47 (Tyréns 2019-03-26)
Gestaltningsprogram (Spira Arkitekter AB, juni 2019)
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Sperlingens Backe 36, Bdngska Palatset, Beskrivning av
rekonstruktion (AIX Arkitekter, 2019-04-30)

Sperlingens Backe 45, Beskrivning av fasadrekonstruktion
(Wingdrdhs, 2019-05-17)

Sperlingens Backe 47, Beskrivning av fasadrekonstruktion
(Wingdrdhs, 2019-05-17)

Bildkallor

Planer, sektioner och sol-och skuggstudie ar framtagna av SWECO Architects.
Visualiseringsbilder &r framtagna av foljande kontor: Andreas Martin-Lof
Arkitekter: sid: 43. Blok Studio: sid 38 och 39. Block Studio/Andreas Martin
Lof Arkitekter: sid: 45. SWECO Architects Niklas Binnquist: sid 18. SWECO
Architects Stefan Brodd: sid 41. Sebastien Berthier sid 31 och 47. Tomorrow
AB: sid 20, 42 och 44. AIX Barthélemy Massot sid 33. ALX Barthéléemy
Massot/Jesper Hallin sid 26 och 32. Wingdrdhs: sid: 37. BDP: sid: 35.
Dronarbild tagen av Bjérn Olin Olin Design och Teknik AB: sid 5. Férglagda
fasader ar framtagna av Andreas Martin-Lof Arkitekter. Fotografier: SBK.
Aldre fotografier: SSM.

Medverkande
Planen &r framtagen av Susanna Stenfelt och Rebecca Kihlman.

Stureplan med kvarteret Sperlingens Backe till vinster, Nybroviken i fonden, vy mot séder.
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Planens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ir att vitalisera kvarteret genom ett
mer funktionsblandat innehall med fler bostdder, kontorsarbets-
platser, hotell och centrumdndaméal sdsom handel. En entré till
tunnelbanans station Ostermalmstorg mojliggdrs i Marmor-
hallarna. Under mark utvecklas kvarterets befintliga lastfar och
varuforsorjning.

T 2 ik s et SRl ‘ Y

Vy éver kvarteret Sperlingens backe sett frdn vister.

Syftet med den foreslagna gallerian &r att knyta an till kvarterets
sardrag, dir idén om en inomhusgalleria introducerades redan vid
Sturebadets uppforande 1885 och har utvecklats sedan dess. Den
nya planens utformning syftar till att dppna upp kvarteret och
exponera den édldre bebyggelsen. I den nya gallerian dr hogresta
dagsljusbelysta rum kompositionens stomme. Daremellan 16per
sammanlidnkande passager som bildar en rundgang. De nas
genom fem medvetet placerade entréer mot omgivande gator.
Planen syftar ocksa till att stiarka kvarterets kopplingar till den
omkringliggande staden samt oka flodet genom kvarteret.

Det ér en vésentlig stadsbyggnadsuppgift att férankra kvarterets
inre struktur i de omgivande stadsrummen. Att fanga Stureplans-
omradets storstadsmissiga karaktér och svara med ett attraktivt
arkitektonisk grepp i kvarterets inre dr den huvudsakliga uppgif-
ten. Det handlar alltsd bade om stadsstruktur och om arkitekto-
nisk form i férening, med avsikt att utvidga stadens offentlighet. I
det syftet reglerar detaljplanen dven kvarterets inre struktur samt
dess arkitektoniska utformning. Gallerians hogresta rum har vart
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och ett sin egen tydliga karaktdr. Passagerna ddremot utformas sé
likartat som mojligt for att skapa kontinuitet. Sockelvaningarna
samordnas géillande materialbehandling, kulér och rytmisering 1
syfte att skapa en offentlighet som préglas av ordning, samman-
hang och harmoni.

Kvarterets exponerade ldge innebar att forandringarna ska ske
med hénsyn till stadsbild och kulturvérden, i syfte att minska
negativ paverkan pd stadsbild och kulturmiljo, sdvil pa langt hall
som pa ndra héll. Mot det stora stadsrummet, Stureplan och Bir-
ger Jarlsgatan, rekonstrueras flera av de befintliga byggnadernas
fasader och ges ett uttryck lik den ursprungliga utformningen.
Mot 6vriga omgivande gaturum ska de nya gatubyggnadernas
fasadgestaltning knyta an till den sméskaliga fastighetsindelning
som tidigare var rddande. Aven fasaderna utformas med hinsyn
till stenstadsbebyggelsens grammatik och ges en markerad
sockelvining, harmonisk fasadkomposition och anpassad kulor
och materialbehandling. De nya byggnadsvolymerna trappas av
ovan takfot, och takfoten ansluter mot intilliggande bebyggelse,
och anpassas till den stockholmska stadssilhuetten.

Ett vidare syfte med planen &r stadens ambition att stirka inner-
stadens konkurrenskraft gentemot andra kraftigt expanderande
delar av regionen. Det har av det skilet bedomts angeldget att
tillata fordndringar for att stodja omrddets kommersiella, kultu-
rella och sociala betydelse och pa samma ging virna och skydda
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas 1
PBL (2010:900) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobe-
domning behover goras.

En miljokonsekvensbeskrivning, MK B, har dirfor uppréttats
under detaljplanearbetet. I sé kallat tidigt samrad med lénsstyrel-
sen den 9 november 2016 har MKB:s omfattning begrénsats till
att omfatta forslagets paverkan pa kulturmiljon.

Plandata

Lage

Planomradet ligger i stadsdelen Ostermalm och avgrinsas av
Sturegatan, Stureplan/Birger Jarlsgatan, Grev Turegatan samt
Humlegardsgatan.
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Fastighetsdgoforhdllanden inom planomrddet.

Agoférhallanden
Planomradet omfattar f6ljande fastigheter:

e Sperlingens Backe 45, dgs av Vasakronan Fastigheter AB

e Sperlingens Backe 47, d4gs av Fastighet AB Skjutsgossen
nr 8 & Co K/B, som 1 sin tur dgs av Vasakronan AB.

e Sperlingens Backe 55, dgs av Stockholms stad och ar
upplaten med tomtrétt till Sturegallerian AB som i sin tur
dgs av Abu Dhabi Investment Authority (ADIA).

e Sperlingens Backe 56, dgs av Sturegallerian AB som 1 sin
tur 4gs av ADIA.

e Del av Sperlingens Backe 61, dgs av Franska Reformerta
Forsamlingen hér 1 staden.

e Ostermalm 1:56, dgs av Stockholms stad.

Ostermalm 2:118, #gs av Stockholms stad

Planomradet omfattar cirka 19 000 kvm.

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomrédet finns en befintlig gemensamhetsanldggning —
Sperlingens Backe ga:1 — inrdttad 1990. Foljande fastigheter
deltar for ndrvarande i gemensamhetsanldggningen: Stockholm
Sperlingens 30, 45, 55 och 56.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

Enligt 6versiktsplanen dr omradet del av City. Riksintresse-
bilagan till 6versiktsplanen pekar ut kvarteret som del av den
klassiska stenstaden. Ett 6vergripande intresse ar att sla vakt om
den klassiska stenstadens sarprigel, historiska karaktér och attra-
ktivitet som bostads- och stadsmiljo. Stadsbilden i stenstaden &r
kénslig for skalforskjutning och en utgangspunkt for fordndring
ska vara att bibehalla mojligheten att utldsa de dldre byggnads-
epokerna.

Gallande detaljplaner
Foljande detaljplaner berors av planarbetet:

Stadsplan 17654 (faststdilld 1936-11-20)
Omfattar Sperlingens Backe 45 och 47 och anger kontors-,
centrum- och bostadséndamal.

Stadsplan 7729 (antagen 1979-10-12)
Omfattar de delar av Ostermalm 1:56 respektive 2:118 som ligger

inom planomréadet och anger gatumark och underbyggd gata.

Stadsplan 8315 (faststdlld 1986-08-28)

Omfattar delar av Sperlingens Backe 56 och Sperlingens Backe
55, 61 och 64. Planen tillater kommersiella dndamal samt bosté-
der. Bestimmelserna innebér 1 ovrigt att Sturebadet och dess
entrébyggnad mot Sturegatan utgdr reservat for kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse (Q) och skydd av det kulturhistoriska virdet
inom Stureplan 4 (q) avseende fordndringar av sjdlva byggnaden
eller genom bebyggelse i grannskapet.

Detaljplan 2005-02443 (laga kraft 2006-12-28)

Planen omfattar delar av Sperlingens Backe 56 och anger cent-
ruméindamal och bostidder. Bebyggelsen kulturhistoriska virde
skyddas mot rivning och forvanskning, bland annat genom be-
stimmelser om atgdrder pa byggnadens ursprungliga fasader och
tak och anslutning mot befintliga bebyggelse. Marmorgolv fran
Ostermans bilsalong ska bevaras 1 storsta mojliga man.

Riksintresse, fornlamning och kulturmiljé

Kvarteret ar beldget inom riksintresset for kulturmiljovérden
Stockholms innerstad med Djurgérden samt inom fornldmning
RAA 103.
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Program fér City

Program for City uttalar att stenstaden til vissa fordndringar
under forutséttning att dessa gors med utgdngspunkt i bebyggel-
sens och stadsmiljons kulturhistoriska virden. Programmet utta-
lar 4&ven ambitionen att motverka ensidiga funktioner. Som en del
1 strategin att 6ka funktionsblandningen i City planerar staden for
ett storre inslag av bostader.

Forutsattningar

Befintlig markanvandning

Kvarteret ar allmant kdnt som Sturegallerian, med flertalet buti-
ker och serveringar i gatuplanet. En stor del av kvarterets 6vriga
vaningar utgors av kontor men det finns dven inslag av bostéder,
framst mot Grev Turegatan. Parkering sker 1 garage under mark
samt i parkeringshus pa Grev Turegatan. En gemensam in- och
utlastningscentral nas frdn Humlegirdsgatan. Kvarteret rymmer
dven en entré till Ostermalmstorgs tunnelbanestation.

Omradets historia och stadsbild

Kvarteret Sperlingens backe ér beldget mellan tva rutnitssystem
som lades ut pd 1630-talet, och som alltjamt styr kvarterets
storlek och form. Kvarteret och den under 1890-talet nyskapade
representativa miljon kring Stureplan &r ett tydligt uttryck for det
sena 1800-talets stadsbyggnadsideal. Stureplan var tidigt en av
Stockholms mest livliga punkter med sparvagn, pakostade affars-
byggnader och hilsobad. Kring den 6ppna platsen uppfordes ett
flertal stitliga bostadshus med lokaler i bottenplan. Bebyggelsen
langs Grev Turegatan och Humlegirdsgatan praglades av en sma-
skaligare karaktir. Dessa gator har en smalare gatubredd och en
bebyggelse med normalh6jd pé fyra véningar.

Successiva fordndringar har skett 1 stadsbilden, varav de mest
betydelsefulla dr 1930-talets tillskott, som till delar avvek fran
den rddande skalan. P4 1960-talet minskade attraktionskraften {for
Stureplan till foljd av tunnelbaneutbyggnaden och bilismens ge-
nomslag. P4 1980-talet brann Sturebadet och Sturegallerian etab-
lerades.
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Stureplan 1950.

Stureplan omdanades i samband med Sturegallerians etablering.
Trafiken lades om och platsen vidgades till formén for gngtrafi-
ken. Platsen &terfick sin popularitet, nu som samlingsplats och
mittpunkt for uteliv och exklusiv shopping. 1989 &teruppfordes
den sé kallade Svampen pa Stureplan (ursprungligen uppford
1937). Aven Grev Turegatan fornyades i samband med att
gallerian byggdes. Gatan blev gagata och gavs en férnyad roll i
stadsdelen som plats for caféer och restauranger.

Befintlig bebyggelse

Byggnaderna inom planomrédet dr uppforda fran 1870-tal till
cirka 1910 med senare anslutande tillskott, dels fran 1930-talet
och dels fran 1980-talet. Médnga av byggnaderna har foréndrats
flertalet ganger sedan de uppfordes. De har dven dndrat anvind-
ning.

Kvarterets ovanligt stora format och djup har bidragit till en etab-
lering av sdregna hustypologier som Sturebadet, Freys hyrverk
och Marmorhallarna. De har trots dndrad anvdndning under
tidens gang behallit sina arkitektoniska sirdrag.
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Befintlig bebyggelse mot Birger Jarlsgatan och Stureplan.

Pa 1930-talet uppfordes en funktionalistisk kontorsbyggnad i
hornet Birger Jarlsgatan och Grev Turegatan. Byggnaden intill
dgdes av Ostermans bilfirma, datidens storsta bilhandel. Ungefar
samtidigt 14t de uppfora ett helt nytt hus i funktionalistisk stil pa
Grev Turegatan 3-5. Byggnaden inneholl utstdllningslokaler,
garage och verkstadslokaler.

Gatubebyggelsen i kvarteret har en skala som ar representativ for
stenstaden. Gatubyggnaderna &r 4-5 vaningar hdga och fasaderna
ar uppdelade i ett sockelparti om en till tva vaningar, ett mellan-
parti om tva till tre vaningar och ett takparti med vindsvéning.

Trots att kvarteret Sperlingens Backe dr en god representant for
den klassiska stenstaden, dr det i manga avseende ett atypiskt
stenstadskvarter dir gingse karaktirsdrag saknas avseende savil
kvartersstruktur som byggnadsvolymer och byggnadshdjder.
Stenstadens géngse princip dér gatuhusen dr hogre dn gards-
bebyggelsen giller inte hir.
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Modell 6ver kvarteret idag sett frdan dster.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Riksintresse enligt Miljobalken

Stockholms innerstad med Djurgérden (AB 115) ér av riksin-
tresse for kulturmiljovérden vilket regleras inom Miljobalkens
kapitel 3. Riksintresset ska skyddas mot pataglig skada, vilket
innebar att omradets kulturhistoriska védrden ska bevaras och
skyddas fran atgarder som medfor pataglig negativ kulturmiljo-
paverkan.

Foljande aspekter inom riksintresset bedoms relevanta for
kvarteret Sperlingens Backe:

e 1600-talets starkt expansiva stad, med dess stadsplane-
struktur, offentliga rum och bebyggelse.

e Det stora reglerings- och utbyggnadsomradet pa malm-
arna med planstruktur, kyrkor, offentliga byggnader och
bostider.

e Det sena 1800-talets stadsbyggande med esplanadsystem,
gator av olika bredd och karaktir, och byggnader i bes-
tdmda hushojder.

e Den téta och enhetliga stenstadsbebyggelsen.

e Kungsgatan som &terspeglar stadsplanering och bebyg-
gelseutvecklingen under 1900-talets inledande artionden.

e Kontor, bankpalats, forsdkringsbolag, varuhus och andra
handels- och néringslivsbyggnader.
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Stockholmska sédrdrag inom riksintresset som bedoms viktiga for
kvarteret Sperlingens Backe:
e Vyerna fran viktiga utsiktspunkter, som blickfang.
e De tydligt avldsbara “arsringarna” i stadsutvecklingen.
e Stadssilhuetten med den begriansade hushdjden dér i stort
sett bara kyrktorn och offentliga byggnader tillatits hoja
sig over bebyggelsemassan.

Fornlamningar

Hela kvarteret ligger inom fornlimning RAA 103. Fore schakt-
ning, gravning och andra ingrepp i mark krévs tillstdnd fran lans-
styrelsen enligt 2 kap. 12§ kulturminneslagen.

Kulturhistorisk klassificering

Stockholms stadsmuseum beddmer att Sturebadet har synnerligen
hoga kulturvérden och uppfyller fordringarna for byggnadsmin-
nen (blétt). Stureplan 2 och 6 har positiv betydelse for stadsbilden
och/eller ett visst kulturhistoriskt virde (gult). Ovriga byggnader
1 kvarteret ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt (gront).

iy /
Ll

RER W s
Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering.

Byggnadsminne enligt kulturmiljolagen

Sturebadet skyddas som byggnadsminne sedan 1986. Byggnads-
minnet med tillhorande skyddsforeskrifter omfattar bade gathuset
frdn 1885 och den rekonstruerade simhallen fran 1990.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Jordlagerf6ljder inom planomradet bestér enligt geoteknisk utred-
ning till storsta del av fyllning, lera och friktionsjord pa, ndrmast
och/eller dverlagrandes berg. Bergnivder inom kvarteret Sperlin-
gens Backe bedoms variera mellan ca 0 och -10 meter (RH2000).
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Berget bestar med stor sannolikhet av en hard kristallin bergart
med okénd beskaffenhet.

Marknivder inom planomradet varierar mellan -0,6 meter och
+2,38 meter. Befintliga byggnader ar grundlagda med stenmur pa
fast botten (friktionsjord) och/eller berg, gravpélar nedforda i
berg, betongpalar slagna till fast botten samt plintar pa berg.
Vissa bottenplattor har forstarkts med stalrorspalar vid ombyg-
gnadsarbeten och vissa grinsmurar dr utféorda med murar pé berg.
Négon byggnad ar grundlagd pé trapélar under barande murar,
sten- och betongmurar pa trépalar slagna till fast botten, tripalar
mot hus och berg och/eller befintlig gatumark.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Planomradet ar tét kvartersmilj6 med mestadels hdrdgjorda inner-
géardar och tak. Dagvattnet avleds via ett antal servisledningar till
Stockholm Vattens kombinerade avloppsledningar for rening 1
Henriksdals avloppsreningsverk.

Grundvatten

Planomradet dr helt bebyggt och det finns fem installerade grund-
vattenror med méatdata som visar att grundvattennivin som légst
har cirka -0,5 meter utefter Birger Jarlsgatan 1 vaster och hogst
har cirka +4,3 meter i kvarterets norddstra horn.

Oversvamningsrisker

Skyfallsanalys dr utford for Stockholms stad av Stockholm
Vatten AB i samarbete med miljéférvaltningen. Den ger en
indikation pa mdjliga platser som drabbas vid ett skyfall med en
aterkomsttid pa 100 ar samt vilka avrinningsvégar vattnet tar vid
ett 100-arsregn. Modellsimuleringarna gjordes med ett klimatpa-
slag om 1.25 f6r att ta hinsyn till de forviantade fordndringarna 1
klimatet som kan intréffa till r 2098.

Modellen har belastats med ett hundradrsregn med avdrag for 5-
arsregn pa de hardgjorda ytorna och markens infiltrationskapaci-
tet dr 1ag 1 simuleringen. Stora vattenfloden fors via Humlegards-
gatan samt Birger Jarlsgatan som ligger vdst om kvarteret Sper-
lingens Backe.

Storre regn som inte kan avledas via ledningsnétet avvattnas till
Nybroviken via dessa strak, sé kallade sekundira avrinningsstrak.
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Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sirskilda skyddsforeskrifter
giller.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ir beléiget inom avrinningsomradet for Norra Oster-
sjons vattendistrikt med huvudavrinningsomrade till annat land
och har namnet Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS
februari 2017 har Strommen otillfredsstdllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

Kvarteret Sperlingens Backes dag- och spillvatten avleds idag till
Stockholms Vattens ledningsnét och vidare till VA-anldggning,
avloppsvattnet leds till Henriksdals avloppsreningsverk och
slapps ut 1 Saltsjon. I dagsldget bestar planomridet av en total yta
om 18 300 m? tak och innergird och har ett dagvattenfléde om ca
500 I/s. Den érliga fororeningsbelastningen fran dagvatten dr idag
0,95 kg fosfor/ar, 19 kg kvave/ar, 0,081 kg koppar/ar samt 0,3 kg
zink/ar.

Lokalklimat

Luftféroreningar

Halter av NO:zdr 2024

Arsmedelvirden

Miljokvalitetsnormen for arsmedelvéirden 40 pg/m? klaras inom
berdkningsomrddet medan miljomalet 20 pg/m? dverskrids vid
Sturegatan langs avsnittet med dubbelsidig bebyggelse mellan
Birger Jarlsgatan och Humlegéirdsgatan.

Dygnsmedelvirden
Miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvérden 60 pg/m? klaras
inom berdkningsomrédet.

Halter av PM10 ar 2024

Dygnsmedelvirden

Miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvirden 50 pg/m? klaras
inom berdkningsomradet medan miljomaélet 30 ug/m?* 6verskrids
vid Sturegatan lédngs avsnittet med dubbelsidig bebyggelse
mellan Birger Jarlsgatan och Humlegérdsgatan och langs Birger
Jarlsgatan vid avsnittet med dubbelsidig bebyggelse strax norr
om Grev Turegatan.

Nar utredningarna gjordes forvintades ombyggnationerna vara
fardigstallda ar 2024. Om féardigstallandet sker senare dn 2024
bedoms halterna bli ldgre 4n de som redovisas.
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Gator och trafik

Bil-, cykel- och gangtrafik

Det befintliga gatunétet i Stockholms innerstad och kring kvarte-
ret dr idag hért belastat och saknar utrymme for 6kade trafikvoly-
mer. Birger Jarlsgatan och Sturegatan &r intensivt trafikerade med
blandad trafik och &r utpekade som pendlingsstrak for cykel.
Humlegardsgatan och Grev Turegatan dr mindre trafikerade
blandtrafikgator. Delar av Grev Turegatan dr gagata. Sturegatan
har en belastning pd 1400-1500 fordon per genomsnittlig timme,
varav 20 % tunga fordon. Birger Jarlsgatan har en belastning pa
1100-1300 fordon per genomsnittlig timme, varav 10 % tunga
fordon. Stombusslinjer trafikerar gatorna, vilket tillsammans med
den méngd leveranser som generellt forekommer i innerstaden
bidrar till den tunga trafiken. Angdring med bil till kvarteret sker
frén samtliga omgivande gator.

Farligt gods
Det finns ingen led for farligt gods i ndromrédet.

Kollektivtrafik

Sturegatan, Kungsgatan och Birger Jarlsgatan trafikeras idag av
stombusslinje 1 och 2. Hallplats for linje 1, 2 och 55 finns vid
Stureplan. Inom kvarteret finns dven en uppgéng fran Oster-
malmstorgs tunnelbanestation.

Parkering och leveranser

En for kvarteret gemensam in- och utlastningscentral nas fran
Humlegérdsgatan 17 med cirka 30 parkeringsplatser. Inom kvar-
teret finns ytterligare 157 bilplatser, varav 150 1 parkeringshuset
pa Grev Turegatan 3-5 och 7 parkeringsplatser i garage pd Grev
Turegatan 1. I 6vrigt sker parkering pa omgivande gator.

Avfall
Avfallstransporterna ar idag cirka 24 transporter/vecka.

Stérningar och risker

Buller, vibrationer och stomljud

I omrédet forekommer buller och vibrationer framforallt frin
vagtrafik. Inom planomradet finns fldktar och andra ventilations-
anldggningar som beddms Overskrida Naturvardsverkets riktvér-
den.

Enligt 6verslagsberdkningar for &r 2016 far kvarterets fasader
mot Ost ekvivalenta ljudnivéer under 50 dB(A) och maximala
ljudnivaer under 70 dB(A). Kringliggande byggnader &r av dldre
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karaktir och saknar i ménga fall moderna isolerglasfonster och
bedoms vara sérskilt kdnsliga for forhojda ljudnivaer fran bygg-
arbete.

Sdder om planomrédet passerar tunnelbanans roda linje. Hela
planomrédet dr beldget utanfor riskomrade for tunnelbanan. In-
venterande vibrationsmétningar har utforts med avseende pé tun-
nelbanan. Det beddms inte foreligga nagon risk for att tunnelba-
nan ska ge upphov till vibrationsnivder dver géllande riktvarden.

Planforslag

Planforslaget innebér att bebyggelsen inom kvarteret Sperlingens
backe kommer genomgé omfattande forandringar nir kvarteret
ska ges ett mer funktionsblandat innehall. Forslaget rymmer fler
bostider, ett hotell och en visentlig 6kning av antalet kontors-
arbetsplatser liksom en utdkning av den befintliga gallerian, dér
dven kéllarvaningen, plan -1, tas i ansprak for handel samt kop-
plas till tunnelbanan. Fordndringen av kvarterets inre planform
innebdr att den dldre bebyggelsen lyfts fram och exponeras. Med
en utdkad galleria etableras en rationell och orienterbar struktur
inom och genom kvarteret, som béttre kopplar till den omkring-
liggande staden.

Hllustration av planforslaget for kvarteret Sperlingens Backe, Stureplan i forgrunden, mot éster.
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Utgangspunkt for fordndringarna ér att den sammanhallna och
karaktdristiska bebyggelsefronten mot Birger Jarlsgatan och
Stureplan bibehalls och att rivning och nybyggnad sker i kvarte-
rets inre delar samt mot dvriga omgivande gator.

Arkitekturen kring Stureplan har vuxit fram ur en europeisk
stadsbyggnadstradition. I denna tradition manifesterar sig den
enskilda byggnaden i stadsrummet samtidigt som den ingar i en
storre bebyggelseensemble. Forhdllandet mellan enskildheter och
helhet dr vil avviagd och harmonisk med syfte att skapa ett
offentligt rum. Stadsrummet préglas saledes av en sammanhallen
men varierad bebyggelse. Vid fornyelsen inom kvarteret Sper-
lingens backe &r det angelédget att uppritthélla karaktdren savil
stadsbyggnadsmassigt som arkitektoniskt genom att ansluta till
rddande stadsbyggnadstradition.

Kvarterets ovanligt stora format och sdregna hustypologier har
tillsammans med det unika ldget i skdrningspunkten mellan tva
betydelsefulla gatustrdk sin egen sérart. Stenstadens géngse
principer dir gatuhusen ar hogre dn gardsbebyggelsen giller inte
hér, varfor hogre volymer i kvarterets inre fortsatt medges.

Elevation mot Sturegatan, Stureplan och Birger Jarlsgatan

De nya foreslagna byggnaderna tillats uppforas till en hogre hojd
an nuvarande hogsta hushdjder, drygt 3 meter, och ha en storre
utbredning én de befintliga. Kvarterets exponerade lage, sérskilt
fran Kungsgatan och Birger Jarlsgatan, medfor att anpassning av
volymernas ldge och utformning dr nddvéindig. Detaljplanen reg-
lerar takens utformning, material och i viss mén takvinkel for att
sdkerstdlla kontinuitet 1 stenstadens taklandskap, sa att det upp-
levs varierat, uppbrutet och morkt.

Gallerians platser och passager utformas i stenstadens skala, med
reslighet och klarhet for att erhalla goda stadskvaliteter. Gallerian
ges en hog grad av offentlighet med avsikt att komplettera stads-
delens offentliga platser. Gransen mellan gallerians offentlighet
och verksamheternas mer privata karaktér tydliggdrs genom gal-
lerians arkitektoniska utformning. Den knyter an till stenstadens
uttryck och tidiga galleriapassager i kvarteret och ndromradet,
som Sturebadets badhus fran 1885 och Birger Jarlspassagen.
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Den restaurerade Marmorhallen, med tunnelbaneentré

En entré till tunnelbanans station Ostermalmstorg mojliggérs i
Marmorhallarna och en direkt koppling mellan kollektivtrafiken,
plan -1 och den nya gallerian etableras.

Bevarande och aterstillande av befintlig bebyggelses
kulturvarden

Ett av syftena med detaljplanen &r att skydda den befintliga be-
byggelsens kulturmiljovarden. Skyddet syftar till att virna savél
de enskilda byggnadernas virden som bebyggelsens samlade
miljévirden. Skyddet av befintliga byggnader och deras karak-
tarsbiarande egenskaper bedoms avgorande for att sékerstilla att
bebyggelsens kulturmiljovarden uppréatthalls.

En viktig strategi i den samlade beddmningen av detaljplanens
paverkan pé bebyggelsens kulturmiljovérden dr rekonstruktion av
kvarterets bebyggelsefront mot Birger Jarlsgatan. Stadsbyggnads-
kontoret bedomer att de negativa konsekvenser for bebyggelsens
kulturhistoriska virde, som forslaget som helhet innebdr, till viss
del uppvégs av rekonstruktionernas positiva miljoskapande pa-
verkan pé Birger Jarlsgatan och Stureplan. De negativa konse-
kvenserna av planen bedoms mildras av dtgirderna och plan- och
bygglagens forbud mot férvanskning av bebyggelseomraden
bedoms ddrmed uppfyllas.
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Rivning

Planforslaget mojliggor rivning av delar av kvarteret for att ge
utrymme for fler och mer andamaélsenliga byggritter. Rivnin-
garna skapar mojlighet att etablera en utokad galleria med en mer
overskadlig och orienterbar struktur i kvarterets inre. Den nya
strukturen innebér vidare att dldre byggnader lyfts fram och ex-
poneras, som Freys hyrverk, Marmorhallarna och Sturebadet.
Rivningarna mojliggdr dven etablering av en handelsvaning
under mark, plan -1, och att tunnelbanan kan kopplas till denna,
vidare mdjliggors dven en teknikvaning pé plan -2.

Befintligt

Kvarteret Sperlingens backe, befintlig bebyggelse

Bevarande
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Kvarteret Sperlingens backe, bebyggelse som foreslds bevaras.

Planen medger rivning av foljande byggnader; gathus och gérds-
hus p4 Humlegardsgatan 17 (1980-tal), och gérdshus pa Sture-
plan 4 (1980-tal), parkeringshuset pa Grev Turegatan 3-5 (1930-
tal) samt del av gardshus pa Grev Turegatan 7 (1905), samt en
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mindre inre del (ar 1900) och en mezzaninvaning (1980-tal) 1
Marmorhallarna pa Birger Jarlsgatan 18 och flyglarna {for Freys
hyrverk (ar 1900) samt glasvolymen (1980-tal) pa den f.d.
Privatgatan mot Grev Turegatan.

Markanvandning

Planforslaget innebdr en utdkning av bebyggelsevolymen inom
planomradet fran ca 111 100 kvm till ca 126 400 kvm. Av dessa
utgdr kontor ca 54 800 kvm, bostdder ca 8 800 kvm, hotell ca 9
700 kvm och centrumédndamal ca 28 200 kvm. Resterande ytor
utgdrs av galleria och passager, teknik och parkering.

Féreslagen markanvindning, typplan.

Totalt medger detaljplanen en 6kning med ca 15 300 kvm, varav
9400 kvm &r 6ver mark och 5900 kvm &r placerade under mark-
niva.

Detaljplanen medger en 6kning av antalet ligenheter inom
planomradet frén dagens 19 stycken till drygt 80 till 100 stycken
lagenheter.

For del av byggnad pa Grev Turegatan 5 medges dubbelanvénd-
ning for bade bostdder och kontor. I det fall bostdder etableras
okar BTA for bostéder till 10 800 kvm och motsvarande siffra
minskar for kontor.
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GREV TUREGATAN 123
befintligt "
forslaget: 39
GREV TUREGATAN &

befintligt: o
forslaget: 32

GREV TUREGATAN 7

befintiigt 2
forslaget. "

GREV TUREGATAN 5

befintligt o
farslaget: 26

Detaljplanen medger att tva stycken 3D-fastighetsutrymmen kan
bildas. En byggritt under Grev Turegatan, inom Ostermalm 1:56
och 2:118, med centrumidndamal som kopplas till Sperlingens
backe. Avsikten dr att koppla tunnelbanan inom kvarteret Ridda-
ren med gallerian inom Sperlingens backe. Under Franska
Reformerta kyrkans gard, inom Sperlingens backe 61, medges
bildandet av ett 3D-fastighetsutrymme. Utrymmet ska anvdndas
till parkering, forrdd och teknik. Avsikten ir att byggratten ska
kunna kopplas till parkeringsanldggningen for logistik och lastfar
som finns under mark med angoring fran Humlegardsgatan 17.
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Sektion som visar foreslagen 3D-fastighetutrymme for centrumdndamdl under

Grev Turegatan inom Ostermalm 1:56 resp 2:118, till vinster. Sektion som visar

foreslaget 3D-fastighetsutrymme for teknik, forrad- och parkeringsdndamdl under

gdrden for Franska Reformerta kyrka, inom Sperlingens backe 61, till hoger.

Matten for 3D-fastighetsutrymmen dr ungefdrliga. Ledningar tillhor gata.
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Den foreslagna parkeringsanlédggningen placeras under mark med
infart frin Humlegédrdsgatan, dér ryms @ven ett lastfar som till-
godoser kvarterets behov. Det finns mojlighet att avstycka
anldggningen till en egen fastighet. Den befintliga gemensam-
hetsanldggningen kan bibehéllas.

Bebyggelsens utformning och skydd av befintliga
kulturvarden

Gestaltningsprinciper

Nya byggnader mot gata ges en utformning som &r vil anpassad
till befintlig bebyggelse. Takfoten ska markeras och ansluta till
takfotshojden for intilliggande byggnader. Vaningar som uppfors
over takfotsniva utfors indragna frén fasadlivet. For nya byggna-
der ska fasadkompositionen anpassas till tidigare rddande
fastighetsindelning i syfte att erhalla en smaskalig och rytmise-
rad gatumilj6. De tva gathus som rivs, parkeringshuset pa Grev
Turegatan 3-5 samt kontorsvolymen pd Humlegardsgatan 17, har
fasadlingder som avviker fran den smaskaliga dldre fastighetsin-
delningen. Byggnaderna ersétts med byggnader som inordnar sig
1 den dldre strukturen och som ges en smaskalig gestaltning. Det
innebdr att fasaderna pa Grev Turegatan utformas som tva hus
och pd Humlegérdsgatan ges fasaden en tredelning som rytmise-
rar gaturummet.

Fasaderna far en harmonisk och balanserad komposition med
markerad sockel. Bdde Grev Turegatan och Humlegéirdsgatan
har smala gatusektioner. Byggnadernas hdjd och uttryck har
styrts av 1874 drs byggnadsstadga, vilket har givit en for staden
karaktéristisk och sammanhéllen stadsbild. Det &r angeldget att
den nya bebyggelsen harmonierar med den befintliga bebyggel-
sen savil volymmassigt som arkitektoniskt.

Befintliga byggnader mot gata ska bibehédlla sin utformning och
volym. Forvanskade och forenklade fasader restaureras och éter-
stélls till ursprungligt uttryck.
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Fargsattning
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Fiérgsdttning for kvarteret Sperlingens backe och omgivande bebyggelse

Férgsattning inom kvarteret Sperlingens Backe ska understodja
ambitionen att bevara dess unika karaktir savél stadsbyggnads-
méssigt som arkitektoniskt. Kuldrval gérs med stor hinsyn till
stenstadens traditioner och forhdllandet mellan enskildheter och
helhet. Omradet runt kvarteret Sperlingens Backe domineras av
ljusa jordiga putstoner, natursten och tegel. Fasader mot Sture-
plan och Birger Jarlsgatan utgdrs framst av dessa ljusa toner, me-
dan mer kraftfulla inslag av gult, rott och bldgront forekommer i
fasaderna langs Humlegérdsgatan och Grev Turegatan.

For befintliga och rekonstruerade fasader géller ursprunglig farg-
sattning som riktmérke. De enskilda byggnaderna ska stimmas
av mot varandra sd att en god helhetsverkan erhalls.

Grev Turegatan har mellan Riddargatan och Humlegardsgatan en
materialbehandling dér tegelarkitekturen med sina mustiga kulo-

rer dr grupperad 1 gattet framfor Freys hyrverk. Detta ger en tyd-

lighet och identitet &t Grev Turegatans stadsrum som bor vérnas.

Tydligheten understryks av gatans i 6vrigt ssmmanhallna ljusare

putskaraktér.

Humlegérdsgatan dr idag mindre sammanhallen betréffande
material och kulorer. Den nybyggnad som ska rymma hotellverk-
samhet och samtidigt utgora entré till Sturegallerian bor fogas in i
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kvarterets 1 huvudsak putsade bebyggelse och fargséttas med han-
syn till sitt norrvénda ldge i en trdng gatusektion.

Fasadkulor och material ska harmoniera med sdvil omgivningen
som Ovriga byggnadselement. Ett fairgspektrum som baseras pa
bebyggelsens ursprungliga kulor- och materialkomposition och
sekelskiftets tidstypiska influenser ska sdkerstilla ett samman-
hallet uttryck for kvarteret Sperlingens Backe. Inom ett farg-
spann, inspirerade av traditionell framstéllning av fargpigment,
aterfinns toner av ockrabaserade kulorer, fran blek guldockra till
rodare, samt mindre kuldrta toner likt [jus umbra 1 ett fargspann
fran ljust beige och ddmpad gul till mera méttad rostrod.

e 7 - r

Kvarteret Sperlingens backe, den befintliga bebyggelsefronten mot Stureplan bevarad.

Sturegallerian

Den nya gallerian utformas med ett inre sammanbindande strak
och en serie torgbildningar. Genomgaende motiv &r galleria med
glastak. Hogresta torgrum med glastak pa hog hojd ar komposi-
tionens stomme. Diremellan 16per sammanldankande passager
som till stor del ar glastdckta. Gallerian nds genom medvetet
placerade och tydligt gestaltade entréer fran omgivande gator.

Gallerian ges en offentlig karaktir, med en utformning som prég-
las av generodsa torgrum, gallerier, och passager med stdende pro-
portioner. Ett genomgaende tema dr en medveten fasadkomposi-
tion och material som natursten och puts. Intrycket ar en offentlig
utomhusmiljé som knyter an till stenstaden och den éldre euro-
peiska galleria-/passagetraditionen. Sockelvaningen har ett tva-
vaningsmotiv genom hela gallerian. Skyltfonster ska underordna
sig arkitekturen sa att sockeln ges en solid karaktr.
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HIKE HIKE HIKE HM

Exempel pd sockelvaning ddr skyltfonstret underordnar sig arkitekturen.

Verksamheterna pé gatuplanet utgors av centrumandamal som
detaljhandel, restaurang och café. Sturebadets gathus och lobbyn
till det nya hotellet pA Humlegardsgatan utgor ocksé del av Sture-
gallerians publika rum. Centruméndamal medges dven pa plan 1
och inom hela Freys hyrverk. En handelsvéning etableras under
marknivd, plan -1. Den nedre vaningen ér forbunden med tunnel-
banan och gallerian 1 gatuplanet.

Gatuplan
Plan 0

E : FLANOMRADE
HANDEL/ RESTAURANG
HOTELL
STUREBADET

STUREGALLERIAN

TORG UNDER GLASTAK
| STUREGALLERIAN

ENTRE STUREGALLERIAN
B ENTRE KONTOR
> ENTRE BOSTADER

> [NFART GARAGE OCH
INLASTNING

Gatuplan dr reserverad framst for Sturegallerian.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-07, Dnr 2014-00404

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2014-00404
Sida 28 (77)

Plan -1

E j PLANOMRADE
HaMDEL
BOSTADSKOMPLEMENT
INLASTHING
PARKERING
STUREGALLERIAN

> ENTRE STUREGALLERIAN

> IMFART GARAGE OCH
INLASTNING

Under marknivd, plan -1, kopplas tunnelbanan och Sturegallerian samman.

Gestaltningsprogram

Staden och byggherrarna har gemensamt uppriéttat ett gestalt-
ningsprogram. Det &r ett komplement till detaljplanen och ar en
del av planhandlingarna. Avsikten ar att samordna arkitektoniska
kvaliteter i byggnadernas gestaltning. Programmet ska sékerstélla
att savil den nya bebyggelsen som den ombyggda befintliga be-
byggelsen ges en hog arkitektonisk kvalitet genom omsorgsfull
och varierad gestaltning. Det dr en vésentlig planuppgift att for-
mulera en sammanvigd kvalitetsniva, anpassad till det aktuella
kvarterets centrala ldge och forutséttningar.

Generella utformningsbestammelser

Bebyggelsens utformning regleras av generella bestimmelser pa
detaljplanekartan, enligt foljande: Tak ska utforas i en mork kulor
1 ett icke ljusreflekterade material, forutom platta tak. Takfot mot
gata ska ansluta till takfot pa intilliggande byggnad. Fasad mot
gata ska utformas med en markerad sockel 1 en till tvd vaningar,
och ges en harmonisk fasadkomposition och synlig takfot. Fasad
mot gata ska utforas i puts eller natursten. Fasad mot inre galleria
ska utformas med markerad sockel i tvd viningar. Fasad mot inre
passage ska utformas med markerad sockel i en till tva véningar.
Fasad, inklusive sockelvaning, mot inre galleria ska utforas 1 puts
eller natursten. Marknivan i galleria och passager ska ansluta till
angransande gator.
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Byggnad for byggnad

Sturegatan 4 (Sturebadet gathus) och Sturebadet
(simhallsbyggnad)

Det byggnadsminnesmaérkta gathuset bevaras. Simhallsbyggna-
den fran 1984, som idag har en dold placering inne 1 kvarteret,
kommer i hog grad att frildggas i den nya strukturen. Delar av
Sturebadets simhallsbyggnad dr byggnadsminnesmarkt. Gransen
for byggnadsminnets utstrickning ar visentlig och aterspeglas i
fasadgestaltningen dér befintliga fonster integreras fullt synliga
eller pa ett mer intrikat sitt. Byggnaden ges nya fasader i ljus
natursten, sockel utfors med tvavéningsmotiv som samspelar med
de omkringliggande byggnadernas uttryck.

Skyddsbestimmelser och skydd enligt kulturmiljolagen
Sturebadets gathus och simhall dr sedan 1986 respektive 1989
forklarat som byggnadsminne enligt kulturmiljolagens (KML)
kap. 3. Byggnadsminnet omfattar dels den dldre byggnaden frin
1885 vid Sturegatan, dels den rekonstruerade simhallen 1 fastig-
hetens inre. For byggnadsminnet géller sérskilda skyddsforeskrif-
ter enligt KML. Atgirder som strider mot skyddsforeskrifterna
kréver tillstand frdn Lénsstyrelsen.
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Sturebadets gatufasad, Sturegatan 4.

Skyddsforeskrifter enligt kulturmiljolagen:

Badhuset frén 1885

1. Gathuset och atriet far inte rivas eller till sitt yttre, gathusets
bottenvaning mot Sturegatan undantagen, byggas om eller pa
annat sitt fordndras.
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2. I det inre far inte dtgdrder vidtagas som medf{or ingrepp 1
stomme. I entré, forstuga, atrium samt kontor pa 2 tr far atgérder
inte vidtas som medfor dndring av befintlig planldsning eller in-
grepp i fast inredning.

3. Byggnaden skall underhallas s& den inte forfaller. Vard- och
underhallsarbeten skall utforas pa ett sadant sitt och med sadant
material, att det kulturhistoriska vérdet inte minskar.

Simhallen

1. I simhallen far inte atgirder vidtagas som medfor ingrepp i
stomme eller dndring av befintlig planldsning eller ingrepp 1 fast
inredning.

2. Simhallen skall underhallas sa att den inte forfaller. Vard- och
underhallsarbeten ska utforas pa ett sddant sitt och med sadant
material, att det kulturhistoriska vérdet inte minskar.

Plan- och bygglagen giller parallellt med Kulturmiljélagen
(KML). Andringar av byggnadsminnen erfordrar alltid tillstind
fran lansstyrelsen. For de fall att bygglovs- eller anmélanspliktiga
atgarder uppkommer kravs tillstdnd bade fran ldnsstyrelsen och
frén stadsbyggnadsnimnden. Alla fragor som berdr byggnads-
minnet ska forst hanteras och godkénnas av Lansstyrelsen i enlig-
het med KML och sedan av stadsbyggnadskontoret i enlighet
med PBL.

Den rekonstruerade simhallen fran 1984.
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Ny byggnad bakom Sturebadets gathus, Sturegatan 4

Bakom Sturebadets gatuhus uppfors en ny kontorsbyggnad i sju till atta
vaningar. Byggnaden stdr mitt 1 kvarteret och ansluter dven till baksidan
av Freys hyrverk. I dess centrum skapas ett hogrest dagsljusbelyst inom-
hustorg, Curmans galleri. Fasaderna mot galleriet utfors 1 ljus puts och
natursten och ges en tredelning, med en dubbelhdg sockelvaning, mellan-
parti och takvaning. Sldktskapet mellan den nya kontorsbyggnaden och
simhallsbyggnaden &r betydelsefull och betonas likartat i sockelvaningens
skala och rytmisering.

Taket utformas som ett valmat sadeltak 1 en mork kulor och med ett icke
ljusreflekterande material.

}

ko
[

-I\' I
¥ R g
| =
I !

y '

pisas

al
o

Curmans galleri med Sturebadet i fonden.
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Stureplan 6 (Bangska palatset)

Byggnadens gathus bevaras och flygelbyggnader aterskapas. Den
befintliga vindsvaningen utdkas till ett helt vaningsplan och en
terrass etableras pa dess tak, med utblick 6ver Stureplan, Kungs-
gatan och omgivande taklandskap.
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Bdngska palatset med rekonstruerad fasad mot Stureplan.

I gatufasaden utgdr tre Oppningar i sockelvaningen, soder om
mittrisaliten, entré till Bangska palatset och Sturegallerian.

Bdngska palatset utgor entré till Sturegallerian, fran Stureplan.
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Garden utformas som ett hogrest dagsljusbelyst entrétorg, Bangs-
kas galleri. Fasaderna mot torget utfors i ljus puts och natursten
och ges en tredelning, med en dubbelhdg sockelvaning, mellan-
parti och takvéning. I fonden av galleriet ligger Sturebadet som
en tydlig orienteringspunkt 1 kvarteret. Pa simhallsbyggnaden
uppfors tva vaningsplan i syfte att skapa en harmonisk och ge-
mensam takfotshojd runt hela gdrdsrummet.

Bangska palatsets dterskapade innegdrd utgor entrétorg fran Stureplan i den nya

Sturegallerian, Sturebadet i fonden.

Aterstillande av befintlig bebyggelse

Intentionen att aterskapa 1884 &rs fasad innebir att:

* Ny sockel utfors av slét granit med stenblock som formedlar
dess birande funktion.

* De delar av fasadens murverk som ar rivna, muras upp igen.

* Fasadens indelning med listverk, gesims, dekorationer med
mera ska aterskapas. Aven balkonger och konsoler dterskapas.

* Alla detaljer s& som profiler, omfattningar, reliefdekor, omfat-
tningar kapitil med mera, tolkas och ritas upp. Detaljerna ska ha
ritt proportioner i relation till fasaden.
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* Fasaden putsas med kalkputs och hela fasaden mélas med olje-
farg. Fasaden aterfar en ljus sandstenslik fargséttning. De frista-
ende statyerna utfors 1 en vit kuldr for att likna marmor.

* Byggnadsdelarna kan utforas i ett bestaindigare material som
putsas/malas Over.

* Nya fonster rekonstrueras lika de ursprungliga. I den del av
bottenvaningen dér entrén finns aterstdlls murdppningarna med
den nutida galleriaentrén synlig en bit innanfor.

» Fristdende statyer rekonstrueras med nutida teknik och utfors 1
bestdandigt material.
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Bdngska palatset, foto frdan 1880-talet.
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Stureplan 4
I Den befintliga gatubyggnaden bevaras och det bakomliggande

RS _ kontorshuset med ljusgard rivs och ersatts med en ny kontorsbyg-
RN b gnad i sju vaningar. Mellan de tvd volymerna uppfors ett

L Y ljusschakt sd att den tydliga och distinkta delningen mellan den
\ S gamla och den nya byggnaden accentueras. I kvarterets inre

e , uppfors en ny kontorsbyggnad i nio vaningar. Volymerna
NN forbinds med en linkbyggnad.
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Stureplan 4, den befintliga gatubyggnaden bevaras.

De nytillkommande fasaderna mot den inre gallerian utformas
med en harmonisk fasadkomposition 1 puts eller natursten och
med en dubbelhdg sockelvaning i natursten. Takutformningen
ska inordna sig 1 stenstadens taklandskap och utforas 1 en mork
kulor 1 ett icke ljusreflekterande material. Takfonster utfors som
stora takkupor for att visuellt ansluta i det smabrutna takland-
skapet.

]

L1
=

|

Takplan éver kontors{/olymén inom StL.t}.’epla.n 4, som strdcker sig djupt in i kvarteret.
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Stureplan 2
Byggnaden bevaras och dess gardsflyglar byggs samman med en
lankbyggnad, vilket mdjliggdr en rundgdng inom byggnaden.
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Stureplan 2 avses rekonstrueras till ett mer ursprunglig uttryck.

Garden som &r upplyft i en vaning ar en typisk stockholmsk bak-
gérd med intima métt och varma féarger. Garden ticks av ett hogt
sittande glastak och ar tinkt fa en publik verksamhet. Mot galle-
rians inre strdk utfors en tvdvaningshdg sockelvining i natursten.
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Aterstillande av befintlig bebyggelse

Malet dr att s& langt som mojligt aterstélla fasadens ursprungliga
utseende. Det innebdr att:

* Entrévaningens fasadrytm &terstélls och dess kraftiga granit-
sockel rekonstrueras. Entrévaningens fasad kan med fordel ut-
foras av puts med kvadermonster.

* Butikslokalernas fonsterpartier i trd, mélade med en oljefarg i
bréind terra, aterskapas med en indelning som knyter an till ur-
sprunget. De rekonstruerade butiksfronterna anpassas till rddande
krav pa tillgdnglighet och brandutrymning.

* Den dubbelhdga portiken med en port lik den ursprungliga ater-
skapas 1 stuck och/eller fiberbetong.

* Fasadens indelning med listverk, lisener och dekorationer med
mera aterskapas i oljemélad stuck och puts. Fasaden ges en en-
hetlig kulor som aterskapar nyrokokons ljusa fargsattning (i syfte
att efterlikna ljus sandsten) inom ramen for kvarterets samlade
fargséttning.

* Byggnaden far en avslutning uppat som rimmar med ursprun-
get. Har foreligger en konflikt med den sent (2007) tillkomna
kontoriseringen av vinden, men en balustrad har fordelen av att
vara en genomsiktlig barridr, vilket bor 1dmna utrymme at att
forena olika krav. Balusterdockorna éterskapas i fiberbetong.

* Fonster och fonsterdorrar renoveras och aterskapas vid behov.

* Balkonger och konsoler i smide dterskapas (med anpassning till
sakerhet).

; L W ) -
Innergdrden inom Stureplan 2 glasas over och ges plats for publik verksamhet
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Birger Jarlsgatan 18 (Marmorhallarna)

Gatuhus, innergard och gardshus bevaras, den senare tillkomna
mezzaninvaningen rivs liksom en mindre del av byggnadens inre.
Vid rivning av dess inre del ska den rumssvit som foljer fasaden
mot Marmorhallarnas inre gardsrum bevaras.

Marmorhallens hogresta inomhustorg kommer att utgora en nod i
det framtida Sturegallerian, nér entrén till tunnelbanans station
Ostermalmstorg ansluter. Ett nytt glastak installeras tva vaningar
hogre upp dn det befintliga for att frigéra den ursprungliga takfo-
ten. Den ursprungliga balustraden dterskapas. Takets litta och
innovativa design syftar till att frigdra den befintliga byggnaden
och éaterstilla det 6ppna rummet. Takets nivd mojliggdr en ny
inre terrass pa femte vaningen.

Marmorhallarnas fasad rekonstrueras.

Sockelvaningen aterstélls till sin ursprungliga dubbelordning och
utfors 1 natursten.

Entré till Marmorhallarna och tunnelbanan frdan Birger Jarlsgatan.
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Birger Jarlsgatan 16

Den for Stockholm ovanliga 1930-talsklassicismen som ger
byggnaden en offentlig framtoning bevaras och dess sdrdrag
skyddas och forstirks. Byggnaden kompletteras i de delar som
fordndrats av tidigare ombyggnader och byggs pé med en indra-
gen vaning. Den nya takpabyggnadens fasad utférs med en nagot
indtlutad fasad i syfte att minska dess paverkan pa stadsbilden.
Mot Grev Turegatan och mot girden justeras de befintliga in-
dragna vdningarna nagot, for att effektivisera anvédndningen.
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Sockelvaningen dterstdlls ndr tunnelbaneentrén tas bort.

Sockelvaningen mot Birger Jarlsgatan dterstéllas till ett mer
ursprungligt uttryck, det giller dven for sockelvaningen mot Grev
Turegatan dir garaget med dess infart tas bort. Aven det
ursprungliga skarmtaket dver butiksvaningen avses att
aterskapas.

Birger Jarlsgatan 16, huvudfasaden mot séder med Carl Eldhs skulptur framfor.

Aterstillande av befintlig bebyggelse
* Bottenvéningens butiksfronter, fonster och dorrpartier, klads i
rostfritt stdl och de delar av fasaden som behdver kompletteras
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klads i ekebergsmarmor som patineras till ett utseende lik befint-
lig sten.

* Skdrmtaken restaureras och aterstills med avslutande platband i
forpatinerad koppar.

Grev Turegatan 3-5

Mot Grev Turegatan foreslas en ny kontorsbyggnad ersitta det
befintliga parkeringshuset. Byggnadsvolymen mot gatan uppfors
i fyra véningar och trappas ovan takfoten upp till sju vaningar. En
attonde Oversta vaning dr placerad langre in fran gatan. For att
aterskapa den tidigare fastighetsindelningen och en mer smaska-
lig rytmisering av Grev Turegatans karaktir foreslas kontorshuset
arkitektoniskt delas in i tvd byggnader med olika fasaduttryck.
Kontrast mellan de tva fasaderna kan skapas genom livforskjut-
ningar i fasaden sdsom bursprak och fonstrets placering samt i
olika material- eller kul6rval.
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Fasaden for den nya byggnaden pd Grev Turegatan 3-5 delas upp likt tva byggnader for
att ansluta till gatans smdskaliga karaktdr.

Med en gemensam behandling i proportion och rytm gestaltas
fasaderna var for sig utifran stenstadens grammatik med en tre-
delad fasadkomposition. Fonstret ges en stdende proportion, fasa-
den ges kuldrer 1 varma toner och sockelviningen markeras. Tak-
foten markeras med ett horisontellt band och krons av en balust-
rad som en naturlig forlangning av fasaden.

Ovanfor takfoten trappas byggnadsvolymen tillbaka. Byggnadens
oversta vaning har forsetts med metallflansar framfor en glasad
fasad. Det skapar en takform som ansluter till stadens traditionel-
la taksilhuett, samtidigt som den mgjliggor for vyer over staden
inifrdn byggnaden. Pa taket etableras generdsa terrasser.
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Byggnadens huvudingdngar dr markerade i gaturummet.

Grev Turegatan 5

Inom Grev Turegatan 5 medges sdvil kontor som bostdder. Om
byggritten nyttjas for bostadsanvandning innebér det att cirka 25
lagenheter kan inrymmas.

Grev Turegatan 7

Det tidstypiska jugendhusets gatubyggnad bevaras medan del av
gardshuset rivs. Fasaden mot gatan renoveras varsamt och byg-
gnadens entré gors tillgdnglig med hiss. Garden sdnks en vaning
for att komma i samma niva som gallerian och utformas som ett
inomhustorg som forses med ett glastak. Vind inreds bade 1 gatu-
hus och flygelbyggnad inom befintlig volym. Vindslokaler kom-
pletteras med takkupor mot gérden.
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Grev Turegatan 7, gatubyggnaden bevaras och renoveras.
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Inom Grev Turegatan 7 flyttas ldgenheterna fran gardshuset till
gatu- och flygelbyggnaden. 11-16 stycken ligenheter bedoms
kunna inrymmas.

Innergdrden inom Grev Turegatan 7 glasas 6ver och ett torg som integreras i

gallerian etableras.

Grev Turegatan 9 och Grev Turegatan 13

Byggnaden bevaras och ursprunglig butiksvaning restaureras, be-
fintligt gardsbjélklag rivs och hojs en vaning. Mot garden hojs
vindsplanet for att mdjliggora fler bostider och béttre bostads-
kvaliteter. Taken foreslas fa nya takkupor som bittre anpassar sig
till takfallen jamfort med de dubbelkupor som finns dér idag.
Gardarna som tillhor byggnaderna pa Grev Turegatan 9 och 13
hojs ett vaningsplan for att sidkerstdlla boendemiljons privata sfar.
I sockelvéaningen, 1 den befintliga brandmuren som vetter in i
gallerian, tas nya 6ppningar upp. Sockelviningen ges samma
stenbeklddnad som byggnaden har pa gatufasaden, rubbelmurad
natursten. Kéllaren under f.d. Privatgatan foreslas utnyttjas framst
for cykelparkering och bostadskomplement for de boende.
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Grev Turegatan 9 och 13 med rekonstruerade fasader mot Grev Turegatan.

Glasvolymen som idag inrymmer restaurangen Tures rivs och en
ny betydligt mindre glasvolym uppfors. Den rusticerade sockel-
vaningen renoveras med syfte att aterskapa ett historiskt gaturum
som entré till nya Sturegallerian.

Inom Grev Turegatan 9 och 13 omvandlas kontor till bostdder
vilket mojliggor cirka 70 lagenheter.

Under garden inom Grev Turegatan 13 etableras en lokal som tas i bruk av

verksamhet med publik karaktdr.
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Freys hyrverk, Grev Turegatan 11

Huvudbyggnaden for Freys hyrverk bevaras och de dversta va-
ningsplanen byggs om och breddas. Flygelbyggnaderna rivs och
norra flygeln ersétts med en ny byggnad i 4 véningar. [ gdrdsrum-
men pd var sida om huvudbyggnaden etableras ldnkbyggnader
som kopplar Freys hyrverk till omkringliggande bebyggelse.
Lankbyggnaderna utfors med glasade fasader mot gallerian med
syftet att den kulturhistoriskt virdefulla huvudbyggnaden ska
vara visuellt avldsbar. Sturegallerians handelsstrak 16per i en
passage genom Freys hyrverk. Det utformas som ett offentligt
strdk med fasader 1 puts eller natursten.
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Freys hyrverk, mot Grev Turegatan

Nir den befintliga glasvolymen pé den f.d. Privatgatan rivs kom-
mer Freys hyrverk ater att utgéra en fondbyggnad i det frilagda
stadsrummet mot Grev Turegatan. En mindre och betydligt ldgre
glasvolym foreslas uppforas i anslutning till sockelvaningen for
Freys hyrverk. Denna &r tdnkt att tjana som entré till gallerian.

Glasvolymen pa f-d. Privatgatan rivs och den ursprungliga gatumiljén och

bebyggelsestrukturens ldsbarhet okar.
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Freys torg, den f.d. Privatgatan

Den glasvolym som idag rymmer restaurang Tures foreslés rivas.
En plats pd den f.d. Privatgatan - den blivande Freys torg - kan dé
etableras i1 anslutning till Grev Turegatans gégata. Torget som
utgor entréplats till Sturegallerian ska vara tillgénglig for allmén-
heten och fungera som ett socialt rum, en motesplats med kvalite-
ter som kompletterar de intensiva citykvarterens offentliga rum.
Torgbildningen gestaltas med trdd och en inbjudande markbe-
handling och det ges plats for uteservering.

Det blivande Freys torg som utgor entréplats till Sturegallerian, ges plats for ute-

serveringar och gors tillganglig for allmdnheten.
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Humlegardsgatan 17

Den befintliga kontorsbyggnaden rivs. For att aterknyta till den
ursprungliga rytmiseringen i gaturummet gestaltas den nya byg-
gnaden med en tredelad fasadkomposition mot Humlegardsgatan.
Mittrisaliten utfors nagot forhojd och krons av en medvetet arbe-
tad takfot. De tva sidopartierna ansluter i takfotshdjd till grann-
fastigheternas takfotsh6jd. I mittrisalitens sockel betonas den
generdsa entrén med ett tvavaningshogt och indraget parti, som
annonserar entréerna med ett upplyst skdrmtak. Byggnaden avses
innehalla hotell- och kontorsverksamhet.
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Humlegdrdsgatan med foreslaget hotell samt entré till Sturegallerian

Byggnaden foreslas uppforas i fem vaningar och trappas ovan
takfot upp till nio viningar. Mot Franska Reformerta kyrkans
gérd trappas byggnaden fran tva till sju vaningar.

Gatufasaden utfors 1 en kombination av natursten och puts. Soc-
kelvaningen dr stenklddd och mittrisaliten avgrénsas av stenpila-
strar och en tillbakadragen putsyta, byggnadens takfot utfors 1
natursten. Fonsteroppningar far en smyginklddnad av natursten
och ett smidesricke av méssing. I dvrigt putsas fasaden i en varm
kuldr. Gardsfasaderna och de tillbakadragna 6vre viningarna ges
en enklare utformning med mindre inslag av natursten. Oversta
véningen utgdrs av en mer dppen restaurangvaning och utformas
1 stél och glas. Hotellets tak foreslas nyttjas som terrass.
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Fasad mot Humlegdrdsgatan

Sturegallerians entré annonseras mot Humlegardsgatan och dess
inre passage utformas med en offentlig karaktir, med en serie av
ljusa gardsrum med Sturebadet i fonden.

I denna byggnad ligger nedfart till kvarterets parkeringsanldg-
gning med lastfar.

Gator och trafik

Biltrafik

Biltrafiken forvantas minska pd Humlegardsgatan och Grev Ture-
gatan. Detta beror pd att parkeringsgaragen tas bort p4 Humle-
gardsgatan 17 samt Grev Turegatan 1 och 3-5. P4 Humlegérds-
gatan forvéntas en marginell minskning och pd Grev Turegatan
forvintas trafiken minska med drygt 300 fordon/dygn.

Kollektivtrafik

En entré till tunnelbanans station Ostermalmstorg mojliggors i
Marmorhallarna. Parallellt med ny uppgéng i Marmorhallarna &r
den befintliga uppgangen i Sperlingens backe 47 forenlig med
anvindningen i detaljplanen. Tillgéngligheten till tunnelbanan ar



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-07, Dnr 2014-00404

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2014-00404
Sida 48 (77)

sdkrad 1 detaljplanen genom en precisering av centrumandamalet
inom Marmorhallarna och Sperlingens backe 47. Preciseringen
avser sdkra att minst en uppgang till tunnelbanan inryms inom
omrédet.

Om uppgéangen pa Birger Jarlsgatan 16 skulle erséttas med
uppgangen i Marmorhallarna har analys visat att det innebér en
liten restidsforkortning, som gynnar de som ska till norra
Ostermalm och norra Norrmalm. Planforslaget innebir ljusa och
mer 6ppna ytor och siktlinjer vilket skapar bittre forutsattningar
for en trygg passage fran biljetthall till gaturum.

I Region Stockholms stomnétsplan dr ambitionen att 6ka stom-
bussarnas framkomlighet.

Parkering och leveranser

Bilparkeringsnormen ska vara 0 bilplatser for bostidder och verk-
samheter med hanvisning till det mycket goda kollektivtrafikut-
budet och till fordel for cykelparkering. I parkeringsanliaggningen
med lastfar reserveras 1-2 bilparkeringsplatser for funktionsvarie-
rade, som dven tillgodoser hotellets behov. En bilpool som kan
vara tillgénglig for bade kontorsverksamheten och de boende kan
inrymmas 1 kvarteret.

Det finns gatuparkering, parkeringshus och bilpool tillgénglig 1
kvarterets direkta ndromréde.

En anvindningsbestimmelse medger parkering under mark 1 hela
planomrédet.

Inlastningen till Sturegallerian kommer ske via lastfaret p4 Hum-
legérdsgatan. Prognoser visar pa att fler fordon kommer behdvas
for det behov ett fardigstillt kvarter kommer att ha. Déarfor kom-
mer en logistikhub etableras for att reducera antalet transporter
till/frén lastfaret. Med en logistikhub forvintas antalet transporter
oka med cirka 10 lastbilar/dygn. Den forvéntade 6kningen anses
inte utgodra en stor paverkan pa végnitet 1 anslutning till kvarteret
Sperlingens Backe.

Tillganglighet

Tillgdnglig angdring till de planerade bostéderna skall tillgédnglig-
hetsanpassas for personer med funktionsvariation. Bostidderna
skall ha tillging till bilparkeringsplatser for funktionsvarierade i
parkeringsgarage med tillgang till hiss.
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Cykel- och gangtrafik

Bostdderna kommer ha tillgéng till eget cykelrum i fastigheten
dar cirka 210 cykelparkeringsplatser ordnas for de boende. Drygt
640 stycken cykelplatser ordnas i Sturefarets garage som kan an-
vindas for verksamheterna i kvarteret.

Den nya kvartersstrukturen skapar fler och mer tydliga entréer till
kvarteret vilket medfor att tillgéngligheten och framkomligheten
okar. Genom ett inre strdk skapas mojlighet att rora sig genom
kvarteret. Dessutom kommer kopplingen till tunnelbanan pa plan
-1 skapa en direkt anslutning till kollektivtrafiken inom Sperlin-
gens Backe.

Gagata

Niér parkeringshuset och garaget pa Grev Turegatan tas bort
skapas forutsittningar for att forlanga gégatan fram till Riddar-
gatan.

Raddningstjanst

Byggnaderna ar tillgéinglig for riddningsfordon fran det allménna
gatundtet. Samtliga delar av kvarteret finns tillgidngligt via det be-
fintliga gatunétet och erforderliga uppstillningsplatser for stegut-
rustning finns. Aven intilliggande bebyggelse som inte ingér i
géillande om- och tillbyggnadsprojekt ticks in av gatunitet.

Avstandskrav mellan riddningsfordonens uppstillningsplats och
byggnadernas angreppspunkter samt uppstéllningsplats for
raddningstjanstens hojdfordon édr beaktade och uppfyller géllande
krav. Aven avstind till befintliga byggnader som inte ingar i
gillande om- och tillbyggnadsprojekt klara kraven. For befintliga
byggnader som idag utrymmer med hjélp av rdddningstjdnstens
barbara stegar forsdmras inte insatsvigen och uppstillning méj-
ligheterna. Att detta upprétthalls ska beaktas under ombyggnatio-
nens samtliga etapper och skeden. For byggnader inom projektet
kommer inga kontor eller bostdder utrymmas med hjilp av bér-
bara stegar ndr projektet dr slutfort.

Flygtrafik

Swedavia Stockholm Arlanda Airport bekriftar att det inte fore-
ligger ndgon paverkan pé befintliga eller planerade procedurer
och hinderytor for Arlanda flygplats.

Swedavia Bromma Stockholm Airport konstaterar att planomra-
det ligger utanfor flygplatsens influensomraden avseende flyg-
buller och flyghinder.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Planomradet far idag sitt dricksvatten fran Mailaren och forvéntas
dven 1 fortsittningen ha samma dricksvattenkdlla.

Avlopp forlaggs med i huvudsak sjilvfall och ansluts till kom-
munala ledningar i gata. Spillvatten kombinerat med dagvatten
kommer fortsattningsvis likt dagsldget avledas via till Stockholm
Vattens VA-anldggning via servisledningar.

El/Tele

Kvarteret har idag tva stycken mellanspidnningsstationer, MSP-
stallverk vilka ar placerade i plan -1 pa Grev Turegatan 5 resp
Humlegérdsgatan 17. Dessa forsorjer ett flertal LSP-stéllverk 1
kvarteret. Nétstationen pd Humlegardsgatan 17 kommer bibehal-
las 1 befintligt ldge, diremot kommer en ny station ersitta den pa
Grev Turegatan 5. Befintliga ledningar forsorjande andra byggna-
der ansluts till ny station.

For kommunikation ansluts kvarteret med fiber forlagt fran gata
till ett utrymme 1 kvarterets sodra respektive norra del.

Energiférsorjning

Specifik energianvindning for kvarteret Sperlingens Backe be-
doms till ca 71 kWh/m?, Atemp per 4r. Planerade nya huskroppar
forses med tdta klimatskal, fasader och tak med bra isoleringsfor-
méga. Befintliga byggnader kommer 1 huvudsak att behalla sina
ursprungliga eller senare renoverade fasader och takkonstruktio-
ner. Det kan bli aktuellt att gora energibesparande atgarder for att
sdnka energiforbrukningen dér detta dr forenligt med bevarande-
kraven. Samtliga lokaler forses med nya energieffektiva tekniska
installationer. Kvarteret dr idag anslutet till fjarrvirme och fjérr-
kyla och planeras for att dven fortséttningsvis vara sd. Som kom-
plement till det kommer en 16sning med geoenergi att studeras.

Avfallshantering

Avfallsuppsamling och borttransport planeras ske pa plan -1 1
anslutning till lastfar. P4 plan -1 kommer det dven fortsatt att
finnas utrymme och lastkaj med anpassad kéllsortering och av-
fallshantering fran samtliga verksambheter.

For det ombyggda kvarteret bedoms avfallsméngderna 6ka fran
ca 3100 kg/dag till ca 3800 kg/dag. Den totala avfalls- och kill-
sorteringsmédngden bedoms 6ka fran ca 4 600 kg/dag till i snitt ca
7 950 kg/dag.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-07, Dnr 2014-00404

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2014-00404
Sida 51 (77)

Bostddernas matavfall ska efter ombyggnad ske via avfallskvarn
kopplat till det kommunala spillvattennitet. Ovrigt avfall fran
kéllsorteringsrum och soprum skall himtas av servicepersonal
och transporteras inom fastigheten till lastfaret.

For att klara de stora méngderna avfall kommer avfallsstationen
vid lastfaret att vara bemannad och i stor utstrickning kompri-
mera utsorterat avfall.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Kontoret bedomer att detaljplanens genomforande kan antas
medfora sddan betydande miljopdverkan som asyftas i PBL 4 kap
34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.
Miljobedomningen avser planforslagets paverkan pd den kultur-
historiska miljon och Riksintresse for kulturmiljovarden Stock-
holms innerstad med Djurgarden. En milj6konsekvensbeskriv-
ning har darfér genomforts.

Den sammanvigda bedomningen frdn MKB:n &r att foreslagna
nya byggnader volymmadssigt och i kombination med foreslagna
fasadrenoveringar gor att planforslaget, under vissa forutsittnin-
gar specificerat i MKB:n, dr forenligt med PBL och med det ut-
tryck som kvarteret Sperlingens backe och Stureplan represente-
rar 1 riksintresset.

Kulturmiljé och stadsbild

Konsekvensbeskrivning byggnader och kvarter

Den klassiska stenstaden

Planforslaget innebér att samtliga gathus frn den klassiska sten-
stadens tidslager bevaras och genomgér olika former av ombyg-
gnader. Nagra byggnader byggs pad med nya véningsplan mot
innergérdarna. Samtliga gadrdsrum integreras 1 den nya gallerian
och genomgér olika former av ombyggnader. Gardsflyglar till
Freys hyrverk samt delar av Jugendhusets vinkelbyggda girds-
flygel rivs. Foreslagna édndringar innebdr bade positiva och nega-
tiva konsekvenser for mojligheten att avldsa och uppleva den klas-
siska stenstadens arkitektur och stadsbyggnadsprinciper.

En positiv konsekvens dr att forvanskade fasader mot Stureplan
och Birger Jarlsgatan aterfar en mer ursprunglig utformning.
Béngska palatsets fasad rekonstrueras till ett ursprungligt ut-
forande och fasaderna péd Stureplan 2 samt bottenvaningen pa
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Marmorhallarna aterfar en mer ursprunglig karaktér. Det innebér
att ursprungliga arkitektoniska och miljoskapande kvaliteter
aterskapas. Darmed forstirks bebyggelsens upplevelseméssiga
funktion som del av Birger Jarlsgatans representativa stadsmiljo
och lasbarheten med avseende pa den klassiska stenstadens arki-
tektoniska uttryck okar. For Bangska palatset och Stureplan 2
innebdr planforslaget att byggnadernas kulturhistoriska virde 1
det avseendet stirks. For Bangska palatset innebar forslaget dven
den positiva konsekvensen att det ursprungliga gdrdsrummet ater-
skapas.

En annan positiv konsekvens ér att Privatgatans funktion som
Oppet gaturum aterstélls och att idag inbyggda/6verbyggda/ sam-
manbyggda bottenvéningar mellan Freys Hyrverk och de tva
flankerande byggnaderna ldngs med Privatgatan fristélls. Det
medfor att forlorade arkitektoniska och miljoskapande kvaliteter
aterstills och att ldsbarheten med avseende pa den ursprungliga
gatumiljon och bebyggelsestrukturen okar.

En negativ konsekvens av planforslaget dr att bevarade slutna
gérdsrum byggs om och integreras i en ny galleriastruktur samt
att delar av Jugendhusets vinkelbyggda gardsflygel rivs. Det
medfOr stora ingrepp 1 befintliga byggnaders stomme och struktur
och innebdr att informationsbiarande byggnadsdelar och milj6-
skapande karaktirsdrag i de inre gdrdsmiljéerna forloras. Sam-
tidigt innebér den nya galleriastrukturen att gardsrummen gors
om till inre torgrum och blir allmént tillgédngliga. Det innebér att
fler bereds mojlighet att avldsa och uppleva kvarterets gardsbild-
ningar. Det géller Bangska palatsets dterskapade gardsrum, Mar-
morhallarnas arkitektoniskt gestaltade gardsrum och Jugend-
husets omgestaltade gardsrum. Rivningen av flygelbyggnader till
Freys hyrverk dr i sammanhanget mindre betydelsefullt. Byggna-
derna ar senare tillkomna, forandrade saval exteriort som interiort
och den ursprungliga gardsplanen har 6verbyggts och integrerats
1 befintlig galleria.

Samlad bedémning

Sammantaget bedoms foreslagna dtgidrder medfora positiva kon-
sekvenser for mojligheten att avldsa och uppleva den klassiska
stenstadsbebyggelsen i kvarteret. Under forutséttning att andrin-
gar utfors med hog arkitektonisk kvalitet, och att vardebédrande
byggnadsdelar och karaktirsdrag for 6vrigt beaktas, bedoms
planforslaget vara forenligt med de kulturhistoriska virden som
befintliga byggnader fran den klassiska stenstaden representerar i
kvarteret.
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Den moderna stenstaden

Planforslaget innebér att Hornbyggnaden pé Birger Jarlsgatan/
Grev Turegatan bevaras medan Ostermans bilhall/garage pa Grev
Turegatan rivs och ersitts av en ny byggnad. Det medfor att mgj-
ligheten att avldsa och uppleva den moderna stadens tidslager
forsvagas och att en sérskilt virdefull kulturhistorisk byggnad
rivs. Samtidigt bibehalls periodens arkitektoniskt mest hogklas-
siga byggnad och dess forvanskade bottenvéning mot Birger
Jarslgatan byggs om och dterfar en mer ursprunglig karaktér. Det
innebdr att den bevarade byggnadens funktion som del av den
representativa stadsmiljon langs med Birger Jarlsgatan forstarks.

Utover direkt berérda byggnader representeras den moderna sta-
den dven av genomforda forenklingar av den dldre bebyggelsens
fasader. Omgestaltningen av dessa fasader minskar ddrmed mgj-
ligheten att avldsa och uppleva den moderna stadens avskalade
arkitekturideal och dess paverkan pa den klassiska stenstadens
mer dekorativt inriktade arkitektur.

Samlad bedémning

Foreslagna atgérder innebér att mojligheten att avldsa och upp-
leva det tidslager som den moderna staden representerar bevaras
men forsvagas. Forslaget bedoms inte paverka riksintresset men
medfor negativa konsekvenser for kulturhistoriska véarden pa
lokal niva.

Den postmoderna staden

Planforslaget innebir att den postmodernistiska gallerian rivs och
ersétts av en ny galleria. Sturebadets rekonstruerade simhall be-
varas men Ovriga byggnader fran 1980-talet rivs. Vissa fragment
fran 1980-talets galleria, sdsom Sturebadets entréfunktion frén
Sturegatan och Stureplan 4:s postmodernistiskt scenografiska
fasadrekonstruktion, bevaras och integreras i den nya gallerian.
Gallerians grundprincip med ett handelsstrék som leder genom
kvarterets ursprungliga och nya byggnader bibehélls och {or-
stirks 1 den nya gallerian. Bottenvéningarna pd Grev Turegatan 9
& 13, Freys hyrverk och Bingska palatset bibehaller sin galleria-
funktion med butiker och restauranger i bottenplan. Fler gérds-
rum Sppnas upp och integreras i den nya strukturen. Mojligheten
att rora sig genom kvarteret okar.

Samlad bedémning

Foreslagna atgérder innebar att mojligheten att avldsa och upp-
leva det tidslager som den postmoderna staden representerar kraf-
tigt reduceras. Forslaget bedoms inte paverka riksintresset men
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medfor negativa konsekvenser for kulturhistoriska varden pa
lokal niva.

Konsekvensbeskrivning stadsmiljo

Kungsgatan

Med avseende pa kvarterets funktion som fond for Kungsgatan
innebdr planforslaget att ett uppbrutet taklandskap med ett flertal
mindre uppskjutande volymer ersitts av ett mer ssmmanhéngan-
de taklandskap med ett fatal storre uppskjutande volymer. De nya
volymerna framtrader tydligt i taksiluetten pa langt hall och blir
mindre synliga pd néra hall. Synliga delar gestaltas i morka
kuldrer for att inordna sig i1 taklandskapet pé ett medvetet sitt.

I de vyer som studerats ligger tillkommande volymer nagot hogre
an befintliga byggnader i vissa vyer och pa samma niva eller
lagre 1 andra vyer, men volymmaéssigt upptar de en storre del av
vyn. Det innebir att den samlade volymen av taklandskapet okar.
Foreslagna nya byggnader medfor viss negativ paverkan pa stads-
miljon och pé upplevelsen av Bangska palatset som fondbyggnad
langs vissa strackor utmed Kungsgatan och marginell paverkan
langs andra striackor.

I planforslaget ingér dven en rekonstruktion av Bangska palat-
sets forvanskade fasad. Det innebér att forlorade arkitektoniska
och miljoskapande kvaliteter aterskapas vilket medfor positiva
konsekvenser for byggnadens upplevelseméssiga funktion som
fond 1 stadsmiljon.

Samlad bedémning

Sammantaget bedoms foreslagna byggnader volymmassigt och i
kombination med foreslagen rekonstruktion av Bangska palatsets
fasad vara forenliga med kvarterets funktion som fond for Kungs-
gatan och med det uttryck som Kungsgatan representerar i riks-
intresset.

Birger Jarlsgatan/Stureplan

Med avseende pa kvarterets funktion som del av Birger Jarlsga-
tan och Stureplans representativa stadsmiljo innebar planforslaget
att nya volymer tillkommer i taklandskapet bakom Stureplan 4.
Kvarterets taksiluett praglas hir av tva olika karaktéirer. Den
norra delen med Bangska palatset och Stureplan 4 karaktiriseras
av en arkitektoniskt gestaltad takfot med balustrader och uppskju-
tande fasadpartier som bildar en variationsrik men huvudsakligen



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-07, Dnr 2014-00404

vk

@

Stockholms
stad

Dnr 2014-00404
Sida 55 (77)

jamn taklinje. Den sédra delen med Stureplan 2 och Marmorhal-
larna karaktériseras av ett skorstensrikt uppbrutet taklandskap
med synliga takfall i mork plét.

Den lagre tillkommande volymen bakom Stureplan 4 gestaltas
som en jamn lag uppskjutande volym i mork plat som i de vyer
den syns inordnar sig i gathusets balustradforsedda jamna tak-
linje. Takvaningen inordnar sig i1 det befintliga taklandskapet pa
ett medvetet sétt.

Den hogre volymen bakom Stureplan 4 gestaltas som ett uppbru-
tet taklandskap med smala uppskjutande takkupor ovanfor en rak
taklinje. I vyer dér den nya takvolymen tecknar sig mot ett uppbrutet
taklandskap bidrar denna gestaltning till att volymerna, trots den
hogre skalan, uppfattas/lases som en del av taklandskapet. I vyer
dér taklandskapet priglas av en balustradforsedd takfot medfor
gestaltningen att de uppskjutande takkuporna kontrasterar mot
balustradens jimna linjer. Takplanets uppskjutande byggnadsdelar
doljs delvis av den uppstickande takdekorationen pa Stureplan 4
vilket delvis minskar denna kontrastverkan.

Analyser av vyer fran norra Birger Jarlsgatan ner mot Stureplan
visar att det hogre kontorshusets takvaningar medfor viss nega-
tiv paverkan pa stadsmiljon 1 vissa vyer och marginell paverkan i
andra vyer. Delar av strickan paverkas inte alls av forslaget. Ana-
lyser av vyer fran korsningen Kungsgatan/Stureplan visar att det
nya kontorshusets takvaningar medfor viss negativ paverkan pa
kvarterssiluetten fran Stureplan i vyer rakt framifran och margi-
nell paverkan pd ovriga vyer. Samtliga tillkommande volymer
gestaltas 1 mork plét for att lasas/uppfattas som en del av takland-
skapet. Pa sjdlva Stureplan skyms de nya takvaningarna helt
bakom gathusens hoga fasader.

De uppskjutande takkupornas fonster infor ett transparant inslag
for byggnadsdelar som traditionellt har en sluten karaktér 1 den
klassiska stenstadens taklandskap. Utformningen signalerar att det
ar ett samtida tillskott 1 taklandskapet. Den lugna rytmen och vil-
utformade gestaltningen skapar ett intressant och virdigt nytt ut-
tryck som inordnar sig i miljon pé ett medvetet sitt och utan att
dominera vyn.

I planforslaget ingar dven en rekonstruktion av Bangska palatsets
forvanskade fasad samt aterskapande av Stureplan 2:s ursprung-
liga gatufasad och takbursprék. Det innebér att forlorade arkitek-
toniska och miljoskapande kvaliteter aterskapas vilket medfor
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positiva konsekvenser for byggnadernas upplevelsemaéssiga funk-
tion i stadsmiljon.

Samlad bedémning

Sammantaget bedoms foreslagna nya byggnader volymmaéssigt
och 1 kombination med foreslagna fasadéatgéarder pa gathusen vara
forenliga med kvarterets funktion som del av den representativa
miljon kring Birger Jarlsgatan/Stureplan och med det uttryck Bir-
ger Jarlsgatan/Stureplan representerar i riksintresset.

Ovrig stadsmiljé — primara vyer

Humlegarsgatan/Sturegatan

De 6vre planen pé den nya hotellbyggnaden pa Humlegirdsgatan
fyller i vissa ldngre vyer upp det idag obebyggda luftrummet i
taklandskapet langs med Humlegardsgatans inre delar. Hojd-,
volym- och gestaltningsmaéssigt 14ses/uppfattas byggnaden som
ett tydligt nytt tidslager. Ju nirmre man kommer hérnet Humle-
gardsgatan/ Sturegatan desto mindre syns den nya stegvis trappa-
de byggnadsvolymen. Forslaget innebir en tydlig fordndring av
taklandskapet men begrinsad paverkan pé stadsmiljon. Den
omgivande miljon préglas av en blandning av stenstadsbebyg-
gelse och nyare byggnader och fran Humlegérden dominerar det
stora 6ppna parkrummet. Det gor att pdverkan pé stadsmiljon
som helhet dr begrénsad. Vil inne pa Humlegardsgatan syns inte
de dvre vaningsplanen. Sammantaget bedoms planforslaget vara
forenligt med riksintresset.

Ostermalmstorg

Planforslaget skymtar pa avstind fran Ostermalmstorg. Det inne-
bir marginell fordndring av taklandskapet, marginell paverkan pé
stadsmiljon och ingen paverkan pa riksintresset.

Ovrig stadsmiljé — sekundéara vyer

Brahegatan

Tillkommande volymer innebér att en jamn taksiluett ersitts av
en hogre, mer varierad/oregelbunden taksiluett med uppskjutande
byggnadsvolymer pé olika avstand och nivier. Det innebér en
hojd- och volymmassig 6kning av skalan 1 kvarteret. Hotell-
byggnadens ljusa takvéningar uppfattas som ett tydligt nytt tids-
lager. Planforslaget innebér en stor fordndring av taklandskapet
och en tydlig paverkan pa stadsmiljon. D4 det handlar om en
sidogata av sekundir betydelse bedoms de negativa konsekven-
serna for stadsmiljon som helhet vara begransade.
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Lastmakargatan

Tillkommande volymer innebér att en jamn taksiluett ersitts av
en hogre, mer varierad/oregelbunden taksiluett med uppskjutande
byggnadsvolymer pé olika avstand och nivaer. Det innebér en
hojd- och volymmaissig 6kning av skalan 1 kvarteret. Det nya
kontorshusets ovre takvaningar framtrider tydligt i vyn. Tak-
vaningarna ar gestaltade med morka fasader och smala takkupor
vilket bidrar till att den hogre volymen uppfattas/ldses som en del
av ett taklandskap. Takvolymens sidoordnade placering 1 gatuvyn
gor att byggnaden, trots den 6kade skalan, inte dominerar vyn.
Planforslaget innebér en stor forandring av taklandskapet och en
tydlig paverkan pa stadsmiljon. D4 det handlar om en sidogata av
sekundér betydelse bedoms de negativa konsekvenserna for
stadsmiljon som helhet vara begrénsade.

Jakobsbergsgatan/Riddargatan

Planforslaget dr knappt synligt frén dessa vyer. Det innebér mar-
ginell fordndring av taklandskapet och marginell pdverkan pa
stadsmiljon.

Konsekvensbeskrivning stadens siluett

Samlad bedémning

Planforslaget skymtar i taklandskapet i tre av de ldngre vyerna
och syns inte alls 1 6vriga vyer. Forslaget bedoms medfora liten
fordndring av taklandskapet, ingen fordndring av stadssiluetten
och marginell paverkan de uttryck som vyer och blickfang rep-
resenterar i riksintresset.

O-alternativet/genomforande av gillande detaljplan

Konsekvensbeskrivning byggnader och kvarter

Den klassiska stenstaden

O-alternativet innebér att samtliga byggnader frdn den klassiska
stenstaden bevaras i befintligt skick férutom Marmorhallarna
som gors om till hotell och byggs pd med tre vaningsplan. Pabyg-
gnaden kommer dominera vissa vyer och riskerar att dverordna sig
kvarterets gathus mot Birger Jarlsgatans representativa stads-
miljo. 0-alternativet riskerar ddrmed att forsvara majligheten att
avldsa och uppleva kvarteret frén en av virdekdrnorna i riksin-
tresset.

Samlad bedémning

Ett forverkligande av gillande detaljplan bedoms medfora stora
negativa konsekvenser pa det uttryck som den klassiska stensta-
den representerar 1 riksintresset.
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Den moderna staden

0-alternativet innebdr att samtliga byggnader frén den moderna
staden bevaras och att Ostermans bilhall/garage byggs pa med tre
vaningar. Det innebir att mojligheten att avldsa och uppleva tids-
lagret fran den moderna staden 1 huvudsak bevaras. Pabyggnaden
pa Ostermans bilhall/garage paverkar inte upplevelsen av byg-
gnaden. Aven forenklingen av de ildre byggnadernas fasader
med avhyvlade ornament bibehélls. Det innebér att mojligheten
att avldsa och uppleva den moderna stadens avskalade arkitektur-
ideal och dess paverkan pa den klassiska stenstadens mer dekora-
tivt inriktade arkitektur bevaras. Mojligheten att avldsa och upp-
leva den moderna staden péaverkas inte av alternativet.

Samlad bedémning
Ett forverkligande av géllande detaljplan paverkar inte det uttryck
som den moderna staden representerar i kvarteret.

Den postmoderna staden

0-alternativet innebdr att samtliga byggnader frdn den postmo-
derna stadens tidslager bibehélls. Sturegallerian och det ur arki-
tektonisk synvinkel intressanta inglasade gaturummet pa Privat-
gatan bevaras. Mgjligheten att avldsa och uppleva den postmo-
derna staden bibehélls 1 oférdndrad utstrackning.

Samlad bedémning
Ett forverkligande av gillande detaljplan paverkar inte det uttryck
som den postmoderna staden representerar 1 kvarteret.

Konsekvensbeskrivning stadsmiljo

Kungsgatan

Med avseende pa kvarterets funktion som fond for Kungsgatan
medfor ett forverkligande av géllande plan ingen pdverkan. De-
taljplanens pabyggnader syns forst nr man nérmar sig Stureplan.

Birger Jarlsgatan/Stureplan

Med avseende pa kvarterets funktion som del av Birger Jarlsga-
tan och Stureplans representativa stadsmiljo medfor ett forverkli-
gande av gillande plan stor fordndring av taklandskapet och stor
negativ paverkan pé stadsmiljon. Analysen av vyer fran norra
Birger Jarlsgatan ner mot Stureplan visar att tillkommande tak-
volymer pd Marmorhallarna medfor stor negativ paverkan pa
samtliga vyer. Tillkommande takvolymer pa Ostermans bilhall/
garage medfor stor negativ paverkan pa vissa vyer.
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Samlad bedémning

Ett genomforande av géllande detaljplan bedoms medfora stor
negativ paverkan pa kvarterets funktion som del av den represen-
tativa miljon kring Birger Jarlsgatan/Stureplan och pa det uttryck
Birger Jarlsgatan/Stureplan representerar i riksintresset.

Ovrig stadsmiljé - primara vyer

Humlegarden/Sturegatan/Ostermalmstorg
Ingen paverkan.

Ovrig stadsmiljé sekundara vyer

Brahegatan

Pébyggnader enligt géllande detaljplan 4r knappt urskiljningsbara
fran denna vy. Det innebar marginell férédndring av taklandskapet
och marginell paverkan pé stadsmiljon.

Lastmakargatan

Tillkommande volymer p4 Marmorhallarna och Ostermans bil-
hall/garage framtréder tydligt i vyn. Pabyggnadernas hojd, volym
och placering gor att de riskerar att dominera taklandskapet och
medfora stora negativa konsekvenser for stadsmiljon.

Jakobsbergsgatan
Ingen paverkan.

Konsekvensbeskrivning stadens siluett

Samlad bedémning

Pébyggnader enligt géllande detaljplan framtrider tydligt i vy-
erna fran Fjillgatan och Katarinaviigen men utan att dominera
stadsvyerna och utan att piverka stadssiluetten. Ovriga vyer
paverkas inte av forslaget. Ett forverkligande av detaljplanen
beddoms medfora begransad paverkan pa de uttryck som vyer,
blickfang och stadssiluetten representerar i riksintresset.

Fornldamningar

Etablering av nya ldgre golvnivder inom plan -1 och plan -2 kan
innebéra ingrepp 1 fornlamning och kréver tillstind frén Léns-
styrelsen.
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Blamarkerat visar befintlig kéllarniva, rodmarkerat visar nya golvnivder pd
plan -1, gronmarkerat visar nya golvnivder pd plan -2 och orangemarkerat

visar delvis befintliga och delvis nya golvnivder.

Stadsliv

For att belysa hur projektet inom Sperlingens backe paverkar for-
utséttningarna for stadslivet har en konsekvensanalys genomforts.
Effekterna bedoms bli smé och hanterbara utan nagon storre risk
for utslagning av verksambheter till f6ljd av just detta specifika
ombyggnadsprojekt. Effekternas styrka forvintas bli storst 1 nér-
omrédet och avtagande i takt med att avstandet till Stureplan
okar. Analysens dvergripande slutsats var att projektet ger gynn-
samma forutsittningar for det framtida stadslivet kring Stureplan.

Det &r vért att betona att de forvéntat positiva effekterna pa
langre sikt uppviager kortsiktiga negativa effekter under byggtid
och efter fardigstdllande. Den omvandling som sker i Stockholms
city idag riskerar, utan aktiva motatgéarder fran fastighetsdgare i
andra delar av cityomradet, pé lingre sikt innebéra forsvagningar
och relativa forskjutningar av personfldden i cityomradet. Att
med relativ regelbundenhet genomfora renoveringar och upp-
rustningar bor alltsd ses som ett sétt att inte bara modernisera
fastighetsbestdndet utan ocksa att behalla ett omrades relativa
konkurrenskraft.
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Utvecklingen av kv Sperlingens Backe bér mot ovanstaende
darfor ses som ett sitt att stdrka Stureplans relativa attraktivitet
for sédval Stockholmare som mer langvaga besokare.

Konsekvenser for handel, café och restaurang

De lokala effekterna i Ostra city uppgéar som mest till mindre &n
6% men detta dr ndgot som befintliga butiker med en ordnad
ekonomi &r skickade att hantera genom att vidta aktiva atgéarder
mot den 6kande konkurrensen. Dagligvaruhandel &r 1 huvudsak
nagot som konsumenterna gor bostadsndra varfor effekterna i de
Ovriga delarna av city och innerstaden blir marginella. Risken for
utslagning av befintliga butiker i dstra City efter fardigstillandet
ar darfor sma. Effekterna i café och restaurangnéringarna bedoms
1 savél ndromrdde som mer avldgsna delar av cityomridet bli
sma.

Konsekvenser for hotell
Hotelletableringen i kvarteret Sperlingens backe forvintas inte ge
ndgra negativa effekter.

Natur

Mark och vegetation

Pa markplan finns mdjlighet att anldgga gronska i form av trad-
plantering, grona vaxtbdddar och genomsldpplig markbeldggning.
Mojligheten till anldggande av grona ytor pa tak &r begransad
eftersom takutformningen till storsta del dr lutande. Pa ett antal
horisontella tak finns dock mojlighet att anldgga gronska i1 form
av t.ex. sedumorter, samt takterrasser med varierande grona in-
slag.

i
i_ _i PLANGRANS

GLASTAK

TAK MED MOJUIGHET
TILL GRONA TILLSKOTT

Te7. TAKMED HARD YTA
‘..’ FORTERRASS OCH
*. PLANTERING | KRUKOR

MORKT PLATTAK
[BEFLINTLIGT,
OMBYGGT ELLER NYTT)

MINDRE TERASSER
[TILLGANG MEN EJ
LAMPLIGA FOR
PLANTERING)

gl
| Bl
L

BEFINTLIG GRASYTA

Tak med mdjlighet till vegetationsbeklddnad samt tridplantering pa Freys Torg.
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Inslag av gronska pé tak och i markniva skapar ett flertal ekosys-
temtjanster och bidrar dven positivt till social hallbarhet. Grona
tak och gronska i markniva bidrar till 6ppen dagvattenhantering
och minskar fororeningsbelastningen. Det ger bullerddmpning,
fungerar som isolering och skydd av taken och forbattrar luftkva-
liteten 1 omréadet. Viéxtlighet i urbana miljéer bidrar dven positivt
till temperaturutjdimning och minskar risken for lokala virmedar.
Takterrasser och gronskan pa fd Privatgatan/Freys Torg skapar
vardefull gronska i1 en annars hirdgjord miljo.

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden

De nya husen kommer att byggas pa berg alternativt palgrundlag-
gas. Befintliga grundkonstruktioner kommer att grundforstarkas
med stélpalar. Intilliggande fastigheter som berors av ombyggna-
tionen kommer att partiellt grundforstarkas. Befintlig grundvatte-
nyta avses inte sdnkas vare sig temporart eller permanent utanfor
kvarteret Sperlingens Backe. Forutséttningen for att minimera
omgivningspaverkan dr att tita konstruktioner och skyddsinfiltra-
tionsanldggningar installeras vid schakter som utfors under lagsta
naturliga grundvattenyta.

Nya konstruktioner under grundvattenytan kommer anldggas som
téta.

STUREPLAN

[ GEFINTLIG GRUNDLAGGNING BEHALLS
. BEFINTLIG GRUNDLAGGNING FORSTARKS
MED STALPALAR

NY GRUNDLAGGNING PA BERG

R . BEFINTLIG GRUNDLAGGNING PA BERG
FORSTARKS

D UTANFOR DETALJPLANEOMRADET

I:] BEFINTLIG GRUNDLAGGNING BEHALLS

OCH FORSTARKS DELVIS, SAMT NY
GRUNDLAGGNING BYGGS TILL

Kartan visar grundliggningsatgdrder inom planomradet.
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Forberedande undersokningar infor ansdkan om tillstand for
vattenverksamhet avseende arbeten under grundvattenniva pagar.

Hydrologiska férhallanden

Dagvattenflode och dagvattenféroreningar

Den foreslagna utformningen av dagvattenatgiarder kommer att
medfora en minskning av dagvattenflodet med 4 % vid ett dimen-
sionerande 10-drsregn med 10 minuters varaktighet (motsvarar
13,68 mm regn). Dagvattenanldggningarna har dock dimensione-
rats efter en vatvolym pé hela 20 mm. Reningsberdkningarna
inom planomradet med foreslagna atgérder minskar dven belast-
ningen for alla fororeningar till recipienten. Detta innebér att
floden och fororeningsbelastning minskar trots att det inte finns
utrymme att tillimpa atgirdsnivén fullt ut.

Mojligheter till ytterligare omhéndertagande av dagvatten och
skyfall inom planomréadet &r begransade. Kulturhistoriska vérden
av byggnaderna i kvarteret Sperlingens Backe begriansar mojlig-
heter for omfattande anldggning av gront tillskott som kan bidra
till omhéndertagande av dagvatten. Minskningen pa 4 % 1 flodes-
toppar kan bidra till mindre belastning pa kombisystemet vilket i
sin tur leder till minskning av braddningar av orenat dag- och av-
loppsvatten. Detta bidrar till att minska risken att inte f6lja miljo-
kvalitetsnormerna for vatten.

Den foreslagna dagvattenhanteringen medfor en viss minskning
av fororeningsbelastningen for de flesta &mnen. Detta kan vara av
viss betydelse vid eventuell omvandling av det nuvarande kombi-
nerade systemet till separerat system.

Oversvamningsrisk

Den planerade exploateringen bedoms inte kunna paverka dver-
svimningsrisken for omgivningen negativt. Ytavrinningsvédgarna
fordndras inte jamfort mot idag eftersom exploateringen berdr be-
fintliga byggnader med samma placering. Exploateringen utfors
inte inom ett instdngt omrade, viktiga rinnstrdk gar ldngs bland
annat Birger Jarlsgatan och Sturegatan.

Den planerade markanvéndningen kan anses vara lamplig utifrdn
risken for dversvamning till f6ljd av skyfall.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormer for vatten bedoms
inte paverkas negativt som en foljd av planens genomforande da
foreslagen utformning inte bedoms forédndra dagvattensituationen
1 ndgon betydande grad.
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Lokalklimat

Luftkvalitet
Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
luft 6verskrids inom planomradet.

Markfororeningar

En miljohistorisk inventering och oversiktlig miljoteknisk mark-
undersokning av kvarteret Sperlingens backe har gjorts 1 syfte att
belysa markfororeningssituationen.

Porluftsprovtagning har gjorts och analyser med avseende pa
klorerade kolvéten och flyktiga foreningar utforts. Det enda &mne
som detekterats i halter dver laboratoriets rapporteringsgréns ar
aceton, halten betraktas som ldg. Samtliga dvriga resultat ligger
under savil rapporteringsgranser och tillimpade jamforvéarden.

De samstdmmiga analysresultaten indikerar att inga betydande
forekomster av flyktiga &mnen torde forekomma i jord eller
grundvatten inom det undersokta omradet. Férekomst av tung-
metall ticks inte in av denna undersékning varfor provtagning av
jord behdver utforas 1 samband med markarbeten.
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Ljusférhallanden

Skuggpaverkan pa planomradets omgivning kommer foréndras
nagot. En sol- och skuggstudie har genomforts och visar tidpunk-
terna 09:00, 12:00, 15:00 och 17:00 vid var- och hostdagjamning
(22 mars resp. 22 september) samt vid sommarsolstand (21 juni)
och vid vintersolstdnd (21 december).

Skuggbildning sommartid ki. 09, 12, 15 och 17. Okad skuggbildning pd grund av

foreslagen byggnadsvolym markerat med rott.

Pé formiddagen kl 9 under sommartid sker en 6kad skuggbild-
ning pa taket av Sperlingens backe 30.

Mitt pa dagen pa dagen kl 12 under sommartid sker ingen forand-
ring.

Pé eftermiddagen kl 15 under sommartid sker en liten 6kning av
skuggbildning pa innergard av Sperlingens backe 61.

Under sen eftermiddag kl 17 under sommartid sker en 6kad
skuggbildning pé innergard och tak av Sperlingens backe 61 och
en 0kad skuggbildning pa tak av Riddaren 24 och 20.
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Skuggbildning vid hést-/vardagjimning ki. 09, 12, 15 och 17. Okad skuggbildning pd

grund av foreslagen byggnadsvolym markerat med rott.

Pé formiddagen kl 9, under host- och vardagsjamning, sker en
okad skuggbildning pa taket och del av fasad f6r Sperlingens
backe 30.

Mitt pa dagen kl 12 under host- och vardagsjaimning sker en 6kad
skuggbildning pé fasad for Humlegérden 8.

Pé eftermiddagen kl 15, under host- och vardagsjimning, sker
delvis 6kad skuggbildning pa fasad for Humlegérden 8, sydvistra
hornet pa Skvalberget 34 och innergérden av Sperlingens backe
6l.

Under sen eftermiddag kl 17 under host- och vardagsjamning
sker en 6kad skuggbildning pé taket och delvis fasad av Skval-
berget 34 och 21, taket pa Riddaren 23 och delvis pa fasaden pa
Riddaren 24.
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Skuggbildning vintertid kl. 09, 12, 15 och 17. Okad skuggbildning pd grund av foreslagen
byggnadsvolym markerat med rott.

Pé formiddagen kl 9 under vintertid sker en dkad skuggbildning
pa taket av Humlegarden 57.

Mitten pa dagen klockan 12 under vintertid sker en dkad skugg-
bildning pa fasad och tak for Humlegéarden 57 och 8 och delvis
okad skuggbildning pé taket av Sperlingens backe 30.

Fran kl 15 pa eftermiddagen under vintertid sker ingen forandring

Hallbarhetsstrategi

En hallbarhetsstrategi har upprattats for projektet Sperlingens
backe. Den syftar till att agera vigledning och stdd for att kunna
implementera en héllbarhetsstrategi som gar i linje med Stock-
holms Stads vision och mél inom hallbarhet och miljo. For pro-
jektet handlar den miljoméssiga héllbarheten om att hantera
klimatbelastning frin kvarteret, negativ miljopaverkan fran avfall
och utslapp av kemikalier. Att minska energianviandningen ar en
viktig aspekt i strategin. For bostéder och verksamhetslokaler
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skall en internationellt hog klass héllas pa inomhusklimat. Utfor-
da utredningar inom projektet har bedomt att kvarterets specifika
energianvandning kommer att minska.

En livscykelanalys visar att nybyggnadsalternativet resulterar i en
lagre klimatpaverkan i jimforelse med nollalternativet efter cirka
70 ar. Det beror pa att nybyggnadsalternativet har betydligt lagre
energianvandning under driftskedet.

Ett miljoprogram har upprittats for fastigheterna Sperlingens
backe 45 och 47 med avsikten att samtliga fastigheter ska milj6-
certifieras enligt LEED och uppn minst niva Guld.

Teknisk forsorjning/Gator och Trafik

Biltrafik, leveranser och avfall
Da parkeringsgaraget pd Grev Turegatan forsvinner forvéntas
mingden fordonstrafik pa gatan minska.

Inlastningen till den del av Sturegallerian som kallas Sturefaret
kommer ske via Sturefaret pA Humlegédrdsgatan. Métningar och
prognoser visar pa en liten 6kning av trafiken vid ett utbyggt
forslag i1 forhallande till nuvarande trafikfloden.

En logistikhub planeras att anvédnds for att reducera antalet trans-
porter till/fran lastfaret vilket resulterar i ndstan samma leverans-
nivaer som idag. Enligt prognosen skulle det innebéra att cirka 75
stycken fordon/dag, inklusive 6 fordon/dag for avfallshantering,
trafikerar Sturefaret.

Kollektivtrafik

En entré till tunnelbanans station Ostermalmstorg mojliggérs i
Marmorhallarna. Forslaget innebér ljusa och mer 6ppna ytor och
siktlinjer vilket skapar béttre forutsittningar for en trygg passage
frén biljetthall till gaturummet.

Elférsorjning

En ny elnétsstation kommer att ersdtta den befintliga stationen pa
Grev Turegatan 5. Natstationens viaggar och tak kommer att be-
klas med aluminiumplét, for att erhalla en zon pa 4 meter runt
nétstationen dir permanenta arbetsplatser eller bostader inte bor
placeras.

Elnitstationen pd Humlegardsgatan 17 kommer bibehallas i
befintligt lage.
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Storningar och risker

Buller, vibrationer och stomljud
Forutsattningar for nya bostdder inom planomrédet dr goda bade
ur trafik- och industribullersynpunkt.

Efter ombyggnationen forvintas kvarterets bullerbelastning mot
kringliggande byggnader minska da befintliga takinstallationer
rivs och inte ersétts. Trafiken till kvarteret minskar i och med att
garageplatser minskar vilket har en positiv inverkan pa trafik-
buller.

En 0kad exploatering av Sturefaret pdA Humlegardsgatan bedoms
inte medfora 6kad bullerbelastning eftersom det prognostiserade
tillskottet av transporter och bilar till och fran lastfaret ar litet i
forhéllande till trafikflodet pa kringliggande végar.

Avseende vibrationer fran tunnelbanan ligger planomradet utan-
for SLs riskomrade som stracker sig 50 meter fran tunnelbane-
tunneln. Utforda vibrationsmétningar visar att de vibrationer som
tunnelbanan ger upphov till ar ldgre 4n eller i nivd med vibratio-
ner hdrstammande frén aktiviteter inom byggnaden. Risken att
tunnelbanan ska ge upphov till vibrationsnivaer som &verskrider
gillande riktvarden bedoms vara liten.

Riskpaverkan pa Trafikforvaltningens anlaggning
Planomradet dr placerat utanfor T-banans riskomrade och anses
darfor ligga pé ett betryggande avstdnd fran tunnelbanans bergan-
laggningar. Gangpassagen utanfor biljetthallen och handelsytan
kommer byggas om vilket innefattar ingrepp 1 stommen. Laster
fran ny och tillkommande bebyggelse inom planomradet kommer
inte paverka befintliga konstruktioner, dessa behover inte forstér-
kas.

Den nya utgéngen via Marmorhallarna kommer att kunna nés
med hiss inne 1 det nya kvarteret. Uppgangen till Birger Jarlsga-
tans véstra sida och Grev Turegatan &r oberoende av Oppettiderna
for nya handelsplatsen inom kvarteret Sperlingens backe. Upp-
géngen 1 Marmorhallarna kommer att ha 6ppet storre delen av
dygnet kopplat till 6ppettider for restaurang och annat nojesliv.
Vid olika &ppettider av tunnelbanan och Marmorhallarna 4r det
inget problem ur ett utrymningsperspektiv da det finns alternativa
utrymningsvagar.

Det &r rimligt att anta att foreslagen utformning fungerar ur ett
brandskydds- och skyddsrumstekniskt hinseende savél under
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som efter ombyggnaden. Detaljerna i brandskyddet behdver dock
verifieras efter detaljprojektering.

Handelsytorna som finns i anslutning till tunnelbanans biljetthall
kommer att behova byggas om med nya butiksenheter och gang-
strdk. Avsikten &r att skapa fler butiksenheter och dka fasadlang-
den mot gangstraken. Forslaget innebir att méngden uthyrnings-
bar yta dr i samma storleksordning som idag och innebér inte
minskade hyresintékter eller forsdmrat serviceutbud.

Allt arbete som kan komma att paverka tunnelbaneanldggningen
kommer att utforas tillsammans med Trafikforvaltningen for att
sakerstélla att ytorna utformas enligt deras normer och anvisnin-
gar. Sarskilt samarbetsavtal om detta har tecknats och genomfor-
andeavtal kommer att tecknas.

Fordndringar inom kvarteret foranleder ingen &dndring av buss-
héllplatslagen. Busshéllplatsen pa Birger Jarlsgatans Ostra sida
ligger bra placerad i forhéllande till det nya ldget pa tunnelbane-
uppgangen i Marmorhallarna.

Genomforande

Etappindelning

Byggnadsarbetena inom och omkring kvarteret planeras for att
utforas etappvis for att mojliggora ett levande och 6ppet kvarter
under hela genomforandetiden. Exakt etappindelning dr inte
faststilld och uppdelningen paverkar byggtiden. Byggtiden for
huvudprojektet uppskattas till cirka sju 4r.

Innan huvudprojektet produktionsstartas kommer forberedande
arbeten utforas inom planomrédet. Dessa arbeten syftar till ett s&
rationellt och storningsfritt genomférande som mojligt. Det ink-
luderar ledningsomldggningar, grundforstirkningar av befintliga
fastigheter m.m. Under denna period kommer fastigheten inom
Sperlingens backe 45 byggas om for att mgjliggora att verksam-
heten kan vara i drift under byggtiden for huvudprojektet.

Huvudprinciperna for genomforandet &r att forst starta arbetena i
den sddra delen av planomradet. Verksamheterna i den norra
delen planeras da fortsétta som tidigare. For att mdjliggora detta
kommer lastfaret med infart frin Humlegérdsgatan att héllas
Oppet under hela genomforandet for att sékerstélla pdgdende
verksamheter.
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Samma princip géller for genomférandet av kvarterets norra del.
Arbetena i den norra delen samordnas genomforandeméssigt med
den sddra delen for att mojliggora en levande stadsmiljo. Vart-
efter den sodra delen fardigstélls kommer ett revitaliserat kvarter
med handel, kontor och en ny koppling till tunnelbanan Oster-
malmstorg successivt Oppnas upp for verksamheter och allméin-
heten.

Byggnadsarbeten

Under hela genomforandet kommer skonsamma metodval vara
aktuella for att minimera omgivningspaverkan. Den rivning av
befintliga huskroppar som skall utféras kommer att ske varsamt
och goras inifrén kvarteret och ut sa att befintlig bebyggelse utgor
en naturlig bullermur.

Intilliggande bebyggelse kommer, om nddvandigt, att grundfor-
starkas. Grundforstarkning kommer dven vara aktuellt dir ned-
kommande laster dndras eller dir befintlig trdpalning inte har till-
riacklig bérighet. For att minimera risken for paverkan pé denna
grundldggning samt att mojliggdra schaktarbeten kommer en
vattentdt konstruktion uppforas. Det innebér att alla arbeten under
grundvattenytan gors inom vattentita konstruktioner sa att grund-
vattennivan ej paverkas.

Nya stommar och fasader planeras att 1 huvudsak utforas med
hog prefabriceringsgrad for att mojliggora ett rationellt och tids-
effektivt genomforande. Befintliga fasadytor som skall restaure-
ras kommer krdva hogkvalitativt hantverksarbetet pa plats. Pa
vissa delar kommer det att vara aktuellt att bygga fasadstillning
pa gatumark for att mojliggdra dessa renoveringsarbeten. Passage
for gdende och Ovriga trafikanter kommer under hela genomfor-
andet sékerstéllas trots vissa inskrdnkningar i gatumiljder.

Buller

Framdriften av arbetena inom planomradet planeras for att mota
Naturvardsverkets allménna rdd om buller frdn byggplatser,
Miljobalken 2 kap. och 26 kap. 19 §.

Logistik

Planomradet ligger inom Stockholms stads miljézon vilket stéller
krav pa att transporter ska uppfylla kraven for tung trafik inom
miljozonen. I arbetet med att minska antalet transporter till plan-
omradet under genomforandet kommer en extern logistikterminal
nyttjas for om- och samlastning. Genom ny teknik s& kommer
projektet mojliggora leveranser utanfor arbetsplatsens ordinarie
Oppettider. Syftet dr att minska mingden transporter under dagtid
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ndr det 4r mycket trafik 1 omradet, samt minska den totala méng-
den transporter genom hogre grad av samlastning.

Vad giller tillkommande byggtransporter under byggskedet utgor
dessa uppskattningsvis mindre &n 3 % av nuvarande trafik och
bedoms dédrmed inte paverka framkomligheten pa vdgnitet i stort.
Lokalt pa Grev Turegatan och Humlegardsgatan kommer det att
bli en 6kning av midngden tung trafik under byggskedet. Mang-
den biltrafik kommer déremot att minska dd garagen inom plan-
omradet stings.

Ny koppling till tunnelbanan och arbeten i gatumark
Tunnelbaneuppgéngen pa Grev Turegatan byggs om for att mdj-
liggora kopplingen med en géngpassage under Grev Turegatan.
For att sikerstilla tilltrade for resenérer planeras nya uppgéngar
fardigstillas innan den befintliga stings.

Information under projekttiden

Under projektgenomférandet kommer ett proaktivt kommunika-
tionsarbete ske for att ge allménheten aktuell och korrekt infor-
mation samt mojlighet att stdlla och {4 svar pé sina fragor. Nog-
grann planering och metodval kring rivning och markarbeten
samt samordning av logistik kommer att vara fokusomraden.
Under projekttiden kommer trygghetsronder genomforas 1 nér-
omrédet kring byggarbetsplatsen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgare respektive tomtrittshavare ansvarar for genom-
forandet av alla atgidrder inom kvartersmark 1 samband med
planens genomforande. Staden, genom exploateringskontoret,
samt fastighetsdgarna ansvarar for framtagande av erforderliga
avtal.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmén plats och fastighetségare respek-
tive tomtréttshavare dr ansvarig for kvartersmark.

Avtal
Avtal ska vara tecknade innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att géllande stadsplan 1765A (faststélld
1936-11-20) och detaljplan 2005-02443 (laga kraft 2006-12-28)
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ersdtts 1 sin helhet, vilka upphor att gélla. Stadsplan 8315 (fast-
stalld 1986-08-28) och Stadsplan 7729 (antagen 1979-10-12)
ersdtts delvis med foreslagen plan.

Fastighetsrattsliga fragor

Kvarteret Sperlingens Backe bestér av 9 fastigheter varav en ar
en tredimensionell fastighet. 4 fastigheter ligger till sin helhet
inom det aktuella detaljplaneomradet och en fastighet berors del-
vis. Dessutom omfattar planen del av fastigheterna Ostermalm
1:56 och Ostermalm 2:118 som utgdrs av allmin gatumark. Kvar-
teret ar fullt utbyggt.

Anvandning av mark

Markanvéndningen fordndras marginellt d4 anvindningen hotell
tillkommer. I 6vrigt kvarstar markanvandningen kontor, centrum,
bostider, kulturhistorisk vardefull bebyggelse och gata. For del
av Sperlingens Backe 61 och del av Grev Turegatan medges tre-
dimensionellt dgande.

Skydds-och varsamhetsbestimmelser hanfor sig till skydd av kul-
turhistoriska virdefulla byggnader mot Stureplan, Birger Jarlsga-
tan och Grev Turegatan. Skyddsbestimmelserna infors med fas-
tighetsdgarens samtycke och medverkan. Sérskilt avtal kring
dessa bestimmelser ska upprittas med Staden genom dess exp-
loateringskontor innan detaljplanen antas av stadsbyggnadsnidm-
nden.

Fastighetsbildning
Traditionell fastighetsbildning:

- Grénsen mellan kvartersmark och allmén plats justeras 1
en strickning mot Stureplan for att mojliggéra pdbyggnad
av fasad for byggnaden pa Sperlingens Backe 56. Markat-
komst sker genom fastighetsreglering eller servitutsupp-
latelse fran kommunens fastighet Ostermalm 1:56 till
Sperlingens Backe 56. Fastighetsregleringen ér en forut-
sattning for bygglov.

Planen mojliggor tredimensionell fastighetsbildning i vissa
delar:
- Inom Sperlingens Backe 61 planldggs ett i hojd avgransat
utrymme for underjordisk parkering. Utrymmet avses
foras fran Sperlingens Backe 61 till Sperlingens Backe 56
med fastighetsreglering.
- Under Grev Turegatan planldggs ett i h6jd avgransat ut-
rymme for centrumdndamal. Utrymmet avses foras fran
Ostermalm 1:56 och Ostermalm 2:118 till Sperlingens
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Backe 56. Fastighetsregleringen &r en forutsittning for
bygglov.

- Planen mgjliggor ocksa annan tredimensionell fastighets-
bildning i vissa delar, i fall dér olika anvdndningar 6nskas
dganderittsligt skiljas fran andra och renodlas i separata
forvaltningsobjekt. Limpligheten i dessa separationer,
som vanligtvis sker genom avstyckning, avgors i lant-
materiforrattning.

- Tredimensionell fastighetsbildning skapar ofta behov av
kompletterande réttigheter och gemensamhetsanldaggnin-
gar. Behov av sadana rittigheter provas i lantméterifor-

rattning.
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Hllustration till avsedd fastighetsbildning. Gulmarkerade omrdden markerar
utrymmen som avses bli tredimensionella fastighetsutrymmen genom 3D-
fastighetsreglering. Traditionell fastighetsreglering dr lokaliserad till Bangska
palatsets fasad.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom programomréadet finns en befintlig gemensamhetsanlag-
gning — Sperlingens Backe ga:1 — inréttad 1990. Anldggningen
har bland annat gemensamma kdorytor, transportgingar, lastkajer,
lyftbord, utrymmen for lagerméstare, besokstoalett, in- och utfart
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samt dorrar och trafikutrustning som d&ndamal. For nidrvarande
deltar fastigheterna Stockholm Sperlingens 30, 45, 55 och 56 1

gemensamhetsanlédggningen.

Behov av fordndringar av denna gemensamhetsanldggning kom-
mer att aktualiseras om kvarteret ska omdanas 1 enlighet med
planens intentioner. Bland annat kommer sannolikt fastigheten
Sperlingens Backe 47 att bli deltagande i gemensamhetsanlag-
gningen, vilket krdver omprovning av anldggningsbeslutet i lant-

materiforrattning.

Behov av nya gemensamhetsanldggningar kan dnda avgoras i

lantmaéteriforréttningar.

Ledningsratter

Inga reservat for underjordiska ledningar finns i planforslaget och
inga befintliga ledningsrétter finns heller inom planomradet.
Kvarteret ansluts 1 grdnsen mot allmén plats till ledningshavare

enligt foljande:
Ledningstyp: Ledningségare:
Tappvatten Stockholm Vatten
Sprinkler Stockholm Vatten
Dagvatten Stockholm Vatten
Spillvatten Stockholm Vatten
Fjarrvirme Stockholm Exergi
Fjarrkyla Stockholm Exergi
Mellanspénning Ellevio
Fiber Stokab/Skanova el. motsv.

Ledningshavare.

Servitut mm

Befintliga och registrerade réttigheter — officialnyttjanderitt och

avtalsservitut beror tre fastigheter
visas i tabellen nedan.

inom planomradet och redo-

Andamal Forman Belastad Rittighets-
fastighet beteckning

Tunnelbane- SLL Sperlingens | 01-IM2-65/4309.1

uppgdng mm. | (officialnyttjanderitt) | Backe 47

Glastak mm Sperlingens Backe 56 | Sperlingens | 01-IM2-87/65319.1
(avtalsservitut) Backe 55

Nétstation mm | Floden 1 Sperlingens | 01-IM2-83/64202.1
(avtalsservitut) Backe 56
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Befintliga och registrerade sdrskilda rdttigheter — officialnyttianderdtt,

nyttjanderdtt och avtalsservitut.

Behov av fordndringar av en eller flera av dessa réttigheter kom-
mer att aktualiseras om kvarteret ska omdanas i enlighet med
planens intentioner. Befintlig officialnyttjanderétt avseende
tunnelbaneuppgéng belastande Sperlingens Backe 47 kommer
behova éndras eller ersédttas med annan ldmplig fastighetssam-
verkanslosning.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Eventuell intern tryckstegring for vattenledningar bekostas av
exploatoren.

Ersattning vid forsaljning
Fastighetsdgaren ska ersitta staden for de ytor som 6verfors fran
stadens fastigheter.

Tomtrattsavgald
Tomtréttshavare betalar tomtrattsavgald enligt avtal med Staden.

Fastighetsbildning
Lantmiterimyndigheten genomfor fastighetsbildningséatgérder pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgarder ska bekostas av fastighetségaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Nya byggnader ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad
giller vatten och avlopp. Anslutning till erforderlig infrastruktur
bekostas av fastighetsdgaren.

Dagvatten

Mingden dagvatten bedoms inte fordndras patagligt och ansluts
till befintligt nat. Duplicering kan vara aktuellt i framtiden, i sam-
band med vidare projektering bestdms behov av separata anslut-
ningspunkter for spillvatten och dagvatten.

El/Tele

Nya byggnader ansluts till befintlig infrastruktur vad géller el och
tele. Anslutning till erforderlig infrastruktur bekostas av
fastighetsdgaren.
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Fjarrvarme

Kvarteret ar idag anslutet till fjarrvdrme och fjirrkyla och plane-
ras for att dven fortséttningsvis vara sa. Som komplement till
detta kommer en 16sning med geoenergi att studeras langre fram.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 7 ar fran dess att detaljplanen vinner laga
kratft.



