Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-15, Dnr 2014-17690

-4 Stockholms
@ stad

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Carla Hedberg

Telefon 08-508 27 239

Antagandehandling
Dnr 2014-17690
2019-11-14

Sida 1 (101)

Planbeskrivning

Detaljplan for Archimedes 1 och del av
Mariehdll 1:10 m m i stadsdelarna Mariehall
och Ulvsunda industriomrade, Dp 2014-17690
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ca 770 nya bostader,
varav ca 610 bostadsrétter och ca 160 hyresrétter. Planen
mojliggor dven for lokaler entrévaningarna, en ny forskola, nya
torgytor, park inklusive ett nytt gangstrak samt parkering i garage
under bostadsgardarna. Detaljplanen &r en av de forsta i syfte att
omvandla befintligt industri- och verksamhetsomrade i sédra
Mariehall till en stadsdel med ett blandat innehall av bostader och
icke storande verksamheter. De nya bostdderna ar ett viktigt
bidrag till Stockholm stads bostadsférsorjning. Detaljplanens
innehall och utformning &r i linje med stadens Gversiktsplan.

Ett genomférande av detaljplanen férutsatter att strandskydd for
Ballstaviken upphdvs inom planomradet samt att delar av den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen rivs och byggs om.
Malséattningen r att skapa en tdt och attraktiv boendemiljé med
promenadvéanliga, befolkade och trygga offentliga miljoer samt
gator, i stor utstrackning kantade av verksamheter i omsorgsfullt
utformade entrévaningar. I omradets mitt skapas en skyddad och
barnvanlig park, vilken ingar som en lank i ett langre gangstrak
genom Mariehdll till den planerade strandparken utmed
Ballstaviken. Den historiska ldsbarheten tydliggors da planen
sakerstdller bevarande av de mest kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna, att hansyn tas till évriga kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och det 6vergripande visuella sambandet dem
emellan. For att astadkomma en ldmplig gatu- och
bebyggelsestruktur mojliggors flytt av en dldre byggnad med
stort kulturhistoriskt varde.

Markfororeningar fran industritiden saneras. Goda forutsattningar
skapas for en dagvattenhantering som sdkerstéller att olika
vattenperspektiv tillgodoses vid genomférande. Markbehandling
och hojdsattning utformas for att klara 6versvamning i
Ballstaviken och vid kraftiga regn.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.
Konsekvenserna beskrivs i planbeskrivningen.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

Rapport A, Bullerutredning Archimedes 1, Ulvsunda,
Stockholm. AF (2015-11-27)

Rapport A Bullerutredning Karlsbodavdgen Ulvsunda
Stockholm. AF (2015-11-23)

Kompletterande miljoteknisk markundersdkning,
Archimedes 1. Sandstrém Miljo och Sédkerhetskonsult
(2013-03-28)

Fordjupad riskbedémning, Archimedes 1. Sandstrom
Milj6é och Sakerhetskonsult (2014-04-29)

PM — Kompletterande miljoteknisk markundersékning,
Archimedes 1. Sandstrom Miljo och Séakerhetskonsult
(2014-06-05)

Fordjupad riskbedémning med avseende pa klorerade
kolvciten, Archimedes 1. Orbicon (2015-12-18)

Fornyad riskbeddmning samt inledande dtgdirdsutredning
— version 3, Archimedes 1. Orbicon (2019-09-10)
Miljoinventering av byggnader, Archimedes 1. Sandstrom
Miljo och Sékerhetskonsult (2013-03-26)

Kulturhistorisk vdrdeanalys, Kvarteret Archimedes.
Reichmann Antikvarier (2013-12-06)

Prelimindr Kulturhistorisk konsekvensanalys, Kvarteret
Archimedes 1. Reichmann Antikvarier (2015-12-11)
Analys av kulturvdrden och konsekvenser av en ev. flytt av
"Gula Villan”, Karlsbodavdgen, kv. Mariehdill 1:10.
Vilund Arkitekter och Antikvarier, (2015-10-15)

PM Dagvatten Archimedes 1. Ramboll (2017-05-11 och
2017-06-26)

Mariehdll 1:10, dagvattenhantering. Tyréns (2018-01-05)
Syn av trdd for mojlighet till bevarande vid framtida
byggnation, Archimedes 1 och del av Mariehdill 1:10.
Vegetation & Infrastruktur Orjan Stél AB (2015-07-23)
Ekologi kvarter Archimedes. Conec Konsulterande
Ekologer (2015-08-25) (Omfattar dven del av Mariehdill
1:10)
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— Archimedes 1 och del av Mariehdll 1:10, bostdder —
geoteknik. Tyréns (2017-03-23) (Geotekniskt utlatande
ras och skred Archimedes 1)

— PM dagvatten allmdn platsmark Archimedes. Structor
(2017-03-20)

— Archimedes 1 och del av Mariehdll 1:10, bostdder —
geoteknik. Tyréns (2017-01-16) (Geotekniskt utlatande
ras och skred Mariehdll 1:10)

— Karlsbodavdgen, bostdder — geoteknik. Tyréns (2017-01-
16) (Disposition sprangteknisk utredning)

— Archimedes och Karlsbodaviigen, Stockholm. Samlad
bedémning av buller. AF (2017-03-17)

— Archimedes 1 Marieberg Stockholm. Detaljplaneforslag.
Konsekvensanalys kulturvdrde. Reichmann Antikvarier
(2017-04-05)

— Riskanalys, Archimedes 1Mariehdll. Underlag fér
detaljplanearbete. Brandskyddslaget (2017-10-17)

— Archimedes, PM Dagvatten detaljplan. Bilaga 1-Al
Structor (2018-01-31)

Ovrigt underlag
— Forstudie - geoteknik, hydrologi, dagvatten och
miljéfororeningar, Ulvsunda industriomrdde. Geosigma
(2012-03-30)

Medverkande

Planen ar framtagen av Stockholms stadsbyggnadskontor med
Karin Mansson och Carla Hedberg som planarkitekter, i
samarbete med planarkitekter Fredrik Legeby och Annica
Fagerberg fran Tengbom. Fran exploateringskontoret har
projektledare Caroline Svérd, landskapsarkitekt Agneta Schill,
trafikingenjor Birgitta Nylander och byggprojektledare Johan
Tornberg deltagit, i samarbete med konsulter. Deltagande
byggaktorer och arkitekter har varit ALM Equity i samarbete
med BSK Arkitekter och Stockholmshem i samarbete med
Brunnberg & Forshed Arkitekter. Ansvarig lantmaétare under
planarbetet har varit Eva Olund.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen &r en av de forsta, som i linje med 6versiktsplanens
intentioner, syftar till att omvandla befintligt industri- och
verksamhetsomrade i sodra Mariehdll till en stadsdel med ett
blandat innehdll av bostdder och icke stérande verksamheter.
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Detaljplanen bidrar till Stockholm stads bostadsférsorjning
genom att mojliggora ca 770 nya bostdder inom planomradet. Av
dessa dr ca 610 bostadsrétter och ca 160 hyresrétter. Planen syftar
aven till att mojliggora for centruméndamal i husens
entrévaningar, en ny forskola, nya torgytor, park inklusive ett nytt
gangstrak och parkering i garage under bostadsgardarna.

Malsattningen dr att skapa en tdt, modern och attraktiv
boendemilj6 med promenadvanliga, befolkade och trygga
offentliga miljoer samt gator som i stor utstrackning ar kantade
av verksamheter i omsorgsfullt utformade entrévaningar. I
omradets mitt skapas en skyddad och barnvanlig park, vilken
ingar som en lank i ett langre gangstrak genom Mariehall till den
planerade strandparken utmed Béllstaviken. Den historiska
lasbarheten tydliggors genom att planen sdkerstéller bevarande av
de mest kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och att hansyn
tas till ovriga kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt det
overgripande, visuella sambandet dem emellan. Fér att kunna
astadkomma en lamplig gatustruktur och placering av byggnader
mojliggor planen en flytt av en dldre byggnad med stort
kulturhistoriskt vérde.

Boende- och bestksparkering mojliggors i garage under
bostadsgardarna. Besoksparkering mojliggors dven langs flertalet
av gatorna. Cykelparkering sker i garage, i cykelrum, pa gard och
forgardsmark. Detaljplanen syftar dven till att astadkomma goda
och trygga forhallanden for fotgéngare och cyklister.

Ett genomférande av detaljplanen forutsatter att strandskydd for
Ballstaviken inom planomradet upphévs i sin helhet och att delar
av den befintliga och kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen rivs
eller byggs om. Tidigare verksamheter har efterlamnat
fororeningar i marken och dessa maste saneras innan marken kan
anses lamplig for bostadsbebyggelse. Goda forutsattningar skapas
for en dagvattenhantering som sékerstaller att olika
vattenperspektiv tillgodoses vid genomférande. Markbehandling
och hojdséattning maste utformas for att klara 6versvamning i
Baéllstaviken och kraftiga regn.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i stadsdelen Mariehdlls sodra del.
Planomradet omfattar fastigheten Archimedes 1, del av
fastigheten Mariehdll 1:10 och del av fastigheten Ulvsunda 1:1.
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Gatorna Karlsbodavagen, Gardsfogdevigen och
Archimedesvéagen ingar helt eller delvis i planomradet.
Archimedes 1 omfattar ca 13 500 kvm och den markanvisade
delen av Mariehdll 1:10 ca 7 400 kvm. Lagfaren dgare till
Archimedes 1 dr Archimedes Fastighets AB. Del av Mariehall
1:10 vid Karlsbodavégen dgs av staden och markanvisades till
AB Stockholmshem av exploateringsndmnden 2014-04-03.
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Archimedes 1, del av Mariehall 1:10 del av Ulvsunda 1:1 ingar i
planomrédet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden, dversiktsplan fér Stockholm pekas Ulvsunda
industriomrade och Mariehéll ut som del av den centrala stadens
utvidgning och som stadsutvecklingsomrade. Dessa stadsdelar
ska utvecklas fran industri- och verksamhetsomraden till en
blandstad med bostdder och verksamheter.

I Stockholms nya 6versiktsplan (godkénd i
stadsbyggnadsndamnden 2017-11-23 och antagen i
kommunfullméktige 2018-

02-19) anges Mariehéll och Ulvsunda industriomrade som ett
stadsutvecklingsomrade med mycket stora
stadsutvecklingsmojligheter. Omradet tillhor de som foreslas
omvandlas till blandad stadsbebyggelse med bostéder, service,
gator, parker, kultur och idrottsytor. En viktig del i
stadsutvecklingen ér att utveckla de grona kvaliteterna samt
sakerstdlla funktioner som skolor och forskolor.
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Program

Archimedes 1 och berérd del av Mariehdll 1:10 ingick i
programarbete for Ulvsunda industriomrade och sodra Mariehall.
Stadsbyggnadsndamnden fattade beslut om att starta
programarbetet 2009-01-22. Syftet med programmet var
omvandling fran industri- och verksamhetsomrade till en
blandstad med bostdder och verksamheter, dnr 2008-04665-53.
Programarbetet avbrots p.g.a. oklarhet om flygbullergransen och
ar for narvarande vilande.

Detaljplaner

For Archimedes 1 anger géllande detaljplan, P1 6955 fran 1980,
JR, d.v.s. industri och kontor, med en stérsta sammanlagd
vaningsyta pa 21 500 kvm och en hogsta hushojd pa +26,5 meter
over nollplanet i gamla h6jdsystemet RHOO. Det motsvarar

ca +27,1 meter over stadens nollplan i det nya héjdsystemet
RH2000. Planen anger dven utfartsférbud mot Gardsfogdevagen
utom pa ett angivet stélle. For sodra delen av Mariehall 1:10 vid
Karlsbodavégen anger gillande detaljplan, P1 3000A fran ar
1945, parkdandamal. Omradets norra del ar enligt gallande
detaljplan, Dp 199908674 fran ar 2002, naturomrade. For
Karlsbodavégen anges anvdndningen gata i gdllande detaljplan
DP 2007-36057.

Utdrag ur gallande detaljplan for fastlgheten Archlmedes 1 och gatorna
Gardsfogdevagen och Archimedesvégen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Oster om planomradet, pa andra sidan Karlsbodavégen, beslutade
Stadsbyggnadsndmnden 2011 att inleda planarbete for Masugnen
5 och 7, dnr 2011-04316. Planarbetet avser omvandling fran
industri till bostdder med ca 315 ldgenheter. Detaljplanearbetet
har vilat sedan 2014 i vantan pa planbestillarens beslut om
fortsatt planarbete, men aterupptogs hosten 2015. Granskning &r
planerad till varen 2018. Véster om planomradet beslutade
Stadsbyggnadsndmnden 2011 att inleda planarbete for
Betongblandaren 14 och Fullblodet 9, dnr 2011-03967.
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Planarbetet avser utokad byggrétt fér bostdder, fran tva mindre
befintliga flerbostadshus som foreslas rivas, till flera hus med
totalt ca 110 lagenheter. Planarbetet avbrots efter granskning, da
bullerberdkningar visade att riktvdrdena for verksamhetsbuller —
markbuller fran Bromma Flygplats — inte klarades.

Markanvisning

Berord del av Mariehall 1:10 markanvisades for ca 150
lagenheter till Stockholmshem av exploateringsndmnden 2014-
04-03.

Riksintressen

Planomradet ligger norr om och néra riksintresset Stockholm-
Bromma flygplats som har influensomraden avseende flyghinder
och flygbuller, d.v.s. flygplatsen begrdnsar mojligheterna att
bygga i naromradet. Maximalt tillatna hojd fér ny byggnad, pa
det avstand dar planomradet &r beldget ar +59,6 meter Gver
stadens nollplan i hojdsystemet RH2000. Mdjlig byggnadshojd i
planomradet paverkas dven av Ballsta radar, som ligger strax
vaster om Solvalla och vars verksamhet innebér
hojdbegransningar for kringliggande bebyggelse. I véstra delen
av kv. Archimedes mot Archimedesvagen dr maxhdéjden ca +51,3
over stadens nollplan och vid korsningen
Gardsfogdevagen/Karlsbodavéagen ca +51,75 over stadens
nollplan. Planomradet ligger utanfor influensomradet for
flygbuller 55 dB(A).

Strandskydd

Vid planldggning aterintrader strandskydd. Det generella
strandskyddet dr 100 meter pa land och i vatten och géller i den
ostra delen av planomradet.

Plansamrad

Planforslaget sandes ut pa samrad under perioden 2016-03-01 -
2016-04-19. Under samradet inkom 26 st yttranden varav 22 st
fran remissinstanser, 1 st fran privatpersoner samt 3 st Gvriga.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planférslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller alltfér hog
exploateringsgrad, tiathet och hushgjd i forhallande till omgivande
bebyggelse, alltfor stor negativ paverkan pa kultur- och
industrihistoriskt vardefulla byggnader, brist pa gemensamma
gronytor, otillrackligt antal férskole- och skolplatser och for liten
forskolegard, krav pa fordjupade utredningar av
dagvatten/6versvamningsrisk, buller, flyghinder, skydd for
tradalléer, maskinell hamtning av hushallsavfall,
markfororeningar samt risk fér manniskors hdlsa och sédkerhet.
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Sakédgaren som lamnat synpunkter framfér viss fértjusning over
arkitekturen, men ocksa oro over en alltfor hog exploatering samt
att trafikfragorna inte har utretts tillrackligt. Bland 6vriga som
lamnat synpunkter dr en positiv till den hoga
gestaltningsambitionen. De andra framfér behov av
omradesplanering, oro éver en for hog exploatering, brist pa
offentlig service, bristande hansyn till kulturhistoriska varden,
bristfdllig gestaltning samt att flertalet lagenheter bor upplatas
som hyresbostdder.

Efter samrad och med anledning av inkomna synpunkter har
forslaget dndrats sa att exploateringsgraden generellt sankts till
hogst 8 vaningar, eventuellt plus en indragen
takvaning/vindsvaning. Pa nagot stélle, dar det berattigas av
platsens forutsattningar, kan bebyggelsen tillatas vara hogre.
Vidare har forslaget andrats sa att en storre del av Sagtanden
bevaras och att pdbyggnaden minskar i omfattning samt inte
kragar ut dver torget, att andelen lokaler langs Karlsbodavédgen
okar, att en gruppbostad fér boende med heldygnsomsorg 16ses
pd Mariehall 1:10, att férskolans och forskolegardens storlek
svarar upp mot stadsdelens behovsbedémning och krav pa ytor
samt att maskinell sophdmtning anldggs. Sakfragor som buller,
markfororeningar och dagvatten har studerats vidare. Detta har
resulterat i att planbestammelser har inforts eller éndrats pa
plankartan samt att planbeskrivningen justerats och/eller
kompletterats for att sidkerstédlla och beskriva féreslagna
andringar.

Forutsattningar
Natur

Mark och topografi

Marken i planomradet utgors pa Mariehdll 1:10 av en bergknalle
som strdcker sig i nordsydlig riktning. Den hogsta punkten i plan-
omradet ligger pa ca +13 meter 6ver stadens nollplan. Marken
sluttar &t sdder ned mot Gérdsfogdevigen. Oster om bergknallen
stupar berget brant ned mot Karlsbodavagen. Hela fastigheten
Archimedes 1 &r bebyggd eller hardgjord.
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Park- och naturvarden

Marken inom sodra Mariehdll bestar till storsta delen av gammal
industrimark med ett mycket litet inslag av park- och naturmark.
I planomradets Ostra del finns ett parti naturmark och berg som
kallas lunchparken, en av fa gronytor som finns kvar i omradet.
Mycket av upplevelsevirdet gick forlorat nar stora delar av
berget sprangdes bort for att ge plats at Tvarbanan. Har finns
bjork och en del ddellévskog med inslag av alm, ask och tall. Det
bedoms inte finnas nagra enskilda sarskilt vardefulla trad, men
tradbestandet som helhet har ett visst ekologiskt varde. Pa den
hogsta delen i sdder finns ett parti med mossbevuxet berg i dagen
med flera stora friliggande stenblock.

Utmed Archimedesvégen finns en rad planterade lindar mellan
vagen och gangbanan. Traden har etablerats och utvecklats
undermaligt pa grund av daliga markforutsattningar. Manga av
traden ar drabbade av fysiska skador pa stammen, de har délig
kronuppbyggnad och lutar kraftigt.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-15, Dnr 2014-17690

Stockholms
stad

Bjorkdungen in den norra delen av ! O
planomradet, med inslag av adellévskog samt i dagen med friliggande stenblock.
alm, ask och tall.

Antagandehandling
Dnr 2014-17690
Sida 13 (101)

Bjbrkdunge g \
med inslag av Y
o ddellévskog /

[ : e
'Gér,dsf# "

] AR . WERSTRNrS | f

Planomradets karaktér avseende markforhallanden och naturvéarden.

Marken pa hojden utgors av mossbevuxet berg

Utmed Gardsfogdevagen finns en tradrad pa var sida om végen.
Pa den sodra sidan vaxer en rad klotpilar, som bedoéms vara i gott
skick och pa den norra sidan vaxer en rad med l6nnar, som ar i
daligt skick samt fyra stycken lindar framfor den byggnad pa
Archimedes 1 som kallas ”’Slottet”. Trots ganska daliga
forutsattningar ar de i relativt gott skick. Tva stycken l6nnar samt
alla fyra lindar framfér ’Slottet” bedéms bevarandevérda.
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"Slottet” med framforliggande lindar langs med Gardsfogdevagen.

Naturmarken i planomradet ingar i ett groddjurshabitat.
Sluttningen ned mot Karlsbodavdgen dr en mojlig spridningsvag.
I genomford utredning bedoms det inte forekomma ndgra
groddjur i omradet och inga kdnda groddjurslokaler varifran
spridning kan ske.

Rekreation och friluftsliv

I Mariehall rader stor brist pa gron- och rekreationsytor. Eftersom
omradet till stor del varit industriomrade finns inte tillrdacklig
befintlig gronstruktur, som nya boende kan utnyttja nér
stadsdelen omvandlas till att innehalla fler bostdder. I det nya
bostadsomradet Annedal i norra Mariehéll har befintliga gronytor
upprustats samt parker och lekplatser anlagts i samband med ny
bostadsbebyggelse. Den centrala parken i Annedal &r ca 20 000
kvm stor. Mariehdll hade 2015 ca 7 kvm friyta per person. Det
kan jamforas med Stockholms innerstad som har 5-20 kvm
friyta/person. I stadsdelen Mariehéll finns endast sa kallade
kvartersparker med en storlek pa 5 000 — 50 000 kvm. Storre
friytor som stadsdelsparker pa 50 000 — 500 000 kvm saknas helt.
Aven plana grénytor och bollplaner &r det stor brist pa.
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Parktillgang i stadsdelen Mariehall (dar Annedal ingar) och norra
Ulvsunda. Planomradet inritat i svart med rutigt raster.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Markforhallandena ldngs den véstra sidan av Béllstaviken mellan
Huvudstabron och Béllstabron varierar. Berget ar uppsprucket
och partier med berg i dagen eller mordn varvas med partier med
stora méktigheter lera, pa vissa stédllen 6ver 20 meter djupt. Storre
delen av sodra Mariehdll &r i varierande omfattning utfyllt for att
astadkomma dagens marknivaer. Det har lokalt resulterat i
betydande marksattningar.

Jordlagren bestér i den sydvéstra delen, inom fastigheten
Archimedes 1, av upp till 1,5 meters fyllning pa 5-10 meter lera
pa moran. I den 6stra delen, nedanfor hojdpartiets brant, finns ett
lagléant parti med fyllning av varierande méktighet, fran nagon
meter upp till ca 5 meter. Variationen i fyllningsmassornas djup
beror sannolikt pa tidigare skred i omradet. Fyllningen vilar
ovanpa lera, vars maktighet 6kar mot Béllstaviken, dar leran har
ett djup pa ca 15 meter. Mindre séttningar har noterats pa
gatorna.
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|
Jordartskarta fran SGU, gra rander ar fyllning, sne
lera och silt, ljusbla falt &r moran och rott ar berg.

Stabiliteteten inom planomradet bedéms som god enligt
geoteknisk forstudie till program fér Ulvsunda industriomrade,
dar nu aktuellt planomrade i s6dra Mariehall ingick.

Markradon
Enligt tillgangligt underlag fran SGU bed6ms marken inom
planomradet inte ligga inom omrade med foérhdjda radonhalter.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker och grundvatten

Planomradet ligger ndra Ballstaviken i vilken Béllstadn mynnar.
Ballstaviken — Ulvsundasjon har Stockholms storsta
tillrinningsomrade motsvarande ca 36 km”. Tillrinningsomrédet
bestar till stor del av hardgjorda ytor, varfér Béllstaan tar emot
stora mangder dagvatten varav en stor andel dr fororenat.

Ytvatten inom planomradet avrinner till Billstaviken. Den
nordostra delen av planomradet, i stort motsvarande
Stockholmshems markanvisning inom del av Mariehéll 1:10,
ingdr i ett mindre avrinningsomrade som stracker sig fran
planomradet mot nordvést. Den sydvastra delen av planomrade
ingar i ett storre avrinningsomrade i vilket Bromma flygplats,
delar av Riksby, Kortenslund och omradet vid Bromma kyrka
samt Mariehdlls villabebyggelse ingar. Bada dessa omraden
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avrinner mot en ca 200 meter lang stracka av stranden langs
Ballstaviken.

Lokala avrinningsomraden i sédra Mariehall och Ulvsunda
industriomrade. Planomradet markerat i rtt.

Inom det mindre avrinningsomradet i norr bedoms
magasineringseffekterna i grundvattnet vid snésmaéltning och
kraftig nederboérd som sma och avrinningen ske snabbt. Inom det
storre avrinningsomradet finns ett betydligt storre
grundvattenmagasin som forsorjer omradet ned mot den 200
meter langa strdckan av Béllstavikens strand. Det innebér en
magasineringseffekt som resulterar i en fordréjningseffekt vid
snosmaéltning eller kraftig nederbérd samtidigt som
grundvattennivaerna i omradet kan forvantas vara forhdjda under
léngre perioder.

Utifran geologin i omradet kan tva skilda vattenférande
grundvattenlager forvintas forekomma. Dessa utgors av ett dvre
oppet skikt i fyllningslagret samt ett undre slutet skikt i
friktionsmaterialet ovan berget. Skikten skiljs at av det
mellanliggande lerlagret, som kan betraktas som en tdt barridr.
Omsattningstiderna for vattnet beddms vara korta i det évre
skiktet och langa i det undre skiktet.

Planomradets ldge vid Béllstaviken gor att risken for
oversvamning p.g.a. forhojda nivaer i Médlaren maste beaktas.
Léansstyrelserna runt Mdlaren rekommenderar att ny
sammanhallen bebyggelse och samhéllsfunktioner av betydande
vikt placeras med en lagsta grundlaggningsniva pa 2,7 meter éver
stadens nollplan i hojdsystem RH 2000. Enstaka mindre
vardefulla byggnader sasom uthus och garage kan, enligt
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Léansstyrelsens rekommendationer, placeras 1,5 meter éver
stadens nollplan. I den norra delen av planomradet ligger en

ca 100 meter lang strdacka av Karlsbodavégen lagre dn 2,7 meter
over stadens nollplan.

I och med Slussens ombyggnad édndras forutsattningarna for att
reglera vattenstandet i Mélaren och det blir mojligt att tappa mer
an dubbelt sa mycket vatten fran Malaren till Saltsjon. Nar den
nya regleringen borjar anvéndas, vilket bedoms kunna ske nagot
ar innan fardigstédllandet av Slussen som ar berdknat till 2025,
minskar risken for 6versvimning runt Mélaren kraftigt. Den
berdknade hogsta nivan blir da ca 1,5 meter Gver stadens
nollplan.

Beroende pa att Bromma flygplats bidrar med stora flden i
dagvattenledningarna &r risken for 6versvamning, p.g.a. extrema
vadersituationer som storst inom den sydvéstra delen av
planomradet. Risk finns att dagvattensystemet inte klarar av det
extrema flodet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenfoérekomsten Mélaren - Ulvsundasjon (SE658229-
162450). Enligt VISS december 2017 har Maélaren -
Ulvsundasjon mattlig ekologisk status och uppnar inte god
kemisk ytvattenstatus pa grund av 6vergddning, miljogifter och
fysiska forandringar. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten ar, med forslagna tidsfrister fran
Vattenmyndigheten, god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus 2027.

Stockholms stad driver ett strukturerat arbete for att uppna en god
vattenstatus i sjoar och vattendrag sa att miljokvalitetsnormerna
ska kunna f6ljas. Stadens Dagvattenstrategi och Handlingsplan
for god vattenstatus ar grundldggande dokument for detta arbete.
Dessa haller pa att konkretiseras i lokala atgardsprogram for alla
vattenforekomster i Stockholm. De lokala atgardsprogrammen
ska ange vilka atgdrder som behover genomféras for att uppna
god ekologisk och kemisk status. De lokala dtgédrdsprogrammen
kommer att beslutas och budgeteras av kommunfullméktige.

Denna detaljplan berors av lokalt atgardsprogram for
Ulvsundasjon. Forbattringsatgarder for landbaserade kallor inom
Ulvsundasjons avrinningsomrade (exkluderat Karlbergskanalen)
berdknas motsvara ca 115 kg fosfor per ar. I atgardsarbetet
foreslas bland annat atgarder i Ballstaviken pa Sundbybergssidan,
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atgarder inom Ballstadns avrinningsomrade samt atgarder i
dagvattensystemet som avvattnas till Ulvsundasjon. Vid
exploatering sa ska dagvattenatgarder kopplas till stadens
dagvattenstrategi och arbete med lokala atgérdsprogram. Det
lokala atgardsprogrammet tas fram i samarbete med Solna och
Syndbyberg.

Information om hallbar dagvattenhantering i Stockholm finns
samlat pa http://www.stockholmvattenochavfall.se/dagvatten/
och information om de lokala atgardsprogrammen samt forslag
till atgarder finns pa miljobarometern
http://miljobarometern.stockholm.se/vatten/

Dagvatten

Malséattningen i stadens dagvattenstrategi ar att allt dagvatten
inom en fastighet ska hanteras lokalt. Lampligt mélvarde for
fordrojning dr 20 mm pé 12 timmar. Atgirdsnivén bygger p&
berdkningar som visar att ett fordréjande steg som klarar 20 mm
nederbord kan minska féroreningsbelastningen fran dagvatten
med 70-80 procent. Utdver detta bér, genom hojdsattning och
uppsamlande ytor, dagvatten hallas borta fran platser som kan ta
skada vid ett skyfall. Dagvatten ska om mojligt anvdndas som en
resurs for att skapa attraktiva och funktionella inslag i
stadsmiljon. Det allmédnna dagvattensystemet foéljer P110:s
riktlinjer, vilket omfattar normal nederbérd, medan 100-arsregn
ska klaras med ratt héjdsattning och sdkra avrinningsvagar.

Dagvatten fran planomradet samlas via brunnar upp i ledningar
och leds till det kommunala dagvattenndtet och vidare ut i
Billstaviken (Maélaren — Ulvsundasjon). Dagvattenndtet i den har
delen av Mariehdll &r ett duplikatsystem, d.v.s. att dagvatten och
spillvatten omhéndertas i separata ledningar. Omradet inom del
av Mariehall 1:10 saknar ledningsndt och all avvattning sker mot
omgivande gator till det allmédnna ledningsndtet.

Dagvattenledningar finns i Karlsbodavédgen och i
Gardsfogdeviagen med dimensionen 200—250 mm respektive

600 mm. I korsningen mellan Gardsfogdevéagen och
Karlsbodavégen ansluter de till en storre utloppsledning till
Ballstaviken med en dimension pa 800 mm. Avvattningen av den
del av Karlsbodavédgen som grénsar till planomradet i nordost &r
oklar, da ledningskartan visar pa en slopad dagvattenledning. I
den delen ligger planomradets ldgsta punkt vilket medfor att
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dagvattenhanteringen i den har delen behover utredas och
studeras i detalj vid genomférande av planen.

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Historik Mariehall

Tidigare fanns i den hédr delen av Mariehdll bl a en stor
handelstradgard. Omradet omvandlades successivt till ett renodlat
industriomrade. Idag finns ingen tillverkningsindustri kvar,
omradet anvands huvudsakligen for handel och kontor.

Stadsdelen Mariehéll betraktades som landsbygd &nda fram till
slutet av 1800-talet. Omradet tillhérde ursprungligen Béllsta
sateri. Det geografiska omrade som idag kallas Mariehéll var
under 1800-talet fordelat pa tre gardar; Mariehélls gard i norr,
Ballsta gard i sydvast och Kratsboda gard i soder. Mariehlls
bebyggelsestruktur borjade védxa fram i samband med 1800-talets
industritekniska utveckling. Delar av dgorna till Mariehélls- och
Kratsboda gardar bebyggdes med oreglerade industrier och
bostdder. 1952 blev det férbjudet att bygga bostdder inom sédra
delarna av Mariehaéll pa grund av bullerstorningarna fran
Bromma flygplats. 1960- och 70-talens generella ’saneringar”
medforde dven rivningar inom Mariehéll, framforallt revs
bostadsbebyggelsen och ersattes med storskaliga kontorshus.

Stadsbild och bebyggelse i narmiljon

I sydvastra delen av Mariehdll véaxte Béllsta Villastad fram fran
tidigt 1900-tal. Gatunétet foljer terrdngen och skapar ett livfullt
och gronskande intryck med fritt liggande hus i
tradgardslandskap. Bebyggelsen ar blandad med manga villor,
men dven flera mindre flerfamiljshus i 3-4 vaningar.

Verksamhetsbyggnaderna i omradet &r mestadels ldga da de
ligger under Bromma flygplats inflygningszon och utgors framst
av friliggande byggnader i 2-5 vaningar. Byggnaderna &r som
regel placerade indragna fran gatuliv med kringliggande
markparkering, inlastnings- och uppstéllningsytor. Gestaltning
och materialval varierar. Merparten av byggnaderna dr ambitiost
gestaltade och uppférda i gedigna material som exempelvis tegel
och puts.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-15, Dnr 2014-17690

-
@

Stockholms
stad

Flygfoto 6ver
planomradet med
omgivning. | dverkant
syns delar av de
karaktéristiska
flerbostadshusen och i
nederkant den typiska
verksamhetsbebyggelsen
. I mitten syns "Slottet”
och "Sagtanden”.

Antagandehandling
Dnr 2014-17690
Sida 21 (101)

KKKkKaraktaristisk bostadsbebyggelse i Mariehall.

Pa angransande fastighet i norr, ligger en stor kontorsbyggnad
sammanbyggd med en lagre del. Norr om planomradet ligger
ocksa det s.k. Béllstahuset fran 1960-talet, en fin byggnad med
kopparfasad, samt en av de fa bevarade dldre
industribyggnaderna i Mariehdll, Andersson & Bjorks skofabrik,
uppford 1903. Vister och soder om planomradet ligger kontors-,
industri och handelsbyggnader uppférda huvudsakligen fran
1960-talet och framat.
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kontorsbyggnad i bakgrunden samt parkering och byggnad tillhérande
mdobelbutik pa fastigheten Betongblandaren 10.

Karaktaristiska byggnader frAn omgivningen.

Stadsdel under forandring — fran industri till bostader
Sammantaget pagar en omfattande forandring fran industri till en
mer blandad stadsbebyggelse runt Béllstaviken. Merparten av den
industri och de verksamheter som tidigare fanns i Mariehéll har
ersatts med bostdder. Forandringen fran industri till bostader
fortsdtter soderut. Arbete pagar med flera detaljplaner for
bostéder.

Aven i Sundbyberg, pa andra sidan Béllstaviken, pdgar en
omvandling fran industri till bostader. Dar uppfors nu bebyggelse
i 5-16 vaningar.
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Exempel pa senare tids bostadsbebgelse i Mariehall, till vanster, och
i Sundbyberg, pa andra sidan Ballstaviken, till héger.

Utveckling fran industri till
bostader i Mariehall

Bostader byggda ar 2000-2007
I Bostader byggda efter ar 2008

I Bostider | fardig detaljplan som inte &r
SUNDBYBERG byggda alternativt under byggnad
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L vuvsunoa % planarbete med svart kantlinije.
[ 100 200 meter *al N 2016-01-26

Bebyggelse inom planomradet

Bebyggelsen inom kv. Archimedes 1 har anvénts for
industridndamal sedan sent 1800-tal och successivt bebyggts med
nya byggnader. Aldsta byggnaden &r “Slottet”, ett trevaningshus
fran 1885 vid Gardsfogdevagen. Byggnaden uppfordes som
hattfabrik, men anvandes under slutet av 1800-talet och bérjan av
1900-talet forst som cigarrfabrik och senare som skofabrik.
Under perioden 1907-1967 var den lokal for tillverkning av
Archimedes utombordsmotorer. Byggnaden dr idag tomstalld.
Norr om och i hopbyggd med “Slottet” ligger ”Sagtanden”, en
envanings fabrikshall uppfoérd troligen vid slutet av 1880-talet
med karaktdristiskt sdgtandat tak och 6verljus. Byggnaden
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anvénds for byggvaruhandel. Norr om ”Sagtanden” ligger
”Farjan”, en stor kontors- och industribyggnad i 6 vaningar
uppford 1978. Bygganden ar idag tomstdlld. Tomten &r
underbyggd med garage och marken &r till storre delen asfalterad
och utnyttjas for parkering. Infart och inlastning sker fran
Gardsfogdevagen och Archimedesvégen.

I den 6stra delen av planomradet mot Karlsbodavégen, ligger
”Gula Villan”, en dldre tvavaningsbyggnad uppférd under andra
hélften av 1800-talet eller tidigt 1900-tal. Nar ”Gula Villan”
uppfordes ingick den i ett sammanhang med flera liknande
byggnader grupperade runt en vdagkorsning, som utgjordes av
Karlsbodavégens tidigare strackning och en vag upp pa berget.
Byggnaden innehaller sedan 1960-talet en caféverksambhet.

Den karaktéristiska "Sagtandens” dstra fasad.
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"Farjan” i den norra delen av fastigheten, med "Sagtanden” i
forgrunden.

"Gula Villan", en aldre tvavaningsbyggnad med gul trafasad som idag
anvands for caféverksambhet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Kvarteret Archimedes (fastigheterna Archimedes 1 och 2)
upplevelsevirde ar framfor allt kopplat till dess arkitektoniska
varden. Bebyggelsen bor dven ses som en miljoskapande enhet
tillsammans med de narliggande Ballstahuset fran 1960-talet
(Fredsfors 14) och Andersson & Bjorks skofabrik fran 1903
(Fredsfors 2).
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I

Kvarteret Archimedes har tillsammans med fastigheterna Fredsfors 14
och 2 norr darom hogt miljoskapande varden i sddra Mariehall.

Bebyggelsen har ett htgt miljéskapande samt samhélls- och
bebyggelsehistoriskt vérde, da den utgor ett illustrativt exempel
pa Stockholms tidiga industrietableringar i stadens utkant. Vardet
ligger i tydligt avlasbara arsringar, den tydliga strukturen och de
tidstypiska arkitektoniska uttrycken. Fastigheten bedéms ocksa
ha ett hogt personhistoriskt-, teknikhistoriskt- och
industrihistoriskt varde med koppling till AB Archimedes och
tillverkningen av batmotorer.

”Slottet” uppfordes pé en av de forsta, avstyckade tomterna fran
Kratsboda gard och utgor darigenom startskottet for Mariehalls
industrialisering. Byggnaden ér ett socialhistoriskt dokument, da
byggnaden som ursprungligen uppfordes som industrilokaler
dven inneholl arbetarbostédder. Detta som ett uttryck for
bostadsbristen som f6ljde med industrialismens
befolkningsokning i Stockholmstrakten. ”Ségtanden” visar pa en
expansiv period under tidigt 1900-tal och kontorsbyggnaden
markerar en ny era inom omradet med verksamhetsforskjutning
och storskalighet i kombination med s.k. underhallsfria material.
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Gult innebdr att fastigheten
med bebyggelse har ett visst
kulturhistoriskt véirde och/
eller dr av positiv betydelse
for stadsbilden. Gréont
innebdr att fastigheten med
bebyggelse dr sdrskilt
vdrdefull frdn historisk,
kulturhistorisk, miljomdssig
eller konstndrlig synpunkt.
Blatt innebdr att fastigheten
med bebyggelse har
synnerligen stora
kulturhistoriska vérden som
motsvarar fordringarna fér
byggnadsminnen i
Kulturmiljélagen (KML).)
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”Slottet” och ”Sagtanden” dr uppforda i klassicerande arkitektur
med traditionella metoder och material. Kontorsbyggnaden
”Férjan” ar uppbyggd med ett pelarddcksystem och fasad av
prefabricerade betongelement och plat. Detaljerna lyfter fram de
tidsepoker som varit betydande i omradets utveckling och &r nira
sammanldnkat med de verksamhetsrelaterade forandringarna.

”Gula Villan” &r den sista resten av den sena 1800-tals-
industrialismens enklare bostadsbebyggelse i omradet. Den har
darfor ett stort varde for forstaelsen av omradets framvéxt och
koppling till dess tidigare historia. Byggnadsstommen, bjdlklag
och takstolar dr av trd. Fasaderna dr kladda med en gul liggande
fasspontpanel. Byggnaden har en ovanlig karaktdr, da det ar en
’kak” som pa ett pragmatiskt satt har anvants och dndrats sedan
den byggdes.

Stadsmuseets klassificering
I Stockholms Stadsmuseums kulturhistoriska klassificering ar
fastigheten Archimedes 1 och ”Gula Villan” gronklassade.
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Utdrag ur Stadsmuseets byggnadsklassificering.

Offentlig service

Forskola och skola

Det &r brist pa forskoleplatser i stadsdelen Mariehéll inklusive
Annedal. I planomradets narhet, soder om Ballstavagen, finns
idag 4 stycken forskolor. I korsningen mellan Béllstavdgen och
Karlsbodavdgen, norr om Ballstavdgen, ligger ytterligare en.
Sammanlagt finns pa dessa forskolor plats for ca 210 barn, varav
ca 85 platser i kommunala férskolor och ca 125 platser i privata
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alternativ. I Annedal ligger Mariehéllsskolan, en nybyggd F-6-
skola med kapacitet for cirka 600 elever. Skolan tillgodoser i
forsta hand behovet av skolplatser i Mariehall.

Sjukvard

Det finns flera vardcentraler inom 2—3 km avstand. Den ndrmsta
vardcentralen ligger i Huvudsta, ca 1,7 km fran planomradet.
Lattast att ta sig till med kollektivtrafik dr vardcentralerna i Solna
centrum, pa Brommaplan och i Traneberg. Brommaplans
vardcentral erbjuder ocksa narakut. Narmaste stora sjukhus &r
Karolinska sjukhuset och S:t Gorans sjukhus, som bada ligger
drygt 4 km fran planomradet.

Bibliotek
Vid Alvik och Brommaplan finns bibliotek.

Kommersiell service

Kommersiell service och dagligvaruhandel finns néra tillgéngligt
i Sundbybergs Centrum som ligger ca 700 meter dster om
planomradet och nas lédtt med Tvéarbanan norrut. Hér finns ett
brett utbud av olika butiker, restauranger, banker, m.m. Vaster
om planomradet ligger kopcentrumet Bromma Blocks med ett
stort utbud av butiker. Med Tvérbanan soderut nas snabbt
butikerna i gamla Prippsbryggeriet och Alvik.

Gator och trafik

Gatu-, gang och cykelnat

Planomradet ligger i den nordvastra delen av Stockholm néra
Ulvsundavédgen som &r en av de stora infartsvdgarna till
Stockholm. En bit séder om planomradet passerar Huvudsta-
leden/Norrbyvédgen. Via Ulvsundavdgen kommer man med bil
vidare norrut mot Rinkeby, Tensta och E18 och s6derut mot
Alvik och centrala Stockholm. Huvudstaleden/Norrbyleden leder
oOster ut mot Solna och E4:an och via Kvarnbacksvégen véster ut
mot Brommaplan.

Oster om planomrédet passerar Karlsbodavégen som &r en
genomfartsvég. Karlsbodavégen har ett korfélt i vardera
riktningen och har separata svangfélt i flertalet av korsningarna
langs vagen. Soder om planomradet gar Gardsfogdevagen och i
vaster Archimedesvégen.

Karlsbodavéagen har ett brett gaturum med smalt och daligt
utrymme for fotgdngare och cyklister. Vagomradet breddades och
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flyttades vasterut i samband med bygget av tvirbanan.
Gardsfogdevagen har en smal sektion med en smal gangbana
endast pa den norra sidan, cykelbana saknas. Mellan
Archimedesvégen och Karlsbodavédgen ar Gardsfogdevéagen
tradplanterad. Archimedesvédgen har en smal sektion med
gangbana och in-/utfarter till verksamheterna pa den ostra sidan.
Den vastra sidan utgors i huvudsak av en tvarstalld
parkeringsplats med backning 6ver trottoar ut pa vdagen samt in-
/utfarter till verksamheterna. Den Ostra sidan ar tradplanterad och
definieras av bebyggelse. Den véstra sidan saknar trdd och
bebyggelsen dr indragen fran gatan. Behovet av forbéttringar i
gang- och cykelnétet &r stort.

= ‘ - [ =4 £ s ﬁ-‘ e ;- ]
Karaktaren pa befintliga gator. Gardsfogdevagen till vanster, Karlsbodavagen i mitten och
Archimedesvéagen till hbger.

Biltrafik

Trafikmangden pa Karlsbodavégen ér idag ca 8000 fordon per
dygn och pa Gardsfogdevagen ca 4600 fordon per dygn.
Historiska trafiksiffror visar att mellan 2002 och 2015 har
trafiken pa Karlsbodavagen minskat med ca 25 %. Med
anledning av detta antar trafikkontoret att &ven de dvriga
vagarnas trafikmédngd ej har 6kat. For Archimedesvagen saknas
trafikmétning och trafikmangden nedan &r en uppskattning av
trafikkontoret i Stockholm.
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Vag/delstracka Fordon/arsmedeldygn | Tung Hastighet
trafik km/h
Gardsfogdevagen | 4600 10 % 30
Karlsbodavigen 8000 7 % 50
Ulvsundavédgen 30000 7 % 70
Archimedesvégen | 2500 10 % 30

Mindre kdnslig
markanvindning dr t.ex.
kontor, industrier eller vdgar
ddr de exponerade
grupperna antas vara
personer som vistas i
omrddet under sin
yrkesverksamma tid, samt
barn och dldre som vistas i
omrddet tillfdlligt.
Markkvaliteten begrdnsar
markanvdndningen. Kdnslig
markanvdndning dr t.ex.
bostdder ddr alla grupper av
mdnniskor, barn, vuxna och
dldre kan vistas permanent
inom omrddet under en
livstid. Markkvaliteten
begrdnsar inte
markanvéindningen.

Kanstensparkering dr tillaten pa Archimedesvagen. Pa fastigheten
Archimedes 1 finns drygt 150 stycken parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Den sodra delen av Mariehall &r vél forsett med kollektivtrafik.
Inom ca 700 meter fran planomradet finns ett tiotal busslinjer,
tunnelbana, pendeltdg och sparvag (Tvéarbanan). Karlsbodavagen
trafikeras dven av busslinjerna 112, 152 och 509. Tunnelbana,
pendeltag och flera busslinjer finns vid Sundbybergs centrum.
Avstandet till Bromma flygplats dr 800 meter.

Tvarbanans tva spar trafikeras av persontrafik. Turtitheten pa
Tvérbanan &r var 10:e minut under hogtrafik annars varje kvart i
vardera riktningen. Totalt passerar ca 225 tdg varje vardagsdygn.
Turtdtheten ar ldgre pa helgerna.

Tillganglighet

Inom planomradet finns stora nivaskillnader vilket gor
parkmarken i den norra delen svartillganglig. I den bristfélliga
gronstrukturen har lunchparken en stor potential att inga i ett
nord-sydligt gront promenadstrak genom stadsdelen.

Stérningar och risker

Fororeningar i mark och grundvatten

Fastigheten Archimedes 1 har sedan slutet av 1800-talet anvénts
for industriandamal. Har har gjuteri, verkstadsindustri inklusive
hantering av halogenerade 16sningsmedel (fettlésande kemikalier
innehéllande Klor, fluor, brom eller jod vilka &r svarnedbrytbara
och giftiga), ytbehandling av metaller, ytbehandling med lack,
farg eller lim, textilindustri och livsmedelsindustri bedrivits.

Tungmetaller, polycykliska aromatiska kolviten (PAH) och
alifatiska kolvéten (alifater)

I marken utanfor de befintliga byggnaderna samt under
bottenplattan till ”Sagtanden” har férhdjda halter av tungmetaller
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Polycykliska aromatiska
kolviiten (PAH) eller
aromatiska kolvdten dr
slutna i en ring och luktar
sdreget varfor de fdtt namnet
aromatiska

PAH dr en grupp
cancerframkallande dmnen
som bildas néir organiskt
material hettas uppe eller
forbrdnns ofullstdndigt.

Alifatiska kolviten

dr kolvdten vars molekyl dr
Oppen och inte sluten i en
ring. Alifatiska kolvdten
anvdnds for uppvdrmning
eller som lésningsmedel och
finns t.ex. i bensin, olja och

lacknafta.

Klorerade kolviten (alifater)
dr kemiska foreningar som
utgors av kolvdten ddr en
eller flera viteatomer dr
utbytta mot kloratomer.
Klorerade kolvdten anvéindes
forr i 16sningsmedel fér
avfettning och rengoring. De
dr vattenlosliga och
spridningsbendgna och dess
nedbrytningsprodukter dr
giftiga i ldga
koncentrationer. De férbjéds
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sasom koppar, kvicksilver, kadmium, zink och bly, 6verstigande
riktvdardena for mindre kanslig markanvandning (MKM),
patraffats. Genomforda vattenanalyser pavisar hoga halter av
tungmetaller i det ytliga vattenférande gruslagret. Halterna av
flertalet tungmetaller Gverstiger Naturvardsverkets hogsta
bedomningsgrund fér mycket allvarligt tillstand. Det analyserade
vattnet beddms dock inte vara grundvatten.

PAH (polycykliska aromatiska kolvéten) samt tyngre alifatiska
kolviten, dverstigande kédnslig markanvandning (KM), har
patréffats. Forhojda halter av PAH har patraffats under och
omkring ”Ségtanden”.

Forhojda halter av alifatiska kolvéten har patréaffats i norddstra
delen av ”Sagtanden” och kontorshuset “Firjan”.

Klorerade kolvéten (alifater) — féroreningssituation i jord
Klorerade kolviten som trikloreten (TCE) och dikloreten (DCE)
samt vinylklorid (VC) som é&r en nedbrytningsprodukt har
patraffats i porgas utomhus och inomhus, i jord och i markvatten.
Det sammanvéagda resultatet av utférda markundersokningar visar
att de hogsta fororeningshalterna i jord (ca 700 mg/kg) finns i ett
omrade i den sydostra delen av sagtandsbyggnaden i anslutning
till en oljeavskiljare, se figuren nedan.

Soil Data Interpolation |EJtskov

19041
07 May 2019

Foéroreningssituation avseende Trikloreten (TCE) i jord. Det inre
kallomradet representeras av de rosa kulorerna i figurens mitt ut till den
yttersta bla kuléren. Den yttersta bla kuloren representerar det yttre
kallomradet.

Fororeningen forekommer inom 2-4 meter under markytan. Det
inre kéllomradet har halter av TCE 6verstigande 10 mg/kg. De
halter som uppmitts &r inte sa hoga att de indikerar att férorening
i egen fas skulle forekomma. De omraden dér fororeningshalterna
i jord overstiger 1 mg/kg men ej 10 mg/kg har definierats som



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-15, Dnr 2014-17690

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-17690
Sida 33 (101)

yttre kdllomrade. Fororeningen i det yttre kallomradet
forekommer inom samma djup som for den inre delen av
kallomradet. Kéallomradet stracker sig en bit i sydostlig riktning
vilket stdammer 6verens med grundvattnets bedémda
huvudsakliga flodesriktning. Kallomradet bedoms ha en area pa
totalt ca 2000 m®, varav den inre respektive yttre delen
uppskattats till ca 1000 m? vardera.

Ovriga resultat av jordprovtagning utférd i fastighetens sodra
delar samt inom 6vriga delar av sagtandsbyggnaden har pavisat
mycket ldgre halter av klorerade kolvéten dn inom kallomradet.

Klorerade kolvéten (alifater) — féroreningssituation i grundvatten,
dagvatten och dricksvatten

Grundvatten i sagtandsbyggnadens sydostra del, i ndrheten av
kéllomradet, har kraftigt forhojda halter av klorerade alifater,
visar provtagning i grundvattenror installerade ned till berget.
Den hogsta halten &r lokaliserad en bit nedstroms platsen for de
hogsta halterna i jord, se figuren nedan.

Forhojda halter i grundvattnet har dven pavisats mot fastighetens
sOdra grans, dock visar provtagningen att &ven om de ar forhdjda
sa avtar de i denna riktning. Framst tycks spridningen i
grundvatten ske i rakt sydlig riktning da halterna ar lagre mot
sydvast och sydost, sett fran var de hogsta halterna har uppmatts.
Fororeningsplymen &r inte avgransad till fastigheten, men
provtagning inom angransande fastighet i soder visar pa
avtagande halter.

Halten Trikloreten (TCE) i ett av grundvattenroren i kdrnan av
fororeningsplymen &r sa hog att den indikerar eventuell
forekomst av fororening i egen fas. Tydliga bevis for forekomst i
egen fas saknas.
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Féroreningssituation avseende Trikloreten (TCE) i grundvatten.
Spridning tycks ske framst i rak sydlig riktning.

I tre grundvattenror placerade norr om kallomradet dar
faltméatningen (med MIP) indikerat féroreningsférekomst under
sagtandsbyggnaden har det pavisats férhojda fororeningshalter.
Halterna ar dock som hogst en tiondel av de halter som pavisades
inom kallomradet. Huvuddelen av féroreningsdamnena héar utgors
av Dikloreten (DCE), men ocksa Vinylklorid (VC). I
grundvattenror langst vasterut och osterut pa fastigheten har
mycket 1dga fororeningshalter pavisats. Inga forhojda
fororeningshalter i dagvatten eller dricksvatten har pavisats.

Klorerade kolviten — féroreningssituation i porgas och
inomhusluft

Provtagning av inomhusluft i Farjan har pavisat halter som kan
utgora oacceptabla risker avseende méanniskors exponering via
inomhusluft. Férekomst av halter i porgas har uppmatts under
byggnaden. Nagon fororenande verksamhet ska enligt historiken
over omradet inte ha férekommit inom Farjan. De halter som
uppmatts bedoms, utifran resultat av MIP-unders6kning utanfor
huset i dess nérhet, troligast vara ett resultat av dngtransport fran
fororening under sdgtandsbyggnaden, majligen via
ledningsgravar e.d. Halterna kan ocksa vara ett resultat av okand
fororening i jord eller grundvatten under Férjan.

Klorerade kolvéten — spridningsférutséttningar,
féroreningsbelastning och nedbrytning

Det tycks forekomma ett strak under sagtandsbyggnaden dér
djupet till berg &r storre dn i andra delar av fastigheten. Djupet till
berg avtar i norr och i vést samt i 6st mot omradet dar berg i
dagen forekommer.
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Bedrock Interpolation | EJISKOV

13041
07 May 2019

mindre djup till berg.

Forekomsten av grundvatten under sdgtandsbyggnaden bedoms
variera kraftigt. I den nordvéstra delen av byggnaden, dar
berggrunden bedoémts till ca 3-4 m under markytan, har
grundvatten ej patraffats och norr om Férjan dar berggrunden
pavisats mycket ytlig forekommer inte heller grundvatten. Att
grundvattnet uppstroms, utanfor sagtandsbyggnaden, endast
delvis star i kontakt med grundvattnet under sjdlva
sagtandsbyggnaden kan vara en forklaring till varfor
grundvattenytan har ligger ca 1,5-2,0 m lagre. Detta medfor att
endast en begransad grundvattenstromning sker under de
befintliga byggnaderna.

Provtagningarna visar att fororeningen letat sig ned genom
fyllnadsmaterialet och huvudsakligen finns i lera pa ett djup av
3-4 m under markytan.

Grundvattenprovtagningen visar ocksa att vidare ldckage av
fororening har skett ned till berggrundens 6veryta, dar
fororeningsforekomst pavisats ca 8 m under markytan i en
riktning som beddms vara nedstréms i grundvattnets
overgripande stromningsriktning. Halterna i jord vid berget &r
lagre an i leran.

Forutsattningarna for naturlig nedbrytning tycks inte vara
optimala.

Den totala méngden belastning gdllande férorening (TCE och
dess nedbrytningsprodukter) ut fran Archimedes 1 bedéms uppga
till ett par hundra gram per ar.
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Osékerheter

Fororeningssituationen under Slottet &r, p.g.a. byggnadens
utférande med kallare med lag frihojd ej undersokt och darfor
okand. Fororeningssituationen under byggnaden har antagits
likna den i det kraftigaste férorenade omradet i narheten och bor
hanteras som sadant i bedomning av atgard.

Omfattning av eventuell féroreningssituation under byggnaden
Férjan ar inte helt utredd. Féroreningshalter i grundvattnet
antyder att utbredningen i denna riktning inte ar helt sakerstalld.
Det ska enligt historiken inte ha férekommit nagon férorenande
verksamhet. De halter som uppmatts i porgas hér kan bero pa
spridning av férorening under sdgtandsbyggnaden via
ledningsgravar alternativt fran fororening i jord eller grundvatten
under Farjan.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft klaras.
Dygnsmedelvérdet for partiklar (PM10) och kvévedioxid (NO5) i
och kring planomradet ar 20-35 mikro-gram/m? respektive 24—
60 mikro-gram/m>. Det ska jimforas med MKN

50 rnikrograrn/rn3 for PM10 och 60 rnikrograrn/m3 for NO..
Halten av luftféroreningar dr som storst langs Karlsbodavégen.

Det kan lukta kraftigt i anslutning till en flygplats. Det som luktar
ar svavelforeningar, s.k. merkaptaner som finns i flygfotogen.
Vetenskapliga undersokningar (ref. Arbetarskyddsstyrelsen) visar
att merkaptaner inte ar giftiga i dessa laga luktstérande
koncentrationer som kan finnas i anslutning till flygplatser.
Darfor bedoms detta inte vara hinder for bostader.

Buller, vibrationer

Planomradet utsétts for trafikbuller fran trafiken pa omgivande
gator och Tvérbanan. I zonen ndrmast gatorna inom planomradet
kan bullernivaer pa 55-65 dB(A) forvéntas. I de centrala delarna
av planomradet ligger trafikbullernivderna pa 50-55 dB(A).

Verksamheten vid Bromma flygplats ger upphov till flyg- och
markbuller. Planomradet ligger utanfor influensomrade for
flygbuller FBN 55 dB(A) enligt riksintressepreciseringen for
Bromma flygplats, men innanfor influensomradet for markbuller,
dock inom zonen dér ekvivalenta bullernivaer pa 45-50 dB(A)
kan forvantas. (Berdknade bullervérden visar pa ekvivalenta
bullernivder pa 45-55 dB(A).)
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Planomradet gransar i norr till industrifastigheten Archimedes 2.
Verksamheterna som bedrivs pa fastigheten ar distribution och
plocklager. I byggnaden finns kontor, lager och verkstad som
vetter mot Archimedes 1. Leveranser till och fran foretagen,
rangering och forvaring av kabeltrummor samt flaktar for
ventilation och varme/kyla ger upphov till buller
(verksamhetsbuller) som kan vara storande foér narliggande
bostdder. Leveranser och lastning/lossning skdts av mindre
lastbilar. Storre leveranser sker mer séllan. Enligt uppgift fran
fastighetsagaren sker godstransporter med lastbil till och fran
verksamheten mellan kl. 07-17 pa vardagar. Eftersom
verksamheten dven har jourberedskap sker viss trafik med
servicebilar till och fran verksamheten dven kvills- och nattetid.

Farligt gods

Ulvsundavégen, som ligger ca 150 meter vdst om planomradet, &r
av lansstyrelsen rekommenderad primaér vég for transport av
farligt gods.

Planférslag

Overgripande stadsbyggnadsidé

Foljande utgangspunkter ar centrala i stadsbyggnadsidén bakom
detaljplanen, en av de forsta som tas fram mot bakgrund av att
dessa delar av staden &r ett stadsutvecklingsomrade:

e En hog exploateringsgrad.

e Hansyn ska tas till den kulturhistoriska bebyggelsen, som
ska inarbetas i projektet och vara avldsbar.
Kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader bevaras och
ges skyddsforeskrifter. Byggnader med kulturhistorisk
relevans hanteras varsamt.

e Den gdende manniskan ska prioriteras. En trygg och
barnvénlig fotgangarmiljo samt trygga kopplingar utat
fran planomradet ska skapas.

e Byggnader och offentliga ytor som gator, torg och parker
ska bidra till upplevelserika och trivsamma miljoer.

e Gronytebehov och behovet av annan allmén plats ska
tillgodoses genom att kvartersmark overfors till allméan
plats.

e Befintliga trdd langs gatorna ska bevaras sa langt som
mojligt alternativt aterplanteras/nyplanteras.
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Planférslaget évergripande

Planforslaget omfattar ca 770 bostéder, vilka ersatter tidigare
verksamhets- och kontorslokaler. Planforslaget foreslas dven
innehalla gruppbostad fér boenden med heldygnsomsorg inom
Mariehdll 1:10. Befintliga verksamhets- och kontorshus som har
stora kulturhistoriska varden byggs om, rivs och ateruppbyggs
samt flyttas for att ge plats at bostader. Viktiga kulturhistoriska
samband i den befintliga bebyggelsen bevaras. Karlsbodavédgen
och Gardsfogdevagen kantas till stor del av lokaler for att skapa
mojligheter till etablering av service som en del i en
upplevelserik, befolkad och trygg gatumiljo.

Ny bebyggelse samt nya gator, torg och parker inordnas i
befintlig struktur. Bebyggelsen placeras runt ett nord-sydligt
park- och torgstrdk. Pa gatan som lankar ihop parken med torgen
prioriteras fotgédngare, cyklister och ménniskors vistelse framfor
biltrafik. Parken i norr innehdller lekplats och mer rofyllda delar
och ar ett viktigt tillskott i gronstrukturen.

Om- och pabyggda samt bevarade byggnader stélls i kontrast till
nya byggnader och utgor vaggar i ett nytt upplevelserikt stadsrum
— park- och torgstraket — som édr val avskilt fran Karlsbodavagens
trafikbuller. Park- och torgtraket gar fran Adolfbergsvagen i norr
till Gardsfogdevagen i soder och &r en viktig lank i ett storre
sammanhdngande ndtverk av promenadvégar i stadsdelen. For att
forstarka upplevelsen av den kulturhistoriskt vardefulla miljon
och skapa en sodervand entré avslutas straket i soder med ett torg
pa den plats dér den dldsta bebyggelsen finns och kan upplevas.
Har bildas dven torgytor ut mot Karlsbodavégen. I den norra
delen leder en trappa ned till en platsbildning, dit den éldre
byggnaden Gula Villan har méjlighet att flyttas.

Med bostads- och lokalentréer placerade mot gatorna blir
entrétdtheten langs gatornas fasader hog. Det koncentrerar
madnniskors rorelse till gator och torg och bidrar till ”’levande”
gator och stadsmadssighet.
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Placeringen av byggnader i grans mot gata och en hog entrétathet
bidrar till aktiva och upplevelserika gator, centrala delar i upplevelse av
stadsmassighet.

Ny bebyggelse

Struktur och volymhantering

Planomradet dr indelat i tva delar, delen ldngs Karlsbodavédgen
samt vastra delen av fastigheten Archimedes 1. Langs
Karlsbodavagen placeras en lang, sammanhédngande
byggnadsvolym i 8 vaningar for att ge stadga at det breda
gaturummet samt for att skapa en bostadsgard och en parkmiljo
skyddad fran trafikbuller. For att mojliggora framtida
stadsutveckling och for att ge plats at ny bostadsbebyggelse ldngs
Karlsbodavégen ger planen mojlighet att flytta Gula Villan”
norrut. I korsningen mellan Karlsbodavégen och
Gardsfogdevagen placeras ett hogt hus i 15-16 vaningar som en
del i sammanhanget av hogre byggnader langs Béllstaviken, som
finns saval pa Stockholmssidan som i Sundbyberg, samt som
landmaérke och torgmarkor.

Vaster om park- och torgstraket organiseras nya byggnader langs
befintliga gator och med héansyn till befintliga byggnaders lage.
Nya byggnaders takfotshojd ar ca 8 vaningar, som en anpassning
till den befintliga byggnaden “Firjans” volym. Den befintliga 3-
vaningsbyggnaden “’Slottet” bevaras som en fristaende volym
tillsammans med en ateruppbyggd och pabyggd del av
”Sagtanden”. Ny bebyggelse som kontrast och fond till dessa
lagre befintliga volymer, skapar ett vdxelspel mellan hoga och
laga volymer. Fran torget vid Gardsfogdevagen kan de
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ursprungliga byggnadernas inbérdes volym- och
gestaltningsrelation upplevas visuellt.

Bebyggelse vaster om park- och torgstraket

Nya byggnader placeras sa att de tillsammans med befintliga
byggnader bildar ett i princip slutet kvarter. En ny gata i norr och
en ny gata som forldngning pa parken avgréansar tillsammans med
befintliga gator kvarteret. Passager mellan gata och gard finns pa
strategiska platser i form av 6ppningar mellan byggnader eller
som portiker. Kvarteret far en upph6jd bostadsgard underbyggd
med garage som har sin infart fran den nya gatan norr om
”Firjan” och utfart mot Archimedesvigen. Bostidder och lokaler 1
nya och befintliga byggnader angors fran kringliggande gator.
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Flygvy fran sydvast. Den befintliga 3 vaningsbyggnaden "Slottet” i
bildens hogra del mot Gardsfogdevagen. | bakkant "Farjan” med
pabyggnad i 3 vaningar.

Exploateringsgraden dr hég och i kvarteret mojliggors for ca 565
lagenheter i befintliga och nya byggnader, varav ca 300 i
“Férjan” som med sina stora matt i stor utstrackning bara kan
inrymma enkelsida lagenheter. ”Farjan” byggs pa med 3
vaningar, lagenheter i ett vaningsplan samt 14 radhus i 2
vaningar, till en sammanlagd hojd av 9 vaningar. Pabyggnaden
med radhus bidrar till ett vdxelspel i volymer och ett varierat
taklandskap. ’Férjan” byggs dven pa med horisontella
balkongband som l6per runt hela byggnaden.
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"Farjans” norra fasad.

Bebyggelsen i den sydvastra delen av kvarteret bestar av
flerbostadshus i 8-10 vaningar. Huset langs den véastra sidan av
kvarteret, mot Archimedesvagen, avslutas med tva vaningar
etageldgenheter som volymmassigt hdanger samman med
radhusen pa “Farjan”. Mot Gardsfogdevégen och pa garden
placeras byggnader i 8 vaningar.
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Vy frén sydvast mot hornet Archimedesvagen/Gardsfogdevagen. |
entrévaningen mot Gardsfogdevagen inryms kommersiella lokaler.

I den sydostra delen av kvarteret praglas bebyggelsen av
kontrasten mellan den kulturhistoriskt vardefulla och bevarade
byggnaden “Slottet”, den rivna och delvis ateruppbyggda och
pabyggda ”Sagtanden” samt den nya bebyggelsen. ”Séagtanden”
maste rivas for att sanera marken, men delar av byggnaden
ateruppfors for att bebyggelsehistorien pa platsen dven i
framtiden ska vara avladsbar. For att mojliggora att manga
bostdder byggs och for att skapa ett upplevelserikt och spdnnande
mote mellan bebyggelsens arsringar byggs ”Sagtanden” pa med
en byggnad i 6 vaningar. Padbyggnaden ar en sldt monolit med
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trafasad som sarskiljer sig i volym, gestaltning och material fran
ovrig bebyggelse.
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Fasad mot sdder med "Slottet” och den pabyggda "Sagtanden” i mitten.
Till héger det nya hdghuset vid Karlsbodavagen.

_— - - = = \ : 4

Vy fran sydost mot "Slottet” och den pabyggda "Sagtanden”. Fran
torget kan de befintliga och kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna
"Slottet”, "Sagtanden” och "Farjan” ses i ett sammanhang, en viktig del i
den historiska avlasbarheten.

Fasader mot 6st. "Slottet” till vanster, "Sagtanden” med pabyggnad i
mittten och "Farjan” med 3 vaningars pabyggnad till héger.
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”Sagtandsbyggnadens” stomme av gjutjarnspelare och balkar
ateranvéands och utgor ett spannande inslag i entrévaningen som
inrymmer lokaler, cykelrum, m.m.

Bk -
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Mojlig atriumgard i den pabyggda "Sagtanden”.

I ”Férjans” ostra del inryms en forskola med 6 avdelningar.
Forskolegarden som ar ca 1100 kvm stor &r placerad pa
bostadsgarden och upptar ungefar hilften av den totala gardsytan.
Forskolans pedagogiska utrymmen inomhus ska ha markkontakt
med forskolegarden. I entrévaningarna pa ”Sagtanden” och den
nya byggnaden mot Gardsfogdevagen inryms kommersiella
lokaler.

Forskolans och forskolegardens utbredning i kvarteret
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Den hoga och téta bebyggelsen bidrar till att bostadsgarden delvis
far begransat med solljus. For att kompensera for detta och
astadkomma en god boendemilj6 med mojlighet till utevistelse
aret runt och under skiftande vaderforhallanden forlaggs
takterrasser pa flera av husen. Hissar och trappor gér upp till
takterrasserna for att tillgdngliggora dessa fér alla boende. Aven
foreslagen park ligger ndra med god och trygg tillgéanglighet.
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Ost-vastlig sektion genom kvarteret med Archimedesvégen till vanster
och park- och torgstraket till hdger. | bagrunden "Farjan”.
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Bebyggelse oster om park- och torgstraket.

Ny bebyggelse placeras utmed véstra sidan av Karlsbodavégen.
Bebyggelseskalan relaterar till ny och tillkommande bebyggelse i
Mariehdll och pa andra sidan Ballstaviken i Sundbyberg. En

ca 150 meter lang 8 vaningsbyggnad utgor hér en skarm mot
Karlsbodavédgen for de som vistas pa bostadsgarden och i parken.
Byggnaden som volym utgor ocksa vagg i Karlsbodavagens
gaturum. For att mojliggora passage mellan Karlsbodaviagen samt
gard och park placeras en portik mitt pa byggnadskroppen.

A

Flygvy frédn norddst. Ny bebyggelse langs Karlsbodavéagen. | bildens
ovre hdgra horn syns "Farjan”. | bildens nedre vanstra hérn syns
befintliga bostadshus. Bebyggelsen i bildens dvre vanstra hérn ar ett
antagande med utgangspunkt i pAgdende planarbete pé fastigheterna.
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Gatuvy fran norr langs Karlsbodavagen.
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Fasad pa 8 vaningshuset mot Karlsbodavagen. | bildens mitt portike
gard.

for passage mellan gata och

Alla lagenheter har balkong eller uteplats pa mark.
Bostadsgarden pa den véstra sidan av den nya bebyggelsen &r
upphdjd med ett underbyggt garage. Alla trapphus ar
genomgaende och gar att nas fran bade gards- och gatusidan.
Tillsammans med angrdnsande park och torg finns goda
mojligheter till utevistelse i varierande miljoer. Genom
garageinfartens placering i den sodra delen av gatan, som angors
via Gardsfogdevagen, undviks i huvudsak genomfartstrafik.
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Sektion genom byggnaden langs Karlsbodavéagen.

I soder byggs den langa byggnadskroppen ihop med en hogre
byggnad i 15-16 vaningar, som utgér markar for torget och
entrén till park- och torgstraket. Den hoga byggnaden ar indragen
fran Karlsbodavédgen och Gardsfogdevégen och hér bildas flera
nya mindre torgytor pa en strategisk plats i stadsdelen. I
entrévaningen mot Karlsbodavédgen inryms huvudsakligen
kommersiella lokaler, men delvis ocksa bostadskomplement.

o A NN

/1

y

L Ly rry
e

(m-w e

Gatuvy fran sydost langs Karlsbodavagen.
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Gatuvy frén sydodst mot det nya héghuset i korsningen Karlsbodavagen
och Gardsfogdevagen.

I en framtid med fler mdnniskor som ror sig till fots och pa cykel
langs Karlsbodavagen kan ”Gula Villan” inte std kvar pa befintlig
plats med delar av byggnaden “’pa” géng- och cykelbanan. For att
ge plats at ny bebyggelse och sdkra mojligheten till en sdker
gang- och cykelvig ldngs Karlsbodavigen ges “Gula Villan” i
planférslaget mojlighet att flyttas till en ny plats i den norra delen
av planomradet. P4 platsen med angiven byggratt har ”Gula
Villan” mojlighet att placeras i lika relation till Karlsbodavédgen
jamfort med befintlig placering, vilket ger en liknande upplevelse
av byggnaden i gaturummet och anvdndbarhet. Mellan platsen for
byggrétten och ny bebyggelse langs Karlsbodavagen landar
trapporna fran parken pa en ny torgyta, ocksa majlig for att
anvanda till uteservering.

— o

Situationsplan dver platsen med angiven byggréatt, som ger mgéjlighet till
placering av "Gula Villan” eller annan byggnad.
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Park och torg

Park- och torgstraket genom planomradet fungerar som en lank i
ett 6vergripande system av gangstrak som gar diagonalt genom
Mariehéll, fran Annedal i norr till tvarbanehallplatsen och
planerad strandpromenad/strandpark utmed Béllstaviken i sdder.
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Planomradet &r en viktig lank i en gron diagonal fran Annedal genom
s6dra Mariehall ner till planerad strandpromenad langs Ballstaviken.

Parken i den norra delen av straket ar en utveckling av befintlig
parkmark och har en storlek pa ca 2 800 kvm. Parken utformas
med hog materialkvalitet och talighet for att ge plats at flera olika
typer av aktiviteter. I den norra delen av parken behalls topografi
och vegetationen kompletteras. Den héar delen av parken ska
upplevas rofylld och inbjuda till vistelse genom utformning och
moblering. Hér finns en gangvég i Adolfbergsvédgens forlangning
ned mot Karlsbodavdgen och méjlighet till utblickar mot
Béllstaviken och Sundbyberg. Centralt placerad i parken anldaggs
en lekpark.

Parken strdacker sig via en serie av planterade terrasser, ramper
och trappor ner till den ldgre gatunivan. Gatan utformas som en
multifunktionell kérbar yta med enhetlig markbeldggning och ett
stort inslag av trdd och planteringar i syfte att upplevas mer som
torgyta an som gata. Vid ”Slottet” och ”Sagtanden” anlaggs en
nedsdnkt torgyta i soderldge. Via trappor och ramp fran torget nas
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en ovre niva, invid soderfasad, som kan utnyttjas av
verksamheterna i ”’Sdgtanden”, t.ex. for uteservering. Runt den
hogre byggnadens entrévaning bildas ett antal mindre torgytor
som utgor “entré- och vistelseplatser” dir det Gvergripande
gangstraket i Mariehéll ang6r den véstra delen om
Karlsbodavdgen och den nya bebyggelsen.

Gator och trafik

Gatunat och angoéring

De befintliga gatorna Karlsbodavéagen, Gardsfogdevagen och
Archimedesvégen ligger kvar i befintliga 1agen, men breddas for
att kunna utformas som stadsgator med d&ndamalsenligt utrymme
for fordons-, gang- och cykeltrafik samt angéring, men ocksa for
att fa plats med trad och annan vegetation. En ny allmén
lokalgata, ”grdnden”, anldggs i 6stvastlig riktning i den norra
delen av fastigheten Archimedes 1.”Granden” ansluter till den
nya gatan som gar i nordsydlig riktning. ”Granden” tillsammans
med den nya gatan majliggor allmén passage i viktiga strak samt
tillgdangliggor de inre delarna av planomradet och parken i norr.

Karlsbodavagen

Fran korsningen med Gardsfogdevagen och ca 100 meter norrut
far Karlsbodavéagen en sektion som dr ca 28 meter. Sektionens
bredd beror pa att htger- och vénstersvangfalt kravs vid korsning
av tvarbanan samt att 6vergangsstille vid Gardsfogdevagen
kréver en “mittd”. I den norra delen av planomradet far gatan en
sektion som ar ca 17,5 meter. Gang- och cykelbanan samt
parkerings- och angoéringsfickor anldggs langs den vdstra sidan av
gatan. Dédr det ar mojligt planteras trad. Ett stort antal ledningar
ligger i gatan, vilket gor det svart att plantera trad langs hela
gatan. For att mojliggora ett gront inslag langs gatan forlaggs en
zon av forgardsmark — en hybridzon — langs bebyggelsen dér de
boende kan plantera eller stdlla ut véxter.
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Hybridzonen langs Karlsbodavagen mojliggor plantering av véaxter.

Gardsfogdevagen

Befintliga trad ldangs gatans norra sida sparas sa langt majligt i en
3 meter bred planteringszon. Gangbanan placeras mellan
bebyggelse och planteringszon samt i hdjdled anpassad till
”Slottets” entré. Gatan kan inte goras tillrackligt bred for
angoringsfickor med hansyn till ledningar langs gatans sédra
sida. Angoring och lastning sker darfor i korbanan som goérs
tillrdckligt bred for att klara detta.

Archimedesvagen

Gang- och cykelbana placeras mellan bebyggelse och en
planteringszon med trad ldngs gatans ostra sida. Befintliga trad
byts ut. Kérbana och angoringszon breddas.

"Granden” i den norra delen av fastigheten Archimedes 1
”Gréanden” utformas som en korbar yta utan markerade
angoringsfickor. Den korbara delen gors tillrdckligt bred for att
angoring ska kunna ske. Mellan byggnad och en planteringszon
med trdd placeras gangbanan. For att klara tillgéangligheten till
bostadsentréerna kravs forgardsmark.

Gata mellan torgen och parken

Den nya gatan utformas som en torgyta med enhetlig beldggning
dér gang- och cykeltrafik prioriteras. Fordon kan ta sig fram och
angora pa de gdendes villkor. Inga markerade angorings- eller
parkeringsplatser finns har.

Biltrafik

Trafikméngden pa gatorna bedéms efter ett genomforande av
planen ligga kvar pa dagens nivaer. Tillkommande trafik till och
fran bostdderna kompenseras av minskad trafik da dagens
verksambheter forsvinner. Trafikmadngden pd “granden” och den
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nya gatan bedoms bli liten da garage nas utan passage pa dessa
ytor. Genomfartstrafiken ska begrdnsas. Trafik som kommer att
behdva anvédnda “grianden” och den nya gatan dr i huvudsak
angoring till férskola och verksamheter.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanan langs Karlsbodavagen breddas till 5 meter,
varav 2,5 meter dr dubbelriktad huvudstrak for cykel.
Gardsfogdevagen och Archimedesvagen kompletteras med en

2,5 m bred dubbelriktad cykelbana. Gangbanan ldangs
Gardsfogdevagen breddas till 2,5 meter och placeras i nytt lage
mellan bebyggelse och befintliga bevarade trad. Gangbanan ldngs
Archimedesvégen gors 1,5 meter bred.

Tillganglighet

Malséttningen 4r att alla entréer ska klara stadens riktlinjer for
tillganglighet. Alla entréer utom en bostads- och en lokalentré
mitt pd Karlsbodavégen, bostadsentrén till ”Slottet” samt tre
entréer i byggnaden véster om Slottet” uppfyller stadens
riktlinjer om angoring inom 10 meter. De tva entréerna langs
Karlsbodavagen klarar inte kraven, da angéring inte dr majlig
mittemot korsningen. Entréerna vid Slottet” och byggnaden
vaster ddrom klarar inte kraven med anledning av gatans
anpassning till den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden.
Gatorna har utformats for att dessa entréer ska fa sa nara som
mojligt till angéring. Samtliga entréer, férutom entrén till
’Slottet”, uppfyller BBR:s krav om maximalt avstand pa 25
meter till angoring. Nodvandiga atgarder for att klara BBR:s krav
hade inneburit negativa konsekvenser pa ”Slottets”
kulturhistoriska vdrden. I en avvdgning mellan de olika intressena
har de kulturhistoriska vdrdena varderats hogre an
tillgangligheten, som beddms vara acceptabel.

Parkering for funktionsnedsatta kan inte ske i garage for tre
trapphus ldngst norrut pa Karlsbodavéagen. Platser skyltas pa gata
vid behov.

Parken inklusive lekparken i planomradets norra del klarar
kraven pa tillgdnglighet. Bostadsgdrdar och takterrasser kan nas
med hiss. Sopnedkast nas inom hogst 50 meter fran bostadsentré.

Bil- och cykelparkering

All boende- och besoksparkering samt parkering for
funktionsnedsatta placeras i garage under bostadsgardarna.
Samtliga bostader har tillgang till garage via trapphus, utom 3
trapphus i norra delen av bebyggelsen ldngs Karlsbodavégen.
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Cykelparkering sker huvudsakligen i garage och i cykelrum i
byggnadernas entrévaningar.

Utifrén “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad” (beslut SBK dnr 2013-18080) har det
lagesspecifika parkeringstalet berdknats till 0,43 for projektet.
Det motiveras av det relativt centrala laget med hallplatser for
Tvérbana och bussar i direkt anslutning till planomradet, laget
inom centrala stadens utvidgning samt narheten till Bromma
Blocks.

Det projektspecifika parkeringstalet for fastigheten Archimedes 1
satts till 0,40 platser per lagenhet. ALM har valt att inte anvdnda
grona parkeringstal med mobilitetstjanster i detta skede.

Det projektspecifika parkeringstalet for Mariehall 1:10 sétts till
0,42 platser per ldgenhet, men har justerats ned till 0,40 platser
per lagenhet for att minimera garagets och byggnadens intrang i
berget. For de lagenheter (fem stycken) som kommer att
anvandas som LSS-gruppbostad behover inga parkeringsplatser
anordnas. I dialog med Stockholmshem har det 6verenskommits
att anvanda grona parkeringstal med mobilitetstjdnster
motsvarande medelniva (15 %). Det innebér ett gront
parkeringstal 0,35 platser per ldgenhet.

Stockholmshem kommer erbjuda féljande:

¢ Informationspaket till nya hyresgaster dar resmojligheter
belyses. Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik.

e Cykelparkeringar av god standard i cykelrum i markplan
med automatiska dérroppnare med armbagskontakt och
cykelstdll intill bostadsentréerna pa garden med mojlighet
att lasa fast cykelramen i cykelstallet.

e Cykelrum har en fast installerad cykelpump samt
reparations- och tvdttrum for cyklar.

e Ladduttag for el-cyklar.

e Cykelpool med ladcyklar och lastkérror.

Det grona p-talet innebdr bland annat fraimjande av cykling och
héllbart resande genom att 6ka andelen cykelresor. Cykeltalet for
projektet som helhet bedoms till 3 cyklar/100 kvm ljus BTA. Det
ar ett p-tal for cykel inom stadens krav pa 2,54 cykelparkering
per 100 kvm ljus BTA.

Det slutgiltiga parkeringstalet for projektet kommer att bedémas
och beslutas i samband med bygglovsansokan. Om
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lagenhetssammansattningen ser annorlunda ut kommer
parkeringstalet justeras utifran da gallande forutséttningar.

Forskola

Planforslaget innehaller huvudsakligen smaldgenheter — ca 45%
1:or och ca 23% 2:or. En forskola med 6 avdelningar och en
inomhusyta (LOA) pa ca 1100 kvm foreslas i den befintliga
kontorsbyggnaden “Firjans” ostra del. Dér finns idag ett hoglager
som kan ge en intressant och effektiv planlosning i tva vaningar.
Maoijlighet till forskolegard finns dels vid ”Farjans” Gstra gaveln
och dels pa den nya bostadsgarden. Forskolegardens totala
storlek, som ska vara minst lika stor som forskolans LOA,
kompletteras med nédrhet och god tillgdnglighet till parken och
lekplatsen i norr. Forskolegardens storlek regleras med
planbestdmmelse och ska minst motsvara férskolans lokalarea
(LOA).

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Ny bebyggelse ska utformas sa att skadliga 6versvamningar till
foljd av skyfall samt hojda vattennivaer i Médlaren kan minimeras.
Merparten av dagvatten fran kvartersmark fordrojs och renas i
vaxtbdddar eller rormagasin pa gardarna och pa
vegetationsbeklddda tak innan det leds till de allmédnna
dagvattenledningarna, se vidare sid 59. Mdjligheterna till
infiltration inom kvartersmark dr sma inom hela planomradet,
p.g.a. markfororeningar pa Archimedes 1 och p.g.a.
grundldggning pa berg inom Mariehdll 1:10. Vdgdagvatten
foreslas ledas till tradplantering i skelettjord langs med gatan for
vaxtupptag, infiltration och perkolation i marken. Dagvatten pa
allmén plats som, vid stora floden, inte kan ledas till
skelettjordsmagasin leds ned i det allmdnna
dagvattenledningsndtet.

Lokalgatan, ”gréinden”, i den norra delen av fastigheten
Archimedes 1 foreslas hojdsattas sa att vatten inte ddmmer in i
Féarjans entréer vid extrema regn, utan samlas i en lagpunkt
centralt pa lokalgatan innan vattnet avrinner dsterut mot och
léngs med den nya gatan. Avrinningspunkten i Oster har en ldgre
plushdéjd jamfort med den lagst beldgna entrén i Farjan.
Kvartersmarken langs Farjans fasad mot granden utformas sa att
dagvatten rinner bort fran byggnaden.
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Exempel p& utformning av dagvattensystem pa fastigheten Archimedes 1. Vid skyfall avrinner vatten
som ansamlas pa granden norr om Farjan pad markytan odsterut. Avrinningspunkten ar belagen pa en
lagre plushdjd jamfért med den lagst liggande entrén i Farjan.
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Vattenforsorjning, spillvatten
Nya byggnader ansluts till det kommunala vatten- och
avloppssystemet som finns inom omradet.

EllTele

Inom omradet behvs nya ledningar for att forsorja den nya
bebyggelsen med el. I den norra delen av planomradet, under
trappan som leder upp fran torget till parken, anlaggs en ny
elnétstation.

Energiforsorjning

Fjarrvarme finns i omradet. Fér byggnader inom Mariehall 1:10
géller energianvdandning om hogst 55 kWh/kvm.
Energianvandning regleras i ett avtal mellan markdgaren
Stockholms stad och byggaktoren.

Avfallshantering

Miljérum for atervinning placeras i entrévaningen. Hushallssopor
foreslas hanteras med mobil sopsug for bebyggelse langs med
Karlsbodavagen pa fastigheten Mariehdll 1:10. P4 fastigheten
Archimedes 1 foreslas en hybrid sopsug, en kombination av
stationar och mobil sopsug. Hybridsystemet &r utrustat med flékt,
styrsystem, inkast och rérsystem likt ett stationdrt system.
Avfallet samlas in i en behdllare som toms via mobil sopsugsbil
istdllet for lastvédxlarcontainer. Hybrid sopsug medfor att inkast
kan placeras fritt i ett bostadsomrade utan behov av stora
lagringstankar och teknikutrymme i direkt anslutning samtidigt
som avfallet kan hdmtas av kommunen via en dockningspunkt i
trottoar.

Raddningstjanst

Till storsta delen utryms byggnader via Tr2-trapphus, d.v.s. utan
assistans fran rdddningstjansten. Den befintliga byggnaden
Slottet och byggnaden vaster om Slottet (se illustration nedan)
kraver insats fran raddningstjénsten for utrymning.

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstallningsplats for brandkarens raddningsfordon och 6vriga
servicefordon, vilket kan ske pa allmén plats. Avstandet mellan
uppstéllningsplats for raddningstjanstens fordon och byggnad dér
insats med stegbil kan komma att krdvas 6verstiger inte 9 meter.
Ambitionen &r att sa manga befintliga trad som mojligt langs
Gardsfogdevagen ska bevaras. Befintliga och nya gatutrads ldgen
fastlaggs dock inte i detaljplanen.

Insatsvdagen mellan rdddningstjanstens fordon och plats for
rdddningsinsats med bérbar stegutrustning som ligger pa
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gardssidan av byggnaden Slottet understiger 50 meter. Med
héansyn till att byggnaden Slottet dr en befintlig byggnad med
hogt kulturhistoriskt virde beddms insatsvdgen som acceptabel,
trots att det langs strdckan finns en cirka 10 m lang trappa som
leder upp till gardsplanet.

Samtliga lagenheter i byggnaden vaster om Slottet (Hus B),
forutom tva stycken lagenheter per plan i vardera gaveln, utryms
via loftgang fran vilken tva separata brandtekniskt avskilda
trapphus kan nas. For de tva lagenheterna per plan i vardera
gaveln finns en tillgdnglig utrymningsvag via trapphus vilket
innebdr att alternativ utrymning maste kunna ske via balkong mot
Gardsfogdevagen och raddningstjdnstens stegbil. Planforslaget
sdkerstdller att detta &r mojligt.

Med hénvisning till ovan behover inte garagebjélklaget pa
innergarden dimensioneras for raddningstjanstens fordon.

¢ Slottet utryms med hjalp
av raddningstjansiens
3 stegbil, Ytor framifdr huset
’ T I mésle anpassas for
Tva lagenheter pa vardera hém
{per plan) maste nas med ippetalingpiatest.
stegbil. Trad maste anpassas
ill uppstéliningsplatser.

lllustration som visar var raddningsinsats med stege kravs samt
avstand till uppstéllningsplats.

Gestaltningsprinciper

Generella principer och utgangspunkter

Upplevelsen av det offentliga rummet ska prioriteras hogt.
Disposition, utformning, material- och fargval ska viljas i syfte
att dstadkomma upplevelserika, trygga och attraktiva offentliga
rum i en mansklig skala. Sarskilt viktigt ar en hog ambitionsniva
i utférandet av byggnadernas entrévaningar. Foljande
gestaltningsprinciper ligger till grund for forslaget, gemensamma
for staden och byggaktorerna:
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e De befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och
deras inbordes relation ska fortsatt vara framtradande i
upplevelsen av stadsbilden.

e Parker och torg ska samspela med bebyggelsen och utgor
viktiga offentliga rum.

e Nya byggnader ska utformas med férhojd entrévaning.
Regleras genom generell planbestimmelse pa plankartan.

e Entrévaningarnas fasader mot gata ska pa ett tydligt och
medvetet sdtt gestaltas som en del av gaturummet och
utfoéras med vél gestaltade och vil utférda detaljer i hog
materialkvalitet.

e Utformning, materialval och fargsattning av fasader ska
utnyttjas for att uppnd en upplevelserik variation av
byggnaderna. Regleras genom generell planbestimmelse
pa plankartan.

e Gdrdsfasaderna kan utforas med inslag av mer ljusa och
blanka material for att bidra till ljusa gardar.

e Huvudentréer mot gata och torg ska utféras indragna samt
vara omsorgsfullt utformade. Regleras genom generell
planbestammelse pa plankartan.

e Balkonger ska utféras som en integrerad del i
byggnadernas gestaltning.

e Pa flera tak ska takterrasser anldggas med planteringar
och utevistelse fér de boende. Regleras genom
planbestammelse f9 pa plankartan.

Volymer och vaningsantal

Utgangspunkten &r hus ldngs gata i vél avgransade kvarter med
héansyn till befintlig bebyggelses placering och volym. Nya
byggrétter har déarfor i huvudsak placerats i fastighetsgrans mot
gata eller med hdnsyn till befintlig bebyggelses relation till gata.
Dar forgardsmark kréavs for att klara tillganglighet regleras den
med prickmark. Befintliga byggnaders placering bekriftas som
en anpassning till det befintliga industriomradets karaktdr med
friliggande byggnader i varierande skala placerade indragna fran
gatuliv.

Mot Karlsbodavagen ska den sammanlagda langden pa
byggnadsvolymen, fran den stdra gaveln mot Gardsfogdevagen
till gaveln i norr, delas in i minst 8 byggnadsenheter som, med
stenstaden som referens, sarskiljer sig fran varandra. Detta
regleras med planbestammelse 7.
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Byggnadsvolymerna mojliggor en forhojd entrévaning i gatuplan
och darpa 7 normala bostadsvaningar. Syftet med
hojdbestammelserna &r att ldgga fast en generell 8-vaningsskala. I
vissa delar medges byggnadshdjder i upp till 10 vaningar med de
tva Oversta vaningarna indragna. I korsningen
Karlsbodavagen/Gardsfogde-vagen medges en hogre byggnad
som en torg- och entrémarkor till park- och torgstraket. For att
mojliggora tillganglighet till takterrasser far pa ett par stillen
hisstoppar utéver 8 vaningsskalan finnas.

Byggnaders avslut och takfot

Syftet med hojdbestammelserna i planen éar att ldgga fast
byggnaders takfotshojd. I den Gstra delen av planomradet, langs
med Karlsbodavégen, regleras byggnadshojd. I syfte att skapa ett
varierat taklandskap far har frontespiser och takkupor finnas
utdver angiven byggnadshojd. Tekniska utrymmen ska hér
rymmas inom takvolym och angivna hojdbestimmelser. I den
vastra delen av planomradet regleras byggnader i huvudsak med
nockhojd.

I syfte att kompensera i vissa delar daligt solbelysta gardar och
for att skapa ett varierat och levande taklandskap sdkerstélls flera
takterrasser om minst 60 kvm i det vdstra kvarteret dér
bebyggelsen dr som tétast.

Entrévaningar

Bestdimmelse om entrévaningars uttryck och karaktar syftar till
att uppna en hog kvalité pa utformning, material och detaljer.
Syftet ar ocksa att knyta an till stenstadens markerade
entrévaningar och att tydliggora det offentliga rummet samt
upplevelsen fér den promenerande ménniskan. Entrévaningar ska
vara tydlig markerade med hogre héjd och avvikande karaktar i
forhallande till 6vriga vaningar. Pa tillkommande bebyggelse far
puts inte anvandas som huvudsakligt fasadmaterial pa
entrévaningens fasad.

Entrévaningarna ska ha ett blandat innehall med
verksamhetslokaler i strategiska ldgen och bostadskomplement
som cykelrum, tvéttstuga, dtervinningsrum och
gemensambhetslokaler, m.m., men dven bostdder i mindre
omfattning. Var och i vilken omfattning verksamhetslokaler ska
finnas regleras med planbestimmelser el-e3.

Bestammelse finns om att entréer mot gata ska utféras indragna
minst 0,3 meter. Syftet &r att i gaturummet skapa tydligt
markerade entréer samt relief och skuggverkan i fasad.
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I syfte att undvika langa och enformiga fasadavsnitt finns
bestimmelse om att garage under upphojda bostadsgardar inte far
na ut i fasad mot gata.

Balkonger och utstickande byggnadsdelar

Plankartan innehdller bestimmelser om begrdnsad utkragning av
balkonger och utstickande byggnadsdelar (f1-f5). Med
utgangspunkt i gatornas olika grad av och olika betydelse som
offentligt strak, syftar bestammelserna till att styra det privatas
upplevda ansprak i det offentliga rummet samt upplevda del av
fasaduttrycket. Mot Karlsbodavédgen, som ér ett av huvudstraken
genom stadsdelen far balkonger och utstickande byggnadsdelar
kraga ut hogst 0,8 meter fran fasadliv med en fri h6jd om minst 4
meter till mark (f2). Mot Gardsfogdeviagen, Archimedesvégen
och den nya lokalgatan ”Grianden”, vars offentliga karaktir inte
vager lika tungt som for Karlsbodavagen, far balkonger och
utstickande byggnadsdelar kraga ut hogst 1,5 meter fran fasadliv
med en fri h6jd om minst 4 meter till mark (f3).

I syfte att sdkerstdlla det hogre husets volym och sammanhallna
gestalt begrdnsas utkragande balkonger och byggnadsdelar till
fasaden mot Gardsfogdevagen. De far har kraga ut hogst 2,2
meter fran fasadliv med ett medeldjup pa hogst 1,7 meter. Fran
fasad indragna balkonger far finnas mot norr (f5).

Med utstickande byggnadsdelar avses bursprak e.d. som upptar
en begrdnsad del av fasaden, inte hela eller stora delar av
fasadens langd.

Material och kulér

Entrévanings fasad mot gata ska utféras med bestdndiga och
taliga material av hog kvalitet och med vél utformade detaljer. I
syfte att dstadkomma robusta fasader pa tillkommande
bebyggelses entrévaningar mot gata far dessa inte utféras med
puts som huvudsakligt fasadmaterial. Vita eller mycket ljusa och
svarta eller mycket mérka kulorer liksom starkt kulorta
fasadfarger bor undvikas eller anvandas i begrdnsad omfattning
mot omgivande gator. Mot gardarna bor dock ljusa kulorer viljas.

Elementskarvar

Generell bestimmelse finns pa plankartan om att elementskarvar
inte far vara synliga. Med inte synliga avses att elementskarvar
ska underordnas den 6vergripande fasadgestaltningen. Inga
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synliga fogar mellan prefabricerade element tillats och
elementskarvar ska, om de syns, hanteras medvetet och inga som
en tydlig del i en gestaltningsidé. Entrévaning ska hanteras med
sarskild omsorg avseende gestaltning och utforande, da det ar
framst den som upplevs av méanniskor i gaturummet.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror strandskyddsomrade (se nedan), men i Gvrigt inget omrade
av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medféra vasentlig paverkan
pd miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Sammanvagd beddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att projektet bidrar med ett
viktigt tillskott pa bostdder i en central del av staden med god
tillgang till kollektivtrafik och service. Forslaget bidrar ocksa
med ett park- och torgstrak — en viktig koppling i det
overgripande natverket av promenadstrak i stadsdelen och ett
tillskott av kvalitativa vistelseytor i en stadsdel dar det rader brist
pa gronytor. Med hénsyn till karaktaren och vardena pa befintlig
bebyggelse, forslagets hoga tithet, behovet av offentliga rum och
rekreativa ytor, bostadgardar och forskola pa en begransad yta ar
det kontorets beddmning att forslaget ar lampligt férutsatt en hog
ambitionsniva i utférandet av byggnader och offentliga miljoer.
Vidare bedoms projektets skala som rimligt med hénsyn till
kommande utveckling av stadsdelen som é&r en del av den
centrala stadens utvidgning och ett utpekat
stadsutvecklingsomrade. Detaljplanen ar en mindre del av
omvandlingen av Mariehdll och Ballsta hamn till en stadsdel med
ett blandat innehall av bostdder och verksamheter.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-15, Dnr 2014-17690

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-17690
Sida 62 (101)

Detaljplaneforslaget medfér en radikal forandring av kvarteret.
De kulturhistoriska konsekvenserna av planforslaget ar stora.
Framfor allt paverkas det miljoskapande vérdet, da den
industriella karaktiren av de samverkande byggnadsvolymerna
andras. Det byggnadshistoriska vardet paverkas mest av
atgirderna pa ”Sagtanden”. Byggnaderna ”Slottet”, den Gstra
delen av ”Sagtanden” och “Férjan” samverkar i1 beskrivningen av
omradets tidigare struktur, anvandning och historia. Den barande
tanken i forslaget ar att bevara en vésentlig del av den
industrihistoriska prégeln med byggnaderna ”Slottet”,
”Sagtanden” och “Firjan” avldsbara tillsammans. Att ”Slottet”
och ”Séagtanden” ar avldsbara tillsammans innebaér ett betydande
miljoskapande virde. ”Firjan” bedoms, med nytt fasadmaterial
och pabyggda balkongband, i sammanhanget upplevas som en
helt ny byggnadsvolym, dér skillnaderna &r sa stora att
avlasningen och kopplingen mellan ursprungligt och nytt ar svar
att géra. Demontering och ateruppforande av ”Sagtanden”
medfor en bestaende paverkan pa kulturvérdet.

Stadsbilden kommer att dndras och paverkas i stor utstrackning.
De bevarade éldre byggnaderna utgor ett mycket vardefullt inslag
i stadsbilden och bidrar till ett spdnnande méte mellan gammalt
och nytt. Foreslagen bebyggelse kommer att bli synlig pa langt
och hall, framst fran soder dar den relativt laga
industribebyggelsen och franvaron av hogre vegetation inte
hindrar sikten. Fran norr sett bedoms den foreslagna bebyggelsen
inte blir lika framtradande pa langt hall, utan mer upplevas som
en del av den befintliga och tédta stadsbebyggelsen. Foreslagen
bebyggelse kan komma att upplevas som apart med sin betydligt
hogre skala dn omgivande bebyggelse innan narliggande delar
omvandlas fran industri till stadsbebyggelse. Pa sikt bedéms
bebyggelsen i planforslaget utgéra en sammanhédngande del av
den nya, framvéxande stadsdelen.

Den tdta och hoga bebyggelsen far konsekvenser for
ljusforhallandena i bostdderna och pa gardarna. Solstudier har
gjorts och strukturen har i avvdgning mot andra intressen
anpassats for att tillvarata solljus pa basta satt pa gardar och
offentliga platser, trots en hog exploatering. Takterrasser anlaggs
pa flera stéllen for att 6ka tillgangen till solljus och utsikt.
Forslaget paverkar ljusforhallanden for befintliga bostader dster
om Karlsbodavégen.
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Ny service mojliggors inom planomradet genom att planen
sakerstdller lokaler i entrévaningarna. Forskola motsvarande
behovet som de nya bostdderna ger upphov till sdkerstélls.

Parkeringstalet for bil i projekten &r 0,35 och 0,40. Projektet med
lagre parkeringstal erbjuder mobilitetstjanster enligt stadens
”Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
Stockholms stad”. Parkeringstalen for bil dr laga med hansyn till
den goda tillgangen pa kollektivtrafik. Hoga krav stélls ocksa pa
parkering for cykel. Parkeringstal for cykel &r 3 cyklar/100 kvm
ljus BTA.

Inom planomradet finns idag inte nagon sarskilt vardefull natur.
Natur- och parkmarken som finns utvecklas och tillgdngliggors. I
parken foreslas en lekpark, vél skyddad och tillgéanglig for de
boende via bostadsgardarna utan att stérre gator behover
passeras. Alla gator som omgdrdar bostadskvarteren far
gangbanor och cykelbanor, vilket underléttar nabarhet och
sakerhet dven for barn.

Strandskydd

Generellt strandskydd om 100 meter i den 6stra delen av
detaljplaneomradet forslas upphédvas. Sarskilda skl enligt 7 kap
18 ¢ §8§ miljobalken anses foreligga.

Marken bedoms genom befintlig vdag Karlsbodavidgen och
Tvérbanan samt befintlig bebyggelse vara vl avskild fran
omradet ndrmast strandlinjen och ddrmed sakna betydelse for
strandskyddets syften. Utmed stranden finns, langs Masugnen 8,
en strandpromenad som &r tillganglig for allménheten. I pagaende
planarbete for Masugnen 5 och 7 ingdr en férldngning av
strandpromenaden. Mot bakgrund av dessa forutsattningar
beddms behovet av bostdder, som &r ett mycket angeldget
intresse, vaga tyngre dn strandskyddsintresset i denna del.

Naturmiljo

Naturvérdena i den befintliga naturmarken &r inte sérskilt stora.
En av de fa gronytorna, Mariehéll 1:10 vid Karlsbodavéagen,
tappade mycket av sin kvalitet ndr berget sprangdes bort for
Tvéarbanan. I Mariehdll rader stor brist pa gron- och
rekreationsytor. Eftersom ytorna &r begransade maste en hog
kvalitet och mangsidig anvandbarhet pa gronytorna efterstravas.
Av den naturmark som finns i planomradet tas ungefar hélften i
ansprak for bebyggelse da den mossbevuxna bergsklacken i soder
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sprangs bort och ersétts med bostadshus, parkering och
bostadsgard. Berget dr hér sedan tidigare ansatt av sprangning.
Natur-/parkmarken i norr, ddr naturvardena dr som storst bevaras.

Da det i huvudsak ar den sodra delen av naturmarken som
paverkas och den norra delen bevaras, bedéms paverkan pa
naturvdrdena som begrdnsade och acceptabla. Forslaget har dock
en relativt stor negativ paverkan med hansyn till att det i den héar
delen av staden generellt rader stor brist pa parker och natur. I
och med att en del av den mycket begrdnsade naturmarken som
finns i omradet exploateras, férsvinner ocksa majligheten att i
framtiden astadkomma friytor pa naturmark

Att en del av naturmarken tas i ansprak végs upp av att
naturmarken i den norra delen tillsammans med gatan i soder
utvecklas till ett ambitiost gestaltat, skyddat och barnvanligt
park- och promenadstrak. Hér gors plats for naturupplevelser,
vistelse och lek, tillgdngligt for alla genom flera nya
gangkopplingar. Detta &r till gagn for boende i de nya bostdderna
och de som redan bor i sédra Mariehill idag.

Miljokvalitetsnormer fér vatten och dagvattenhantering

Lokalt atgardsprogram

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450)
for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

For att minska belastningen pa Mélaren-Ulvsundasjon i syfte att
na god ekologisk och kemisk status haller Stockholms stad
tillsammans med Solna stad och Sundbybergs stad pa att ta fram
ett lokalt atgardsprogram med en 6verenskommelse om hur
mycket respektive kommun atar sig att minska belastningen till
sjon. Dessutom tar respektive kommun fram en
genomforandeplan som beskriver hur minskningen ska
astadkommas. Stockholm stad dtar sig att minska belastning till
Malaren-Ulvsundasjon med 57 %. For att na ataget beting
foreslas rening av dagvattnet i befintlig miljo, 6kad tillsyn samt
forandrade och 6kade driftsatgdrder. Genom att atgarder
dessutom genomfoérs vid ombyggnad av befintlig milj6 forbéttras
mojligheten att na och bibehalla god vattenstatus i recipienten.

For Béllstaan som bidrar med en stor andel av belastningen till
Billstaviken/Ulvsundsjon finns redan ett forslag till lokalt
atgardsprogram framtaget vilket pa sikt innebar minskad
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belastning for Ballstaviken. De atgarder som hittills finns
foreslagna i Béllstaviken pa Sundbybergssidan, atgarder inom
Ballstadns avrinningsomrade samt atgarder i dagvattensystemet
som avvattnas till Ulvsundasjon hanterar en del av
forbattringsbehovet. Staden arbetar med att ta fram fler atgérder.
Dessutom ska varje tillkommande exploatering inom
avrinningsomradet bidra till att klara férbattringsmalen genom att
tillampa atgardsnivan for dagvatten.

Minskade fléden och minskad belastning av féroreningar
Dagvattenutredningar for kvartersmark och allmén plats har
tagits fram.

Marken pa fastigheten Archimedes 1 ar férorenad, varfor
infiltration av dagvatten bedoms som olamplig da det riskerar att
fora med sig fororeningar vidare till grundvattnet. Delar av
fastigheten kommer att saneras med avseende pa de funna
markfororeningarna for att mojliggéra omvandlingen till nya
bostdder. Merparten av dagvattnet leds till bostadsgarden for
fordrojning och rening som sker pa upphdjt gardsbjalklag. Det
dagvatten som inte kan ledas in mot gardarna leds ut pa
omkringliggande gator och ansluter via dagvattenbrunnar i gata
till befintligt ledningsnét vidare till férdr6jning och rening i
tradplantering och skelettjord i gata. Bostadsgardar utformade
med fordorjningsmagasin i form av vaxtbdddar, nedsédnkta
grasytor, som kan dversvammas vid kraftiga regn samt en stor
andel grona tak, bidrar till att ca 75 % av arsnederborden kan
fordrojas och renas pa fastigheten. Halterna av samtliga
fororeningar som recipienten bedéms minska.

For Mariehéll 1:10 bedoms mojligheterna att astadkomma
infiltration och andra LOD-atgarder som begransade p.g.a. att
hélften av taken, motsvarande 30% av den totala avrinningen, har
sin avrinning mot Karlsbodavédgen och befintligt ledningsnat, att
fastigheten ndstan enbart bestar av berg som spréangs bort infor
exploatering samt att bostadsgarden &r underbyggd med garage.
Rormagasin samt en stor andel gronska pa garden i kombination
med s.k. Savaqror, som ér ett bevattnings- och
fordrojningssystem, kan fordréja och rena ca 60 % av ett
klimatanpassat 10-arsregn. Sammantaget bedoms inte
exploateringen inom Mariehall 1:10 utgora ett hinder for att na
uppsatta miljomal for recipienten Béllstaviken/Ulvsundasjon.

Mot bakgrund av gjorda dagvattenutredningar for kvartersmark
ar det kontorets bedomning att det totala flodet fran kvartersmark
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minskar med ca 30% jamfort med befintlig situation.
Fororeningsmangderna i dagvattnet fran kvartersmark bedoms
ocksa minska nér planen dr genomférd. Ett genomférande av
planen innebéar d&ven omfattande atgarder for att avhjdlpa
markféroreningar, vilket bor minska risken for lackage av
markféroreningar.

Viagdagvatten foreslds ledas till tradplantering i skelettjord langs
med gatan for vaxtupptag, infiltration och perkolation i marken.
Planerad méngd grasyta med trad och skelettjordsmagasin pa
gator och torg klarar av att férdr6ja och rena 6ver 20 mm
nederbord.

Samtliga féroreningar kommer enligt genomforda berdkningar att
minska betydligt i belastning kg/ar efter exploateringen jamfort
med fore exploateringen vilket skulle forbéttra forutsattningarna
for recipienten att uppna miljokvalitetsnormerna. De viktigaste
fororeningarna att reducera avseende tillstandet i Ballstaviken ar
fosfor och bly vilka enligt berdkningarna minskar med 40 %
respektive 84 %.

For exploateringen bidrar dagvattenhanteringen med framst tva
punkter avseende LAP fér Ulvsundasjon samt det nationella
arbetet kring miljomal i vattenférekomster. I forsta hand bidrar
exploateringen till en kontrollerad och genomtéankt hantering av
dagvatten inom detaljplaneomradet. Det innebér att de
fororeningar som skapas av ménniskor och trafik inom omradet
tas om hand i dagvattenanldggningar, vilket betyder att den
fororeningsbelastning som detaljplaneomradet bidrar med till
Ulvsundasjon minskar jamfort med fore exploateringen for
samtliga fororeningar upptagna i dagvattenutredningen.

I andra hand innebér en kontrollerad dagvattenhantering &ven en
kraftigt minskad risk att befintliga markféroreningar skoljs ur
marken och fors vidare med markvatten till Ulvsundasjon. Fore
exploateringen sa kan dagvatten infiltrera i de férorenade
markmassorna under exploateringsomradet och féra med sig
fororeningar. For Ulvsundasjon & PAH (Antracen) och bly
prioriterade &mnen som pavisats vid markmiljoundersokningar
och som i dagsldget kan ldacka ut till Ulvsundasjon fran omradet.
Exploateringen innebér bade att stora delar av dessa massor
schaktas ur och saneras, men dven att dagvatten genom en tét
konstruktion i dagvattenanldggningar ej kommer infiltrera och
skolja ur férorenade massor.
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Vid planens genomfoérande berdknas fosforbelastningen till
Malaren-Ulvsundasjon minska med 0,5 kg. Detta utgor endast en
liten del av den belastningsminskning som kravs for att na god
vattenstatus med avseende pa fosfor men planen utgér ocksa med
sina 2,6 ha endast en liten del (0,2 %) av tillrinningsomradet pa
ca 1630 ha (exklusive Béllstaan). Darigenom kommer planen
forbattra mojligheten att na god status i recipienten. Det bedoms
inte ekonomiskt rimligt eller teknisk méjligt att planen ska sta for
en storre andel dn sa av recipientens forbéttringsbehov.

Planen bedéms inte leda till nagon statusforsamring eller
dventyra att miljokvalitetsnormen for ekologisk status uppnas.
Forutom att belastningen av fosfor och kviave minskar visar
berdkningarna av fororeningsbelastningen generellt en minskning
av bade de sarskilt férorenande dmnena (t.ex. koppar, krom och
zink) och av de prioriterande &mnena (t.ex. kadmium, bly,
nickel). Darmed bedéms den ekologiska statusen och den
kemiska ytvattenstatusen paverkas positivt.

Sammanfattningsvis bedéms detaljplanen innebéra forbattrade
forutsattningar for att nd miljokvalitetsnormerna for recipienten
Mialaren-Ulvsundasjon. Ifall detaljplanen ej genomférs har
Mialaren-Ulvsundasjon samre forutsattningar att na
miljokvalitetsnormerna. Detaljplanen ligger i linje med de lokala
atgardsprogram for Mélaren- Ulvsundasjon som finns och som
syftar till att belastningen av ndringsamnen fran land skall
minska.

Dagvattenhantering under byggtiden

Under byggnation forekommer mycket suspenderat material och
fororeningar i dagvattnet. Byggtrafik genererar oljespill och
suspenderat material. FOr att inte riskera att recipienterna
paverkas negativt, framférallt genom sedimentering och
oljeavskiljning, dr dagvattenhanteringen viktig att ta hansyn till
vid byggstart. Att mojliggora for rening under byggskedet tidigt i
processen ar en viktig atgard och dagvattenanldggningar bor
anldggas sé tidigt som majligt. Ar det inte mojligt att anldgga
dagvattenanldggningar tidigt i byggskedet ska temporéra eller
mobila dagvattenanldggningar uppréttas for att uppna en
godtagbar fororeningsniva i dagvattnet innan utslapp till
recipient. Vid sprangning ska ldnsvatten pumpas till
spillvattennét, da sprangstoff innehaller mycket stora mangder
kvdve. Innan lansvatten pumpas till spillvattenndt maste det
oljeavskiljas och sedimenteras enligt ledningsdgares uppstdllda



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-15, Dnr 2014-17690

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-17690
Sida 68 (101)

riktlinjer for lansvatten. Lanshallningsvatten som avleds till
Billstaviken/Ulvsundasjon ska renas. Slutgiltig hantering av
lansvatten hanteras via anmélan om efterbehandling enligt 28§
Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hdlsoskydd som godkédnns av tillsynsmyndigheten, dvs.
miljoforvaltningen. Ska lansvatten sldppas pa spillvattennétet
kravs godkdnnande fran StockholmVatten.

Oversvamningsrisker

Den ytliga avrinningen fran omradet vid intensiv nederbord sker
ner mot Gardsfogdevagen och vidare 6ver Karlsbodavagen och
ner mot Ballstaviken. I kvarteret mellan planomradet och
Ballstaviken finns instangda omraden dr intensiv nederbord kan
medfora att regnvatten ddmmer 6ver markniva. Hojdséttning och
andrad markanvandning inom planomradet far inte innebéra att
mer vatten tillfors till nedstroms liggande omraden.

Den norra delen av planomradet, langs Karlsbodavagen, kommer
att hojas till +2,7 meter 6ver stadens nollplan. Planbestimmelser
reglerar lagsta tillatna niva fardigt golv i bostadsrum och
verksamhetslokaler till +2,7 meter 6ver nollplanet samt att
byggnadskonstruktioner under nivan +2,7 meter 6ver stadens
nollplan ska utforas vattentédta. Foreslagen hojdsdttning av
”granden” norr om byggnaden Férjan sékerstiller att vattnet vid
extrema regn rinner bort fran byggnaden och inte blir stdende
langs byggnaden. Pa plankartan regleras utformningen av
kvartersmarken ndarmast

Farjan for att sdkerstdlla att entréerna inte 6versvimmas.
Lansstyrelsens rekommendationer avseende bebyggelse vid
Malarens strander bedéms klaras med foreslagen 16sning.
Foreslagen 16sning beddms inte forvérra 6versvamningsrisken for
kringliggande bebyggelse.

Kapaciteten i dagvattenledningen i den sédra delen av
planomradet kan komma att 6verskridas vid ett 10-arsregn om
mer dn hélften av avrinningen fran takytorna fran Mariehéll 1:10
avleds denna vdg. Ddmning kan da eventuellt uppsta i stuproren,
varfor avledning via ranndalar mot Karlsbodavédgen kan
overvagas.

Foreslagen bebyggelsestruktur medger en hojdsdttning av
bostadsgdrdarna som forhindrar insténgda omraden samt
mojliggor ytlig avrinning via gardar och portiker mot
kringliggande gator vid extrema regn.
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Stads- och landskapsbild

I sodra Mariehélls verksamhetsomrade och Ulvsunda
industriomrade, vilka &r utpekade som stadsutvecklingsomrade,
kommer de renodlade verksamhetsomradena pa sikt att ersdttas
med bostdder och verksamheter. Det kommer sammantaget
innebdra stora fordndringar i stads- och landskapsbilden.

Planforslaget ar en av de forsta som tas fram mot bakgrund av att
dessa delar av staden d&r ett stadsutvecklingsomrade. Planforslaget
beddms ligga inom ramarna for en framtida tdthet, struktur och
skala i stadsdelen. Den mestadels 1aga bebyggelsen och de
odefinierade gaturummen som flyter ut i parkerings- och
angoringsytor beddms komma att ersdttas av tat stadsbebyggelse
med vil definierade stadsgator kantade av hogre bostadshus med
verksamheter i gatuplan, parker, torg, kommersiell och offentlig
service.

Den idag varierande skalan pa byggnader inom planomradet
ersdtts av en generell och hogre skala. De bevarade dldre
byggnaderna utgor ett mycket vardefullt inslag i stadsbilden och
bidrar till ett spdnnande mote mellan gammalt och nytt. Den
bevarade byggnaden “’Slottet” med sin jamforelsevis laga skala
utgor i sammanhanget ett mycket positivt inslag i stadsbilen
genom att bidra till variation och kontrast mellan hégt och lagt.
Den demonterade och dteruppbyggda ”Ségtanden” bidrar
tillsammans med pabyggnaden, som sarskiljer sig fran 6vrig
bebyggelse, till en intressant och i6gonfallande kontrast mellan
byggnadsvolymer fran olika tider och i olika skala.

Befintliga trad sparas i sa stor utstrackning som majligt och
aterplanteras dér de inte kan bevaras. Trad och annan vegetation
har stor positiv inverkan pa upplevelsen av stadsmiljon.
Tradplanteringar 1angs med gatorna bidrar till att gaturummen
delas in i sekvenser, till att gaturummen far ett tak’ och till att
astadkomma en “maénsklig skala” i den offentliga miljon, nagot
som 4r sarskilt angelaget med hansyn till den hoga hojden pa
bebyggelsen som planen medger. Torgytorna i soder och parken
med lekplats i norr &r positiva inslag i stadsbilden. Torgytorna
har potential att kunna bli platser fulla av aktivitet och stadsliv
medan parken erbjuder lugn och ro och naturupplevelser.
Torgytorna och parken dr sammanldnkade med en ny gata,
utformad for att prioritera gang- och cykeltrafikanter och utgor
ett viktigt promenadstrdk i nord-sydlig riktning.
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Sammantaget kommer stadsbilden att dndras och paverkas i stor
utstrackning. Den foreslagna bebyggelsen kommer att bli synlig
pa langt och hall, framst fran soder dar den relativt 1aga
industribebyggelsen och franvaron av hogre vegetation inte
hindrar sikten. Fran norr sett bedéms den foreslagna bebyggelsen
inte blir lika framtradande pa langt hall. Befintlig bebyggelse,
topografi och vegetation hindrar sikten. Annalkandes
planomradet bedoms foreslagen bebyggelse upplevas som en
tydlig del av den tédta stadsbebyggelsen som véxer fram i den héar
delen av staden och i Sundbyberg pa andra sidan Béllstaviken.
Innan nérliggande delar omvandlas fran industri till
stadsbebyggelse kan foreslagen bebyggelse komma att upplevas
som apart i sin betydligt hdgre skala &n omgivande bebyggelse.
Pa sikt bedoms bebyggelsen utgéra en sammanhéngande del i
den nya, framvéxande stadsdelen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Detaljplaneforslaget medfor en radikal fordandring av kvarteret.
Andrad anvindning fran industri till hégexploaterad bostadsmiljé
utgor den enskilt storsta forandringsfaktorn. Flera nya
byggnadsvolymer som hdjdmaéssigt 6verskrider de befintliga
foreslas. Befintliga byggnader 6verbyggs och byggs pa.

De kulturhistoriska konsekvenserna av planforslaget ar stora.
Flera vardeaspekter paverkas. Framfor allt paverkas det miljo-
skapande vardet, da den industriella karaktaren av de
samverkande byggnadsvolymerna dndras. Det
byggnadshistoriska vardet paverkas mest av atgdrderna pa
”Ségtanden”. Det social- och samhéllshistoriska vardet paverkas,
da kvarterets struktur och innehall ersétts med nya funktioner.
Det teknikhistoriska och personhistoriska vardet paverkas i
mindre grad, da de ar knutna till kvarterets namn och plats
snarare dn byggnaderna.

Byggnaderna “’Slottet”, den ostra delen av ”Sagtanden” och
”Férjan” samverkar 1 beskrivningen av omréadets tidigare struktur,
anvandning och historia. Den bédrande tanken i forslaget dr att
bevara en vésentlig del av den industrihistoriska prageln med
byggnaderna ”Slottet”, ”Sagtanden” och “Firjan” avldsbara
tillsammans. Att ”Slottet” och ”Sagtanden” dr avldsbara
tillsammans innebér ett betydande miljoskapande vérde, trots
forslagets stora paverkan. ’Farjan” bedoms, med nytt
fasadmaterial och balkongband, i sammanhanget upplevas som
en helt ny byggnadsvolym, dér skillnaderna ar sa stora att
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avlasningen och kopplingen mellan ursprungligt och nytt ar svar
att gora.

Planerade atgarder pa ”Slottet” med aterstdllande av snickerier
och bevarande av stomme innebdr att betydande delar av
byggnadens byggnadshistoriska védrde bevaras och att dess
miljoskapande varde forstirkts. ”Sagtanden” rivs, delar av dess
fasader och stomme ateruppfors samt byggnadsdetaljer
ateranvands, vilket medfor att dokumentvarden kopplade till
byggnaden forblir avlasbara. Demontering och ateruppférande
medfor en bestaende paverkan pa kulturvardet dér den autentiska
dimensionen kan ifragaséttas. Till detta kommer placeringen av
den nya bostadsbyggnaden ovanpd ”Ségtanden” som pédverkar
avlasningen av byggnaden i hog grad.

Den ¢vervagande laga befintliga industribebyggelsen ersétts av
hoga bostadsfastigheter vilket forandrar siktlinjernas
forutsattningar, i synnerhet de som é&r beldgna invid
Archimedesvéagen. De siktlinjer som I6per fran Karlsbodavédgen
norr ut paverkas d@ven de av den hoga nya bebyggelsen, men hér
bedoms den éldre industrikaraktéren sta i stark kontrast till det
nya och darmed kunna upplevas tydligt.

”Gula Villan” ges i planforslaget majlighet att flyttas norrut langs
Karlsbodavédgen for att ge plats fér nya bostadshus. Vid en flytt
norrut 1langs Karlsbodavagen kan byggnadens relation till gatan
behallas. Byggnadens konstruktion é&r talig och bedéms klara en
flytt pa ett bra satt. Det ar 6nskvart att huset vid en flytt kan
fortsatta ha en publik anvadndning.

Buller

Byggnaderna inom planomradet utsétts for buller fran vag-, tag-
och flygtrafik samt visst industribuller. En bullerutredning har
tagits fram. Regeringen har beslutat om en férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2015:216 som utfdrdades
9 april 2015. Forordningen innehéller riktvarden for trafikbuller
vid bostadsbyggnader och ska tillampas bade vid bedomningar
enligt plan- och bygglagen och enligt miljobalken. Férordningen
innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag- och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. De nya riktvardena tradde i kraft
den 1 juni 2015. Den 11 maj 2017 beslutade regeringen att hija
riktvardena for buller fran spar- och vagtrafik. Framtagen
bullerutredning fardigstédlldes innan dess och bedéms inte behova
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revideras, da det i huvudsak dr markbuller fran Bromma
Flygplats som dr dimensionerande.

VA&g- spar- och flygbuller

Till grund for utférda bullerberdkningar ligger bedémningar om
framtida trafikméngder enligt nedan. Trafikméngderna i omradet
beddms inte 6ka. Inte heller férdelning mellan biltrafik och tung
trafik bedoms paverkas av planforslaget. Pa sikt, nar fler delar av

industri- och verksamhetsomradena omvandlats till i huvudsak
bostdder, bedoms andelen tung trafik minska.

Vag/delstracka Fordon/arsm.dygn | Tung trafik | Hastighet km/h
Gardsfogdevagen | 4500 10 % 30
Karlsbodavédgen 8000 7 % 50
Ulvsundavagen 30000 7 % 70
Archimedesvdgen | 2500 10 % 30

-4 Stockholms
@’ stad
70 <
65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60
50 < <= 55
45 < <=50

B <= 45

Fargskala ekvivalent
ljudniva i dBA,

sammanvagd vag- och

spartrafik.

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad

Gallande busstrafiken ar risken for storningar storst vid
héllplatser p.g.a. acceleration och hogtalarutrop. Géllande
tvdrbanan bedrivs, forutom linjetrafiken, d&ven underhall av
banan, ibland nattetid. Med hénsyn till den komplexa
bullersituationen foreslas en kvartersstruktur vilket bidrar till att
skapa tysta sidor och bullerskyddade gardsmilj6er. Ekvivalent
ljudniva fran vag-, tag- och flygtrafik vid fasader mot
Karlsbodavégen ar 60-65 dBA, varfor principen om ljudddampad
sida maste tillampas hér, d.v.s. sida dér ljudnivan inte 6verstiger
55 dBA. For ovrig bebyggelse 6verskrids inte riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad mot angransande gata. Riktvardena
for vag-, tag- och flygtrafik avseende ekvivalent ljudniva klaras
darigenom inom hela planomradet.

Vag- och spartrafikbuller, dygnsekvivalent frifaltsniva. Vy fran nordvést.
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(Bild: AF)

VAag- och spartrafikbuller, dygnsekvivalent frifaltsniva. Vy fran sydvast.

(Bild: AF)
70 <
65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60 \
50 < <=55 \
45 < <=50 .\\\

B <= 45

Fargskala ekvivalent
ljudniva i dBA,
sammanvéagd vag- och
spartrafik.

b

\

}‘ \\ N 55
Vag- och spartrafikbuller, dygnsekvivalent frifaltsniva. Vy fran sydost.
(Bild: AF)

Maximala ljudnivaer vid fasad

Maximal ljudniva nattetid vid minst hélften av bostadsrummen
bor inte 6verstiga 70 dBA. Ljudddampad sida déar riktvardet klaras
kan astadkommas i hela planomradet (for detaljerad beskrivning
av hur hoghuset klarar ljuddampad sida se illustrationer sid 80),
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forutom for det befintliga huset ”Férjan”, dar genomgaende
lagenheter med tyst sida endast kan dstadkommas i liten
utstrackning. Vid de tre nedersta vaningarna pa “’Farjans” vdstra
gavel ligger maximal ljudniva pa 80-85 dBA ut mot
Archimedesvagen. Pa 6vriga gaveln och ca 30 meter in ldngs
fasad mot granden ligger de maximala ljudnivderna pa 70-80
dBA. Pa nedersta vaningen mot gaveln planeras inte fér bostader.
Lagenheterna i det sydvéstra hornet av gaveln kan utformas med
tyst sida mot garden. I 6vrigt bedoms riktvardet for maximal
ljudniva nattetid avseende véagtrafikbuller klaras genom de
atgarder som kravs for att klara riktvardena for verksamhetsbuller
(markbuller) fran Bromma flygplats. (Se illustration sid 75.)

ol

/74
et
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W

s

N
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V&g- och spartrafikbuller, maximal ljudniva nattetid. Vy fran nordvést.
(Bild: AF)
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Vag- och spartrafikbuller, maximal ljudniva nattetid. Vy fran sydvast.
(Bild: AF)

é\x%\
<

- Z
s

Vag- och spartrafikbuller, maximal ljudniva nattetid. Vy fran sydost.
(Bild: AF)

Typplan for "Farjans” vastra gavel.

Morkrod markering = tre nedersta van. 80-85 dBA, i 6vrigt 75-80 dBA
R6d markering = 75-80 dBA.

Gron markering = riktvarden klaras genom ljuddampad sida.

Gul markering = atgarder kravs for att klara riktvardet.

Atgarder som krévs for att klara riktvéardet for verksamhetsbuller
(markbuller Bromma flygplats) och som redovisas pa sid 81 bedéms
vara tillrackliga for att aven klara riktvardet maximal ljudniva nattetid
avseende vagtrafikbuller.

Ljudnivaerna fran vag- och spartrafik pa bostadsgardarna dar
gemensamma uteplatser kan placeras bedéms bli ldgre dn
riktvardena, d.v.s. lagre dn 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive
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lagre an 70 dBA maximal ljudniva. Manga bostader har dessutom
tillgang till balkong dér riktvardena for uteplats kan klaras.
Ljudnivaer pa gard

Storre delen av bostadsgardarna ar skarmade vilket bidrar till att
det finns goda mojligheter att anordna uteplatser dér riktvardena
klaras. Ekvivalent ljudniva fran flygtrafik ligger under 55 dBA
och sannolikt d&ven under 50 dBA f6r planomradet som helhet. Da
flygtrafiken pa Bromma flygplats ar begréansad till kl. 07-22 &r
maximalnivan fran flygtrafik endast aktuell vid bedomning av
uteplats. Den maximala ljudnivan fran flyg ligger sannolikt nagot
over 70 dBA i oskdrmade ldgen pa savél Archimedes 1 som pa
Mariehall 1:10.

Ekvivalent ljudniva fran vag- och spartrafik pd mark- och gardsniva.
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FARJAN
VIL+ 1l

SAGTAND

g , S Wn
lllustration dar rutig skraffering visar vilka delar av bostadsgardarna
som beddms vara oskarmade och dar maximal ljudniva pa gard
sannolikt ligger nagot over riktvardet 70 dBA.
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Verksamhetsbuller

Overskrider ekvivalenta ljudnivaer frn verksamhet riktvirdet
50 dBA dagtid (06-18) och 45 dBA kvallstid (18-22) vid
bostadsfasad bor ljudddmpad sida tillampas. Hogsta ljudniva pa
ljudddmpad sida bor inte 6verskrida 45 dBA dag- och kvallstid.
Ekvivalent ljudniva fran markbuller fran flygplatsen, dag- som
kvallstid, ligger i intervallet 45 - 55 dBA. Infallet av markbuller
mot bostdderna sker dock fran samma riktning som mycket av
trafikbullret. Anordnande av ljudddmpad sida for trafikbuller
galler da dven i stor utstrackning for markbuller fran flygplatsen.

Markbuller, ekvivalent ljudniva kvallstid, frifaltsniva. Vy fran sydvast.
(Bild: AF)

Markbuller, ekvivalent ljudniva kvallstid, frifaltsniva. Vy fran nordvast.
(Bild: AF)
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Markbuller, ekvivalent ljudniva kvallstid, frifaltsniva. Vy fran sydost.
(Bild: AF)

Riktvirdena (dag och kvill) for verksamhetsbuller klaras genom
ljuddémpad sida for storre delen av kvartersbebyggelsen i vaster
och for hoghuset vid Karlsbodavéagen.

L Lol frke o TR e ff

s/ o

V.

)ﬁ. )

Bilder pa hoghuset som visar ekvivalenta markbullernivaer fran
flygplatsen kvallsttid (blatt 45-50 dBA, gront 50-55 dBA). Vanster bild
visar fasader mot séder och vaster. Hoger bild visar fasader mot vaster
och norr. Norrfasaden vetter mot garden, har klaras riktvardena for
ljuddadmpad sida for samtliga lagenheter genom byggnadens
utformning, se illustration pa sid 79.
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Bilderna visar ekvivalenta ljudnivaer fran vag- och spartrafik kvallsttid
vid hoghuset (gront under 45 dBA, gult 45-50 dBA, orange 55-60 dBA,
rétt 60-65 dBA). Vanster bild visar fasader mot éster och séder. Hoger
bild visar fasder mot vaster och norr. Norrfasaden vetter mot garden,
har éverskrids inte ljudnivan 45 dBA ekvivalent ljudniva.

Planlésningen i hoghuset medfor att samtliga lagenheter far tillgang till
ljuddampad sida gallande saval vag- och sparbuller som markbuller
fran flygplatsen for minst halften av bostadsrummen

For ”Farjan” och bebyggelsen langs Karlsbodavagen, dar
ljudddmpad sida inte kan anordnas, bedéms i dagsléget riktvardet
under dagtid (06-18) klaras. Detta med héansyn till att
bullerberdkningarna &r gjorda med utgangspunkt i trafikutfall
2038, da 20 000 fler rorelser pa Bromma flygplats berdknas
jamfort med i dagsldget. For att klara riktvardet kvallstid (18-22)
kravs lokala atgarder pa de 6versta vaningarna mot gard i det
vastra kvarteret, undantaget fasad mot gard pa radhusen pa
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Férjans tak. Atgirder krdvs dven pa “Firjans” norra fasad och pa
den véstra fasaden av bebyggelsen langs Karlsbodavagen. (Se
illustration sid 75). Dessa atgarder bidrar dven till att sdénka
ljudnivaerna fran markbuller dagtid till 45 dBA da ljudnivaerna
inte skiljer sig 4t namnvart mellan dag och kvéll. Vid radhusen pa
Féarjans tak kan plank mellan uteplatserna uppféras, dessa
beddms bidra till att sdnka ljudnivaerna langs fasaden.

Forslag till lokala atgarder for att sanka markbullernivierna ar:
e Dir ljudnivaer pa 48 dBA vid fasad berdknats kan

ljudnivan sénkas till 45 dBA vid innanforliggande fonster
genom tdta balkongracken och absorbenter i balkongtak.

e Dir ljudnivaer pa 49-51 dBA berdknats kan ljudnivan
sankas till 45 dBA vid innanfoérliggande fonster genom
delvis inglasning med 50 % av den fria ytan mellan tatt
balkongracke och balkongtak samt med absorbent i
balkongtak.

n

“a\/
lllustration som visar var lokala atgarder kravs for att klara riktvardet
45 dBA for verksamhetsbuller kvéllstid.

Gron = atgarder pa storre delen av fasaden.

Orange = atgarder kravs pa de 1-2 Gversta vaningarna.

For de tva nedersta vaningarna pa byggnaden langs Karlsbodavagen
beddms atgarder inte kravas.
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Riktvardet for verksamhetsbuller bade natt, kvill och dag klaras
for befintliga fasta installationer pa fastigheten Archimedes 2.
Buller fran servicebilar som passerar in och ut fran fastigheten
riskerar att ge maximala ljudnivaer i intervallet 55-65 dBA.
Buller fran servicebilar bedoms som trafikbuller, eftersom det
inte ror sig om tunga fordon pa tomgang eller lastning/lossning
av godsleveranser.

Sammanvéagd beddmning av avseende ljudmiljon

Kontorets sammanvégda slutsats ar att l[judmiljon i omradet och i
lagenheterna ar god. Slutsatsen grundar sig pa att gallande
riktvédrden for vag-, spar-, flyg och verksamhetsbuller klaras med
rimligt inslag av lokala atgarder. I slutsatsen har végts in att
storningarna fran vag-, spar- och flygbuller (trafikbuller) &r
begrdnsade. Ljudddmpad sida, med hansyn till trafikbuller kravs
enbart for bebyggelse langs med Karlsbodavagen. For 6vrig
bebyggelse 6verskrider den ekvivalenta ljudnivan fran
trafikbuller vid fasad mot gata inte riktvdardet 60 dBA. Merparten
av fasaderna mot gata, undantaget de mot Karlsbodavagen, har
ekvivalenta ljudnivaer fran trafik pa 55-60 dBA. ”Férjans”
norrfasad har ekvivalenta ljudnivaer fran trafik pa 45-50 dBA.
Merparten av fasaderna mot gard har ekvivalenta ljudnivaer fran
trafik pa under 45 dBA. Kvartersstrukturen bidrar till
gardsfasader och gardar med mycket god ljudmiljé avseende
ljudstorningar fran vag-, spar- och flygtrafik.

Kvartersstrukturen bidrar ocksa till att [judddampad sida avseende
markbuller fran Bromma Flygplats kan uppnas for stora delar av
bebyggelsen. Ljudnivan avseende markbuller vid fasad mot
gardar dr for stora delar av kvarteret i véaster under 40 dBA.
Riktvardet for verksamhetsbuller (markbuller) kan klaras med
lokala atgarder dar markbullernivaerna éverskrider 45 dBA.

Ljudmiljon i omradet bedéms som god i de planerade bostdderna,
givet vissa atgdrder pa balkonger och adekvat ljudisolering pa
fonster, vilken bor dimensioneras utan hansyn till
balkonginglasning. Férekommande ljudnivaer och
detaljutformning av atgarder utreds lampligen vidare i
bygglovsskedet.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Foreslagna byggnader ar hoga vilket medfor att begrdansat med
solljus nar ned till bostadsgardarna. Pa Archimedes 1 ar under var
och host ljusforhallandena pa den dstra garden goda p.g.a. att
”Slottet” 1 3 viningar som ligger i soder medger att mycket
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solljus nar bostadsgarden/forskolegarden. Den véstra
bostadsgarden har under hela aret daliga ljusférhallanden med lite
direkt solljus som nar gardsnivan. Som kompensation for
bostadsgéardar med bristfélliga ljusférhallanden anlaggs flera
gemensamma takterrasser med mycket solljus och fin utsikt.
Bilderna nedan visar solljusforhallandena pa Archimedes 1 var
och hostdagjamning.

|

Var- och hostdagjamning kl 12.00.
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Var- och hostdagjamning kl 15.00.

Garden till bostdderna pa Mariehdll 1:10 ligger i véaster vilket
brukar vara gynnsamt med hénsyn till solljusférhallanden. Den
hoga exploateringen pa Archimedes 1 medfor dock att
solljusforhallandena pa garden, forutom sommartid, blir
bristfélliga. Under var och host, fran kl. 12.00 och framat,
skuggar det hoga huset i soder i princip hela bostadsgarden.
Under eftermiddagen skuggas garden av ”Sagtandens"
pabyggnad i sydvést och ”Farjan” i vaster. Under sommartid dr
solljusforhallandena goda da merparten av garden solbelyst fran
mitt pa dagen till sen eftermiddag. Bilderna nedan visar
solljusforhallandena pa Mariehall 1:10 var och hostdagjamning.
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Barnkonsekvenser

Ur ett barnperspektiv har verksamhetsomraden som det dar
planomradet &dr beldget manga brister. Det &r inte miljéer som
barn ldmpligen vistas i eller ror sig igenom med hédnsyn till
verksamheter och trafik. F& malpunkter for barn finns dn sa lange
soder ut och behovet av sdkra promenadvégar norrut har beaktats.

Planforslaget innehaller ett park- och torgstrak som uttalat ska
vara fotgdngarvanligt och barnvanligt. I parken i den norra delen
foreslas en lekpark, vél skyddad och tillgdnglig for de boende via
bostadsgardarna utan att storre gator behover passeras.
Parkstraket leder vidare norrut och kopplas via Adolfsbergsvagen
ihop med befintliga strdk mot Annedal.

Alla gator som omgérdas bostadskvarteren far gangbanor och
cykelbanor, vilket underléttar nabarhet och sékerhet dven for
barn. En passage som é&r sarskilt viktig att utforma vél ur ett
barnperspektiv dr passagen 6ver Karlsbodavégen.

Den foreslagna exploateringen innebdr att fler manniskor &r i
rorelse i omradet vilket bidrar till stérre trygghet. Fler planerade
och ordnade offentliga miljoer och fler malpunkter, t.ex. torg och
lekplatser, bidrar till storre folkliv och darmed 6kad trygghet,
aven for de barn som bor i omradet idag.

Forskola planeras inom planomradet vilket innebér att flertalet av
de barn som kommer att bo i de nya bostdderna har tillgang till
forskola ndra hemmet. Skolsituationen i sédra Mariehdll och
Ulvsunda dr anstrangd och behovet av nya skolor &r stort. Barn i
skolaldern kan, innan nya skolor har byggts i omradet, behtva ta
sig relativt langt till skolan. Narmsta skola & Mariehéllsskolan i
Annedal, en nybyggd F-6-skola med kapacitet for cirka 600
elever, som ligger ca 1 km fran planomradet. Planering for nya
skolor i omradet pagar.

Halsa och sadkerhet

Fororenad mark, platsspecifika riktvarden samt atgarder for
sanering och minskad spridningsrisk

Generell riskbedomning

Genomford riskbeddmning visar att det finns en risk med de
fororeningshalter som patraffats inom fastigheten Archimedes 1
vid en dndrad markanvandning till bostadsandamal. De
fororeningshalter som férekommer i jord och grundvatten inom
fastigheten kan ge upphov till oacceptabla hélsorisker i planerade
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bostdder. Markfororeningar maste avhjélpas och skyddsatgarder
kan komma att behova vidtas for delar av bebyggelsen.

For del av Mariehall 1:10 har ingen undersokning genomforts da
det inte funnits skél att anta att det forekommer markféroreningar
hér.

Riskbedémning — specificerad per byggnad
Byggnad A, B och F: Riskreducerande atgarder bedoms inte
behovas.

Slottet — byggnad C och D: Riskreducerande atgarder bedoms
behovas.

Féarjan — byggnad E: Genomford utredning antyder att ett behov
av riskreducerande atgarder forekommer for byggnaden.
Omfattning av eventuell féroreningssituation under sjdlva
byggnaden &r inte helt utredd.

Byggnad G: Riskreducerande atgarder bedoms inte behovas.

Byggnad H: Riskreducerande atgarder bedéms inte behovas.

Overbyggd mark, garage: Riskreducerande tgérder bedoms inte
behovas.

Byggnaders benamning
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Riskbeddmning byggskedet

Yttre paverkan som t.ex. palning, vibrationer, 6kad temperatur,
hoga tryck, m.m. riskerar att férdndra spridningen om atgéarder
inte vidtagits innan byggskedet. Spridningsforhdllanden kan
ocksa paverkas av stor masshantering av jord och/eller berg samt
om pumpning av grundvatten sker. Atgéarder i tillracklig
omfattning maste vidtas innan byggskedet inleds.

Byggnader och konstruktioner vid hus C (Slottet) och D kan
komma att palas. Vid palning till berg finns risk for att okand
forekomst av fororening i leran paverkas. Byggnad G bedoms
kunna grundldggas med en kombination av platta eller plintar pa
berg i kombination med palar till berg/fast botten.
Markfororeningar har inte pavisats har och ett uppférande av
byggnaden bedoms inte féranleda nagra risker i byggskedet.

Rutiner och sdkerhetsatgarder ska tas fram for att sdkerstédlla att
fororenade omraden hanteras pa ritt sétt och for att
fororeningsspridning inte sker som ett resultat av exploateringen.

Platsspecifika riktvarden for tungmetaller och polycykliska
aromatiska kolviten (PAH)

For tungmetaller och PAH har platsspecifika riktvarden tagits
fram for tva olika markanvandningstyper for fastigheten
Archimedes 1:

Marktyp A
Mark som kommer att bebyggas, har gors ingen specifikation
mellan garage, kontor eller bostader

Marktyp B
Mark som ej bebyggs, daribland inrdknas gronomraden, gardar
och parkomraden.

Avsteg har gjorts fran de generella riktvardena for kénslig
markanvandning. (Se tabell nedan.) Avstegen baserar sig pa att
storre delen av fastigheten kommer att bebyggas, huvudsakligen
enligt principen garage, kontor, handel och entréplan med
bostader pa ovanliggande plan. Bostdder forekommer delvis pa
entréplanet.
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Avvikelser Generellt scenario | Marktyp A Marktyp B

KM
Intag av Beaktas Beaktas e Beaktas e
dricksvatten
Intag av jord Beaktas Beaktas e Beaktas
Hudkontakt Beaktas Beaktas e Beaktas
Inandning av Beaktas Beaktas e Beaktas
damm
Intag av viixter Beaktas Beaktas e Beaktas
Andel vixter fran 0,1 - 0,02
odling pa plats
Sjéns volym (m3) 1 000 000 10 000 000 10 000 000
Avstand till 0 200 200
skyddat
grundvatten (m)

ag -dd - 25 nr -
. KM-75%ar | 2tskrdd-25 g 5000 ar
Skydd av , % av arter / ;
P arter/markproc. P arter/ markprocesser

marknulid markproc.

skyddas skyddas

- skyddas :

Tabell som visar avsteg fran de generella riktvardena for kanslig
markanvandning.

For storre delen av fastigheten bedoms de platsspecifika
riktvdrdena for marktyp A vara det styrande riktvardet. Enligt
utférda miljotekniska markundersokningar har férhojda halter av
framst tungmetaller i fyllnadsmaterialet pavisats. De hogsta
fororeningsnivaerna har patraffats kring och under den éldre
industribyggnaden ’Sagtanden”.

Utford riskbeddmning visar att det finns ett
efterbehandlingsbehov av den befintliga fyllnadsjorden inom
fastigheten. Efterbehandlingsbehovet av jord har dock minskats
vid jamforelse med de generella riktvardena for kédnslig
markanvandning (KM).

De exponeringsvagar som for de flesta @mnen &r styrande
gdllande det platsspecifika riktvdrdet for marktyp A dr ’skydd av
markmiljo”. For bly, kadmium, nickel och PAH L &r ”skydd av
grundvatten” den styrande exponeringsvédgen. En halsobaserad
exponeringsvag ar styrande och det dr inandning av angor, som
galler for kvicksilver och PAH M.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-15, Dnr 2014-17690

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-17690
Sida 89 (101)

Amne Marktyp A Marktyp B
Arsenik 50 10
Barium 800 300
Bly 400 80
Kadmium 25 2,0
Kobolt 70 35
Koppar 400 200
Krom 400 150
Kvicksilver 0,4 0,4
Nickel 150 120
Zik 700 500
PAHL 18 15
PAHM 3,5 3,5
PAHH 15 25
Alifatiska kolvaten C16-C35 1000 1000

Platsspecifika riktvarden for tungmetaller och alifatiska kolvéaten

Platsspecifika riktvdrden for klorerade kolviten

For klorerade kolvéten har platsspecifika riktvarden tagits fram
for jord, porgas och grundvatten. Platsspecifika forutsattningar
som bedéms motivera framtagande av platsspecifika riktvarden
for klorerade kolvéten:

Den styrande exponeringsvédgen gdllande ménniskors hélsa
bedéms vara den potentiella risken for att de som bor pa platsen
exponeras for klorerade alifater via inandning av inomhusluft i
sina bostdder. Den potentiella risken fér exponering for
hudkontakt eller oralt intag av férorenad jord anses ddremot vara
mycket lag.

Med utgdngspunkt i den framtida markanvandningen har
platsspecifika riktvdrden berdknats fér fem separata marktyper:

Marktyp A — Bostadsmark, 0-2 meter under markytan
Omfattar bade mark som kommer att bebyggas med bostader
samt omkringliggande hardgjorda markytor inom fastigheten.
Inga restriktioner gors gillande typ av byggnader eller var
byggnaderna uppférs. Vuxna och barn ska kunna vistas hér
dygnet runt och aret runt. En lagre grad av odling av vaxter for
fododndamal antas komma ske jamfort normalfallet pa grund av
att bostdaderna ar av flerbostadstyp.

Marktyp B — Bostadsmark, 2-6 meter under markytan
For djupare jord bedoms riskerna for att exponeras for
fororeningarna var lagre. Djupet har satts till 2 meter under
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markytan da en storre del av gravarbeten bedéms ske ovan detta
jorddjup. Riskerna fér omblandning av jord bedéms da vara liten.

Marktyp C — Bostadsmark, >6 meter under markytan
For jord under grundvattenytan r risken att exponeras for
fororeningarna dnnu lagre.

Marktyp D — Bostadsmark med underjordiskt garage, 2-6
meter under markytan

Omfattar mark som bade kommer att bebyggas med bostader,
underjordiskt garage samt omkringliggande hardgjorda markytor
inom fastigheten. Inga restriktioner gors gallande typ av
byggnader eller var byggnaderna uppférs. Vuxna och barn ska
kunna vistas har dygnet runt och aret runt.

Marktyp E — Bostadsmark med underjordiskt garage, >6
meter under markytan

For jord under grundvattenytan r risken att exponeras for
fororeningarna dnnu légre och forutsattningarna for markmiljon
bedéms vara mycket begransade.

KM PSRV-J PSRV-J PSRV-J VA PSRV-J

Marktyp A Marktyp B Marktyp C  Marktyp D Marktyp E

(0-2) (2-6) (>6) (2-6) (>6)
TCE 0,2 0,1 0,5 0,5 5 10
cDCE - 1.5 10 10 80" 40"
tDCE - 0,7 5 5 70 40"
vc - 0,02 0,15 0,15 1,5 1,8*

Platsspecifika riktvarden jord. *Skydd av ytvatten ar styrande for
riktvardet.

Amne SGUFS SLVFS WHO 2017 PSRV-GV  PSRV-GV

2013 2017 ET Y Marktyp
A-C A-C
>2mumy >6mumy
TCE 0,010* 0,010* 0,02 0,04 0,3
cDCE = = 0,05* 1,8 12
tDCE - = 0,05* 0,8 6
vc - 0,0005 0,0003 0,01 0,1

Platsspecifika riktvarden grundvatten. *Avser summan TCE och PCE.
*Avser summan cDCE och tDCE

Atgérder for att avhjilpa féroreningar samt férslag till
skyddsatgérder och minskad spridningsrisk

Saneringsatgarder kravs inom det inre och yttre kdllomradet samt
for fororeningar i grundvatten ut till fastighetens gréns i soder
och under de norra delarna av Sagtandsbyggnaden. For att sanera
fororenad mark foreslas kemisk nedbrytning med efterféljande
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schaktning/urgravning. Saneringsatgarderna foreslas kombineras
med skyddsatgérd i form av pumpade/ventilerade husgrunder.
Atgérderna har inriktats mot och utformats for de platser som &r
hogst fororenade och dér halter har pavisats utgora potentiella
risker. De alternativ som atgardar dessa hogst férorenade
omraden innebdr att man &ven far en effekt utanfor dessa
omraden, eftersom kallan, d.v.s. anledningen till
fororeningshalterna, tagits bort. Dessa atgarder kommer déarmed
fa effekter dven for omraden ej tillgdngliga (under byggnader)
samt for eventuell spridning fran platsen. Att man tar bort de
hogst fororenade omradena inom Archimedes 1 bedoms déarav
dven innebdra sdnkta halter utanfér de hogst férorenade
omradena i norr och soder mot fastighetsgrans och under/vid
Férjan.

Osdkerheter

Det kan forekomma behov av ytterligare inhdmtande av
information inf6r val och senare projektering av atgard. Slutlig
riskvdrdering gors lampligen i samrad mellan fastighetsagaren
och tillsynsmyndighet.

Preliminédr bedémning av Féarjan

Fororeningsproblematiken vid farjan och de héga halter som
uppmiatts i inomhusluft dar bedéms vara belagd med for stora
osdkerheter for att kunna kvantifiera i nuldget . Nagon fullstandig
atgardsutredning/kostnadsuppskattning har darfor ej genomforts
for Féarjan. Generellt géller samma situation som for Slottet,
fororening kan féorekomma under en byggnad som ej kan rivas.

Det bedoms som troligast att féroreningen som uppmatts under/i
Férjan &r ett resultat av fororeningen nedstréms. Utforandet av
nagot av de forordade atgardsalternativen for utpekade omraden
utanfor Farjan bedoms komma ha en positiv effekt dven for
Féarjan. Resultat av de ndrmaste provtagningar vid Farjan har inte
pavisat hoga halter i jord och ytterligare provtagning utanfor
Farjan under sagtandsbyggnaden bedoms ej mojlig innan denna
har rivits pa grund av forekomst av vaggar m.m.

Infor eller i samband med atgérd for fastigheten bor situationen
avseende Farjan undersokas ytterligare. Detta rekommenderas
besta av djupare provtagning under eller invid sjdlva byggnaden i
syfte att sdkerstalla djup till berg och om nagot oként férorenat
omrade forekommer under byggnaden eller om halterna som
pavisas inomhus uppstar som ett resultat av
fororeningssituationen under sagtandsbyggnaden. Resultatet av
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dessa provtagningar bor styra den vidare hanteringen géllande
Farjan och eventuella risker/atgérder.

Eventuella atgarder for Farjan, forutom de atgarder utanfor
byggnaden som &r aktuella, bedoms besta i pumpad husgrund
(alternativ 5) samt eventuellt utokad kemisk nedbrytning
(alternativ 4) under Farjan da nagon foérorening som bedéms
behova schaktsaneras i ndrhet av Féarjan under sagtandsbyggnad
ej patraffats.

Planbestimmelser

Bestammelse har inforts pa plankartan om att mark- och
grundvattenféroreningar samt fororeningar i bevarade byggnader
ska vara avhjélpta och/eller skyddsatgarder ha vidtagits innan
startbesked for ny byggnad far ges. I bestimmelsen hanvisas till
framtagna projektspecifika riktvarden i planbeskrivningen.

Saneringsatgarder ska vara genomfoérda innan startbesked ges.
Skyddsatgarder rdknas som vidtagna da de redovisas i
bygglovhandlingarna.

Sakerstallande av sanering vid planens genomférande
Hanteringen av markféroreningar sékerstélls i detaljplanens
genomforandeskede av miljéférvaltningen genom den
saneringsanmadlan, enligt 288 i forordning om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd (1998:899), som byggakttrerna gor
infor byggnationen. I samband med saneringsanmaélan ldmnas
aven en kontrollplan som beskriver hur saneringen ska
genomforas. I saneringsanmalan faststélls och beaktas
atgdrdsmaélet. Atgirdsmaélet beskriver nir saneringen anses
genomford. Miljoforvaltningen ar involverad under hela
saneringens gang och foljer upp arbetet genom exempelvis
platsbesok. Efter avslutad sanering sker inlamning av
slutredovisning som del av miljéférvaltningens rutiner fér
fororenade omraden.

Inom saneringsanmaélan beskrivs faktorer som:

e Bestéllare och entreprendrer

e Omgivningen och dess skyddsvérde

¢ Nuvarande markanvdndning och planerad
markanvandning

e Atgirdsmal for platsen och efterbehandlingen (dvs till
vilka halter i marken ska man sanera). I detta fall de
foreslagna platsspecifika riktvédrdena.
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e Hur sdkerstdller man efter atgard att marken &r sanerad till
de atgardsmal man har valt?

e Hur gor man eventuella kontrollprovtagningar och vart?

e Hur hanteras eventuellt férorenad jord och grundvatten
inom omradet inom atgarden?

e Vart skickas eventuellt férorenad jord och grundvatten
och av vem?

e Hur forhindrar man féroreningsspridning som ett resultat
av atgard?

e Hur forhindras omgivningspaverkan och stérning under
atgard ?

e Hur skyddas personal som arbetar med saneringsatgdrden
mot exponering for fororening

Aven bygglovsprévningen innebér en kontroll av hanteringen av
markféroreningarna. Vid bygglovsavdelningens beslut om
startbesked bedéms om en atgard far paborjas utifrdn om de
villkor som har uppstéllts enligt 4 kap 14 § PBL ar uppfyllda. Det
innebér att byggaktoren behover sékerstélla att markfororeningar
har avhjédlpts och redovisar detta innan bygglovsavdelningen kan
fatta ett beslut om startbesked. Bygglovsavdelningen gor dven en
bedémning om marken &r lamplig for ett visst andamal vid
bygglovsprévningen.

Risk

En riskutredning har tagits fram. Inventeringen av riskkallor i
anslutning till det studerade omradet omfattar de riskkallor
(transportleder for farligt gods, jarnvégar, verksamheter som
hanterar farligt gods) som kan innebéra plétsliga och ovéantade
olyckshandelser med konsekvens for det aktuella omradet.
Utifran gdllande riktlinjer har inventeringen avgransats till
riskkéllor inom 150 meter fran planomradet. I planomradets
ndrhet har f6ljande riskkéllor identifierats:

Tvérbanan
Verksamheter som hanterar brandfarligt gods
Ulvsundaleden

¢ Bromma Flygplats
Av identifierade riskkallor bedéms Tvérbanan och hantering av
brandfarlig vara i intilliggande verksamheter behéva studeras
avseende paverkan mot planomradet. Nar det géller
Ulvsundavédgen och Bromma flygplats bedoms de inte innebéra
nagon betydande paverkan pa risknivan inom planomradet och
har inte studerats vidare.
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Tvarbanan

Tvéarbanan ldngs Karlsbodavégen &r dubbelsparig och trafikeras
av persontrafik. Maximal hastighet for tvarbanan &r 80 km/tim.
Sannolikt héller tagen en betydligt 1dgre hastighet forbi
planomradet da det finns en héllplats soder ddrom. Banan ar
forsedd med ATC (Automatic Train Control) som dr ett tekniskt
system som ser till att hastighetsbegransningar inte 6verskrids
eller att stoppsignaler passeras otillatet. Tvarbanan trafikeras av
vagnar av typen A32 som dr ca 30 meter langa och som har plats
for maximalt 211 passagerare. Turtdtheten pa Tvarbanan &r var
10:e minut under hogtrafik annars varje kvart i vardera
riktningen. Totalt passerar ca 225 tag varje vardagsdygn.
Turtdtheten ar lagre pa helgerna. Tvarbanan utgor en risk genom
att ett tag kan spara ur samt att sparanldggningar kan innebéara en
okad risk for suicid.

Verksamheter som hanterar brandfarlig vara

Efter kartlaggning av omgivande verksamheter bedéms en
verkstad pa angransande fastighet Archimedes 2, norr om
planomradet, samt en verkstad med olja- och dieselforséljning pa
fastigheten Betongblandaren 2, ca 150 meter vaster om
planomradet, hantera brandfarlig vara. Ingen omfattande
hantering sker utomhus, mindre férvaring skulle kunna
forekomma. Merparten av hanteringen sker sannolikt i form av
styckegods. Leveranser till och fran verksamheterna sker
sannolikt pa Gardsfogdevagen soder om planomradet. Till
Archimedes 2 kan leveranser ske via Archimedesvédgen. Det ror
sig sannolikt om enstaka gasol- eller acetylenflaskor, oljor,
diesel, bensin, spolarvétska och liknande.

Farligt gods

Planomradet ligger som ndrmast 150 meter fran Ulvsundavégen,
som dr primdr transportled for farligt gods. Mellan
Ulvsundavégen och planomradet ligger befintlig
verksamhetsbebyggelse. Enligt lansstyrelsen ska mojliga risker
studeras vid exploatering narmare dn 150 meter fran en riskkélla
Darfor bedoms ingen riskanalys behévas med héansyn till
Ullvsundavégen.

I planomradets narhet bedrivs huvudsakligen kontors-, lager- och
distributionsverksamhet. Mindre méngder av olja och drivmedel
hanteras av en bilverkstad i omradet, men inte i sadan omfattning
att det beddms som en riskkalla.
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Tranporter

Transporter till och fran verksamheterna sker delvis med tunga
fordon, men inte i sddan omfattning att det bedéms som en
riskkalla.

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning

Ansvaret for genomforande av detaljplanen fordelas enligt
foljande: Fastigheten Archimedes 1 &r privatdgd vilket innebar att
byggherren finansierar och ansvarar for rivning, om- och
tillbyggnad samt uppférande av ny bebyggelse inom
kvartersmark och allmén platsmark. Projektering samt
anldggande av allmén platsmark inom del av Mariehall 1:10
finansieras av Staden. De allménna ytor som fastigheterna nyttjar
gemensamt ska finansieras och utforas i samrad mellan
fastighetsdgarna.

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan samt svarar for
myndighetsutévning vid handlaggning och granskning av

bygglov.

Lantmdterimyndigheten handlégger fastighetsbildningsatgéarder.

Stadsdelen och trafikkontoret dvertar drift och skotsel av
allménna ytor enligt befintliga bestimmelser och rutiner.

Exploateringskontoret upprdttar for genomfoérandet nddvandiga
avtal.

Huvudmannaskap
Stockholms Stad dr huvudman for allméan platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal ska tréffas mellan Staden och byggaktorerna.
De uppriéttas genom Stadens forsorg i samband med att
detaljplanearbetet pagar. Avtal ska vara tecknade innan
detaljplanen antas. De ska reglera ansvar, tidplan,
fastighetsregleringar, ersdttningar fér mark, avgransningar,
dagvattenhantering samt 6vriga for genomférandet vésentliga
fragor. Géllande dagvattenhantering ska nodvandiga atgarder (se
forslag i planbeskrivning) regleras i avtal for att tillracklig
fordrojning och rening ska uppnas.
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Eventuella 6vriga avtal vilka dr nédvédndiga for planens
genomforande tas fram efter diskussion mellan Staden och
byggherren samt eventuellt berdrda parter.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebaér att befintliga detaljplaner helt upphor att
gdlla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Archimedes 1 och del av
Mariehall 1:10.

- Mariehéll 1:10, dgs av Stockholms kommun.
- Archimedes 1, dgs av Archimedes Fastighets AB

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planfoérslaget mojliggor
markanvédndning for bostader, centrumandamal, skola respektive
parkering inom kvartersmark. Pa den allménna platsmarken
medges gata for fordons-, gang- och cykeltrafik, torg samt
parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmaéteriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostdder, centrumandamal, forskola
respektive parkering) ska utgora tva eller flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns. Planen mojliggér bland annat att separat
parkeringsfastighet kan bildas. Provning av lamplighet m.m.
provas av lantmaterimyndigheten vid lantmateriforrattning.

Det omrade pa Archimedes 1 som &r utlagt som kvartersmark i
planférslaget (bostdder, centrumdndamal, parkering respektive
skola) dr i nuvarande plan kvartersmark med anvandning industri
respektive kontor. Den del av Mariehdll 1:10 som lagts ut som
kvartersmark i planforslaget (bostader, centrumandamal
respektive parkering) dr i nuvarande plan allmén platsmark (park
och gata). Omrade utlagt som allmén platsmark (gata respektive
torg) ska inga i av Stockholm stad dgd fastighet.
Fastighetsreglering krévs for att 6verfora de delar av fastigheten
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Archimedes 1 som dr utlagda som allmén platsmark, vilka dndras
fran kvartersmark (industri respektive kontor) till allméan
platsmark (torg respektive gatumark). En mindre del inom
Mariehdll 1:10 &ndras till allméanplats (gata) fran allménplats

(park).

Inlésenréatt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berérda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markdverforingarna.
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Figuren illustrerar &ndringar av anvandning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Fortydligande: LaAngs med Archimedes finns en smal
remsa kvartersmark, rédmarkerad, som andras till allman platsmark
gata. Markremsan &r svar att se i férandringskartan, men den finns dar.
(Forklaring till fargerna nedan.) Bild: Lantmaéteriet i Stockholm.

Rod = mark som &ndras fran kvartersmark till allman platsmark.
Ljusréd = mark som fortsatt ar allméan platsmark.

Gul = mark som andras fran allman platsmark till kvartersmark.
Ljusgul = mark som fortsatt &r kvartersmark.
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Bla linjer = befintliga fastighetsgranser/fastigheter
Svart heldragen linje = planomradet

Rattigheter

Det finns tre officialservitut for vdg som belastar Marieberg 1:10,
som inte ar registrerade i registerkartan. Savitt kunnat utredas
belastas planomradet inte av andra servitut eller rattigheter.

Avsikten édr att dela upp kvarteret Archimedes i flera fastigheter
och bilda gemensamhetsanldggning alternativt servitut for utfart
over kvartersmark fram till allmén gata vid behov.

Behov av réttigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behéva
inrédttas for planens genomférande. Vid bildande av
tredimensionellt avgransad fastighet kravs att ett flertal
rdttigheter inrdttas.

Ekonomiska fragor
Byggaktorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan byggherren och stadsbyggnadskontoret.

Inom Archimedes 1 star ALM Equity for samtliga evakueringar
samt rivningsarbeten inom den blivande kvartersmarken. For del
av Mariehdll 1:10 star Staden for dessa kostnader.

Byggaktorerna ansvarar for samt bekostar samtliga bygg- och
anldggningsdtgdrder inom den blivande kvartersmarken.

Fastighetsdgarna ska svara for och bekosta de ledningsflyttar
vilka fororsakas av projektet.

Byggaktorerna svarar for och bekostar genomférande av
anslutnings- och aterstdllandearbeten vilka maste goras i allmén
platsmark invid kvartersmark till f6ljd av byggaktorernas arbeten.

Staden tillsammans med ALM Equity svarar fér och bekostar
projektering samt anldggande av allmén platsmark, d.v.s.
ombyggnad av del av Gardsfogdevédgen, nybyggnad av lokalgata
genom planomradet och mot Archimedes 2, anldggande av torg
pa fastigheten Archimedes 1 samt anldggande av park pa del av
Mariehall 1:10.

Vatten och avilopp
Befintliga fastigheter dr anslutna till det kommunala va-nétet.
Efter fastighetsbildning dér fastigheter om- och nybildas enligt
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detaljplanen tas nya respektive tillaggsavgifter ut fér anslutning
till va-natet.

Gatukostnader
Gatukostnader regleras i exploateringsavtal.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning och upplatelse av tomtratt
Staden ska till ALM Equity erldgga en ersdttning for
markoverlatelse (fastighetsreglering) enligt exploateringsavtal.

Tomtrattsavgéld berdknas av kommunfullméktige beslutade
principer vid tidpunkt da tomtréttsavtal tecknas.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningskostnader férdelas mellan Staden och
byggaktorerna enligt exploateringsavtal.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Miljoskyddsatgédrder bekostas av respektive fastighetsagare.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Anslutningspunkter finns.

Dagvatten

Dagyvatten ska hanteras sa att forutsattningar for att uppna
miljokvalitetsnormer i recipienten forbéttras. Pa kvartersmark ska
dagvatten renas och fordréjas lokalt. Genom att anvdnda
genomslappliga material pa gardsytor och anldagga
vegetationsbeklddda tak minskar avrinningen. Dagvatten ska pa
kvartersmark omhédndertas och renas i filtrerande anldggningar
sasom exempelvis vaxtbdddar, nedsédnkta grasytor eller andra
typer av férdrojningsmagasin innan vidare avledning.

Vigdagvatten ska ledas till tradplanteringar med
skelettjordsmagasin, andra typer av underjordiska
fordréjningsmagasin eller vaxtbdddar innan det leds vidare till
dagvattenledningar for borttransport.

Dagvattenanldaggningar ska utforas tédta sa att infiltration av
dagvatten forhindras

Dagvattenanldaggningar bor anlaggas sa tidigt som mojligt under
byggskedet. Ar det inte méjligt att anligga
dagvattenanldggningar tidigt i byggskedet sa ska temporéra eller
mobila dagvattenanldggningar uppréttas for att uppna en
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godtagbar fororeningsniva i dagvattnet innan utslapp till
recipient. Vid sprangning ska lansvatten pumpas till
spillvattennat, da sprangstoff innehaller mycket stora mangder
kvéave. Innan ldansvatten pumpas till spillvattennat maste det
oljeavskiljas och sedimenteras enligt ledningsédgares uppstdllda
riktlinjer for lansvatten. Lanshallningsvatten som avleds till
Baillstaviken/Ulvsundasjon ska renas.

Kontinuerligt under projektering av detaljplanen maste
dagvattenfragan beaktas for att anlaggningar som kravs for att
dagvatten ska fordr6jas och renas i tillrackligt omfang inte
forsvinner eller far forandrade forutsattningar under processen.
Infor varje leverans i respektive projekteringsskede maste
dagvattenfragan foljas upp sa att det sdkerhetsstélls att fardig
produkt inte bidrar till en forsvaring att na uppstéllda
miljokvalitetsnormer for Ballstaviken/Ulvsundasjon.

El/tele
Nya installationer vid ombyggnad till bostdder m.m.

Fjarrvarme
Maojlighet finns att ansluta fastigheten till fjarrvarme.

Markféroreningar

Markfoéroreningar kommer att hanteras pa sedvanligt satt vid
schaktning for husgrunder och vid anldggandet av allmédn
platsmark.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft.
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